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concerne I’exonération d’impot
pour la cession de I’emphytéose

(déposée par Mme Sarah Smeyers)

SAMENVATTING

Momenteel betalen eigenaars bij de verkoop van
een woning geen belasting op de meerwaarde. Perso-
nen die een woning in erfpacht bezitten, betalen deze

belasting wel.

Dit wetsvoorstel strekt ertoe ook deze personen een

belastingvrijstelling te verlenen.

RESUME

A I'heure actuelle, les propriétaires ne paient pas
d’impét sur la plus-value réalisée lors de la vente d’une
habitation. En revanche, les personnes qui détiennent
une habitation en emphytéose paient cet impo6t.

La présente proposition de loi vise a accorder égale-
ment une exonération fiscale a ces derniéres.
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TOELICHTING

DamMES EN HEREN,

Zekerin Vlaanderen is het verwerven van een woning
de laatste jaren zeer duur geworden, door toedoen van
de stijging van de vastgoedprijzen. Sommige gemeenten
zijn daar recentelijk ten dele aan tegemoetgekomen met
het instrument van de erfpacht, waarbij de grond eigen-
dom blijft van de gemeente, en de woning uiterlijk 99
jaar na de oprichting automatisch ook eigendom wordt
van de gemeente.

Om dit nuttige instrument van betaalbare eigen-
domsverwerving te vrijwaren, is het nu echter nodig
een aanpassing door te voeren in het Wetboek van
de inkomstenbelastingen 1992 (WIB). Immers, in zijn
huidige vorm bepaalt het WIB (in de artikelen 10 en
11, dit wil zeggen binnen de onroerende inkomsten)
dat de meerwaarde verwezenlijkt door overdracht van
de erfpacht (inzake hoofdverblijf) voordat de maximale
termijn van 99 jaar verstreken is, volledig belastbaar is
in de personenbelasting in het jaar van overdracht. In de
praktijk dus tegen een marginaal tarief van 50 procent.
Dit is een discriminatie tegenover natuurlijke personen
die een woning (dit wil zeggen hun hoofdverblijf) verko-
pen waarvan zij de volle eigendom genieten, gezien het
WIB (met name artikel 93bis, dit wil zeggen binnen de
diverse inkomsten) voor deze laatste wel de vrijstelling
van belasting van meerwaarde voorziet.

De eerste gevallen van overdrachten van erfpacht
beginnen zich voor te doen. Bekwame spoed is dus
geboden.

ARTIKELSGEWIJZE TOELICHTING
Artikel 2
Dit artikel beoogt een belastingvrijstelling in te voe-
ren voor overdrachten van hoofdverblijven in erfpacht,
volledig analoog aan de belastingvrijstelling bedoeld

in artikel 93bis, 1°, met name voor overdrachten van
hoofdverblijven in volle eigendom.

Sarah SMEYERS (CD&V — N-VA)
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DEVELOPPEMENTS

MEespAmES, MESSIEURS,

Ces derniéres années, il est devenu trés onéreux
d’acquérir une habitation, en particulier en Flandre, par
suite de la hausse des prix de 'immobilier. Certaines
communes ont récemment fait face en partie a cette évo-
lution en recourant a 'emphytéose, le terrain demeurant
propriété de la commune, alors que I'habitation devient
automatiquement, elle aussi, propriété de la commune
au plus tard 99 ans aprées sa construction.

Une adaptation du Code des impéts sur les revenus
(CIR 1992) s'impose toutefois a présent afin de préserver
cet outil utile favorisant I'accés a la propriété. En effet,
dans sa rédaction actuelle, le CIR dispose (en ses ar-
ticles 10 et 11, c’est-a-dire dans le cadre des revenus
immobiliers) que la plus-value réalisée a la faveur de la
cession de 'emphytéose (en matiére de résidence prin-
cipale) avant I'expiration du délai maximum de 99 ans,
estintégralement imposable dans le cadre de I'impdt des
personnes physiques dans I'année de la cession, c’est-
a-dire, dans la pratique, au taux marginal de 50%. Ceci
constitue une discrimination par rapport aux personnes
physiques qui vendent une habitation (c’est-a-dire leur
résidence principale) détenue en pleine propriété, dés
lors que le CIR (notamment son article 93bis, c’est-a-dire
dans le cadre des revenus divers) prévoit pour cette der-
niere bel et bien 'exonération d’imp6t de la plus-value.

Les premiers cas de cessions d’emphytéose com-
mencent a se présenter. |l s'indique donc d’intervenir
promptement.

COMMENTAIRE DES ARTICLES
Article 2

Cet article vise a instaurer une exonération d'impét
pour les cessions de résidences principales en emphy-
téose, par analogie avec I'exonération fiscale visée a
I'article 93bis, 1°, a savoir les cessions de résidences
principales détenues en pleine propriété.
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Artikel 1.

Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoeld in
artikel 78 van de Grondwet.

Art. 2.

Artikel 12 van het Wetboek van de inkomstenbelas-
tingen 1992, laatstelijk gewijzigd bij de wet van 25 april
2007, wordt aangevuld met een paragraaf 4, luidende:

«§ 4. In afwijking van artikel 10, § 1, is de overdracht
onder bezwarende titel van de erfpacht van een woning
vrijgesteld:

1° indien het kadastraal inkomen gedurende een
ononderbroken periode van ten minste twaalf maanden
die de maand van de overdracht voorafgaat, vrijgesteld
is overeenkomstig § 3;

2° indien de woning toebehoort:

a) aan al dan niet ontvoogde minderjarigen of aan
onbekwaamverklaarden ingeval de familieraad of een
gerechtelijke instantie daartoe machtiging heeft gege-
ven;

b) aan personen aan wie een voorlopige bewindvoer-
der is toegevoegd overeenkomstig de artikelen 488bis,
a) tot k), van het Burgerlijk Wetboek, krachtens een
bijzondere machtiging van de vrederechter;

3° in geval van onteigeningen of overdrachten in der
minne van onroerende goederen ten algemenen nutte,
wanneer die overdrachten overeenkomstig artikel 161
van het Wetboek der registratie-, hypotheek- en grif-
fierechten kosteloos aan de registratieformaliteit zijn
onderworpen.

In afwijking van het eerste lid, 1°, kan tussen de peri-
ode van ten minste twaalf maanden en de maand van de
overdracht nog een periode van maximaal zes maanden
in aanmerking worden genomen, gedurende dewelke de
woning niet in gebruik mag worden genomen.»

Art. 3.

Deze wet is van toepassing vanaf het aanslagjaar
2009.

10 juni 2008

Sarah SMEYERS (CD&V-N-VA)
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PROPOSITION DE LOI

Article 1¢'.

La présente loi regle une matiére visée a I'article 78
de la Constitution.

Art. 2.

Larticle 12 du Code des imp0ts sur les revenus 1992,
modifié en dernier lieu par la loi du 25 avril 2007, est
complété par un § 4, rédigé comme suit:

«§ 4. Par dérogation a l'article 10, § 1°, la cession
a titre onéreux de 'emphytéose d’'une habitation est
exonérée:

1° si le revenu cadastral est exonéré conformément
au § 3 pendant une période ininterrompue d’au moins
douze mois qui précede le mois au cours duquel la
cession a eu lieu;

2° si I'habitation appartient:

a) a des mineurs, méme émancipés ou a des interdits,
lorsque cette cession a été autorisée par le conseil de
famille ou une instance judiciaire;

b) a des personnes pourvues d’'un administrateur pro-
visoire en vertu des articles 488bis, a) a k), du Code civil,
moyennant une autorisation spéciale du juge de paix;

3° en cas d’expropriations ou de cessions amiables
d'immeubles pour cause d'utilité publique, lorsque ces
cessions sont soumises gratuitement a la formalité de
I'enregistrement conformément a l'article 161 du Code
des droits d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe.

Par dérogation a l'alinéa 1¢, 1°, une période de six
mois au maximum, durant laquelle I’habitation doit res-
ter inoccupée, peut encore étre prise en compte entre
la période d’au moins douze mois et le mois au cours
duquel la cession a eu lieu.»

Art. 3.

La présente loi est applicable a partir de I'exercice
d’'imposition 2009.

10 juin 2008

Centrale drukkerij — Deze publicatie wordt uitsluitend gedrukt op volledig gerecycleerd papier
Imprimerie centrale — Cette publication est imprimée exclusivement sur du papier entiérement recyclé




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles false
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed false
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket true
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 524288
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox false
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /Unknown

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /FRB ()
    /ENU ()
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


