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Chambre
des Représentants

SESSION 1979-1980

5 MARS 1980

PROPOSITION DE LOI
modifiant l'article 2 de la loi du 27 décembre 1977,
réglant temporairement les baux et autres conven-
tions concédant la jouissance d'un immeuble,

modifié par la loi du 13 novenibre 1978

AMENDEMENT
PRESENTE PAR M. VAN CAUWENBERGHE

Article unique.

Remplacer le texte de cet article par ce qui suit:

« L'article 2. § 2; deuxième alinéa, de la loi du 27 décembre
1977 réglant temporairement les baux et autres conventions
concédant la jouissance d'un immeuble, modifiée par la loi
du 13 novembre 1978 et par celle du 24 décembre 1979 est
complété comme suit: -

» à moins que les travaux d'amélioration ou de transfor-
mation définis au premier alinéa, sub a, du présent paragra-
phe ne constituent les circonstances nouvelles justiiiant une
augmentation de loyer en application de l'article 6 de la loi
du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux. »

JUSTIFICATION

L'article 2, § 2, de la loi du 27 décembre 1977 modifiée par la loi du
13 novembre 1978 et par celle du 24 décembre 1979 permet d'augmenter
le montant du loyer au-delà du taux fixé par la loi dans le cas de tra-
vaux d'amélioration ou de transformation, qui augmentent la valeur de
jouissance de l'immeuble ou d'une partie d'immeuble.

L'article 2, § 2, dernier alinéa, du même article dispose cependant
que cette règle ne s'applique pas aux baux commerciaux.

L'article 4 de la loi du 27 décembre 1977 prévoit une application, à
partir du l'' janvier 1979, de toute augmentation de loyer demandée
entre le 1"' janvier 1978 et le 31 décembre 1978, qui résulte de l'appli-
cation de l'article 6 de la loi du 30 avril 1951 concernant les baux
commerciaux.
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Kamer
van Volksvertegenwoordigers

ZITTING 1979-1980

5 MAART 1980

WETSVOORSTEL
tot wrjzigmg van artikel 2 van de wet van
27 december 1977 tot tijdelijke regeling van de
huur en andere overeenkomsten die het genot
van een onroerend goed verlenen, gewijzigd bij

de wet van 13 november 1978

AMENDEMENT VOORGESTELD
DOOR DE HEER VAN CAUWENBERGHE

Enig artikel.

De tekst van dit artikel vervangen door wat volgt:

« Artikel 2, § 2, tweede lid, van de wet Va1!27 december
1977 tot tiidelijke regeling van de huur en andere ouereen-
komsten die het genot van een onroerend goed uerlenen,
getoijzigd bi; de wetten van 13 november 1978 en 24 decem-
ber 1979, wordt met de volgende bepaling aangevuld:

«tenzi] de verbeteringswerken u/aaruan sprake is in het
eerste lid, a, •.an deze paragraa], de nieuwe otnstandigheden
vu, men die een uerboging van de huurprijs rechtvaardigen
met toepassing van artikel 6 van de wet van 30 april 1951
betrejjende de handelshuurovereenkomsten. »

VERANTWOORDING

Artikel 2, § 2, van de wet van 27 december 1977, gewijzigd bij de
wetten van 13 november 1978 en 24 decernber 1979, maakt het mogelijk
de huurprijs met meer te verhogen dan het bij de wet vastgesteld bedrag
ingeval er verbeterings- of verbouwingswerken uitgevoerd werden waar-
door de waarde van het genot van het onroerend goed of gedeelte van
het onroerend goed verhoogt.

Artikel 2, § 2, laatste lid, van hetzelfde artikel bepaalt evenwel dat die
regel nier van toepassing is op de handelshuurovereenkomsten.

Artikel 4 van de wet van 27 december 1977 bepaalt dar elke tussen
1 januari 1978 en 31 december 1978 aangevraagde huurprijsverhoging
ingevolge de toepassing van artikel 6 van de wet van 30 april 1951
betreffende de handelshuurovereenkomsten ingaat op 1 januari 1979.
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Aucuue disposiliull légale, raut d'\IIS III lui du 1.1 IHlVCl11hl'l' 197N que
d"IIS celle du 24 déccmhre 1979, Il'CSI venue COl11p1"'1'"l' III portée, lhniréc
d'ilIS le temps, de l'article 4 précité, article 4 dom 1.1 doctrine uvait
cependunr SOIlIi~lIé l'intérêt résultant de l'ussouplissctucut, qu'il fuisnir,
du régime de blocage (Vnnkerckhove J" l.())'(!/,s er ,'(!V('IIIIS iml/w/li!iel's
el/ 1':J7S • jouru. 'l'rib. lIJn, p, 150, ti" 21 Cl p. L'il. Il'' 2..\),

Ln doctrine enseigne que, dans l'érat actuel de In législnrion, les
révisions triennales fondées sur l'article 6 de la loi sur les baux com-
merciaux, lorsqu'elles sont formulées en 1979 n'augmentent Il' loyer
qu'à partir du 31 décembre 1979, tandis que celles formulées l'II 1980
n'augmentent le loyer qu'à partir du 31 décembre 1980 (voyez
Vankerckhove .I., Loyers et revenus immobiliers en 1979, Joum. Trib.
1979, p. 158, na 20).

Sans préjudice d'une réforme à venir, plus profonde, de la matière
des baux d'immeubles, il paraît cependant équitable d'ouvrir dès à
présent la possibilité d'augmentation immédiate lorsque le motif justi-
fiant une augmentation de loyer, en application de l'article 6 de la loi
sur les baux commerciaux est en même temps celui prévu à l'article 2,
§ 2, de la loi du 27 décembre 1977.

On admettra qu'il peut, en effet, arriver que le bailleur, en matière
de bail commercial, soit, comme c'est le cas ici, la partie la plus digne
de protection, en face d'un locataire parfois puissant (brasserie,
société pétrolière, etc., etc, .. ).

Le présent amendement poursuit le même but que le texte initial.
Il est purement d'ordre technique et vise une meilleure rédaction du
texte de la loi.

j-e. VAN CAUWENBERGHE.

III

Gccn cnkele h"llnlil1g ill de WCl l'lin IJ tlll\'t'l11hcrI97H of ill die van
24 dccember 1979 hccù dl' ill dl' tijd bcpcrkie drnngwlidre vnn hct
1'11I1I'1l01'1I111e nrtikel 4 uungcvuld, hoewel de reclusleer hcr bel.mg had
laton uitsclujncn vnn dit urrikel, dur CCII versoepcllng van de blokkerings-
"egeling invocrt (Vnnkcrckhovc .J., l.overs el revenus innnobiliers /'1/
1978. .1,1'. 197!!, blz. 150, Il' 21 en blz, 1St, n' 2]),

Volgcns de rechtslccr brcngen, in de huidigc stand van de wetgeving,
de dricjaarlijkse herzicuingen die gcgrond zijn op artikel 6 van de wet
betreffende de handclshuuroverccnkomsren, slechts een verhoging van de
huurprijs mee vanaf JI december 1979 wanneer ze in t979 tot stand zijn
gekomen en vanaf 31 december 1980 wanneer ze in 1980 tot stand zijn
gekomen (zie Vankerckhove, ]., Loyers et revenus immobiliers en 1979.
J.T. 1979, blz. 158, n' 20).

Onverminderd de op handen zijnde grondige hervorming van de wct-
geving op de huur van onroerende goederen lijkt het billijk een onmid-
dellijke verhoging mogelijk te maken wanneer de reden die een verhoging
van de huurprijs rechtvaardigt met toepassing van arrikel 6 van de wet
betreffende de handelshuurovereenkomsten, dezelfde is als die waarvan
sprake is in artikel 2, § 2, van de wer van 27 december 1977.

Ieder zal het er welover eens zijn dat het kan gebeuren dar de ver-
huurder bij een handelshuurovereenkomst, zoals hier het geval is, de
parti] is die het meest bescherming verdient wanneer hij tegenover een
soms machtige huurder (brouwerij, oliemaatschappij enz.) staat.

Het onderhavige amendement heeft hetzelfde doel als de oorspronke-
lijke tekst, Het is van lourer technische aard en het beoogt een betere
redactie van de wettekst.
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