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MESDAMES, MESSIEURS,

Les Commissions réunies de 1’Agriculture et de la
Justice ont été saisies & nouveau du projet de loi
modifiant la législation sur le bail 4 ferme, en suite
de I'adoption par la Hapte Assemblée de plusieurs
amendements au texte proposé. :

Procédant a un nouvel et minutieux examen des
dispositions du projet ainsi amendé, les Commissions
en ont revu et modifié dans la forme plusieurs arti-
clés, par souci de clarté et de précision.

Enfin, répondant au désir exprimé au cours de la
discussion publique, elles ont précisé et fixé la
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MEVROUWEN, MIJNE HEREN,

De verenigde Commissies van Landbouw en van
Justitie hebben het wetsontwerp, houdende wijzi-
ging van de wetgeving betreffende de landpacht,
opnieuw ontvangen als gevolg van de aanneming
van verschillende amendementen door de Hoge
Vergadering.

In de loop van een nieuw en nauwlettend onder-
zoek van de bepalingen van het aldus geamendeerde
ontwerp, hebben de Commissies ter wille van de
klaarheid en nauwkeurigheid de vorm van verschei-
dene artikelen herzien en gewijzigd.

Ten slotte hebben zij ter voldoening aan het ver-
langen, dat tot uiting is gekomen bij de openbare
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signification et la portée de certaines dispgsitions
Iégales dont le texte avait donné'lieu a des inter-
prétations divergentes. .

Nous signalons que l'ordre et la numérotation des
articles du projet de loi ont subi quelques modi-
fications en vue de suivre celui des articles du Code
civil abrogés ou modifiés par les dispositions nou-
velles, )

ARTICLE PREMIER.

Les Commissions ont adopt¢ un libellé nouveau
de Particle [T, Sans modifier la portéejuridique de la
disposition, le texte adopté souligne utilement la
dérogation qu'il apporte en matiére de baux ruraux
non seulement au principe énoncé par 'article 1714
du Code civil, qu’ «on peut louer ou par écrit ou
verbalement », mais aussi a certaines régles de
preuve en matiere de bail, édictées par les articles
1715 et 1716,

Voici le texte adopté : -

L’article 1714 du Code civil est complété par les
dispositions suivantes :

« Toutefois, lorsqu’il s’agit du bail d’'un bien
rural d’une contenance d'un hectare au moins ou
comportant un batiment d’exploitation ou d’habi-
tation, l'existence du bail et les clauses modifica-
trices du bail initial ne pourront, nonobstant les
dispositions des articles 1715 et 1716 ci-apres,
étre prouvées par le bailleur que par écrit, le pre-
neur et ses ayants droit pouvant en faire la preuve
par toutes voies de droit. Ces derniers pourront aussi
résilier le bail moyennant un préavis d’un an pre-
nant cours a la premicre échéance de fermage qui
suit le préavis. » .

ART. 2. (ancien 11bis).

L 'article 2 stipule, qu’en matiére de baux ruraux,
toute cession de bail et toute sous-location totale
ou partielle est interdite,
du bailleur.

Une seule exception est prévue a cette regle :
nonobstant toutes dispositions contraires et sans
autorisation du bailleur, le fermicer locataire pourra
céder son bail & I'un de ses descendants.

Telle est la portée de la disposition nouvelle qui
compléte, en v dérogeant, l'article 1717 du Code
civil, '

L’ajouté par vos Commissions au texte ancien des
mots «a I'un » de ses descendants, marque claire-
ment que la cession de bail exceptionnellement
autorisée, implique le maintien de Pindivisibilité
dans la jouissance du bail et dans I'exploitation du
bien par le cessionnaire. Ce serait, en effet, transfor-
mer  considérablement, en les aggravant pour le
bailleur, les conditions du contrat, que de permettre
qu'une cession de bail, puisse lui imposer comme
locataire une indivision !

sauf autorisation écrite

bespreking, de betekenis en de draagwijdte van som-
mige wetsbepalingen nauwkeuriger omschreven en
vastgelegd, omdat die aanleiding hadden gegeven
tot uiteerlopende interpretaties.

Wij wijzen er op, dat de volgorde en de numme-
ring van de artikelen van het wetsontwerp enkele
wijzigingen hebben ondergaan, om nauwer aan te
sluiten bij de artikelen van het Burgerlijk Wetboek,
welke bij de nieuwe bepalingen worden ingetrok-
ken of gewijzigd.

EERSTE ARTIKEL.

De Commissies hebben een nieuwe, redactie "van
artikel 1 aangenomen. Zonder de juridische draag-
wijdte van de bepaling te wijzigen, onderstreept de
aangenomen tekst de afwijking, die hij ter zake van
landpacht niet alleen aanbrengt in het beginsel van
artikel 1714 van het Burgerlijk Wetboek, nl. dat
men of bij geschrift of mondeling kan verhuren,
maar ook in sommige regelen van bewijs inzake
huurovereenkomsten, welke in de artikelen 1715 en
1716 zijn neergelegd.

Hier volgt de aangenomen tekst :

« Aan artikel 1714 van het Burgerlijk Wetboek
worden de navolgende bepalingen toegevoegd :

» Betreft het evenwel de pacht van een land-
eigendom ter grootte van ten minste één hectare
of een bedrijfsgebouw of woonhuis omvattend, dan
kan het bestaan van de pacht en de clausules tot
wijziging van de aanvankelijke pachtovereenkomst,
niettegenstaande hetgeen in de artikelen 1715 en
1716 hierna is bepaald, door de verpachter niet
bewezen worden dan bij geschrift, terwijl de
pachter en zijn rechthebbenden het bewijs daarvan
door alle rechtsmiddelen kunnen Ileveren. Ook
kunnen laatstgenoemden dg pacht verbreken mits
een opzeggingstermijn van één jaar, ingaande op
de eerste vervaldag na de opzegging. »

ART. 2 (vroeger 11bss).

Artikel 2 bepaalt dat elke overdracht van de
pacht of elke gehele of gedeeltelijke onderpacht
verboden is behoudens schriftelijke toestemming
van de verpachter. ‘ ’

Op deze regel wordt één uitzondering gemaakt :
niettegenstaande alle strijdige bepalingen en zonder
toestemming van de verpachter mag de pachter zijn
pacht overdragen aan één van zijn afstammelingen.

Dit is de draagwijdte van de nieuwe bepaling, -
welke artikel 1717 van het Burgerlijk Wetboek
aanvult met een afwijking.

Hetgeen uw Commissies aan de vroegere tekst
hebben toegevoegd, nl. «caan één» van zijn afstamme-
lingen wijst er duidelijk op, dat de bij wijze van
uitzondering toegelaten overdracht van de pacht in
zich shiit, dat de ondeelbaarheid in het genot van
de pacht en in de exploitatie van het goed door de
overnemer gehandhaafd wordt. Immers het zou een
aanzienlijke wijziging, en voor de verpachter een.
verzwaring van de contractvoorwaarden zijn, mocht
er worden toegelaten, dat een overdracht van de
pacht hem als huurder een onverdeeldheid zou
kunnen opleggen.



(3)

* ART. 3 (ancien 11ter).

C'est cette méme idée qui a inspiré 'amendement
voté en premiere lecture a l'article 3 et donnant
droit au bailleur, en cas de décés du preneur,
d’exiger que les héritiers désignent celui d’entr’eux
qui, a son égard, -sera considéré comme preneur
unique. ’

Les Commissions ont porté de trois 4 six mois, 3
dater de la sommation leur signifiée, le délai imparti
aux héritiers pour se prononcer sur cette désignation.

Cette prolongation s'impose, & raison du délai de
trols mois et quarante jours accordé par la loi pour
aceepter ou répudier une succession.

ART. 4 (ancien 2).

L’alinca 1¢r de I'article 4 n’a subi qu’une modifi-
cation de pure forme : par souci de correction, les
derniers mots :« A ses fréres et sceurs, par parenté ou
alliance, et a leurs enfants » sont remplacés par :
«a ses freres et sceurs, beaux-fréres et belles-soeurs
ou & ses neveux et niéces ».

A Talinéa 2, la derniére phrase : « Le c=x échéant,
le délai sera prorogé... » est supprimée, ccite dispo-
sition étant textuellement reprise a l'article 1775
auquel il est référé.

Le texte du 3me alinéa a été modifié et complété
par un amendement adopté par le Sénat, prévoyant
comnie sanction, outre les dommages-intéréts, la
réintégeration dans les eux loués du fermier-locataire
frauduleusement évincé.

Les Commissions ont modifié comme suit le texte
de l'amendement adopté :

Si, sans justifier d'un motif grave, I'acquéreur ou
ses avants droit ci-dessus visés n’exploitent pas le
bien lou¢ dans les six mois du départ du fermier et
Jjusqu'a I'expiration du délai de six ans, & dater de
ce départ, le preneur pourra réclamer soit des dom-
mages-intéréts, soit sa réintégration dans les lieux
loucs, sans préjudice des dommages-intéréts.

[Iimporte de souligner la portée de la modification
proposée : I'obligation imposée 4 I'acquéreur ou A
ses ayants droit est non plus « d’occuper» lui-méme
le bien qu’il a acheté et dont il a expulsé T'occupant,
mais de «'exploitery lui-méme.

Cette modification implique que l'acquéreur —
tout comme le bailleur dans le cas prévu a I'article 10

s'il n'est pas tenu pour satisfaire aux obligations
unposces par la disposition dont s’agit, d’habiter ou
d’occuper personnellement dans le délai et pendant
la durde prescrits, le bien qu’il a acheté, est rigou-
reusement obligé d’en étre le véritable exploitant,
c’est-a-dire, au sens des Commissions, celui qui
assume les risques et les chances de Pentreprise,
celui qui est propriétaire exclusif du cheptel et du
matcriel agricole, celui, enfin, qui supporte la charge
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ART. 3 (vroeger 11fer).

Het is ditzelfde denkbeeld, dat geleid heeft tot het
amendement, hetwelk in eerste lezing werd aange-
nomen bij artikel 3 en dat aan de verpachter, bij
overlijden van de pachter, het recht geeft om te ver-
langen, dat de erfgenamen zullen aanwijzen wie
onder hen te zijnen opzichte zal beschouwd worden
als de enige pachter.

De Commissies hebben de termijn, binnen welke
de erfgenamen zich over deze aanwijzing moeten
uitspreken, van drie op zes maand gebracht, te
rekenen van de hun betekende aanmaning,

Deze verlenging is geboden ten overstaan van de
termijn van drie maand en veertig dagen, welke de

. wet verleent, om een erfenis te aanvaarden of af te

wijzen.
ART. 4 (vroeger 2).

Bij de eerste alinea van artikel 4 is slechts een
louter vormamendement aangebracht : ter wille van
de nauwkeurigheid worden de laatste woorden :
«aan zijn broeders en zusters door bloed- of aanver-
wantschap en aan hun kinderen... » vervangen door :
«... aan zijn broeders en zusters, schoonbroeders en
schoonzusters of aan zijn neven en nichten... »

In de tweede alinea vervalt de laatste volzin : « In
voorkomend geval, wordt de termijn derwijze ver-
lengd ... » omdat deze bepaling reeds woordelijk
voorkomt in artikel 1775, waarnaar wordt verwezen.

De tekst van de derde alinea wordt gewijzigd en
aangevuld door een amendement, dat, behalve de
schadevergoeding, ook als sanctie stelt de terugkeer
van de bedrieglijk uitgezette pachterin het gepachte.

De Commissies hebben de tekst als volgt gewij-
zigd :

Indien de verkrijger of zijn bovenbedoelde recht-
hebbenden het verpachte goed binnen zes maanden
na het vertrek van de pachter en tot het verstrijken
van een termijn van zes jaren, te rekenen van dat
vertrek, niet in bedrijf nemen zonder van een gewich-
tige reden te doen blijken, kan de ontzette pachter
hetzij schadeloosstelling, hetzij zijn terugkeer in het
verpachte goed, onverminderd de schadeloosstelling,
vorderen. . ‘ :

Er valt te wijzen op de draagwijdte van de voor-
gestelde wijziging : de verplichting van de verkrijger
of diens rechthebbenden is thans niet meer : dat hij
zelf het goed moet« betrekken », dat hij gekocht heeft,
en waar hij de pachter heeft uitgezet, doch dat hij
het zelf moet «in bedrijf nemen ».

Deze wijziging sluit in zich dat de verkrijger —
evengoed als de verpachter, ingevolge artikel 10 —
ter voldoening aan de verplichtingen krachtens
de besproken bepaling niet gehouden is het door
hem gekochte goed persoonlijk te bewonen of
te betrekken, binnen de voorgeschreven termijn en
gedurende de voorgeschreven tijd, doch stipt gehou-
den is het waarlijk zelf in_bedrijf te nemen, d.w.z.
naar de opvatting van de Commissies, de risico’s
en gelukskansen van het bedrijf op zich te nemen,
uitsluitend eigenaar te zijn van het vee en van het
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de la taxe professionnelle relative & I'exploitation.
Ces critéres simples et aisément contrélables per-
mettront de déceler sans peine les abus des occupa-
tions fictives.

La seconde modification apportée au texte amendé
vise le point de départ des obligations imposées 3
lacquéreur : qu'il s’agisse du délaj de SiX mois

imparti & I'acquéreur pour s’installer dans le bien

ou de la période de six années que doit durer son
exploitation, le point de départ unique de ces deux
délais est le jour fixé conventionnellement ou judi-
ciairement pour la sortie du fermier expulsé.

Il importe que le texte légal fournisse toutes les
précisions désirables en cette matitre délicate.

ART. 5 (ancien 3).

Les Commissions estiment que cet article 5 doit
prendre place dans la Section III du Chapitre II,
Titre VIII, Livre III du Code civil sous un article

nouveau 1764.bss.

Le texte de cet article voté en premiere lecture
a été maintenu par les Commissions, sauf deux modi-
fications de pure forme adoptées dans un souci de

correction grammaticale.

« Aucun produit agricole de référence ne
veprésenter plus de 40 9 ...
«né peut intervenir pour une
40 9% » ..

D’autre part, au troisiéme alinéa « les prix moyens
officiels » et «les prix moyens pratiqués dans la
région » sont remplacés par_«la moyenne des prix
officiels » et « la moyenne des prix pratiqués dans
la région ». ‘

peut
» est remplacé par
valeur supérieure &

ART. 6 et 7 (anciens 4 et 5).

Le texte de I’article 6 ajouté au Code sous un
article 1764fer et celui de Iarticle 7 remplacant
Tarticle 1766 du Code, sont maintenus tels qu’ils
ont été votés en premitre lecture et sans subir aucune
modification.

A Tarticle 6, la question a été posée de savoir si
les redevances de wateringues devaient étre consi-
dérées comme des charges incombant légalement et
€n tous cas au bailleur, ou si elles pouvaient étre
assimilées aux travaux de curage des fossés et
cours d’eaux non navigables ni flottables, qui peu-
vent, par une stipulation expresse du bail, étre
imputés au preneur ?

Les Commissions unanimes ont estimé que I'excep-
tion des travaux de curage prévue au texte légal
était de stricte interprétation et ne pouvait étre
étendue aux redevances des wateringues, lesquelles
incombent en toute hypothése au bailleur.

landbouv}materieel, ten slotte, de bedrijfsbelasting
te betalen voor dat pedrijf. Deze eenvoudig en
gemakkelijk te controleren maatstaven zullen zonder
moeite tot ontdekking van de misbruiken van fic-
tieve ingebruikneming voeren.

De tweede wijziging in de geamendeerde tekst
betreft het uitgangspunt van de verplichtingen aan
de verkrijger opgelegd; onverschillig of het gaat om
de termijn van zes maanden, binnen welke de ver-
krijger zich op het goed moet vestigen of om de periode
van zes jaren, dat hij het bedrijf op zich moet nemen,
het enige uitgangspunt van deze twee termijnen is
dat, hetwelk bij overeenkomst of door het gerecht
bepaald is voor de uittreding van de uitgezette
pachter.

Het is van belang dat de wettelijke tekst alle
gewenste gegevens over deze moeilijke zaak juist
verstrekt. '

ART. 5 (vroeger 3).

Naar het oordeel van de Commissies moet dit
artikel 5 ondergebracht worden in de Afdeling I11,
Hoofdstuk II, Titel VIII, Boek III van het Bur-
gerlifk Wetboek en wel onder een nieuw artj-
kel 1764bis. :

De in eerste lezing aangenomen tekst van dit
artikel werd door de Commissies gehandhaafd;
behalve een paar vormwijzigingen terwille van de
grammaticale juistheid.

«Geen enkel landbouwproduct mag meer verte-
genwoordigen dan 40 %, ...» wordt vervangen door
«mag in aanmerking komen voor een hogere waarde
dan 40 9, ...». !

In de derde alinea worden de woorden « degemid-
delde prijzen in de streek ... betaald» vervangen
door «het gemiddelde der officiéle prijzen» en «het
gemmiddelde der prijzen in de streek... betaald ».

ART. 6 en 7 (vroeger 4 en 5).

De tekst van artikel 6, welke aan het Wetboek
toegevoegd wordt onder artikel 1764fer en die van
artikel 7 ter vervanging van artikel 1766 van het
Wetboek worden gehandhaafd, zoals die bij de .
stemming- in eerste lezing werden aangenomen,
en zonder enige wijziging te ondergaan.

Bij artikel 6 werd gevraagd of de wateringen-
retributies moeten beschouwd worden als lasten
die wettelijk en in elk geval op de verpachter rusten
dan wel of zij mochten gelijkgesteld worden met de
ruiming van grachten en onbevaarbare en onvlot-
bare waterlopen, die bij een uitdrukkelijk beding
van de pacht aan de pachter kunnen worden opge-
legd ?

De Commissies hebben eenparig geoordeeld, dat
de uitzondering van ruimingswerken in de wetstekst
alleen als interpretatie mag gelden en niet kan uit-
gebreid worden tot de wateringen-retributie die in
elk geval op de verpachter rusten.



ART. 8 (ancien 6).

A Tlarticle 8 destiné a remplacer I'article 17666ss
du Code civil, les Commissions ont admis unanime-
ment, comme présentant, sans modification de fond,
une rédaction plus claire et plus précise, un amen-
dement adopté en séance publique. Elles en ont
naturcllement exclu le dernier alinéa prévoyant le
droit pour I'occupant de détruire le gibier, alinéa
rejeté par un vote du Sénat,

ART. 9 (ancien 7).

Tout en maintenant la distinction établie par le
Code civil entre les cas fortuits ordinaires et extra-
ordinaires, distinction reprise enl’article 9 quiabroge
et remplace 'article 1772 du dit Code, lesCommissions
estiment qu'il y a lieu, parmi les exemples cités
dans le texte légal, de cas fortuits ordinaires, qu’une
stipulation expresse du bail peut mettre & charge du
preneur, de supprimer «la coulure », cette maladie
spéciale A la vigne étant inconnue dans notre pays.

ART. 10 (ancien 7).

L’article 10 remplagant l'article 1773 abrogé du
Code civil, a été maintenu sans modification dans
son texte voté en premiére lecture.

ART. 11 (ancien 8).

Les dispositions du présent article remplacent
celles reprises au paragraphe 2 abrogé de l'arti-
cle 1774 du Code civil.

Les Commissions ont maintenu, sans autre modi-
fication qu’une correction grammaticale, les quatre
premiers alinéas tels que votés par le Sénat en
premiere lecture.

Au cinquiéme alinéa, une modification identique
4 celle admise a l'article 4 a été apportée dans
I'énumération des ayants droit du bailleur : les
mots «a ses fréres et sceurs par parenté ou alliance
et a leurs enfants» ont été remplacés par : «i ses
fréres et sceurs, beaux-fréres et belles-sceurs ou
dsesneveux et niéces. I1a été souligné qu’ici comme &
Particle 4 il s’agit bien des fréres et sceurs, beaux-
fréres et belles-sceurs et neveux et nitces du bail-
leur et non de son conjoint, lorsque celui-ci est.
¢tranger  la propriété du bien loué.

Le texte de l'alinéa 6 a subi lui aussi une modi-
fication identique, dans ses termes et dans sa
portée, 4 celle du troisi¢éme alinéa de I'article 4 : le
bailleur, comme I'acquéreur, sera tenu « d’exploiter »
le bien dans les six moins et durant six années, 3
dater du jour du départ du fermier expulsé. Comme
a I'article 4, un amendement adopté par le Sénat a
aggravé les.sanctions de ces obligations en ajoutant
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ART. 8 (vroeger 6).

Bij artikel 8, ter vervanging van artikel 17665:s
van het Burgerlijk Wetboek, hebben de Commissies
eenparig een ter openbare vergadering aangenomen
amendement goedgekeurd, omdat het geen wijziging -
brengt aan de inhoud doch ‘een klaardere en nauw-
keurigere redactie van de tekst brengt.Zij hebben de
laatste alinea, op grond waarvan de ingebruikne-
mer het recht heeft het wild te verdelgen, welke
alinea in de Senaat verworpen werd, natuurlijk ook
daarvan uitgesloten.

ART. 9 (vroeger 7).

De Commissies zijn van oordeel dat het in het
Burgerlijk Wetboek gemaakte onderscheid tussen
gewoon en buitengewoon toeval, welk onderscheid
ook gemaakt wordt in artikel 9 ter vervanging en
intrekking van artikel 1772 van gezegd wetboek,
moet gehandhaafd worden, maar dat bij de voor-
beelden van gewone toevallen welke een uitdruk-
kelijk beding in de pachtovereenkomst ten laste
van de pachter kan brengen «het afvallen van de
wijngaardbloesems » dient te vervallen, daar deze
bijzondere ziekte van de wijnstok in ons land
onbekend is.

ART. 10 (vroeger 7).

De in eerste lezing aangenomen tekst van arti-
kel 10, dat i de plaats komt van het ingetrokken
artikel 1773 van het Burgerlijk Wetboek, wordt

Jongewijzigd gehandhaafd.

ART. 11 (vroeger 8, § 2).

Het bepaalde in dit artikel vervangt het bepaalde
in de opgeheven paragraaf 2 van artikel 1774 van
het Burgerlijk Wetboek,

De Commissies hebben de eerste vier alinea’s,
zoals aangenomen in eerste lezing, gehandhaafd
zonder andere wijziging dan een grammaticale ver-
betering.

In de vijfde alinea is dezelfde verandering aange-
bracht als in artikel 4 ten aanzien van de opsom-
ming van de rechthebbenden van de verpachter; de
woorden «aan zijn broeders en zusters, door bloed-
of aanverwantschap en aan hun kinderen » werden
vervangen door «aan de broeders en zusters, de
schoonbroeders en schoonzusters, aan de neven en
nichten » De nadruk werd erop gelegd dat het hier
evenals in artikel 4 wel degelijk de broeders en zus-
ters, schoonbroeders en schoonzusters of neven en
nichten van de verpachter betreft en niet van zijn
echtgenoot wanneer deze niets te maken heeft met
de eigendom van het verpachte goed.

Ook de tekst van artikel 6 heeft dezelfde wijziging
ondergaan in de bewoordingen en de draagwijdte als
de derde alinea van artikel 4 : de verpachter is
evengoed als de verkrijger gehouden het goed « te
exploiteeren» binnen zes maanden en ‘gedurende zes
jaren te rekenen van de dag van vertrek van de uit-
gezette pachter. Evenals in artikel 4 heeft een door
de Senaat aangenomen amendement de sancties op
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aux dommages-intéréts le droit du fermier illé-
galement évincé de réclamer sa réintégration dans
les lieux loués.

L’alinéa 7 n’a donné lieu & aucune observation.

Ici se place un amendement adopté par le Sénat
en premiere lecture, réservant au bailleur, méme
en I'absence de toute stipulation, le droit de dispo-
ser, moyennant préavis de trois mois, d'une parcelle
limitée du bien loué, pour y ériger une ou plusieurs
habitations.

Les Commissions réunies, saisies d’un amende-
ment tendant & abroger cette disposition, se sont
prononcées par 9 voix contre 4 pour I’abrogation.
Il appartiendra au Sénat de se prononcer défini-
tivement sur la question au cours du vote en deu-
xiéme lecture.

ART. 12 (ancien 8, § 3).

Cette disposition du projet de loi qui reproduit,
légérement amendé, le texte du tertio du § 3 de
I'article 1774 du Code civil n’a donné lieu & aucune
observation. '

ART. 13 (ancien 9).

Aprés une nouvelle étude des dispositions Teprises
aux alin€as 1, 2 et 3 de cet article du projet et discus-
sion d’'un amendement proposé & ces dispositions,

amendement renvoyé par le Sénat i 'examen des |

Commissions, celles-ci se sont finalement pronon-
cées pour le maintien pur et simple dans leur texte
actuel, des trois premiers alinéas de I'article 1775
du Code civil. A leur sens, ces dispositions tradui-
sent exactement leur pensée et fixent en termes
clairs et précis la durée et le point de départ du
préavis destiné 3 mettre fin au bail rural; elles
s'adaptent d’ailleurs parfaitement aux régles de
durée du bail prévues a I'article 1774 du Code que
Particle 11 ci-dessus a maintenu dans I’essentiel de
ses dispositions.

Le congé, qu'il s’agisse du bailleur dans le cas
de T'article 1774 ou de I'acquéreur dans celui de
I'article 1748, doit étre donné deux ans au moins
avant l'expiration du terme légal ou conventionnel
pour les baux de durée déterminée et deux ans au
moins avant 'époque fixée pour le départ, pour les
baux de durée indéterminée. Le cas échéant, le
délai sera prorogé de maniére que I'occupation
prenne fin aux dates fixées par le bail ou, & défaut,
par l'usage des lieux.

Les alinéas 4, 5, 6 et 7 -qui déterminent les condi-
tions spéciales que doit remplir le congé donné par
le bailleur et réglent la procédure d’opposition au
dit congé et de validation par le juge, n’ont donné
lieu a aucune modification ni observation.

die verplichtingen verzwaard door aan de schade-
vergoeding ock het recht van de onwettig uitge-
zette pachter toe te voegen om te eisen dat hij in
het verpachte goed zou terugkeren.

Artikel 7 heeft geen aanleiding gegeven tot opmer-
kingen.

Hier kemt een amendement dat de Senaat in
eerste lezing aangencmen heeft en dat aan de ver-
pachter, ock bij gebreke van enig beding, het recht
verleent cm met drie maand opzegging te beschik-
ken over een beperkt gedeelte van het verpachte
goed voor de bouw van een of meer woningen.

De verenigde Commissies hebben zich over een
emendement tot intrekking van deze bepalirg met
9 tegen 4 stemmen uitgesprcken vocr de intrekking.
Nu zal de Senaat zich definitief over deze kwestie
moeten uitspreken bij de stemming in tweede lezirg.

ART. 12 (vroeger 8, § 3).

Deze bepaling van het wetsontwerp, die lichte-
lijk gewijzigd de tekst van 3° van § 3 van artikel 1774
van het Burgerlijk Wetboek herhaalt, heeft geen
aanleiding gegeven tot opmerkingen.

ART. 13 (vroeger 9).

Na een nieuw onderzoek van de bepalingen, weike
ontleend zijn aan de alinea’s 1, 2 en 3 van dat arti-
kel van het ontwerp en na bespreking van een amen-
dement op die bepaling, welk amendement door de
Senaat naar de Commissie was teruggezonden, heb-
ben deze zich ten slotte uitgesprcken voor hand-
having zonder meer van de bestaande tekst van de
drie eerste alinea’s van artikel 1775 van het Bur-
gerlijk Wetboek. Naar hun gevoelen geven deze
bepalingen nauwkeurig hun opvatting weer en
geven zij in duidelijke en nauwkeurige bewocrdin-
gen de termijn en het uitgangspunt aan van de
opzegging van de landpacht; zij passen overigens
volkcmen bij de regelen op de pachttijd, neergelegd
in artikel 1774 van het Wetboek, dat bij artikel 11
hierboven in hoofdzaak wordt gehandhaafd.

-Of het nu de verpachter betreft in gevallen als
bedoeld bij artikel 1774 dan wel de verkrijger in het
geval van artikel 1748, de opzegging moet tenminste
twee jaar voér het verstrijken van de wettelijke of
overeengekcmen termijn gedaan worden voor pach-
ten van bepaalde duur en tenminste twee jaar vé6r
de voor het vertrek bepaalde tijd, voor pachten van
onbepaalden duur. In voorkomend geval, wordt de
termijn derwijze verlengd dat de ingebruikneming
eindigt op het tijdstip, bepaald in de pachtover-
eenkomst of, bij gebreke daarvan, door het plaatse-
lijk gebruik.

De alinea’s 4, 5, 6 en 7, waarin bepaald wordt, aan
welke bijzondere voorwaarden de opzegging door de
verpachter moet voldoen en waarin de procedure
van verzet tegen die opzegging en van geldigverkla-
ring door de rechter geregeld wordt, hebben geen
aanleiding gegeven tot wijzigingen of opmerkingen.
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Les alinéas 8 4 16 énumeérent une série de anotifs
raisonnables et sérieux » pouvant justifier le congé
du bailleur. Cette énumération est introduite dans le
texte légal par une phrase de l'article 8, que les
Commissions ont amendé comme suit: «Sont
notamment considérés comme motifs raisonnables et
sérieux », voulant souligner trés nettement que
I"énumération des cas cités comme motifs raisonna-
bles et sérieux est purement exemplative et nulle-
ment limitative et qu’elle est destinée a servir
d’indication et de guide au magistrat, lequel garde
toutce latitude d’y assimiler tous cas analogues aux-
quels il reconnaitrait, eu égard aux circonstances
de la cause et en s’inspirant de l'intérét général, le
caractére raisonnable et sérieux.

Sous le bénéfice de cette interprétation qu’elles
considérent comme essentielle dans 1'économie du
projet de loi, les Commissions ont estimé superflu
le commentaire repris a I'alinéa 17 qui suit I'énumé-
ration des motifs sérieux et elles ont purement et
simplement abrogé cet alinéa.

Aux alinéas 9 4 16 qui comprennent I’énumération

dont s’agit, quelques modifications de texte, la -

plupart de pure forme, ont été apportées :

A Talinéa 9, la désignation des ayants droit au
profit desquels la cession de I’exploitation constitue
un motif sérieux, est mise en concordance avec celle
reprise aux articles 4 et 11: les termes «fréres et
sceurs par parenté ou alliance et leurs enfants »
sont remplacés par « fréres et sceurs, beaux-fréres et
belles-sceurs ou neveux et niéces ».

. !

A Talinéa 11, les termes «l'intention de joindre
une ou plusieurs parcelles louédes a une autre exploi-
tation », ont été substitués a «'intention de joindre
le bien loué » ce qui indique clairement que le
remembrement des terres ne pourrait pas justifier
la reprise au fermier occupant de l'ensemble ou
méme d'une partie importante de 1'exploitation.

Au méme alinéa 11, comme aussi 4 l'alinéa 13 qui
vise le cas du démembrement des exploitations, il a
ét¢ souligné qué ces opérations devaient étre
commandées par des raisons d’ordre social autant
que par un intérét économique. En conséquence, le
dernier membre de phrase a été amendé dans les
termes suivants: «a condition que cette opération
soit commandée par un intérét économique incontes-
table et d'une importance sociale telle, qu’ellz justifie
le dommage causé au fermier occupant. »

De légéres corrections, purement grammaticales,

ont ¢té apportées aux alinéas 14, 15 et 16. .
Qomxne indiqué ci-dessus, 'alinéa 17" du projet
a ¢té supprimé. '
L’alinéa 18 stipule, qu’aprés un congé non validé
par le juge, le bailleur ne peut donner un nouveau
congé¢ que trois ans au moins aprés la notification
du congé non validé. \

Aucune modification n’a été apportée a ce texte,
mais au cours de la discussion des articles du projet
en séance publique, la question a été posée de savoir

[Ne 158.]

In de alinea’s 8 tot 16, worden een reeks « redelijke
en ernstige redenen » opgenoemd die de opzegging
door de verpachter kunnen wettigen. Deze worden
in de wetstekst opgenomen door een volzin van
artikel 8 dat Commissies hebben * geamendeerd
als volgt : « Worden inzonderheid als redelijke
en ernstige redenen beschouwd », omdat zij duidelijk
wil doen uitkomen dat de genoemde redelijke en
ernstige redenen slechts als voorbeeld gelden en geen
andere uitsluiten, doch dat zij dienen als aanwijzing
en richtsnoer voor de magistraat, die vrij blijft om
er alle gelijkaardige gevallen mee gelijk te stellen,
waaraan hij ten aanzien van de omstandigheden
van de zaak en met inachtneming van het algemeen
belang, het karakter van redelijkheid en ernstigheid
mocht toekennen. | :

Op grond van deze interpretatie, welke zij in de
economie van het wetsontwerp als hoofzaak be-
schouwen, hebben de Commissies de ‘commentaar
in alinea 17, na de opsomming van de ernstige rede-
nen, overbodig geacht en die alinea zonder meer
ingetrokken. , '

In de alinea’s 9 tot 16, waarin de betrokken op-
somming voorkomt, werden enkele tekstwijzigingen
aangebracht, waarvan de meeste alleen de vorm
veranderen : '

In alinea 9 is de aanwijzing van de rechthebbenden
ten gunste van wie de overdracht van het bedrijf
een ernstige reden is, in overeenstemming gebracht
met die in de artikelen 4 en 11 : de woorden «broe-
ders en zusters door bloed- of aanverwantschap en
hun kinderen » worden vervangen door «broeders
en zusters, schoonbroeders en schoonzusters, of
neven en nichten ».

In alinea 11, werden de woorden «de bedoeling
om het verpachte goed » vervangen door « de bedoe-
ling om één of meer verpachte percelen te voegen bij
een ander bedrijf », wat er duidelijk op wijst dat
een herverkaveling van de gronden geen reden mag
zijn om aan de pachter het bedrijf geheel of zelfs
grotendeels te ontnemen.

In dezelfde alinea 11, evenals in alinea 13, die
betrekking heeft op de verkaveling van de bedrijven,
werd er op gewezen, dat deze verrichtingen moesten
geboden zijn zowel door maatschappelijke redenen
als door een economisch belang. Derhalve werd de
laatste zinssnede als volgt geamendeerd : « op voor-
waarde dat deze verrichting geboden wordt door een
onbetwistbaar economisch en op sociaal gebied zo
aanzienlijk belang dat het de aan de pachter berok-
kende schade wettigt ».

In de alinea’s 14, 15 en 16, werden lichte gram-
maticale verbeteringen aangebracht.

Zoals hierboven gezegd is, alinea 17 van het ont-
werp valt weg.

Alinea 18 bepaalt dat de verpachter, na een niet
door de rechter geldig verklaarde opzegging, geen
nieuwe opzegging mag doen dan ten vroegste drie
jaar na de betekening van de niet geldig verklaarde
opzegging.

In deze tekst is geen wijziging gebracht, doch in
de loop van de bespreking der artikelen van het
ontwerp in de openbare vergadering werd gevraagd
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si le délai de trois ans prescrit, 4 dater de la notifi-
cation du congé non validé, ne s’appliquait qu’au seul
bailleur, auteur du congé non validé, ou si, au con-
traire, il était prescrit erga ommes et si, dés lors,
aucun congé pour motif sérieux, de qui qu’il émane
et par quelque motif qu'il soit justifié, ne pouvait
dans le dit délai, étre donné au fermier locataire?

Les Commissions réunies, & la quasi unanimité de
leurs membres, ont opiné pour cette derniére inter-
prétation. Ce qu’elles ont voulu en introduisant dans
le texte légal cette disposition qui ne figurait ni dans
le projet de loi, ni dans le texte voté par la Chambre,
c’est, qu'aprés un congé non validé par le juge, le
fermier-locataire soit, pendant une période minimum
de trois ans, a I'abri de tout congé nouveau, d’oit
qu’il vienne et quels que soient les motifs qui le
justifient. C’est 1a pour le fermier une condition in-
dispensable de sécurité et de tranquillité.

II a été toutefois souligné que cette disposition,
méme ainsi interprétée, ne fait nullement obstacle &
ce que, dans ce délai prévu de trois ans aprés un
congé non validé par le juge, le bailleur se prévale
contre le fermier-locataire de manquements graves
a ses obligations légales ou conventionnelles et
poursuive, de ce chef, la résiliation du bail selon les
regles du droit commun. '

Ce principe a été jugé d’une telle évidence qu'un
amendement tendant a insérer cette réserve dans
le texte de l'alinéa 18, a été unanimement écarté
comme superfétatoire.

Le dernier alinéa de I'article 13, introduit par voie
d’amendement dans le texte légal, établit un régime
spécial de congé en faveur de la Société Nationale des
Habitations & Bon marché et de la Société Nationale
de la Petite Propriété terrienne et de leurs sociétés
agréées qui pourront disposer, moyennant préavis
de congé de six mois des terrains leur appartenant
donnés en location.

Tenant compte des observations présentées au
cours de la discussion de cet amendement, les
Commissions en ont précisé et complété le texte :
les sociétés citées ne pourront bénéficier du régime
de faveur établi qu’en vue d’affecter les terrains
dont s’agit, 4 la réalisation de leur objet social et &
la condition que ces terrains soient loués pour une
durce indéterminée. Le délai de six mois sera le cas
échéant prorogé, afin de permettre I'enlévement par
Poccupant de la récolte croissante.

Les Commissions ont estimé qu'il n’y avait pas
lieu, A raison de la qualité des sociétés intéressées,
et du but qu’elles poursuivent, de prévoir des sanc-
tions pour le cas d’usage abusif du congé.

Des sanctions civiles de droit commun seraient
d’ailleurs au besoin applicables,

of deze termijn van drie jaar, te rekenen van de
betekening van de niet geldig verklaarde opzegging,
slechts gold voor de verpachter, die de niet geldig
verklaarde opzegging gedaan heeft, dan wel of hij
voorgeschreven is erga ommes en of dan ook geen
opzegging om een ernstige reden; van wie zij ook
uitgaat of op welke reden zij ook berust, binnen
geze_}gde termijn aan de pachter kon betekend wor-
en:

De leden van de verenigde Commissies hebben
zich nagenoeg eenparig uitgesproken voor deze laat-
sfe interpretatie. Wat zij hebben willen bereiken met
de opneming van deze bepaling, die noch in het
wetsontwerp noch in' de tekst van de Kamer voor-
kwam, is, dat de pachter, na een niet door de rechter
bekrachtigde opzegging, ten minste drie jaar lang
zou beschut zijn tegen elke nieuwe opzegging, van
wie deze ook moge uitgaan en op welke gronden zij
ook moge berusten. Dit is voor de veiligheid ep de
gerustheid van de pachter een onontkoombare eis.

Er is echter op gewezen dat deze bepaling, ook al
wordt ze zo geinterpreteerd, geenszins wegneemt dat
de verpachter, binnen de voorgeschreven termijn van
drie jaar na een door de rechter niet bekrachtigde
opzegging, tegen de pachter ernstige tekortkomingen
aan zijn wettelijke of overeengekomen verplichtin-
gen kan aanvoeren en uit dien hoofde de verbreking
van de pacht, volgens de regelen van het gemeen
recht, vorderen.

Dit werd zo voor de hand liggend geacht dat een
amendement tot opneming van dit voorbehoud in
de tekst van alinea 18 eenparig werd afgewezen als
zijnde overbbdig.

De laatste alinea van artikel 13, bij wege van
amendement in de wetstekst ingevoegd, voorziet in
een bijzondere regeling van de opzegging ten behoeve
van de Nationale Maatschappij voor Goedkope
Woningen en van de Nationale Maatschappij voor
de Kleine Landeigendom en door dezé erkende
maatschappijen, welke over de gronden die zij ver-
pacht hebben, kunnen beschikken door de pacht
zes maand te voren op te zeggen.

Rekening houdende met de opmerkingen die bij
de bespreking van dat amendement gemaakt werden,
hebben de Commissies het nauwkeuriger bepaald en
aangevuld : de genoemde maatschappijen kunnen
de ingevoerde gunstregeling niet genieten dan om
de betrokken gronden te bestemmen voor de ver-
wezenlijking van hun maatschappelijk programma
en op voorwaarde dat die gronden voor een onbe-
paalde tijd verpacht zijn. De termijn van zes maan-
den wordt, in voorkomend geval, verlengd om de
pachter in’ staat te stellen de oogst éerst weg te
nemen.

De commissies hebben geoordeeld dat er uit aan-
merking van de hoedanigheid der betrokken maat-
schappijen en van het doel dat zij nastreven, niet
nodig was sancties te stellen op misbruiken van de

opzegging.
Desneods zouden er overigens burgerlijke sancties
van gemeen recht kunnen toegepast worden.
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ART. 14 (ancien 10).

L’article 14 remplace I'article 1776 du Code civil
par une disposition nouvelle prévoyant la révision
par justice, du fermage des baux ruraux, en cas de
variation de 15 9, au moins de la rentabilité de
I'exploitation. ,

Les Commissions ont précisé et dans une cer-
taines mesure, rectifié leur interprétation premiére
de cette disposition et de la notion délicate de la
rentabilité,

Elles s’accordent a admettre que la rentabilité de
l'exploitation est & considérer au double point de
vue du preneur et du bailleur, mais elles soulignent
que seules les circonstances économiques qui influen-
cent I'exploitation du bien loué sont & prendre en
considération dans l'appréciation de cette renta-
bilité et de ses variations.

L’exemple cité d'une dévaluation monétaire peut
parfaitement concrétiser cette notion : dans le chef
du fermier-locataire, une dévaluation doit normale-
ment provoquer une hausse nominale des produits
agricoles, mais aussi entrainer une augmentation des
frais d’exploitation et des prix de revient. Dans le
chef du bailleur, elle entraine inévitablement une
reduction de la valeur réelle du fermage stipulé en
espéces.

Dans la mesure ot ces effets influenceront la
marge de profit dans le chef de I'une et 'autre partie,
pareille dévaluation pourrait entrainer une révision
du fermage en espéces. -

Par contre, il est unanimement
majoration des charges fiscales incombant au bail-
leur (contribution fonciére) reste totalement étran-
gére a I'exploitation du bien loué et qu’elle ne peut,
des lors, entrer en ligne de compte dans le calcul
de sa rentabilité.

Les Commissions ont souligné dans le texte légal
le sens et la portée de leur interprétation, en suppri-
mant les mots «en argent ou en nature » et en
remplagant les termes «rentabilité du bien loué »
par «rentabilité de I'exploitation ».

ART. 15 (ancien 11).
L'article 15 remplace le §
cle 1778 du Code civil.
_ Sous le primo du dit article, groupant les alinéas 2
a 81l traite des constructions, travaux et ouvrages
cffectucs par le preneur en cours de bail. -

13

Quelques modifications, dont certaines de pure
forme, sont apportées au texte proposé : :

a l'alinéa 2, il a été précisé que l'utilité des tra-
vaux que le preneur est en droit d'effectuer, doit
S apprécier au point de vue de P'exploitation tech-
nique de la ferme et non pas sous I'angle plus large
de la jouissance du bien loué. Suivant cette inter-
pretation le mot « jouissance » a été remplacé par
«exploitation » : les travaux devront étre utiles
I'exploitation;

reconnu -qu’une |

fer abrogé ‘de larti--
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ART. 14 (vroeger 10).

Artikel 14 vervangt artikel 1776 van het Burgerlijk
Wetboek door een nieuwe bepaling, op grond waar-
van de pachtprijs van landeigendommen ingeval
de rentabiliteit van het bedrijf tenminste 15 9
veranderd is, gerechtelijk mag herzien worden.

De Commissies hebben deze bepaling enigszins
nauwkeuriger gemaakt en een betere interpretatie
aangenomen voor deze bepaling en voor het moei-
lijk begrip van de rentabiliteit.

Zij geven eensgezind toe dat de rentabiliteit van
het bedrijf zowel uit het standpunt van de pachter
als uit dat van.de verpachter moet gezien worden,
doch dat alleen de economische omstandigheden,
welke de exploitatie van het verpachte goed bein-
vloeden, in aanmerking mogen komen bij de beoor-
deling van die rentabiliteit en van haar schomme-
lingen. T

Het genoemde voorbeeld van een muntdevaluatie
levert een zeer goede concrete voorstelling van dit
begrip op. Ten aanzien van de pachter moet een
devaluatie normaal gesproken een nominale prijs-
verhoging vgn de landbouwproducten te weeg bren-
gen, maar ook leiden tot een.vermeerdering aanzien
van de bedrijfskosten en van de kostprijzen. Ten

van de verpachter leidt ze onvermijdelijk tot een

vermindering van de werkelijke waarde van de
pachtprijs, die in geld bedongen is.

In zover deze gevolgen van invloed zijn op de
winstmarge van een van beide partijen, kan een
dergelijke devaluatie aanleiding geven tot herziening
van-de pachtprijs in geld.

Daarentegen wordt algemeen aangenomen dat
een verhoging van de belastingen voor de verpach-
ter (grondbelasting) in het geheel niets te maken
heeft met het bedrijf van het verpachte goed en dat
zij derhalve niet in aanmerking komt bij de bereke-
ning van de rentabiliteit.

De Commissies hebben in de wetstekst de nadruk
gelegd op de zin en de draagwijdte van hun inter-
pretatie door de woorden «in geld of in natura » te
dcen wegvallen en de woorden « rentabiliteit van
het gehuurde goed » te vervangen door «renta-
biliteit van het bedrijf ».

ARrT. 15 (vroeger 11).

Artikel 15 vervangt de ingetrokken § 1 van arti-
kel 1778 van het Burgerlijk Wetboek.

Onder 1° van dat artikel, waarin de alinea’s 2
tot 8 zijn ondergebracht, behandelt het de gebouwen
en werken door de pachter aangebracht in de pacht-
tijd.

In de voorgestelde. tekst worden enkele wijzigin-
gen gebracht waarvan sommigé alleen de vorm
betreffen :

bij alinea 2 werd er nader op gewezen dat het nut
van de werken, welke de pachter gerechtigd is uit te
voeren, moet beoordeeld worden uit de gezichts-
hoek van de technische exploitatie van de hoeve
en niet uit de bredere hoek van het genot van het
verpachte goed. Ingevolg deze interpretatie werd
het woord «genot » vervangen door het woord
« bedrijf » : de werken moeten van nut zijn voor het

bedrijf.
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a l'alinéa 4 relatif aux ouvrages exécutés avec le
consentement du bailleur ou Fautorisation de justice
ct «que le preneur ne peut enlever », il a été ajouté,
par souci de clarté : «sans l'autorisation du bailleur »;

a l'alinéa 5 réglant le sort des ouvrages exécutés
sans le consentement du bailleur ni autorisation du
juge, un amendement de pure forme a été rejeté
et le texte maintenu sans modification;

a l'alinéa 6 fixant au montant de trois années du
fermage en cours le plafond de l'indemnité due au
preneur, il a ¢été ajouté «au montant des trois
derniéves anndes du fermage en cours ».

Enfin & T'alinéa 8 décrétant d’ordre public les
prescriptions qui précedent, un amendement tendant
a remplacer «toute stipulation » par «toute dis-
position» a été écarté et ’alinéa maintenu dans son
texte primitif. :

Sous le 2° du méme article sont groupées (ali-
néas 9 a 12) les dispositions légales relatives aux
plantations effectuées en cours de bail. '

Un amendement visant les quatre alinéas dont
s'agit a ¢t¢ retiré. Il ne prévoyait que le cas de
plantations effectuées par le preneur, alors que le

projet réglemente également, et 4 juste titre, les

plantations effectuées par le bailleur. Le texte du
projet est adopté imposant pour toute plantation
émanant soit du bailleur, scit du preneur, P'accord
écrit des deux parties.

Une seule modification est apportée au texte de
I'alinéa 11 lequel fixe la superficie de la plantation
fruitiere que, par exception a la régle ci-dessus, le
preneur est autorisé a effectuer sans I'autorisation
du bailleur. Selon le texte amendé, I'exploitation
fruiticre totale, compte tenu éventuellement d'une
plantation cxistante, ne pourra dépasser en super-
ficie le trentieme du bien loué. ‘

Le tertio de I'article 15 comprend diverses dis-
positions organisant un systéme de publicité desti-
née a garantir au preneur, notamment en cas
d’aliénation du bien loué, le recouvrement de
I'indemnité qui lui est due du chefde constructions
ou de plantations.

Dans un but de simplification et de concision, les
Commissions ont écarté les huit alinéas du projet
relatifs & cet objet et les ont remplacés par deux
dispositions d’ordre général.

La premiére édicte le principe que la créance due
au preneur du chef de constructions ou planta-
tions effectuées en cours dec bail n'est opposable
aux tiers que par son inscription aux registres de la
conservation des hypotheques, inscription qui con-
fére privilege au créancier. Un arrété royal réglera
les conditions dans lesquelles cette inscription sera
requise, conservée et radiée.

La seconde disposition a pour but de faciliter et
de hater le réglement entre les parties intéressées des
indemnités dues en suite de constructions et plan-
tations : d’une part, le bailleur pourra toujours se

bij alinea 4, betreffende de werken uitgevoerd met
toestemming van de verpachter of met machtiging
van het gerecht en « die de pachter niet mag weg-
ruimen », werd duidelijkheidshalve toegevoegd :
« zonder machtiging van de verpachter »;

bij alinea 5 over het lot van de werken, die zon-
der toestemming van de verpachter en zonder
machtiging van de rechter zijn uitgevoerd, werd een
louter vormamendement verworpen en werd de
tekst ongewijzigd gehandhaafd;

bij alinea 6 waarbij de maximale vergoeding van
de pachter vastgesteld is op het bedrag van drie
jaren pacht werd toegevoegd «<het bedrag van de
drie laatste jaren van de lopende pacht... ».

Ten slotte werd bij alinea 8, waarbij de voren-
staande bepalingen van dwingend recht worden ver-
klaard, een amendement tot vervanging van «elk
beding » door «elke bepaling» afgewezen en werd
de oorspronkelijke tekst gehandhaafd.

Onder 20 van hetzelfde artikel (alinea’s 9 tot 12)
worden de wettelijke bepalingen bijeengebracht
betreffende de beplanting in de loop van de pacht-
tijd.

Een amendement bij de vier besproken alinea’s
werd .ingetrokken. Het ging hierin slechts over
beplanting door de pachter, terwijl het ontwerp
tevens, en terecht de beplanting door de verpachter
regelt. De tekst van het ontwerp wordt aangenomen,
volgens welke voor elke beplanting, hetzij door de
verpachter, hetzij door de pachter, het schriftelijk
akkoord van beide partijen vereist is.

Er is slechts één wijziging gebracht in de tekst
van alinea 11, die de oppervlakte van de beplanting
met vruchtbomen bepaalt, welke de pachter bij
uitzondering op de bovenstaande regels mag doen
zonder toestemming van de verpachter. Volgens de
geamendeerde tekst mag de fofale fruitteelt, even-
tueel met inachineming van een bestaande aanplan-
ting, geen grotere oppervlakte beslaan dan 1/30¢
van het verpachte goed.
~ Het 3¢ van artikel 15 bevat verschillende bepa-
lingen tot invoering van een stelsel van publiciteit,
ten einde aan de pachter, met name in geval van
vervreemding van het gepachte goed, zekerheid te
geven voor de verkrijging der vergoeding die hem
verschuldigd is uit hoofde van aanplanting of aan-
bouw. ‘

Met het oog op vereenvoudiging en beknoptheid,
hebben de Commissies de acht alinea’s van het ont-
werp, die daarop betrekking hebben, afgewezen en
vervangen door twee algemene bepalinge}p.

De eerste stelt alsregel, dat deschuldvordering van
depachter wegensbebouwing of beplanting inde loop
van de pacht aan derden niet kan tegengeworpen
worden dan doorinschrijvingervanopderegistersvan
het hypotheekkantoor, waardoor de schuldeiser een
voorkeur krijgt. Een koninklijk besluit zal de vor-
dering, bewaring en doorhaling van deze inschrijving
regelen.

De tweede bepaling bedoelt een vergemakkelijking
en bespoediging van de regeling tussen partijen van
de verschuldigde vergoedingen wegens bebouwing
of beplanting : eensdeels kan de verpachter zich
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libérer anticipativement de I'indemnité dont il est
redevable. D’autre part, en cas d’aliénation du bien
loué, le preneur pourra exiger le paiement immédiat
de sa créance.

Lelle est la portée des dispositions adoptées par
les Commissions et reprises sous les alinéas 13 et 14
de larticle 15.

ART. 16 (ancien 11).

[article 16 complete le § 6 de Iarticle 1778 du
Cade civil, en édictant une sanction a I'obligation
imposce aux deux parties, de dresser un état des
licux détaillé du bien loué, dans les trois premiers
mois du bail : si ce n’est fait, le preneur sera présumé,
saul preuve contraire, avoir recu le bien dans U'état
otlt il se trouve & la fin du bail.

La Commission par souci de clarté rétablit dans
le texte, les mots « & défaut d’état des lieux, le pre-
neur... » qu'un amendement adopté avait suppri-
meés, , '

ART. 17 (ancien 12).

Larticle 17 organise la procédure en cas de contes-
tations en matiére de bail 4 ferme. :

Aucune modification n’est apportée au texte du
projet tel que modifié par un amendement du
Gouvernement.

ART. 18 (ancien 13).

L’article 18 contient les dispositions transitoires
réglant I'application de la loi.

A T'alinéa 4, les Commissions ont amendé le texte
en vue de préciser davantage que la faculté octroyée
au preneur de réclamer en justice I'application 4 un
congé lui notifié antérieurement au 16 avril 1946,
des prescriptions nouvelles prévues i l'article 1775
(motifs sérieux), ne vise que le cas de congés dont
I’échéance est postérieure a la dite date du 16 avril
1946. ,

En ce qui concerne la disposition reprise in fine
de I'alinca 4 et protégeant les preneurs contre I'exé-
cution immddiate de congés notifiés avant I’entrée
en vigueur de la présente loi, il a été souligné que
cette  disposition était d’application absolument
générale et qu'elle visait méme les congés validés
par des jugements en dernier ressort et ayant force
de chose jugée. Méme en pareil cas, I'exécution de
la ddcision judiciaire est suspendue jusqu’a la date
de la seconde échéance du bail suivant 'entrée en
vigueur de la loi.

Tous les autres alinéas de l'article 18 ont été
adoptés dans leur texte, sauf une simple correction
grammaticale 3 I'avant-dernier alinéa.

ART. 19 (ancien 14).

L’article a été adopté sans modification.

[NO 158.]

steeds vooruit bevrijden van de door hem verschul-
digde vergoeding. Anderdeels kan de pachter, in
geval van vervreemding van het verpachte goed, de
onmiddellijke uithetaling van zijn schuldvordering
eisen.

Dit is de draagwijdte van de bepalingen, die door
de Commissies aangenomen zijn en die bij de alinea’s
13 en 14 van artikel 15 zijn ondergebracht.

ART. 16 (vroeger 11).

Artikel 16 is een aanvulling van paragraaf 6 van
artikel 1778 van het Burgerlijk Wetboek en stelt een
sanctie op de aan beide partijen opgelegde verplich-
ting om een uitvoerige plaatsbeschrijving van het
verpachte goed op te maken binnen, drie maanden
na de verpachting : indien dit niet geschied is, wordt
de pachter, behoudens tegenbewijs, geacht het goed
te hebben ontvangen in de staat waarin het bij het
einde van de pacht verkeert.

De Commissie neemt in de tekst klaarheidshalve
weer de woorden «bif gebreke van plaatsbeschrij-
ving » op, die een aangenomen amendement er had
doen uit wegvallen. '

ART. 17 (vroeger 12).

Artikel 17 regelt de procedure in geval van geschil-
len terzake van de landpacht.

Er wordt geen wijziging gebracht in de tekst van
het ontwerp, zoals die bij wege van een Regerings-
amendement gewijzigd werd.

ART. 18 (vroeger 13).

Artikel 18 bevat overgangsbepalingen tot regeling
van de toepassing van de wet. '

Bij alinea 4 hebben de Commissies de tekst gea-
mendeerd ten einde beter te doen uitkomen, dat het
vermogen van de pachter om in rechte te vorderen
dat de nieuwe voorschriften in artikel 1775 (ernstige
redenen) zouden toegepast worden, ingeval hem vé6r
16 April 1946 een opzegging is betekend, slechts
betrekking heeft op opzeggingen die eerst na die
16 April 1946 vervallen.

Ten opzichte van de bepaling in fine vanalinea 4,
tot bescherming van de pachters tegen dadelijke
tenuitvoerlegging van de véér de inwerkingtreding
dezer wet betekende opzeggingen, is er op gewezen
dat die bepaling volstrekt algemeen geldend is en
dat ze zelfs van toepassing is voor opzeggingen die
in laatste aanleg bekrachtigd werden en in kracht
van gewijsde zijn gegaan. Ook in zulk een geval
wordt de tenuitvoerlegging van derechterlijke beslis-
sing geschorst tot opdedatum vandetweedeverval-
dagvan de pacht na de inwgrkingtreding van dewet.

De overige alinea’s van artikel 18 werden aange-
nomen, behalve een kleine grammaticale verbetering
in de voorlaatste alinea.

ART. 19 (vroeger 17).

Dit artikel is ongewijzigd aangenomen.
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MESDAMES, MESSIEURS,

Nous avons consigné dans ce rapport complémen-
taire, les diverses modifications de texte que vos
Commissions réunies de 1’Agriculture et de la Justice

proposent d’apporter aux dispositions du projet de

loi votées en premiére lecture.

Nous avons également traduit aussi exactement
et objectivement que possible I'interprétation, qu’a-
pres un nouvel examen, vos Commissions ont donnée
a plusieurs dispositions du projet & I'endroit des-
quelles le Sénat a sollicité léur avis.

Enfin, le texte flamand a été remanié de maniére
a satisfaire ceux qui, au cours de la discussion, se
sont montrés soucieux d’une bonne terminologie.

Toutes les décisions prises au cours de I’examen
des divers articles du projet de loi, ont été, sauf
mentions spéciales relatées ci-dessus, prises 4 I'una-
nimité des membres présents.

Le présent rapport complémentaire a été adopté
a l'unanimité, :

Le Prész'dmt,k
J. BOUILLY.

Les Rapporieurs, .
C. DERBAIX.
J. BOUILLY.

MEVROUWEN, MIJNE HEREN,

Wij hebben in dit aanvullend verslag de verschil-
lende tekstwijzigingen opgetekend welke uw vere-
nigde Commissies van Landbouw en van Justitie
zouden willen aangebracht zien in de bepalingen van
het in eersté lezing aangenomen wetsontwerp.

Tevens hebben wij zo juist en objectief mogelijk
de interpretatie weergegeven, die uw Commissies na
een hernieuwd onderzoek gegeven hebben aan ver-
scheidene bepalingen van het ontwerp, waaromtrent
de Senaat hun advies gevraagd had.

Ten slotte werd de Nederlandse tekst zodanig
gewijzigd, om voldoening te geven aan hen die
tijdens de bespreking hun zorg voor een degelijke
terminologie hebben laten blijken. :

Alle beslissingen, die in de loop van het artikels-
gewijze onderzoek van het wetsontwerp genomen
werden, werden behalve- bijzondere vermelding
hierboven, door de aanwezige leden eenparig aan-

genomen.

- Dit aahyullend verslag werd eenparig -goedge-
keurd.

»De Vovrzitter,
J. BOUILLY.

De Verslaggevers,
C. DERBAIX,
J. BOUILLY.

7669. — Imprimerie E. Guyot, société anonyme, Bruxelles. \
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ANNEXE

Projet de loi modifiant la législation sur le bail A ferme

BIJLAGE

Wetsontwerp houdende wijziging van de wetgeving betreffende de landpacht
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ANNEXE

Projet de loi modifiant 1a 1égislation sur le bail 3 ferme.

Texte adopté par le Sénat au premier vote,

ARTICLE PREMIER,

L’article 1714 du Code civil est complété par les
dispositions suivantes : !

« Toutefois, le bail d’un. bien rural d'une conte-
nance d'un hectare au moins, ou comportant un
batiment d’exploitation ou d’habitation, doit étre
conclu par écrit. ‘

» Il en est de méme de toute convention modifiant
le bail initial,

» A défaut d’écrit, les clauses dérogatoires au
droit commun ne pourront étre invoquées que par
le preneur ou ses ayants droit qui pourront en faire
la preuve par toute voie de droit; le preneur ou ses
ayants droit pourront aussi résilier le bail, moyen-
nant un préavis d'un an prenant cours 2 Ia premiére
€chéance qui suit le préavis. »

ART. 1153s.

L’article 1717 du Code civil est complété comme
suit :

« Toutefois, s’il s’agit de biens ruraux, le preneur
ne peut céder son bail ni sous-louer en tout ou en
partie le bien loué sans une autorisation écrite du
bailleur. '

» Il pourra, cependant, nonobstant toute dispo-
sition contraire et sans Pautorisation du bailleur,
céder son bail & ses descendants. »

ART. 11fer.

Les alinéas 4 et 5 de I'article 1742 du Code civil
sont abrogés et remplacés par le texte suivant :

« Toute disposition par Iaquelle le bailleur se
réserve le droit de résilier le bail en cas de décés du
preneur est nulle et réputée non écrite.

» En ce cas le bailleur a le droit d’exiger qu'un
seul des héritiers du preneur soit considéré comme
continuant le bail en cours,.

Tekst door de Senaat in eerste lezing/ aangenomen.

EERSTE ARTIKEL.

Aan artikel 1714 van het Burgerlijk Wetboek
worden de navolgende bepalingen toegevoegd :

« Evenwel moet de huur van een landeigendom
ter grootte van ten minste één hectare of een bedrijfs-
gebouw' of een woonhuis omvattend, schriftelijk
worden aangegaan.

» Hetzelfde geldt voor elke overeenkomst tot
wijziging van de oorspronkelijke pacht.

» Bij gebreke van geschrift, kunnen de van het
gemeen recht afwijkende clausules slechts aange-
voerd worden door de huurder of zijn rechthebben-
den, die daarvan met alle rechtsmiddelen het bewijs
kunnen leveren; de huurder of zijn rechthebbenden
kunnen ook het huurcontract verbreken, mits een
opzeggingstermijn van een jaar, ingaande op de
eerste vervaldag na de opzegging. »

ART, 11bss.

Artikel 1717 van het Burgerlijk Wetboek wordt
aangevuld als volgt :

« Evenwel, indien het landgoederen betreft, mag
de huurder zijn huur niet overdragen, noch het
gehuurde goed geheel of gedeeltelijk in onderhuur
geven zonder schriftelijke toestemming van de ver-
huurder. ' o

» Hij kan nochtans, niettegenstaande alle strij-
dige bepalingen en zonder toestemming van de ver-
huurder, zijn huur aan zijn bloedverwanten in de
rechte nederdalende linie overdragen. »

ART.11¢er.

De vierde en vijfde alinea’s van artikel 1749 van
het Burgerlijk Wetboek worden ingetrokken en ver-
vangen door de volgende tekst :

‘« Elke bepaling waarbij de verpachter zich het
recht voorbehoudt de pacht te verbreken bij over-
lijden van de pachter is nietig en wordt ongeschre-
ven geacht. 7

« In dit geval heeft de verpachter het recht te
eisen, dat slechts één erfgenaam van de pachter zal
beschouwd worden als voortzetter van de lopende
pacht. :
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BIJLAGE

Wetsontwerp houdende wijziging van de wetgeving betreffende de landpacht.

Texte présenté par la Commission (1).

ARTICLE PREMIER.

L'article 1714 du Code civil est complété par les
dispositions suivantes :

« Toutefois lorsqu’il s’agit du bail d’'un bien rural
d’une contenance d’'un hectare au moins ou compor-
tant um bdtiment dexploitation ou d habitation,
Uexistence du bail et les clauses modificatrices du bail
initial me pourvont, nonobstant les dispositions des
articles 1715 et 1716 ci-aprés, étre prouvées par le
hailleur que par écvit, le preneur et ses ayants drost
pouvant en faire la preuve par toutes voies de droit.
Ces derniers pourront ausst vésilier le bail moyennant
un préavis d'un an prenant cours & la premiére
échéance qui suit le préavis. »

Art. 2. (art. 11bés ancien).

L’article 1717 du Code civil est complété comme
suit :

« Touteiois, s’il s’agit de biens ruraux, le preneur
ne peut ceéder son bail ni sous-louer en tout ou en

partie le bien loué sans une autorisation écrite du
bailleur,

_» Il pourra, cependant, nonobstant toute dispo-
51’1:1011 contraire et sans T’autorisation du bailleur,
céder son bail a I'un de ses deseendants. »

ArT. 3 (art. 11fer ancien).

Les alinéas 4 et 5 de l'article 1742 du Code civil
sont abrogés et remplacés par le texte suivant :

.

~« Toute disposition par laquelle le bailleur se
réserve le droit de résilier le bail en cas de déceés
du preneur est nulle et réputée non écrite.

» En ce cas, le bailleur a le droit d’exiger qu'un
seul des héritiers du preneur soit considéré comme
continuant le bail en cours.

. (1) Les modifications de forme apparaissent en caractéres
italiques tandis que les amendements de fond sont imprimés
en grasses.

Tekst voorgedragen door de Commissie (1).

EERSTE ARTIKEL.

Aan artikel 1714 van het Burgerlijk Wetboek
worden de navolgende bepalingen toegevoegd :

« Betreft het evenwel de pacht van een landeigendom
ter grootte van tem minste één hectare of een bedrijfs-
geboww of woonhuis omvattend, dan kan het bestaan
van de pacht en de clausules tot wijziging van de aan-
vankelithe pachtovereenkomst, wiettegenstaande het-
geen in de artikelen 1715 en 1716 hierna is bepaald,
door de verpachter wiet bewezen worden dan bij
geschrift, terwijl de pachter en zijn vechthebbenden het
bewijs daarvan door alle rechtsmiddelen kunnen
leveren. Ook kummen laatsigenoemden de pachi ver-
breken mits een opzeggingstermijn van één jaar,
ingaande op de eerste vervaldag na de opzegging. »

ART. 2 (vroeger art. 11bis).

Artikel 1717 van het Burgerlijk Wetboek wordt
aangevuld als volgt :

« Evenwel, indien het landeigendomrnen betreft,
mag de pachier zijn pacht niet overdragen, noch het
gepachte goed geheel of gedeeltelijk in onderpacht
geven zonder schriftelijke toestemming van de.ver-
pachter. '

» Nochtans kan hij, niettegenstaande alle strij-
dige bepalingen en zonder toestemming van de
verpachter, zijn pacht aan een van zijn afstam-
melingen overdragen. »

ART. 3 (vroeger art. 11ter).

De vierde en vijfde alinea’s van artikel 1742 van
ket Burgerlijk Wetboek worden ingetrokken en
vervangen door de volgende tekst :

« Elke bepaling waarbij de verpachter zich het
recht voorbehoudt de pacht te verbreken bij over-
lijden van de pachter is nietig en wordt als niet
geschreven beschowwd. E

» In dit geval heeft de verpachter het recht te
eisen, dat slechts één erfgenaam van de pachter zal
beschouwd worden als voortzetter van de lopende
pacht.

(1) Vormamendementen zijn cursief, amendementen van de
inhoud vet gedrukt.
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Texte adopté par le Sénat au premier vote.

» A cet effet, les héritiers du preneur sont tenus
de désigner dans les trois mois de la sommation
signifiée par le bailleur, celui d’entre eux qui sera
considéré comme preneur unique. »

» Au cas otl les héritiers du preneur ne donnent pas
suite, dans le délai ci-dessus, 4 la sommation du
bailleur, le bail est considéré comme résilié de plein
droit 4 la premiére échéance du fermage suivant
I'expiration du délai, »

» Les dispositions ci-dessus prévues aux alinéas 2
et 3, sont applicables nonobstant toutes conventions
contraires antérieures au déceés. »

ART, 2.

Lalinéa 2 de Particle 1748 du Code civil est
remplacé par le texte suivant - :

« Lors méme que le bail d’un bien rural n’a pas
date certaine ou réserve la faculté d’expulsion en
cas de vente, 'acquéreur ne peut, au cours de la
premiére occupation de neuf années, expulser le
fermier que pour exploiter le bien lui-méme, ou en
céder Texploitation i ses descendants, enfants
adoptifs ou ascendants, 3 son conjoint, aux ascen-
dants ou descendants de celui-ci, & ses fréres et
Seeurs par parenté ou alliance et & leurs enfants,

» Dans ce cas, il ne sera pas tenu de respecter
la_durée minimum du bail prévue a l'article 1774,
§ 2, mais il devra observer le préavis de congé prévu
a larticle 1775. Le cas échéant, le délai sera prorogé
de maniére que 'occupation prenne fin aux dates
fixées pour la sortie par le bail, ou & défaut par
I'usage des lienx.

» 81 l'acquéreur ou ses ayants droit ci-dessus visés
n'occupent pas le bien loué dans les six mois et du-
rant six années an moins, sauf motif grave, ou

st leur occupation est fictive, Je fermier évincé aura
droit a des domrhages-intéréts. »

. ART. 3.

Il est ajouté apres article
article 1764bis ainsi libellé :

1764 du Code civil, un

« Si le fermage est stipulé en tout ou en partie
¢n produits agricoles, ou par référence 3 des produits
agricoles, seuls les produits agricoles du bien loué
on de la région peuvent servir de base au calcul
en especes du montant du fermage et aucun d’entre

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

» Hiertoe moeten de erfgenamen van de pachter,
binnen drie maanden na de door de verpachter bete-
kende aanmaning, bepalen wie onder hen als de enige
pachter zal beschouwd worden.

» Ingeval de erfgenamen van de pachter, binnen
de bovenstaande termijn, geen gevolg geven aan de
aanmaning van de verpachter, wordt de pacht
beschouwd als van rechtswege verbroken op de eerste
vervaldag van de pachtprijs na het verstrijken van
die termijn. » :

» De voormelde in de 2¢ en 3e alinea’s vervatte
bepalingen worden toegepast niettegenstaande alle
strijdige overeenkomsten die dagtekenen van véér
het overlijden. »

ART. 2.

Alinea 2 van artikel 1748 Vah het Burgerlijk
Wetboek wordt vervangen door de volgende tekst -

« Zelfs wanneer de pacht van een landeigendom
geen vaste datum heeft of het recht van uitzetting
voorbehoudt in geval van verkoop, kan de ver.
krijger, in de loop van de eerste opwoning van negen
jaar, de pachter alleen uitzetten om het goed zelf in
bedrijf te nemen of de inbedrijfneming ervan aan
zijn nakomelingen, aangenomen kinderen, bloed-
verwanten in de opgaande linie, aan zijn echt-
genoot, aan dezes bloedverwanten in de opgaande
of nederdalende linie, aan zijn broeders en zusters
door bloed- of aanverwantschap en aan hun kinderen
over te dragen.

» In dit geval is hij niet gehouden de minimum-
duur van de pacht, voorzien bij artikel 1774, § 2,
na te leven, maar moet hij de opzegging, voorzien
bij artikel 1775, in acht nemen, In voorkomend
geval, wordt de termijn  derwijze verlengd, dat
het gebruik eindigt op de datum van het vertrek
bepaald deor de pacht of, bij gebreke van pacht,
door het plaatselijk gebruik.

» Indien de verkrijger of zijn vorenbedoelde recht-
hebbenden het gepachte goed niet binnen zes maan-
den en gedurende ten minste zes jaren gebruiken,
heeft de afgewezen pachter, behoudens gewichtige
reden of wanneer het gebruik fictief is, recht op
schadevergoeding. »

ART. 3.

Na artikel 1764 van het Burgerlijk Wetboek wordt
een artikel 1764bss toegevoegd, luidende :

«Indien de pachtprijs geheel of gedeeltelijk wordt
bedongen in landbouwproducten ot met verwijzing
naar landbouwproducten, kunnen alleen de land-
bouwproducten' van het gepachte of van de
streek tot grondslag van de berekening in geld van
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« A cet effet, les héritiers du preneur sont tenus
de désigner dans les six mois de la sommation
signifiée par le bailleur, celui d’entre eux qui sera
considéré comme preneur unique.

» Au cas ol les héritiers du preneur ne donnent
pas suite, dans le délai ci-dessus, & la sommation
du bailleur, le bail est considéré comme résilié de
plein droit a la premiére échéance du fermage,
suivant l'expiration du délai.

» Les dispositions ci-dessus prévues aux alinéas 2
et 3 sont applicables nonobstant toutes conventions
contraires antérieures au décés. »

ART. 4 (art. 2 ancien).

L’alinéa 2 de l'article 1748 du Code civil est
remplacé par le texte suivant :

« Lors méme que le bail d’un bien rural n’a pas
date certaine ou réserve la faculté d’expulsion en
cas de vente, I'acquéreur ne peut, au cours de la
premiére occupation de neuf années, expulser le
fermier que pour exploiter lui-méme le bien, ou en
céder l'exploitation a ses descendants, enfants
adoptifs ou ascendants, a4 son conjoint, aux ascen-
dants ou descendants de celui-ci, & ses fréres et
sceurs, beaux-fréves et belles-sceurs ou & ses meveux et
niéces.

» Dans ce cas, il ne sera pas tenu de respecter
la durée minimum du bail prévue i I'article 1774,
§ 2, mais il devra observer le préavis de congé prévu
a l'article 1775 (1).

» Si, sans justifier d'un motif grave, I'acquéreur
ou ses ayants droit visés ci-dessus n'exploitent pas
le bien loué dans les six mois du départ du fermier
et jusqu’a Uexpivation du délai de six années & dater
de ce départ, le premeur évincé pourra réclamer soit
des dommages-intéréts, soit sa réintégration dans les
lieux loués, sans préjudice des dommages-intéréts. »

ART. 5 (art. 3 ancien).

IT est ajouté apres I'article 1764 du Code civil un
article 1764b¢s ainsi libellé : _

« Si le fermage est stipulé en tout ou en partie
en produits agricoles, ou par référence & des pro-
duits agricoles, seuls les produits agricoles du bien
loué ou de la région peuvent servir de base au calcul
en espéces du montant du fermage et aucun d’entre

(1) La derniére phrase de l'alinéa 2 a été supprimée.
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« Hiertoe moeten de erfgenamen van de pachter,
binnen zes maanden na de door de verpachter
betekende aanmaning, bepalen, wie onder hen als
de enige pachter zal beschouwd worden.

» Ingeval de erfgenamen van de pachter, binnen
de bovenstaande termijn, geen gevolg geven aan de
aanmaning van de verpachter, wordt de pacht

'beschouwd als van rechtswege verbroken op de

eerste vervaldag van de pachtprijs na het verstrijken
van die termijn.

» De voormelde in de 2¢ en 3¢ alinea’s gestelde
bepalingen worden toegepast niettegenstaande alle
daarmede strijdige overeenkomsten, die dagtekenen
van véér het overlijden. »

ART. 4 (vro-ger art. 2).

Alinea 2 van artikel 1748 van het Burgerlijk
Wetboek wordt vervangen door de volgende tekst :

« Zelfs wanneer de pacht van een landeigendom
geen vaste datum heeft of het recht van uitzetting
voorbehoudt in geval van verkoop,kan de verkrijger,
in de loop van het eerste gebruik van negen jaar,
de pachter alleen uitzetten om zelf het goed in
bedrijf te nemen of de inbedrijfneming ervan aan
zijn nakomelingen, aangenomen kinderen, bloed-
verwanten in de opgaande linie, aan zijn echt-
genoot, aan dezes bloedverwanten in de opgaande
of denederdalende linie, aan zijn broeders en zusters,
schaonbroeders en schoonzusters of aan zijn neven en
nichten over te dragen. : ,

» In dit geval is hij niet gehouden de minimum-
duur van de pacht, voorzien bij artikel 1774, § 2,
na te leven, maar hij moet de opzegging, voorzien
bij artikel 1775, in acht nemen (1).

«Indien de verkrijger of zijn bovenbedoelde recht-
hebbenden het verpachie goed binnen zes maanden na
het vertrek van de pachier en tot het verstrijken van een
termijn van zes javen, te rekenen van dat vertrek, niet
in bedrijf memen zonder van een gewichtige reden te
doen blitken, kan de ontzctte puchter hetzif schadeloos-
stelling, hetzij zijn terugkeer in het verpachte goed,
onverminderd de schadeloosstelling, vorderen. »

ART. 5 (vroeger art. 3).

‘Na artikel 1764 van het Burgerlijk Wethock v
een artikel 176415 toegevoegd, luidende :

« Indien de pachtprijs geheel of gedeeltelijk wordt
bedongen in landbouwproducten of met verwijzing
naar landbouwproducten, kunnen alleen de land-
bouwprodueten van het gepachte of van de streek
tot grondslag van de berekening in geld van de

Te
ut

(1) De laatste volzin van alinea 2 is weggevallen.
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eux ne peut représenter plus de quarante pour cent
du fermage global traduit en argent A la date du
bail.

» Sauf accord écrit sur le mode d’évaluation des
produits intervenant dans la fixation du fermage,
leur valeur est déterminée d’aprés les prix moyens
officiels en vigueur dans les douze mois précédant
I'échéance, ou, 4 leur défaut, d’apres les prix moyens
pratiqués dans la région du bien loué au cours de
cette période, suivant les mercuriales publiées par
le Ministére de 1’Agriculture.

» En aucun cas, les primes ou subventions
allou¢es par I'Etat au.producteur ne peuvent étre
comprises dans la valeur attribuée aux produits
agricoles.

» Si ces prescriptions n’ont pas été respectées
dans le bail, le juge, saisi par I'une des parties, le
rectifie en respectant autant que possible les inten-
tions des parties. La décision du juge n’a d’effet
que pour les fermages venant i échéance aprés
I'introduction de la demande. »

ART. 4.

Il est ajouté au Code civil un article 1762°. ainsi
congu :

« Sont réputées non écrites, toutes clauses impo-
sant au preneur des contrioutions, taxes ou autres
charges quelconques incombant légalement au bail-
leur, exception faite pour le curage des fossés ou
cours d’eau non navigables ni flottables traversant
ou bordant le bien loué et pour les majorations d’im-
pot résultant de constructions, ouvrages ou pianta-
tions faits par le preneur sur le bien loué. »

ART. 5.

Le texte de I'article 1765 du Code civil est modifié
comie suit :

« Si dans un bail 4 ferme, on donne au fonds
une contenance moindre ou plus grande que celle
quil a réellement, le fermage sera augmenté ou
diminué proportionnellement dés la premiére
¢échéance qui suivra la demande, sauf le droit pour
le preneur de-demander la résiliation du bail. La
demande en diminution ou augmentation de fer-
mage et la demande en résiliation de hail ne seront
regues que pour autant que la différence en plus
ou en moins entre la contenance réelle et celle expri-
mée au contrat, soit d’un quarantiéme au moins. »

Tekst_ door de Senaat in .eerste lezing aangenomen.

de pachtprijs dienen, en geen enkel er van mag
meer vertegenwoordigen dan veertig ten honderd
van de globale pachtprijs uittgedrukt in geld op de
datum van de pacht. »

» Behoudens geschreven akkoord over de wijze
van schatting der producten die in aanmerking
komen bij de vaststelling van de pachtprijs, wordt
hun waarde bepaald volgens de gemiddelde officiéle
prijzen, die gelden tijdens de twaalf maanden vé4r
de vervaldag of, bij gebreke daarvan, volgens de
gemiddelde prijzen in de streek van het gepachte
in_dat tijdperk betaald volgens de marktprijzen
bekendgemaakt door het Ministerie van Landbouw.,

»In geen geval mogen de premies of toelagen,
door de Staat aan de producent verleend, begrepen
worden in de waarde toegekend aan de landbouw-
producten.

» Werden deze bepalingen in de pacht niet nage-
leefd, dan wijzigt de rechter, bij wie een van par-
tijen de zaak aanhangig maakt, de pacht mits
zoveel mogelijk de bedoeling van partijen te' eer-
biedigen. De beslissing van de rechter geldt slechts
voor pachtprijzen, die vervallen na de indiening
van de eis. »

ART. 4.

Aan het Burgerlijk Wetboek wordt een artikel
1762° toegevoegd, luidende :

« Worden ongeschreven geacht, alle bepalingen
waarbij de huurder belastingen, taxes of onverschil-
lig welke andere lasten worden opgelegd, welke
wettelijk op de verhuurder rusten, met uitzondering
van de ruiming der grachten of niet bevaarbare
en niet vlotbare waterlopen, die door of langs het
gehuurde goed lopen en van de belastingverhogingen
die voortvloeien uit het optrekken van gebouwen,
het uitvoeren van werken of het aanleggen van

‘| beplantingen door de huurder op het gehuurde goed. »

ART. 5.

De tekst van artikel 1765 van het Burgerlijk
Wetboek wordt gewijzigd als volgt : ~

« Indien, in een pacht, aan het erf een kleinere of
grotere omvang wordt toegeschreven dan het wer-
kelijk heeft, wordt de pachtprijs evenredig vermeer-
derd of verminderd, van af de eerste vervaldag die

| volgt op de eis, behoudens het recht voor de pachter,

om verbreking van de pacht te vragen. De vraag tot
vermindering of vermeerdering van dé pachtprijs
en de vraag tot verbreking van de pacht zullen
slechts ontvangen worden in zoverre het verschil
in meer-of in min tussen de werkelijke omvang en
de omvang die in de overeenkomst vermeld staat,
ten minste één veertigste bedraagt. »
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cux ne peut snéervenir pour une valeur supérieure a
quarante pour cent du fermace global traduit en
argent a la date du bail.

» Sauf accord écrit sur le mode d’évaluation des
produits intervenant dans la fixation du fermage,
leur valeur est déterminée d’aprés la moyenne des
prix officiels en vigueur dans les douze mois précé-
dant I'échéance, ou, 4 leur défaut, d’aprés la moyenne
des prix pratiqués dans la région du bien loué au
cours de cette période, suivant les mercuriales
publiées par le Ministére de I’Agriculture.

» En aucun cas les primes ou subventions allouées
par I'Etat au producteur ne peuvent étre comprises
dans la valeur attribuée aux produits agricoles.

» Si ces prescriptions n’ont pas été respectées
dans le bail, le juge, saisi par I'une des parties, le
rectifie en respectant, autant que possible, les inten-
tions des parties. La décision du juge n’a d’effet
que pour les fermages venant & échéance aprés I'in-
troduction de la demande. »

ART. 6 (art. 4 ancien).

I1 est ajouté au Code civil un article 1764fer ainsi
congu :

« Sont réputées non écrites, toutes clauses impo-
sant au preneur des contributions, taxes ou autres
charges quelconques incombant légalement au bail-
leur, exception faite pour le curage des fossés ou
cours d’eau non navigables ni flottables traversant
ou bordant le bien loué et pour les majorations
d’impdt résultant de constructions, ouvrages ou
plantations faits par le preneur sur le bien loué. »

ART. 7 (art. 5 ancien).

Le texte de I’article 1765 du Code civil est modifié
comme suit ;

« Si dans un bail 4 ferme, on donne au fonds
une contenance moindre ou plus grande que celle
qu’il a réellement, le fermage sera augmenté ou
diminué proportionnellement dés la premiére
¢chéance qui suivra la demande, sauf le droit pour
le preneur de demander la résiliation du bail. La
demande en diminution ou augmentation de fer-
mage et la demande en résiliation de bail ne seront
Tecucs que pour autant que la différence en plus
ou en moins entre la contenance réelle et celle
exprimée au contrat, soit d’un quarantiéme au
moins, »
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pachtprijs dienen, en geen enkel er van mag n
aanmerking komen voor een hogere waarde dan veertig
ten honderd van de globale pachtprijs uitgedrukt
in geld op de datum van de verpachting. '

»Behoudens geschreven akkoord over de wijze
van schatting der producten die in aanmerking
komen bij de vaststelling van de pachtprijs, wordt
hun waarde bepaald volgens jet gemiddelde der offi-
ciéle prijzen, die gelden tijdens de twaalf maanden
v66r de vervaldag of, bij gebreke daarvan, volgens
het gemiddelde der prijzen in de streek van het
gepachte in dat tijdperk betaald volgens de markt-
prijzen bekendgemaakt door het Ministerie van
Landbouw. ‘

»In geen geval mogen de premies of toelagen,
door de Staat aan de producent verleend, begrepen
worden in de waarde toegekend aan de landbouw-
producten. .

» Werden, deze bepalingen in de pacht niet nage-
leefd, dan wijzigt de rechter, bij wie €en van par-
tijen de zaak aanhangig maakt, de pacht mits
zoveel mogelijk de bedoeling van partijen te eer-
biedigen. De beslissing van de rechter geldt slechts
voor pachtprijzen, die vervallen na de indiening
van de vordering. »

ART. 6 (vroeger art. 4).

Aan het Burgerlijk Wetboek wordt een arti-
kel 1764ter toegevoegd, luidende :

« Worden als niet geschreven beschouwd, alle bepa-
lingen waarbij de pachter belastingen, taxes of
onverschillig welke andere lasten worden opgelegd,
welke wettelijk op de verpachter rusten, met uitzon-
dering van de ruiming der grachten of niet bevaar-
bare en niet vlotbare waterlopen, die door of langs
het gepachte goed lopen envan de belastingverhogin-
gen die voortvloeien uit het optrekken van gebouwen,
het uitvoeren van werken of het aanleggen van
beplantingen door de pachter op het gepachie goed. »

ART. 7 (vroeger art. 5.)
De tekst van artikel 1765 van het Burgerlijk
Wetboek wordt gewijzigd als volgt :

«Indien, in een pacht, aan het erf een kleinere of
grotere opperviakie wordt toegeschreven dan het
werkelijk heeft, wordt de pachtprijs evenredig ver-:
meerderd of verminderd, van af de eerste vervaldag
die volgt op de vordering, behoudens het recht voor
de pachter, om verbreking van de pacht te vragen.
De vordering tot vermindering of vermeerdering van
de pachtprijs en de vordering tot verbreking van de

_pacht zullen slechts ontvangen worden in zoverre

het meer-of minder verschil tussen de werkelijke
opperviakie en de opperviakte die in de overeenkomst
vermeld staat, ten minste één veertigste bedraagt. »
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ART. 6.

L'article 1766bis du Code civil est modifié ainsi
qu’il suit :

» Toutes clauses restreignant la liberté du fer-
mier quant au mode de culture des terres de labour
et quant a la disposition des produits de la ferme
sont de nul effet, sauf celles relatives 3 I'obligation
du fermier d’opérer la restitution du bien loué,
au point de vue des emblavements, de la fertilité
et de la propreté, dans un état équivalent & celui
qu’il avait 4 son entrée.

» Sont toutefois valables, les clauses qui limitent
la libre disposition :

» @) du fumier de ferme au cours du bail;
» b) de la paille des deux dernitres années, 3
concurrence de moitié, »

ART. 7.

§ 1er. L’article 1772 du Code civil est remplacé
par le texte suivant :

« Le preneur peut étre chargé, par une stipula-
tion expresse, des cas fortuits ordinaires tels que
gréle, feu du ciel, gelée ou coulure. .

» Il ne peut étre chargé des cas fortuits extraor-
dinaires, tels que les ravages de guerre ou une
inondation & laquelle le pays n’est pas ordinaire-
ment sujet, »

§ 2. L’article 1773 du Code
par le texte ci-aprés :

« Est réputée non écrite toute disposition contrac-
tuelle par laquelle le preneur d’un bien rural renonce,
en tout ou en partie, aux droits que lui conférent
les articles 1720, alinéa 2, 1721, 1722, 1755, 1765,
1769 et 1770, pour autant, en ce qui concerne les
articles 1722, 1769 et 1770, qu’il s’agisse de cas
fortuits extraordinaires, au sens de I'article 1772. »

civil est remplacé

ARrT. 8.

Le paragraphe 2 ainsi que le 30 du paragraphe 3
de l'article 1774 du Code Civil, sont remplacés par
les dispositions suivantes :

« § 2. Lorsqu'il s’agit d’une premiére occupation,
la durée du bail ne peut étre inférieure a neuf
années. »

» Elle sera de neuf années si les parties n’ont pas
fixé la durée, ou si elles ont fixé une durée moindre.

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

ART. 6.

De tekst van artikel 1766bis van het Burgerlijk
Wetboek wordt gewijzigd als volgt :

« Alle bepalingen, waardoor de vrijheid van de
pachter omtrent de wijze van bebouwing der akker-
gronden of omtrent de beschikking over de pro-
ducten van de hoeve wordt beperkt, zijn zonder
waarde, behoudens die betreffende de verplichting
van de pachter om het gehuurde goed terug te geven
in een gelijkwaardige staat, wat betreft de bezaaiing
de vruchtbaarheid en de zuiverheid, als hij het bij
zijn intrede, heeft gevonden.

» Zijn echter geldig de bepalingen, welke de vrije
beschikking beperken :

»a) van de stalmest gedurende de pachttijd;
» b) van het stroo der laatste twee jaren ten belope
van de helft. »

ArT. 7.

§ 1. Artikel 1772 van het Burgerlijk Wetboek
wordt vervangen door de volgende tekst :

« De last van het gewone toeval, zoals hagel, blik-
sem, vorst of het ontijdig afvallen der bloesems
van de boomgaard, kan, bij een uitdrukkelijk beding,
ten laste van de pachter gebracht worden.

» Het-buitengewone toeval, zoals oorlogsverwoes-
tingen of een overstroming.waaraan de streek niet
gewoonlijk onderworpen is, kan niet te zijnen laste
worden gebracht. »

§ 2. Artikel 1773 van het Burgerlijk Wetboek
wordt vervangen door de volgende tekst :

« Wordt ongeschreven geacht elk contractueel
beding, waarbij de huurder van een landeigendom
geheel of gedeeltelijk afziet van de rechten, hem
toegekend bij de artikelen 1720, 2¢ lid, 1721, 1722,
1755, 1765, 1769 en 1770, voor zover het, ten aanzien
van de artikelen 1722, 1769 en 1770, een buiten-
gewoon toeval betreft in de zin van artikel 1772. »

ART. 8.

Paragraaf 2 alémede het 3° van paragraaf 3
van artikel 1774 van het Burgerlijk Wetboek wor-
den vervangen door de volgende bepalingen :

« § 2. Wanneer het een eerste ingebruikneming
geldt, mag de duur der pacht niet minder zijn dan
negen jaar.

» Wanneer partijen de duur niet hebben vast-
gesteld of een kortere duur hebben bepaald,
bedraagt deze negen jaar. ,
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ART. 8 (art. 6 ancieu).

L'article 1766bis du Code civil est modifié
ainsi qu’il suit :

« Sont réputées non écrites toutes clauses restrei-
gnant la liberté du fermier quant au mode de culture
des terres de labour et quant & la disposition des
produits de la ferme, a Uexception des clauses :

» a) relatives & la vestitution du bien loué dans un
état d’emblavement, de fertilité et de propreté équi-
valent & celui existant lors de U'entrée en jomrssance;

» b) limitant la disposition du fumier de ferme
au cours du bail et, & concurrence de moitié au plus,
la disposition de la paille des deux dernieves annees. »

ART. 9 (art. 7 § 1erancien.)

L’article 1772 du Code civil est remplacé par le
texte suivant : .
« Le preneur peut étre chargé, par une stipulation

expresse, des cas fortuits ordinaires tels que gréle,
feu du ciel ou gelée (1).

» Il ne peut étre chargé des cas fortuits extraor-
dinaires, tels que les ravages de guerre ou une
inondation, a laquelle le pays n’est pas ordinaire-
ment sujet. » ’ :

ART. 10 (art. 7 § 2 ancien).

L’article 1773 du Code civil est remplacé par le
texte ci-apreés : '

« Est réputée non écrite toute disposition contrac-
tuelle par laquelle le preneur d'un bien rural renonce,
en tout ou en partie, aux droits que lui conférent
les articles 1720, alinéa 2, 1721, 1722, 1755, 1765,
1769 et 1770, pour autant, en ce qui concerne les
articles 1722, 1769 et 1770, qu’ils s’agisse de cas
fortuits extraordinaires, au sens de l'article 1772. »

ART. 11 (art. 8 ancien).

Le paragraphe 2 de I'article 1774 du Code Civil,
est remplacé par les dispositions suivantes.:

« § 2. Lorsqu'il s’agit d’une premiére occupation,
la durée du bail ne peut étre inférieure a neuf
annees. »

_» Elle est de neuf années si, les parties n’ont pas
fixé la durée, ou si elles ont fixé une durée moindre.

(1) Le terme « coulure » a été supprimé.
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ART. 8 (vroeger art. 6).

Artikel 1766bis van het Burgerlijk Wetboek wordi
gewijzigd als volgt :

« Worden als niet geschreven beschowwd alle bepa-
lingen, waardoor de vrijheid van de pachter omirent
de wijze van bebouwing der akkergronden of omitrent
de beschikking over de producten van de hoeve word!
beperkt, met uitzondering van de bepalingen :

v a) betreffende de teruggaaf van het gepachte goed
in een gelijkwaardige staat, wat betreft de bezaaiing,
de vruchtbaarheid en de zwiverheid als die waarin hij
het bij de ingenottreding heeft verkregen ;

» b) tot beperking van de beschikking over de stal-
mest gedurende de pachitijd en, ten belope van hoog-
stens de helft, van de beschikking over het stro van de
laatste twee javen. »

ArT. 9 (vroeger art. 7 § 1).

Artikel 1772 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de volgende tekst :

«De last van het gewone toeval, zoals hagel,
bliksem of vorst (1), kan bij een uitdrukkelijk beding
ten laste van de pachter worden gebracht.

» Het buitengewone toeval, zoals oorlogsver-
woestingen of een overstroming waaraan de streek
niet gewoonlijk onderworpen is, kan niet te zijnen
laste worden gebracht. »

ARrT. 10 (vroeger art. 7 § 2).

Artikel 1773 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de ‘'volgende tekst :

« Wordt als niet geschreven beschouwd elk contrac-
tueel beding, waarbij de pachter van een landeigen-
dom geheel of gedeeltelijk afziet van de rechten,
hem toegekend bij de artikelen 1720, 2e lid, 1721,
1722, 1755, 1765, 1769 en 1770, voor zover het, ten
aanzien van de artikelen 1722, 1769 en 1770, een
buitengewoon toeval betreft in de zin van arti-
kel 1772. »

ART. 11 (vroeger art. 8).

Paragraaf 2 van artikel 1774 van het Burgerlijk
Wetboek wordt vervangen door de volgende bepa-
lingen :

« § 2. Wanneer het een eerste gebruik geldt,
mag de duur der pacht niet minder zijn dan negen
jaar.

» Wanneer partijen de duur niet hebben vast-

gesteld of een kortere duur hebben bepaald, bedraagt
deze negen jaar.

(1) De woorden : « of het ontijdig afvallen der bloesems
van de wijngaard » zijn weggevallen. :
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» A défaut du congé prévu a larticle 1775, un
nouveau bail d’'une durée indéterminée prend cours
a l'expiration de I'ancien bail. Il en est de méme
quand, a l'expiration du bail, le preneur reste et
est laissé en possession nonobstant le congé. Cha-
cune des parties pourra mettre fin a ce nouveau
bail, en se conformant aux dispositions de larti-
cle 1775.

» Les parties peuvent stipuler que le bailleur
aura la faculté de mettre fin au bail du bien loué
en vue de I'exploiter lui-méme ou d’en céder I’exploi-
tation a ses descendants, enfants adoptifs, ou acsen-
dants, a son conjoint, aux ascendants ou descen-
dants de celui-ci, A ses fréres et sceurs, par parenté
ou alliance et a leurs enfants.

« Méme en I'absence de cette stipulation, le bail-
leur, fit-il un nouvel acquéreur, aura le droit, dont
il ne pourra étre fait usage qu’une fois, dans le but
de I'érection d’une ou de plusieurs habitations, de
réclamer en tout temps, moyennant un préavis de
trois mois et le paiement de I'indemnité habituelle
pour reprises, la disposition d'une parcelle d'un
seul tenant égale ou dixiéme du bien loué sans
qu’elle puisse dépasser 10 ares et a localiser éven-
tuellement par le juge en cas de contestation, sauf
le droit du preneur a indemnité si le but n’est pas
réalisé dans le délai d'une année. »

» Dans ce cas, le bailleur devra observer le pré-
avis de cong¢ prévu a l'article 1775. Si le bailleur ou
les ayants droit ci-dessus visés n’occupent pas le bien
loué¢ dans le délai de six mois et pendant six ans au
moins, le tout sauf motif grave, ou si 'occupation
est fictive, l'occupant pourra réclamer, soit des
dommages-intéréts, soit sa réintégration dans les
lieux loués, sans préjudice de dommages-intéréts. »

» Nonobstant toutes conventions contraires, le
preneur, moyennant le préavis visé a l'article 1775,
aura la faculté de mettre fin au bail du bien loué
avant I'expiration du terme. »

3% « a celles qui concernent les terrains qui, vu
leur situation doivent étre considérés comme ter-
rains a bAtir ou a destination industrielle, 4 la

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

» Bij gebreke van de opzegging, voorzien bij
artikel 1775, gaat, bij het verstrijken van de vroe-
gere pacht, een nieuwe pacht in van onbepaalde
duur. Hetzelfde geldt wanneer, bij het verstrijken
van de pacht, de pachter in het bezit blijft en wordt
gelaten, niettegenstaande de opzegging. Elke der
partijen kan aan deze nieuwe pacht een einde
maken, met inachtneming van de bepalingen van
artikel 1775. : :

» Partijen kunnen bedingen dat de verpachter
het recht heeft aan de pacht van het gepachte
goed een einde te maken om het zelf in bedrijf te
nemen of de inbedrijfneming er van over te dragen
aan zijn nakomelingen, aangenomen kinderen, bloed-
verwanten in de opgaande linie, aan zijn echtgenoot,
aan diens bloedverwanten in de opgaande of de
nederdalende linie, aan zijn broeders en zusters door
bloed- of aanverwantschap en aan hun kinderen.

« Zelfs bij gebreke van dit beding, heeft de ver-
pachter, ook indien hij een nieuw verkrijger is, het
recht — van welk recht slechts éénmaal zal mogen
gebruik gemaakt worden — om, met het oog op het
bouwen van een of meer woningen, te allen tijde,
mits opzeggingvan drie maanden en betaling van de
gewone vergoeding voor overnamen, de beschikking
te vorderen over een perceel uit één-stuk, gelijk aan
één tiende van het verhuurde goed, zonder dat dit
perceel groter mag zijn dan tien aren en waarvan
de plaats eventueel door de rechter moet aangewezen
worden in geval van betwisting, behoudens het
recht voor de pachter op vergoeding indien het doel
niet bereikt wordt binnen de termijn van één jaar. »

» In dit geval moet de verpachter de bij arti-
kel 1775 voorziene opzegging in acht nemen. Indien
de verpachter of de hierboven bedoelde recht-
hebbenden het gepachte goed niet in gebruik
nemen binnen een tijdsverloop van zes maanden
en gedurende ten minste zes jaar, alles behoudens
gewichtige reden, of zo de inbedrijfneming fictief is,
dan kan de ingebruiknemer hetzij schadeloosstelling,
hetzij zijn terugkeer in het gepachte goed, onver-
minderd de schadevergoeding, vorderen. »

» Ondanks elke tegenstrijdige overeenkomst, kan
de pachter, mits de opzegging bedoeld bij arti-
kel 1775, aan de pacht van het gepachte goed een
einde maken v46r het verstrijken van de termijn. »

N

3°" « Op die welke gronden betreffen die, gezien
hun ligging, moeten beschouwd worden als bouw-
gronden of gronden voor de nijverheid bestemd, mits
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» A défaut du congé prévu a larticle 1775, un
nouveau bail d’une durée indéterminée prend cours
A lexpiration de l'ancien bail. Il en est de méme
quand, a l'expiration du bail, le preneur reste et

est laissé en possession nonobstant le’ congé. Cha-

cune des parties peut mettre fin & ce nouveau bail,
en se conformant aux dispositions de l'article 1775.

» Les parties peuvent convenir que le bailleur
aura la faculté de mettre fin au bail du bien loué
en vue de 'exploiter lui-méme ou d’en céder I’exploi-
tation & ses descendants, enfants adoptifs, ou ascen-
dants, & son conjoint, aux ascendants ou descen-
dants de celui-ci, & ses fréres et sceurs, beaux-
fréves et belles-sceurs ou & ses neveux et niéces.

» Dans ce cas, le bailleur doit observer le préavis
de congé prévu a Varticle 1775. Si, sans justifier
d'un motif grave, le baillewr ou ses ayants drot ci-des-
sus visés, n’exploitent pas le bien loué dans les six
mois du départ du fermier et jusqu’'d Uexpivation du
délai de six anndes a dater de ce départ, le fermier
évincé pourva réclamer soit des dommages-intéréts,
soit sa réintégration dans les lieux loués, sans préju-
dice des dommages-intéréts.

« Moyennant préavis de trois mois, réduction pro-
portionnelle de fermage et paiement de domwnages-
1ntéréts, le bailleur a le droit, méme en Uabsence de
stipulation particuliére, de disposer, dans le but
d’érviger une ou plusieurs habitations, d'une parcelle
du bien loué d'un seul tenant, égale an dixiéme de la
superficie sans qu'elle puisse dépasser 10 ares. En cas
de contestation sur I'emplacement de la parcelle prélevée,
le juge statue. Il ne peut étre fait usage de cette faculté
qut’ une seule fois a U'égard du méme preneur et celui-ci
a droit @ une indemnité et a réintégration si, dans
le délai d'une année a dater de I'évacuation, sans
motif grave, la construction projetée w'a pas été
achevée.

» Nonobstant toutes conventions contraires, le
preneur, moyennant le préavis visé a l'article 1775,
aura la faculté de mettre fin au bail du bien loué
avant I'expiration du terme. »

ART. 12 (art. 8, § 3 ancien).
Le 3° du § 3 de larticle 1774 du Code Civil est
remplacé par ce qui suit :

32 « a celles qui concernent les terrains qui, vu
leur situation, doivent étre considérés comme ter-
rains a batir ou a destination industrielle, a la con-

[No 58]

Tekst voorgedragen door de Commissie.

» Bij gebreke van de opzegging, voorzien bij
artikel 1775, gaat, bij het verstrijken van de vroe-
gere pacht, een nieuwe pacht in van onbepaalde
duur. Hetzelfde geldt wanneer, bij het verstrijken
van de pacht, de pachter in het bezit blijft en wordt
gelaten, niettegenstaande de opzegging. Elk der
partijen kan aan deze nieuwe pacht een einde
maken, met inachtneming van de bepalingen van
artikel 1775.

» Partijen kunnen overeenkomen.dat de verpach-
ter het recht heeft aan de pacht van het gepachte
goed een einde te maken om het zelf in bedrijf te
nemen of de inbedrijfneming er van over te dragen
aan zijn nakomelingen, aangenomen kinderen, bloed-
verwanten in de opgaande linie, aan zijn echtgenoot,
aan diens bloedverwanten in de opgaande of de
nederdalende linie, aan zijn broeders en zusters,
schoonbroeders en schoonzusters of aan zijn neven en
nichien. ‘

In dit geval moet de verpachter de bij artikel 1775
voorziene opzegging in acht nemen. Indien de ver-
pachter of zijn bovenbedoelde rechthebbenden binnen

.zes maanden na het vertvek van de pachier en tot het

verstrijken van een termijn van zes javen te rekemen
van dat vertrek, het verpachte goed wiet in bedrijf
nemen zonder vaneen gewichtige reden tedoen blijken,
kawn de onizette pachter, hetzij schadeloosstelling,
hetzij zijn terugkeer in het verpachte goed, onvermin-
derd de schadeloosstelling, vovderen. \

« Mits drie maand te voren op te zeggen, de pacht-
prifs evenredig te verminderven en schadevergoeding te
betalen, heeft de verpachter het vecht, ook bij gebreke
van een bijzonder beding, voor het optrekken van één
of meer woningen te beschikken over een aaneengesloten
perceel van het verpachte goed, ter grootte van één tiende
der opperviakte, zonder dat het 10 aven mag te boven
gaan. In geval van betwisting over de ligging van het
af te. nemen perceel beslist de vechter. Van dit vermogen
mag slechis eenmaal gebruik worden gemaakt ten aan-
zien van eenzelfde pachter en deze heeft recht op een
vergoeding en op terugkeer in het goed, bijaldien,
binnen een termijn van één jaar, te vekenen van de
ontruwiming, zomder gewichtige vedem de ontworpen
bouw niet is voltooid.

» Ondanks elke ajwijkende overeenkomst, kan
de pachter, mits de opzegging bedoeld bij arti-
kel 1775, aan de pacht van het gepachte goed een
einde maken vé6r het verstrijken van de termijn. »

ART. 12 (Vroeger art. 8, § 3).

Het 3° van § 3 van artikel 1774 van het Burgerlijk
Wetboek wordt door het volgende vervangen : ‘

3° « Op die welke gronden betreffen die, gezien
hun ligging, moeten beschouwd worden als bouw-
terreinen of gronden voor de nijverheid bestemd, mits
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condition qu’ils aient été déclarés tels au moment
clu bail on reconnus tels par le juge en cours de bail.. »

Art. 9.
Les alinéas 1, 2 et 3 de 'article 1775 du Code civil
sont remplacés par les dispositions suivantes -

« Nonobstant toutes clauses et tous usages con-
traires, le congé dont il est question a I'article 1774
doit étre donné deux ans au moins avant Pexpira-
tion du terme légal ou conventionnel.

» Le cas échéant le délai sera prorogé de maniére
que l'occupation prenne fin aux dates fixées pour
la sortie par le bail ou, & défaut, par I'usage des lieux.

» Le congé donné par le bailleur doit, 3 peine de
nullité, indiquer clairement le ou les motifs pour
lesquels il est donné.

» Dans les trois mois de la notification du dit
congé, a peine de déchéance, le preneur peut faire
opposition au congé, soit qu'il en invoque la nullité,
soit qu'il conteste la valeur ou le bien-fondé du ou
des motifs invoqués.

» Le congé et l’opposition seront notifiés par
exploit d’huissier ou par lettre recommandée 3 la
poste.

» Dans le cas de pareille opposition, et dans les
trois mois de celle-ci, a peine de déchéance, le bailleur
sera tenu de citer le preneur en validité de congé par
devant le juge de paix. Celui-ci statuera sur la contes-
tation en tenant compte de tous les intéréts en
présence et validera le congé régulitrement donné
si les motifs invoqués sont raisonnables, sérieux et
fondés, ' :

» Sont considérés comme motifs raisonnables et
sérieux '

» 19 L'intention manifestée par le bailleur d’ex-
ploiter lui-méme le bien loué ou d’en céder I'exploi-
tation a ses descendants, enfants adoptifs ou ascen-
dants, & son conjoint, aux descendants ou ascen-
dants de son conjoint, d ses fréres et sceurs, par
parenté ou alliance, ou aux enfants de ceux-ci.
En cas de déceés du bailleur, ses héritiers pourront
donner congé au fermier occupant en vue de céder
Pexploitation aux membres de la famille du bailleur
indiqués ci-dessus;

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen. ,

zij als dusdanig werden opgegeven op het ogenblik
der pacht of in de loop van de pacht door de vrede-
rechter als dusdanig werden erkend. »

ART. 9.

De alinea’s 1, 2 en 3 van artikel 1775 van het Bur-
gerlijk Wetboek worden vervangen door de volgende
bepalingen :

« Niettegenstaande elk strijdig beding of gebruik,
moet de opzegging, waarvan sprake bij artikel 1774,
ten minste twee jaar véér het verstrijken van de
wettelijke of overeengekomen termijn gedaan wor-
den. :

» In voorkomend geval, wordt de termijn der-
wijze verlengd dat het gebruik een eind neemt op de
door de pacht of, bij gebreke daarvan, door het
plaatselijk gebruik voor het vertrek bepaalde data.

» De opzegging door de verpachter moet, op straf
van nietigheid, duidelijk de reden of de redenen
vermelden om welke zij wordt gedaan.

»Binnen drie maanden na de betekening van
bedoelde opzegging, op straf van verval, kan de
pachter in verzet komen tegen .de opzegging, hetzij
hij er de nietigheid van aanvoert, hetzij hij de
waarde of de gegrondheid van de aangevoerde reden
of redenen betwist.

» De opzegging en het verzet worden betekend
bij deurwaardersexploot of bij ter post aangetekend
schrijven.

»In geval van dergelijk verzet, en op straf van
verval binnen drie maanden nadien, is de verpachter
gehouden de pachter ter geldigverklaring van de
opzegging voor de vrederechter te dagvaarden.
Deze doet uitspraak over de betwisting met inacht-
neming van al de betrokken belangen en verklaart
de regelmatig gedane opzegging geldig indien de
aangevoerde redenen ernstig, redelijk en gegrond
zijn.

» Worden als redelijke en ernstige redenen be-
schouwd : '

» 10 de bedoeling door de verpachter geuit om
zelf het gehuurde goed in bedrijf te nemen of de
exploitatie er van over te laten aan zijn afstamme-
lingen, aangenomen kinderen of bloedverwanten in
de opgaande linie, aan zijn echtgenoot, aan de bloed-
verwanten in de opgaande of de nederdalende linie
van zijn echtgenoot, aan zijn broeders en zusters, bij
bloed- of aanverwantschap, of aan de kinderen van
dezen. Bij overlijden van de verpachter, kunnen
zijn erfgenamen opzegging doen aan de opwonende
pachter ten einde de inbedrijfneming over te laten
aan -de hierboven vermelde familicleden van de
verpachter ;
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dition qu’ils aient été déclarés tels au moment du
bail ou reconnus tels par le juge en cours de bail. »

ART. 13 (art. 9 ancien).

Larticle 1775 dn Code civil est complété par les
dispositions suivantes qui sont insérées apres I'ali-
néa 3 (1)

« Le congé donné par le bailleur doit, & peine de
nullit¢, indiquer clairement le ou les motifs pour
lesquels il est donné.

» Dans les trois mois de la notification du dit
congé, & peine de déchéance, le preneur peut faire
opposition au congé, soit qu'il en invoque la nullité,
soit qu’il conteste la valeur ou le bien-fondé du ou
des motifs invoqués.

» Le congé et l'opposition sont notifiés par
exploit d’huissier ou par lettre recommandée a la
poste.

» Dans le cas de pareille opposition, et dans les
trois mois de celle-ci, a peine de déchéance, le bailleur
est tenu de citer le preneur en validité de congé par
devant le juge de paix. Celui-ci statue sur la contes-
tation en tenant compte de tous les intéréts en
présence et valide le congé régulitrement donné
si les motifs invoqués sont raisonnables, sérieux et
fondés.

» Sout notamment considérés comme motifs rai-
sonnables et <érieux :

10 L'intention manifestée par le bailleur d’ex-
ploiter lui-méme le bien loué ou d’en céder I'exploi-
tation a ses descendants, enfants adoptifs ou ascen-
dants, & son conjoint, aux descendants ou ascen-
dants de son conjoint, & ses fréres et sceurs, beaux-
fréves et belles-sceurs ou a ses neveux et miéces. En cas
de décés du bailleur, ses héritiers pourront donner
congs au fermier occupant en vue de céder I'exploi-
tation aux memores de la famille du baillenr indi-
qués ri-desens;

(1) Les alinéas 2 et 3 du projet sont supprimés.
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zij als dusdanig werden opgegeven op het ogenblik
der verpachting of in de loop van de pacht door de
vrederechter als dusdanig werden erkend. »

ART. 13 (vroeger art. 9) .

Artikel 1775 van het Burgerlijk Wetboek wordt
aangevuld door de volgende bepalingen, dic na
alinea 3 worden ingelast (1).

» De opzegging door de verpachter moet, op straf
van nietigheid, duidelijk de reden of de redenen
vermelden om welke zij wordt gedaan.

» Binnen drie maanden na de betekening van
bedoelde opzegging, op straf van verval, kan de
pachter in verzet komen tegen de opzegging, hetzij
hij zich op de mietigheid er van beroept, hetzij hij de
waarde of de gegrondheid van de aangevoerde reden
of redenen betwist.

» De opzegging en het verzet worden betekerd
bij deurwaardersexploot of bij ter post aangetekend
schrijven. :

» In geval van dergelijk verzet, en op straf van
verval binnen drie maanden nadien, is de verpachter
gehouden de pachter ter geldigverklaring van de
opzegging voor de vrederechter te dagvaarden.
Deze doet uitspraak over de betwisting met inacht-
neming van al de betrokken belangen en verklaart
de regelmatig gedane opzegging geldig indien de
aangevoerde redenen ernstig, redelijk en gegrond
zijn. .

» Worden inzonderheid

als redelijke en ernstige
redenen beschouwd : :

» 10 het voornemen door de verpachter geuit om
zelf het verpachte goed in bedrijf te nemen of de
exploitatie er van over te laten aan zijn afstamme-
lingen, aangenomen kinderen of bloedverwanten in
de opgaande linie, aan zijn echtgenoot, aan de bloed-
verwanten in de opgaande of de nederdalende linie
van zijn echtgenoot, aan zijn broeders en zusters,
schoonbroeders en schoonzusters of aan zijn neven en
nichten. Bij overlijden van de verpachter, kunnen
zijn erfgenamen opzegging deen aan de ingebruik-
hebbende pachter ten einde de inbedrijfneming over
te laten aan de hierboven vermelde familieleden van
de verpachter;

(1) De 2¢ en 3¢ alinea’s van het ontwerp vallen weg.
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» 20 des modifications profondes intervenues dans
la composition de la famille du preneur, en telle
sorte que les possibilités d’exploitation du bien
loué seraient gravement compromises;

» 3° lintention manifestée par le bailleur de
joindre le bien loué & une autre exploitation égale-
ment donnée a bail par lui, a condition que cette
opération soit commandée par un intérét écono-
mique incontestable, qui compense nettement le
dommage caus¢ au fermier-occupant;

» 40 T'échange de parcelles entre deux ou plu-
sieurs fermiers du bailleur dans le but de constituer
des exploitations remembrées;

» 50 la division de l’exploitation en deux ou
plusieurs exploitations nouvelles, opérée soit pour
des raisons économiques sérieuses, soit, pour des
motifs d’ordre social ou familial, tels que 1'installa-
tion de jeunes ménages, la création de petites pro-
priétés terriennes, etc., a condition que I'avantage
qui en résulte compense nettement le dommage
causé au fermier-occupant;

» 60 des injures graves ou des actes d’hostilité
manifeste de la part du fermier a I’égard du bailleur
ou de membres de la famille vivant sous son toit;

» 7° la condamnation du fermier du chef de faits
de nature a ébranler la confiance légitime du bail-
leur ou a rendre impossible les rapports normaux
de bailleur a fermier.

» 80 la mauvaise culture qui entrainerait la dépré-
‘ciation du bien loué,

» Ces cas étant simplement exemplatifs et n’ex-
cluant pas tous autres dans lesquels le juge, apreés
avoir pris connaissance de l’ensemble des circons-
tances, constatera que le congé est sérieux, raison-
nable et fondé. ’

» Lorsque le congé n’aura pas été validé par le
juge, le bailleur ne pourra donner un nouveau congé
que trois années au moins apres la notification du
congé non validé. »

« La Société Nationale des Habitations & Bon
Marché et ses sociétés agréées, la Société Nationale
de la Petite Propriété Terrienne et ses sociétés
agréées, propriétaires de terrains, peuvent disposer
de ces terrains moyennant un préavis de six mois. »

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

» 20 diepgaande wijzigingen in de samenstelling
van ‘de familie van de pachter, zodanig dat de
bedrijfsmogelijkheden van het gehuurde goed ernstig
zouden bedreigd zijn;

» 3° het voornemen door de verpachter geuit,
het verhuurde goed te voegen bij een ander insge-
lijks door hém verhuurd bedrijf, op voorwaarde
dat deze verrichting geboden wordt door een onbe-
twistbaar economisch belang, dat de aan de opwo-
nende pachter berokkende schade beslist vergoedt;

» 4° de ruiling van percelen tussen twee of meer
pachters van de verpachter met het doel herver-
kavelde bedrijven te vormen;

» 50 de verdeling van het bedrijf in twee of
meer nieuwe bedrijven, verricht hetzij om ern-
stige economische reden, hetzij om sociale of
familieredenen, zoals de instelling van jonge gezin-
nen, de aanleg van kleine landeigendommen, enz.,
op voorwaarde dat het voordeel dat er uit voort-
vloeit de aan de opwonende pachter berokkende
schade beslist vergoedt;

» 60 zware beledigingen of daden van Kklaar-
blijkelijke vijandigheid vanwege de pachter tegen-
over de verpachter of leden zijner familie die onder
zijn dak wonen; .

» 70 veroordeling van de pachter uit hoofde van
feiten die het wettig vertrouwen van de verpachter
kan aan het wankelen brengen of de normale betrek-
kingen van verpachter tot pachter onmogelijk
maakt. »

» 80 slechte bebouwing die de waardevermin-
dering van het gehuurde goed zou na zich slepen.

» Deze gevallen zijn slechts voorbeelden en slui-
ten generlei andere uit waarvoor de rechter, na ken-
nis genomen te hebben van de omstandigheden in
hun geheel, vaststelt dat de opzegging ernstig, rede-
lijk en gegrond is.

» Wanneer de opzegging niet geldig verklaard

{ wordt door de rechter, dan kan de verpachter ten

vroegste dire jaar na de betekening van de niet
geldig verklaarde opzegging een nieuwe opzegging
doen. » .

'» De Nationale Maatschappij voor Goedkope
Woningen en de door haar erkende maatschappijen,
de Nationale Maatschappij voor de kleine landeigen-~
dom en de door -haar erkende maatschappijen,
eigenaars van gronden, mogen over deze gronden
beschikken mits een opzegging van zes maand. »
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» 29 des modifications profondes intervenues dans
la composition de la famille du preneur, en telle
sorte que les possibilités d’exploitation du bien loué
sotent gravement compromises;

» 37 l'intention manifestée par le bailleur de
joindre une ou plusieurs parcelles louées 4 une
autre exploitation également donnée a bail par lui, a
condition que cette opération soit commandée par un
intérét économique inconlestable et d'ume tmportance
soctale telle, qu'eile légitime le dommage causé au
fermmier occupant;

» 40 T'échange de parcelles entre deux ou plu-
sieurs fermiers du bailleur dans le but de constituer
des exploitations remembrées;

» 59 la division de lexploitation en deux ou
plusieurs exploitations nouvelles, opérée soit pour
des raisons économiques sérieuses, soit pour des
motifs d’ordre social ou familial, tels que I'instalia-
tion de jeunes ménages, la création de petites pro-
pri¢tés terriennes, etc., a condition que I'avantage
social qui en résulte justifie le dommage causé au
fermier-occupant;

» 69 des injures graves ou des actes d’hostilité
manifeste de la part du fermier.a I'égard du bailleur
ou de membres de la famille vivant sous son toit;

» 7¢ la condamnation du fermier du chef d’actes
de nature a ébranler la confiance du bailleur ou a
rendre impossible les rapports normaux de bailleur
a fermier.

» 8¢ la mauvaise culture qui entrainerait la dépré-
ciation du bien loué (1).

» Lorsque le congé n’aura pas été validé par le
juge, le bailleur ne pourra donner un nouveau congé
que trois années au moins apres la notification du
congé non validé. »

« La Société Nationale des Habitations & Bon
Marché et ses sociétés agréées, la Société Nationale
de la Petite Propriété Terrienne et ses sociétés
agrédes, peuvent, en vue de réaliser leur objet
social, disposer, moyennant un préavis de six
mois, des terrains leur appartenant donnés
en location pour une durée indéterminée. Le
cas échéant, le délai sera prorogé i I’effet de
permettre au preneur d’enlever la récolte
croissante. »

(1) L’alinéa commengant par les mots : « Ces cas étant
simplement exemplatifs... » est supprimé.
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» 20 diepgaande wijzigingen in de samenstelling
van de familie van de pachter, zodanig dat de
bedrijfsmogelijkheden van het gepachte goed ernstig
zouden bedreigd zijn;

» 3¢ het voornemen door de verpachter geuit, één
of meer verpachte percelen te voegen bij een ander
insgelijks door hem verpacht bedrijf, op voorwaarde
dat deze verrichting geboden wordt door een onbetwist-
baar economisch belang en sociaal, van zulk gewicht
1s, dat zi] de aan de ingebruikhebbende pachter berok-
kende schade wettigt.

» 40 de ruiling van percelen tussen twee of meer
pachters van de verpachter met het doel herver-
kavelde bedrijven te vormen,

» 50 de verdeling van het bedrijf in twee of meer
nieuwe bedrijven, verricht hetzij om ernstige eco-
nomische redenen, hetzij om sociale of familierede-
nen, zoals de instelling van jonge gezinnen, de aanleg
van kleine landeigendommen, enz., op voorwaarde
dat het sociale voordeel dat er uit voortvloeit de
aan de ingebruikhebbende pachter berokkende
schade bzllijkt. '

» 60 zware beledigingen of daden van klaar-
blijkende vijandigheid vanwege de pachter tegen-
over de verpachter of leden zijner familie die onder
zijn dak wonen;

» 70 veroordeling van de pachter uit hoofde van
daden die het vertrouwen van de verpachter kan
aan het wankelen brengen of de normale betrek-
kingen van verpachter tot pachter onmogelijk
maken.

» 80 slechte bebouwing dic de waardevermin-
dering van het gepachte goed tot gevolg zou heb-
ben (1).

» Wanneer de opzegging niet geldig verklaard
wordt door de rechter, kan de verpachter ten
vroegste drie jaar na de betekening van de niet
geldig verklaarde opzegging een nieuwe opzegging
doen. » )

« De Nationale Maatschappij voor Goedkope
Woningen en de door haar erkende maatschappijen,
de Nationale Maatschappij voor de kleine landei-
gendom en de door haar erkende maatschappijen,
kunnen ter bereiking van hun maatschappelijk
doel, mits zes maand te voren op te zeggen,
beschikken over de haar toebehorende gron-
den, die voor onbepaalde tijd in pacht gegeven
zijn. In voorkomend geval wordt die termijn
verlengd om de pachter gelegenheid te geven
de groeiende oogst weg te nemen. »

(1) De alinea : « Deze gevallen zijn slechis voorbeelden... » valt

weg.
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Art. 10.

L’article 1776 du Code civil est remplacé par les
dispositions ci-aprés :

« Les parties ont le droit de demander dans les
SIX mois qui suivent I'expiration de chaque triennat,
la révision, pour I'avenir, du fermage en argent ou
en nature, lorsque eu égard aux circonstances écono-
miques générales, la rentabilité du bien loué aura
varié de 15 p. c. au moins.

» La variation de la rentabilité s’établit par la
comparaison entre la rentabilité moyenne pendant
le triennat qui précéde la demande et celle qui
cxistait a I’époque de la conclusion ou bail ou de
la derniére révision, suivant le cas.

Le taux de la révision admis par le juge s’appli-
quera, suivant le cas, au prix du bail fixé dans le
contrat ou a la derniére révision.

ARrT. 11.

Le § 1er et le § 6 de l'article 1778 du Code civil
sont remplacés par les dispositions suivantes :

« § 1er, 10 Le preneur a le droit de faire des con-
structions, travaux et tous ouvrages utiles A sa
jouissance et conformes a la destination du bien
loué. .

» A défaut d’avoir obtenu le consentement écrit
du bailleur, le preneur pourra solliciter du juge de
paix l'autorisation d’exécuter des constructions,
travaux et ouvrages. Le juge statuera, les parties
entendues ou diment appelées, éventuellement
apres avis de I'agronome de I’Etat de la région, en
tenant compte de I'importance des ouvrages eu
¢gard A celle du bien loué et de leur nécessité en vue
d'une bonne exploitation, compte tenu des circons-
tances économiques. Il précisera les ouvrages auto-
risés et en fixera le cofit maximum qui ne pourra
dépasser le montant de trois années du fermage en
cours. A la fin des travaux, I'état des dépenses lui
sera soumis pour taxation.

Lorsque les ouvrages ont été faits avec le consen-
tement écrit du bailleur, ou, & son défaut, avec
I'autorisation du juge, le preneur ne peut les enlever
ni le bailleur en exiger I’enlévement a la fin du bail.

Lorsque, a défaut de consentement du bailleur,
le preneur a exécuté les ouvrages sans 'autorisation
du juge, il ne peut de sa propre autorité les enlever.
Le bailleur aura le choix ou de I'y contraindre ou

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

Art. 10.

Artikel 1776 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de volgende bepalingen :

«Partijen hebben het recht, binnen de zes maan-
den die volgen op het verstrijken van elke termijn
van drie jaren, herziening, voor de toekomst, van
de pachtprijs in geld of in natura aan te vragen,
wanneer, met inachtneming van de algemene econo-
mische omstandigheden, de rentabiliteit van het
gepachte goed met minstens 15 t. h. gewijzigd is.

» De wijziging in de rentabiliteit wordt vast-
gesteld door vergelijking tussen de gemiddelde ren-
tabiliteit, die bestond tijdens de termijn van drie
jaren die de aanvraag voorafgaat, en diegene die
bestond op het tijdstip van het sluiten der pacht
of van de laatste herziening, al naar het geval

» De herzieningsvoet door de rechter aangenomen
wordt, al naar het geval, toegepast op de pachtprijs
vastgesteld in het contract of bij de laatste herzie-
rning. »

ART. 11.

De § 1 en de § 6 van artikel 1778 van het Burger-
lijk Wetboek worden vervangen door de valgende
bepalingen :

«§ 1. 10 De Pachter heeft het recht gebouwen
op te trekken en alle werken uit te voeren, dienstig
voor zijn gebruik en strokend met de bestemming
van het gehuurde goed.

» Bij gebreke van verkregen schriftelijke toestem-
ming van de’verpachter, kan de pachter aan de
vrederechter machtiging vragen om gebouwen op
te trekken en werken uit te voeren. De rechter doet
uitspraak, na partijen gehoord of behoorlijk opge-
roepen te hebben, eventueel na advies van de Rijks-
landbouwkundige uit de streek, rekening houdend
met de grootte der werken, gelet op die van het
gehuurde goed en hun noodzakelijkheid voor een
goede exploitatie, met inachtneming van de econo-

| mische omstandigheden. Hij bepaalt de toegelaten

werken en de maximumkosten ervan welke het
bedrag van drie jaar van de lopende pacht niet
mogen te boven gaan. Op het einde van de werken,
wordt de staat der uitgaven hem ter begroting voor-
gelegd.

» Indien de werken uitgevoerd zijn met de
schriftelijke toestemming van de verpachter, of, bij
gebreke daarvan, met machtiging van de rechter,
mag de pachter ze niet wegruimen noch de verpach-
ter bij het verstrijken van de pacht er de weg-
ruiming van eisen. :

» Wanneer bij gebreke van toestemming van de
verpachter, de pachter werken heeft uitgevoerd
zonder machtiging van de rechter, kan hij ze op
eigen gezag niet wegruimen. De verpachter heeft de
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ARrT. 14 (art. 10 ancien).

L’article 1776 du Code civil est remplacé par les
dispositions ci-aprés :

« Les parties ont le droit de demander dans les
six mois qui suivent 'expiration de chaque triennat,
la révision, pour I'avenir, du fermage (1), lorsque, eu
¢gard aux circonstances économiques générales, la
rentabilité de I'exploitation a varié de 15 p. c.
an moins.

» La variation de la rentabilité¢ s’établit par la
comparaison entre la rentabilité moyenne pendant
le triennat qui précede la demande et celle qui
existait a I'époque de la conclusion du bail ou de
la derniere révision, suivant le cas.

Le taux de la révision admis par le juge s’appli-
(quera, suivant le cas, au prix du bail fixé dans le
contrat ou a la derniére révision.

ARt. 15 (art. 11 ancien).

Le § ler de T'article 1778 du Code civil est rem-
placé par les dispositions suivantes :

« « 1er, |o Le preneur a le droit de faire ‘des
constructions, travaux et tous ouvrages utiles a
son exploitation et conformes a la destination du
bien loué. i

» A défaut d’avoir obtenu le consentement écrit
du bailleur, le preneur peut solliciter du juge de
paix lautorisation d’exécuter des constructions,
travaux et ouvrages. Le juge slatue, les parties
entendues ou dament appelées, éventuellement
apres avis de I'agronome de 'Etat de la région, en
tenant compte de l'importance des ouvrages eu
¢grard a celle du bien loué et de leur nécessité en vue
('une bonne exploitation, compte tenu des circons-
tances économiques. I1 précise les ouvrages auto-
risés et en fixe le colt maximum qui ne pourra
d¢passer le montant de trois années du fermage en
cours. A la fin des travaux, I’état des dépenses lui
sera soumis pour taxation.

Lorsque les ouvrages ont été faits avec le consen-
tement écrit du bailleur, ou, & son défaut, avec
"autorisation du juge,le preneur ne peut les enlever
sans autorisation du baillewr ni le bailleur en
exiger enlévement & la fin du bail.

Lorsque, a défaut de consentement du bailleur,
le preneur a exécuté les ouvrages sans ’autorisation
du juge, il ne peut de sa propre autorité les enlever.
Le bailleur aura le choix ou de I'y contraindre ou de

(1) Les mots «en argent ou en nature » ont été supprimés.
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ART. 14 (vroeger art. 10).

Artikel 1776 van het Burgerlijk Wetboek wordt
vervangen door de volgende bepalingen :

« Partijen hebben het recht, binnen de zes
maanden die volgen op het verstrijken van elke
termijn van drie jaren, herziening, voor de toekomst,
van de pachtprijs (1) aan te vragen, wanneer, met
inachtneming van de algemene economische omstan-
digheden, de rentabiliteit van het bedrijf met
minstens 15 t. h. gewijzigd is.

» De wijziging in de rentabiliteit wordt vast-
gesteld door vergelijking tussen de gemiddelde
rentabiliteit, die bestond tijdens de -termijn van
drie jaren die de aanvraag voorafgaat, en diegene
die bestond op het tijdstip van het sluiten der pacht
of van de laatste herziening, al naar het geval.

» De herzieningsvoet door de rechter aangenomen
wordt, al naar het geval, toegepast op de pachtprijs
vastgesteld in het contract of bij de laatste her-
ziening.

ART. 15 (vroeger art. 11).

De § 1 van artikel 1778 van het Burgerlijk Wet-
boek wordt vervangen door de volgende bepalingen :

« « 1. 10, De pachter heeft het recht gebouwen
op te trekken en alle werken uit te voeren, dienstig
voor zijn bedrijf en strokend met de bestemming
van het gepachte goed.

« Bij gebreke van verkregen schriftelijke toestem-
ming van de verpachter, kan de pachter aan de
vrederechter machtiging vragen om gebouwen op te
trekken en werken uit te voeren. De rechter doet
uitspraak, na partijen gehoord of behoorlijk opge-
roepen te hebben, eventueel na advies van de Rijks-
landbouwkundige van de streek, rekening houdend
met de belangrijkheid der werken, gelet op die van
het gepachie goed en hun noodzakelijkheid voor een
goede exploitatie, met inachtneming van de econo-
mische omstandigheden. Hij bepaalt de toegelaten
werken . en de maximumkosten er van, welke het
bedrag van drie jaar van de lopende pacht niet
mogen te boven gaan. Op het einde van de werken,
wordt de staat der uitgaven hem ter faxatie voor-
gelegd.

« Indien de werken uitgevoerd zijn met de schrif-
telijke toestemming van de verpachter, of, bij
gebreke daarvan, met machtiging van de rechter,
mag de pachter ze niet wegruimen zonder toestem-
ming van de verpachler, noch de verpachter bij
het verstrijken van de pacht er de wegruiming van
vorderen.

» Wanneer bij gebreke van toestemming van de
verpachter, de pachter werken heeft witgevoerd
zonder machtiging van de rechter, kan hij ze op
eigen gezag niet wegruimen. De verpachter heeft de

(1) De woorden : « in geld of in natura » vallen weg.
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de retenir les ouvrages moyennant indemnité fixée
comme ci-apres. Le bailleur devra notifier sa décision
au prencur par lettre recommandée A la poste au
plus tard un an avant I'expiration du bail. Si, dans
ce ddlai, le bailleur n'a pas notifié Ja décision de
retenit les ouvrages, le preneur pourra les enlever.
Dans ce cas, comme aussi dans le cas oti le bailleur
lui impose 'enléevement, le preneur devra rétablir
les lieux dans 'état ot il les a recus.

Sauf dans le cas ou les ouvrages sont enlevés, le
hailleur sera tenu, a fin de bail, de payer au preneur
qui a supporté les frais des travaux, l'indemnité
convenue entre parties, ou a défaut de pareille
convention, la valeur’ des ouvrages A cette ¢époque,
cu ¢gard a la destination du bien loué et compte tenu
de leur vétusté. Cette indemnité, dans le cas ott les
travaux ont été exécutés sans le consentement écrit
du bailleur, ne pourra excéder le montant de trois
annces du fermage en cours.

Si le bailleur supporte les frais des constructions,
travaux et ouvrages effectués 4 la demande du
preneur, le fermage peut étre majoré dans la mesure
convenue entre parties ou fixée par le juge.

Toute stipulation contraire aux prescriptions du
présent paragraphe est censée non écrite.

2° Toutes plantations nouvelles en cours de bail,
d’arbres fruitiers & haute ou basse tige ou d’arbres
forestiers ne peuvent étre faites qu'en vertu d’un
accord signé entre le bailleur et le preneur.

Ne sont pas comprises dans le terme « plantations
nouvelles » les plantations de remplacement d’arbres
morts ou qui ont été exploités, ou encore celles
recennues nécessaires pour la conservation du bien.

Sont également permises au preneur les planta-’

tions fruititres & la condition que la supetficie
affect’e a cette fin ne dépasse pas le trentiéme de la
superficie totale du bien loué.

» Si les plantations occasionnent une plus-value
ou une moins-value du bien loué, le preneur ou le
bailleur ont droit, & fin de bail, a des indemnités &
lixer de commun accord ou 4 dire d’expert.

» 3¢ Il sera tenu au bureau des hypothéques com-
pétent un registre spécial des autorisations données
au preneur de faire des constructions, travaux,
ouvrages ou plantations sur le hien loué.

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen. -

keuze ofwel hem daartoe te verplichten, ofwel de
werken te behouden tegen een vergoeding, bepaald
zoals hierna is aangeduid. De verpachter moet .zijn
besluit aan de pachter betekenen bij ter post aan-
getekend schrijven, uiterlijk een jaar véér het ver-
strijken der pacht. Indien de verpachter, binnen
deze termijn, zijn besluit om de werken te behouden
niet betekend heeft, mag de pachter ze wegruimen.
In dit geval, evenals in het geval dat de verpachter
hem de wegruiming oplegt, moet de pachter de
plaatsen in dezelfde staat herstellen, waarin hij ze
gevonden heeft. ’

» Behalve in het geval dat de werken weggeruimd
zijn, is de verpachter gehouden, bij het verstrijken
van de pacht, aan de pachter die de kosten der
werken gedragen heeft,. de onder partijen bedongen
vergoeding te betalen of, bij gebreke van dergelijke
overeenkomst, de waarde van de werken op dat
tijdstip, gelet op de bestemming van het gehuurde
goed en met inachtneming van de sleet er van.
In geval de werken werden uitgevoerd zonder schrif-
telijke toestemming van de verpachter, mag bedoelde
vergoeding het bedrag van drie jaar van de lopende
pacht niet overschrijden.

» Indien de verpachter de kosten draagt van de
gebouwen en werken, uitgevoerd op verzoek van
de pachter, kan de pachtprijs worden verhoogd in
de mate door partijen overeengekomen of door de
rechter vastgesteld.

» Elke met de voorschriften van deze paragraaf
strijdige bepaling wordt als niet geschreven be-
schouwd.

» 20 Elke nieuwe beplanting met hoog- of laag--
stammige fruitbomen dan wel met woudbomen,
in de loop van de pacht, kan slechts geschieden
krachtens een ondertekende overeenkomst tussen
verpachter en pachter.

» Vallen niet onder de benaming « nieuwe beplan-
ting » de aanplantingen ter vervanging van dode of
geéxploiteerde bomen, noch die welke noodzakelijk
bevonden zijn tot bewaring van het goed.

» De pachter mag eveneens fruitbomen aanplanten
op voorwaarde dat de daartoe bestemde oppervlakte
het dertigste van de totale oppervlakte van het

gehuurde goed niet overschrijdt.

» Indien de aanplanting geleid heeft tot een
waardevermeerdering of een waardevermindering

‘van het gehuurde goed, heeft de pachter of de ver-

pachter, bij het verstrijken der pacht, recht op
vergoeding, te bepalen in gemeen overleg of naar
het zeggen van een deskundige. » .

» 3° Bij het bevoegd hypotheekkantoor wordt een
bijzonder register gehouden van de machtigingen
aan de pachter verleend om werken uit te voeren,
gebouwen op te trekken of beplantingen aan te
leggen op het gehuurde goed. .
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retenir les ouvrages moyennant indemnité fixée
comme ci-apres. Le bailleur devra votifier sa décision
au preneur par lettre recommandée a la poste au
plus tard un an avant 'expiration du bail. Si, dans
ce délai, le bailleur n’a pas notifié la décision de
retenir les ouvrages, le preneur pourra les enlever.
Dans ce cas, comme aussi dans le cas ol le bail}eur
lui impose l’enlévement, le preneur devra rétablir
les Heux dans I'état ol il les a regus.

Sauf dans le cas ou les ouvrages sont enlevés, le
bailleur sera tenu, a fin de bail, de payer au preneur
qui a supporté les frais des travaux, l'indemnité
convenue entre parties, ou a défaut de pareille
convention, la valeur des ouvrages a cette époque, eu
égard 4 la destination du bien loué et compte tenu
de leur vétusté. Cette indemnité, dans le cas ou les
travaux ont été exécutés sans le consentement écrit
du bailleur, ne pourra excéder le montant des trois
derniéres années du fermage en cours. ‘

Si le bailleur supporte les frais des constructions,
travaux et ouvrages effectués a la demande du

preneur, le fermage peut étre majoré dans la mesure

convenue entre parties ou fixée par le juge.

Toute stipulation contraire aux prescriptions du
présent paragraphe est censée non écrite.

20 Awucune plantation nouvelle en cours de bail,
d’arbres fruitiers 4 haute ou basse tige ou d’arbres
forestiers ne peut étre faite qu’en vertu dun accord
écrit entre le bailleur et le preneur.

Ne sont pas comprises dans le terme «plantations
nouvelles » les plantations de remplacement d’arbres
morts ou qui ont été exploités, ou encore celles
reconnues nécessaires pour la conservation du bien.

Sont également permises au preneur les planta-
tions fruitieres a la condition que la superficie affec-
tée & 1"exploitation fruitiére ne dépasse pas le tren-
titme de la superficie totale du bien loué.

» Si les plantations occasionnent une plus-value
ou une moins-value du bien loué, le preneur ou le
bailleur ont droit, & fin de bail, & des indemnités a
fixer de commun accord ou a dire d’expert.

« 30 A I’égard des tiers, la créance résultant
pour le preneur des constructions, travaux,
ouvrages ou plantations qu’il a été autorisé a
faire sur le bien loué, ne produit d’effet qu’au-
tant qu’elle a été rendue publique par I’'inscrip-
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keuze ofwel hem daartoe te verplichten, ofwel de
werken te behouden tegen een vergoeding, bepaald
zoals hierna is aangeduid. De verpachter moet zijn
besluit aan de pachter betekenen bij ter post aange-
tekend schrijven, uiterlijk een-jaar voor het ver-
strijken der pacht. Indien de verpachter, binnen
deze termijn, zijn besluit om de werken te behouden
niet betekend heeft, mag de pachter ze wegruimen.
In dit geval, evenals in het geval dat de verpachter
hem de wegruiming oplegt, moet de pachter de
plaatsen in dezelfde staat herstellen, waarin hij ze
gevonden heeft.

» Behalve in het geval dat de werken weggeruimd
zijn, is de verpachter gehouden, bij het verstrijken
van de pacht, aan de pachter die de kosten der
werken gedragen heeft, de tussen partijen bedongen
vergoeding te betalen, of, bij gebreke van dergelijke
overeenkomst, de waarde van de werken op dat
tijdstip, gelet op de bestemming van het gepachte
goed en met inachtneming van de sleet er van.
In geval de werken werden uitgevoerd zonder schrif-
telijke toestemming van de verpachter, mag bedoelde
vergoeding het bedrag van de laatste drie jaar van
de lopende pacht niet overschrijden.

» Indien de verpachter de kosten draagt vau de
gebouwen en werken,” uitgevoerd op verzoek van
de pachter, kan de pachtprijs worden verhoogd in
de mate door partijen overeengekomen of door de
rechter vastgesteld.

» Elke met de voorschriften van deze paragraaf
strijdige bepaling wordt als niet geschreven be-
schouwd.

» 20 Geen nieuwe beplanting met hoog- of laag-
stammige fruitbomen dan wel meét woudbomen,
in de loop van de pacht, kan geschieden dan
krachtens een schriftelijke overeenkomst tussen ver-:
pachter en pachter.

» Vallen niet onder de benaming « nieuwe beplan-
ting » de aanplantingen ter vervanging van dode of
geéxploiteerde bomen, noch die welke noodzakelijk
bevonden zijn tot bewaring van het goed.

» De pachter mag eveneens fruitbomen aanplanten
op voorwaarde dat de tof fruitteelt bestemde opper-
vlakte één dertigste van de totale oppervlakte van
het gepachte goed niet overschrijdt.

» Indien de aanplanting geleid heeft tot een waar-
devermeerdering of een waardevermindering van
het gepachte goed, heeft de pachter of de verpachter,
bij het verstrijken der pacht, recht op vergoeding,
te bepalen in gemeen overleg of naar het zeggen van
een deskundige. »

« 30 Ten aanzien van derden heeft de schuld-
vordering, welke voor de pachter ontstaat uit
de gebouwen, werken of beplantingen, welke
hij op het gepachte goed heeft mogen aan-
brengen, geen uitwerking dan in zoverre zij
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» Le greffier de la justice de paix requiert I'inscrip-
tion dans ce registre, des autorisations données par
le juge de paix aés qu’elles auront acquis 'autorité de
la chose jugée.

Les autorisations, données par Juge d’appel ou
par le bailleur y seront inscrites & la requéte du
preneur.

» Si lautorisation émanant du bailleur a été
donnée par un acte sous seing privé, linscription
ne pourra €tre prise que sur requéte des deux parties
sur requéte du greffier, ou en vertu d’'une aécision
du juge de paix constatant que cet acte n’est pas
dénié.

» A défaut d’inscription dans le registre spécial, la
créance résultant pour le preneur des constructions,
travaux, ouvrages et plantations qu'il a été autorisé
a faire, ne sera pas opposable 3 I'acquéreur de bonne
foi. Cette créance deviendra immédiatement exi-
gible a partir du jour de I'aliénation. -

» Le greffier est tenu de délivrer copie de I'inscrip-
tion dans les quatre jours de la demande faite par
lettre recommandée A la poste. »

§ 6. Le § 6 de l'article 1778 du Code civil est
complété par le texte suivant :

« Le preneur sera présumé, sauf preuve contraire,
avoir recgu le bien dans I'état ol il se trouve a la fin
du bail. »

ARrT. 12.

Il est ajouté au Titre Ier du Code de procédure
civile un article 1475 ainsi congu :

« Le juge de paix du siége de I'exploitation est
seul compétent pour connaitre des contestations en
matiere de bail & ferme.

» Aucune contestation en cette matiére n’est
recue sans qu’au préalable le demandeur ait présenté
au juge de paix une requéte aux fins de faire appeler
le futur défendeur en conciliation.

» La requéte est remise au greffe; il en est donné
recépissé. Elle peut aussi étre verbale : dans ce cas,
il en est dressé acte par le greffier. :

» Dans la huitaine de la requéte, le juge de paix.

appelle les parties en conciliation et dresse ‘proces-
verbal du résultat de la comparution. Si un accord
intervient, le procés-verbal en constate les termes
et I'expédition est revétue de la formule exécutoire.

» Larequéte prévuea 'alinéa 1er ci-dessus, quant
aux délais impartis par la loi, produit les effets de la
citation en justice, pour autant qu’a défaut de conci-
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» De griffier van het vredegerecht vordert de
inschrijving, in bedoeld register, van de machtigin-
gen die door de vrederechter worden verleend,
zohaast zij gezag van gewijéde hebben verkregen.

» De door de rechter in beroep of door de verpach-
ter verleende machtigingen worden daarin opgete-
kend op aanvraag van de pachter.

» Indien de van de verpachter uitgaande mach-
tiging bij onderhandse akte verleend werd, wordt
slechts tot de inschrijving overgegaan Op aanvraag
van beide partijen, op aanvraag van de griffier, of
krachtens een beslissing van de vrederechter waarbij
wordt vastgesteld dat die akte niet ontkend wordt.

»Bij gebreke van inschrijving in het bijzonder
register, kan de schuldvordering die voor de pachter
voortvloeit uit de gebouwen, werken en beplantingen
waartoe hij gemachtigd was, niet tegengeworpen
worden aan de verkrijger te goeder trouw. Deze
schuldvordering wordt onmiddellijk eisbaar van de
dag der vervreemding af.

» De griffier is gehouden afschrift van de inschrij-
ving af te leveren binnen vier dagen na de bij ter
post aangetekend schrijven gedane aanvraag. »

. §6. § 6 van artikel 1778 van het Burgerlijk Wet-
boek wordt aangevuld door de volgende tekst :

«De huurder wordt, behoudens tegenbewijs,
geacht het goed ontvangen te hebben in de staat
waarin het zich bevindt bij het einde van de pacht. »

ArT. 12.

Aan Titel I van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering wordt een artikel 1bss toegevoegd,
luidende :

« Alleen de vrederechter van de zetel van het
bedrijf is bevoegd om kennis te nemen van betwis-
tingen in zake landpacht.

» Te dezer zake is geen enkele betwisting ont-
vankelijk, indien de eiser niet, vooraf, een verzoek-

| schrift heeft gericht tot de vrederechter ten einde

de toekomstige verweerder ter verzoening te doen
verschijnen, '

» Het verzoekschrift wordt ter griffie neerge-
legd; ontvangbewijs wordt er van afgeleverd. Het
verzoek kan ook mondeling worden gedaan en in dit
geval wordt akte er van opgemaakt door de griffier.

» Binnen acht dagen te rekenen van het verzoek-
schrift, roept de vrederechter de partijen in ver-
zoening op en maakt hij proces-verbaal op van de
uitslag van de verschijning. Komt een akkoord tot
stand, dan worden de bewoordingen er van in het
proces-verbaal vastgelegd en de uitgifte er van
wordt met het formulier van tenuitvoerlegging
bekleed. '

»Het bij de eerste alinea hierboven voorziene
verzoekschrift heeft, wat de bij de wet voorziene
termijnen betreft, de gevolgen van de dagvaarding
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tion sur les registres du conservateur des
hypothéques. L’inscription confére privilége.
Un arrété royal déterminera les conditions
suivant lesquelles elle sera prise, conservée et
radiée. .

« Le bailleur pourra toujours se libérer
anticipativement de la dette résultant pour lui
des constructions, cuvrages, travaux ou plan-
tations que le preneur a été autorisé a faire sur
le bien loué.

« Le preneur pourra exiger le paiement de
I’indemnité, en cas d’aliénation du bien loué. «

ART. 16.

Le § 6 de l'article 1778 du Code civil est complété
par le texte suivant :

« A défaut d’état des lieux, le preneur sera présumé,
sauf preuve contraire, avorr recu le bien dans I'état
ou il se trouve 4 la fin du bail. »

ARrt. 17 (art. 12 ancien).

11 est ajouté au Titre Ier du Code de procédure
civile un article 1bss ainsi congu :

« Le juge de paix du siege de l'exploitation est
seul compétent pour connaitre des contestations en
matiére de bail a ferme.

» Aucune contestation en cette matiére n’est
regue sans qu’au préalable le demandeur ait présenté
au juge de paix une requéte aux fins de faire appeler
le futur défendeur en conciliation.

» La requéte est remise au greffe; il en est donné
récépissé. Elle peut aussi étre verbale : dans ce cas,
il en est dressé acte par le greffier.

» Dans la huitaine de la requéte, le juge de paix
appelle les parties en"conciliation et dresse procés-
verbal du résultat de la comparution. Si un accord
intervient, le proces-verbal en constate les termes
et expédition est revétue de la formule exécutoire.

» La requéte prévue a I'alinéa 1er ci-dessus, quant
aux délais impoartis par la loi, produit les effets de la
citation ¢r iustice, pour autant qu’a défaut de conci-
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openbaar gemaakt is door inschrijving in de
registers van de hypotheekbewaarder. De in-
schrijving geeft voorrang. Een koninklijk be-
sluit zal bepalen onder welke voorwaarden zij
wordt gedaan, bewaard en doorgehaald.

« De verpachter kan zich steeds bij voorbaat
vrijmaken van de schuld welke te zijnen laste
ontstaat uit hoofde van gebouwen, werken of
beplantingen, welke de pachter gemachtigd
werd op het gepachte goed aan te brengen.

« De pachter kan betaling van de vergoeding
vorderen bij vervreemding van het gepachte
goed.

ART. 16.

§ 6 van artikel 1778 van het Burgerlijk Wetboek
wordt aangevuld door de volgende tekst :

« Bij gebreke van een plaatsbeschrijving, wordt de
pachter, behoudens tegenbewijs, geacht het goed
ontvangen te hebben in de staat waarin het zich
bevindt bij het einde van de pacht. »

ART. 17 (vroeger art. 12).

Aan Titel I van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering wordt een artikel 1bis toegevoegd
luidende :

« Alleen de vrederechter van de zetel van -het
bedrijf is bevoegd om kennis te nemen van betwistin-
gen in zake landpacht.

» Te dezer zake is geen enkele betwisting ont-
vankelijk, indien de eiser niet, vooraf, een verzoek-
schrift heeft gericht tot de vrederechter ten einde
de toekomstige verweerder ter verzoening te doen
verschijnen. .

» Het verzoekschrift wordt ter griffie neerge-
legd; ontvangbewijs er van wordt afgeleverd. Het
verzoek kan ook mondeling worden gedaan en in dit
geval wordt akte er van opgemaakt door de griffier.

» Binnen acht dagen te rekenen van het verzoek-
schrift, roept de vrederechter de partijen in ver-
zoening op en maakt hij proces-verbaal op van de
uitslag van de verschijning. Komt een akkoord tot
stand, dan worden de bewoordingen er van in het
proces-verbaal vastgelegd en de uitgifte er van
wordt met het formulier van tenuitvoerlegging
bekleed. '

» Het bij de eerste alinea hierboven voorziene
verzoekschrift heeft, wat de bij de wet voorziene
termijnen betreft, de gevolgen van de dagvaarding
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liation, citation soit donnée dans le mois de la date
du proces-verbal constatant la nun-conciliation des
parties. Cette citation devra contenir les mentions
exigées par l'article 1¢r du Code de procédure civile.

« Dans ce préliminaire de conciliation, le juge
et chacune des parties peuvent se faire assister, &
titre consultatif, par un conseiller technique, a leur
choix. :

» La rémunération du conseiller technique désigné
par le juge est fixée suivant un baréme qui sera
déterminé par arrété royal. Elle sera payée par
moitié par chacune des parties, sauf en cas de non-
conciliation et de proceés, a étre mis a charge de la
partie succombante, si la chose a été de mandée par
l'autre partie. »

DISPOSITIONS TRANSITOIRES.
ART. 13.

Les dispositions de la présente loi s’appliquent :

[© aux baux ayant pris cours postérieurement au
16 avril 1946;
2% aux baux en cours a cette méme date:

Les congés donnés antérieurement sortiront leurs
cffets, sauf la faculté pour le preneur, dans les trois
mois de 'entrée en application de la loi, de demander
au juge de paix de dire le congé non avenu dans le
cas et aux conditions fixées a 'article 9, le bailleur
pouvant, en ce cas, faire état de mptifs qui n’auraient
pas ¢t¢ indiqués lors du congé. En tous cas, les
prencurs, se trouvant scus le coup d'un congé A la
date d’entrée en vigueur de la loi ne pourront étre
foreds & déguerpir du bien, qu’a la deuxiéme échéance
qui suivra 'entrée en vigueur de la loi.

Les fermages des baux en cours. fixés en produits
agricoles ou par référence & ces produits, seront mis
en concordance avec les dispositions de Particle 3, dés
la premiére échéance et, éventuellement, suivant
la procédure prévue au quatritme alinda du dit
article,

Ne s‘appliquent qu'aux baux conclus depuis le
jour de Pentrée en vigueur.de la loi, les dispositions
de larticle 1er relatif au bail écrit et celles de 1'arti-
cle 11 relatives 4 I'détat des lieux.

L'article 4 est applicable aux baux en cours, &
compter du 1°r janvier 1948, sauf révision corrélative
du fermage par accord des parties ou par justice.

Tekst door dé Seénaat in eerste lézing aangenomen.

van rechtsingang voor zover, bij gebreke van ver-
zoening, dagvaarding wordt gedaan binnen een
maand te rekenen van de datum van het proces-
verbaal waarbij de niet-verzoening vastgesteld wordt .
Deze dagvaarding moet de vermeldingen inhouden,
vereist door het eerste artikel van het Wetboek van
Rechtsvordering.

»Bij die voorafgaande poging tot verzoening,
kunnen de rechter en elk van de partijen zich laten
bijstaan door een technisch-raadgever hunner keuze,
om hen van advies te dienen.

» De bezoldiging van de door de rechter aange-
wezen technisch-raadgever wordt bepaald volgens
een bij koninklijk besluit vast te stellen schaal. Zij
wordt om de helft betaald door elk van de partijen,
behalve in geval van niet-verzoening en van proces
en dan komt zij ten laste van de verliezende partij,
indien de zaak door de andere partij gevraagd is. »

OVERGANGSBEPALINGEN.

ARrT. 13.
De bepalingen van deze wet zijn van toepassing :

10 op de pachten die zijn ingegaan na 16 April
1946;
20 op de op dezelide datum lopende pachten.

De vroeger gedane opgeggingen hebben hun uit-
werking, behoudens het recht voor de huurder, bin-
nen de drie maanden welke op het van kracht worden
der wet volgen, de vrederechter te verzoeken, de
opzegging als niet bestaande te verklaren in het
geval en de voorwaarden bij artikel 9 bepaald, in
welk geval de verpachter redenen kan aanvoeren
die niet werden aangehaald bij de opzegging. In elk
geval kunnen de huurders, die het VOOIWerp van een
opzegging zijn op de datum van inwerkingtreding
der wet, niet verplicht worden het goed te ont-
ruimen, dan bij de tweede vervaldag die volgt op de
inwerkingtreding der wet.

De pachtprijzen der lopende pachten welke in
landbouwproducten of met verwijzing naar die
producten vastgesteld zijn, worden in overeenstem-
ming gebracht met de beépalingen van artikel 3, van
de eerste vervaldag af en, in voorkomend geval,
volgens de wijze voorzien bij de vierde alinea van
bedoeld artikel. >

De bepalingen van het eerste artikel betreffende
de geschreven pachtovereenkomst, en die van arti-
kel 11 betreffende de plaatsbeschrijving, zijn slechts
van toepassing op de sedert de dag van de inwer-
kingtreding van de wet gesloten pachten. )

Artikel 4 is van toepassing op de lopende pachten
te rekenen van 1 Januari 1948, behoudens herziening
van de pachtprijs naar avenant, door akkoeord van
partijen of door het gerecht.
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liation, citation soit donnée dans le mois de la date
du procés-verbal constatant la non-conciliation des
parties. Cette citation devra contenir les mentions
exigées par 'article 1er du Code de procédure civile.

« Dans ce préliminaire de conciliation, le juge
et chacune des parties peuvent se faire assister, a
titre consultatif, par un conseiller technique, a leur
choix.

» La rémunération du conseiller technique désigné
par le juge est fixée suivant un baréme qui sera
déterminé par arrété royal. Elle sera payée par
moitié par chacune des parties, sauf en cas de non-
conciliation et de proces, @ étre mise, a la demande de
la partie gagnante, & charge de la partie succombante,
sans préjudice de Uapplication des articles 130 et 131
du présent Code. :

DISPOSITIONS TRANSITOIRES.

ARrT. 18 (art. 13 ancien).
Les dispositions de la présente loi s’appliquent :

10 aux baux ayant pris cours postérieurement au
16 avril 1946:
20 aux baux en cours a cette méme date :

Les congés donnés antérieurement sortiront leurs
etfets, sauf, dans les cas de congés donnés anté-
rieurement pour une date postérieure au
16 avril 1946, la faculté pour le preneur, dans les
trois mois de l'entrée en application de la loi, de
demander au juge de paix de dire le congé non
avenu aux conditions fixées & I'article 13, le bailleur
pouvant, en ce cas, faire état de motifs qui n’au-
raient pas été indiqués lors du congé. Dans tous les
cas, les preneurs, se trouvant sous le coup d’un
congé a la date d’entrée en vigueur de la loi, ne
pourront étre forcés a déguerpir du bien, qu'a la
deuxiéme échéance du bail qui suivra l'entrée en
vigueur de la loi.

Les fermages des baux en cours fixés en produits
agricoles ou par référence a ces produits, seront mis
en concordance avec les disPositions de l'article b,
dés la premiere échéance et, éventuellement, suivant
la procédure prévue au quatriéme alinéa du dit
article.

Ne s’appliquent qu’aux baux conclus depuis le
jour de I'entrée en vigueur de la loi, les dispositions
de l'article 1er relatif au bail écrit et celles de l’arti-
cle 16 relatives a l'état des lieux.

L’article 6 est applicable aux baux en cours, a
compter du 1er janvier 1948, sauf révision corrélative
du fermage par accord des parties ou par justice.
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van rechtsingang voor zoyer, bij gebreke van ver-
zoening, dagvaarding wordt gedaan binnen een
maand te rekenen van de datum van het proces-
verbaal waarbij de niet-verzoening vastgesteld
wordt. Deze dagvaarding moet de vermeldingen
inhouden, vereist door het eerste artikel van het
Wetboek van Rechtsvordering.

»Bij die voorafgaande poging tot verzoening,
kunnen de rechter en elk van de partijen zich laten
bijstaan door een technisch raadgever hunner keuze,
om hen van advies te dienen.

» De bezoldiging van de door de rechter aange-
wezen technisch raadgever wordt bepaald volgens
een bij koninklijk besluit vast te stellen schaal. Zij
wordt om de helft betaald door elk van de partijen
behalve in geval van niet-verzoening en van proces,
en dan komt zij, op verzoek van de winnende partij,
ten laste van de verliezende partij, onverminderd de
toepassing van de artikelen 130 en 131 van dit wetboek.

OVERGANGSBEPALINGEN.

ART. 18 (vroeger art. 13).
. De bepalingen van deze wet zijn van toepassing :

10 op de pachten die zijn-ingegaan na 16 April
1946;
20 op de op dezelfde datum lopende pachten.

De vroeger gedane opzeggingen hebben hun uit-
werking, behoudens het recht voor de pachter,
om, in geval van vroeger gedane opzeggingen
voor een na 16 April 1946 vallende datum,
binnen de drie maanden welke op het van kracht
worden der wet volgen, de vrederechter te verzoe-
ken, de opzegging als niet bestaande te verklaren
in het geval en de voorwaarden bij artikel 13
bepaaid, in welk geval de verpachter redenen kan
aanvoeren die niet werden aangehaald bij de
opzegging. In elk geval kunnen de pachters, die het
voorwerp van een opzegging zijn op de datum van
inwerkingtreding der wet, niet ~verplicht worden
het goed te ontruimen, dan bij de tweede vervaldag
van de pacht na de inwerkingtreding der wet.

De pachtprijzen der lopende pachten welke in
landbouwproducten of met verwijzing naar die pro-
ducten vastgesteld zijn, worden in overeenstemming
gebracht met de bepalingen van artikel 5, van de
eerste vervaldag af en, in voorkomend geval, volgens
de wijze voorzien bij de vierde alinea van bedoeld
artikel. .

De bepalingen van het eerste artikel betreffende
de geschreven pachtovereenkomst, en die van arti-
kel 16 betreffende de plaatsbeschrijving, zijn slechts
van toepassing op de sedert de dag van de inwer-
kingtreding van de wet gesloten pachten.

Artikel 6 is van toepassing op de lopende pachten
te rekenen van 1 Januari 1948, behoudens herziening
van de pachtprijs naar avenant, door akkoord van
partijen of door het gerecht.
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Dans les trois mois de I'entiée en .vigueur de la
présente loi, les parties pourront demander au juge
e paix, I'adaptation du fermage,.a charge d’établir
qu'en raison de circonstances spéciales, le fermage
avait été fixé, a I'époque de la convention, a un
montant inférieur ou supérieur d’au moins 15 p. c.
aux fermages alors pratiqués dans la région.

Un arrété royal fixera la date d’entrée en vigueur
des dispositions prévues a P'alinéa 2 de I'article 3.
Jusqu’a cette date, seuls les prix arrétés par le
Gouvernement fixant la valeur a attribuer aux pro-
duits agricoles servant de référence pour le calcul
des fermages, pourront étre appliqués.

11 n’est pas dérogé par la présente loi a 1’appliéa-
tion de arrété ministériel du 30 mai 194b.

ART. 14.

En tant qu’elles seraient contraires aux prescrip-
tions de la présente loi, sont abrogées les dispositions
de la loi du 7 mars 1929 régissant la location des
biens ruraux appartenant a 1’Etat, aux provinces,
aux communes et aux établissements publics.

Tekst door de Senaat in eerste lezing aangenomen.

Binnen drie maanden na de inwerkingtreding van
deze wet, kunnen partijen de aanpassing van de
pachtprijs aan de vrederechter vragen, mits te
bewijzen, dat, wegens bijzondere omstandigheden,
de pachtprijs, op het tijdstip van de overeenkomst,
was vastgesteld op een bedrag dat ten minste
15 t. h. hoger of lager was dan de toen in de streek
toegepaste pachtprijzen.

Een koninklijk besluit zal] de datum van inwer-
kingtreding van de bij de 2¢ alinea van artikel 3
voorziene bepalingen vaststellen. Tot die datum
mogen alleen toegepast worden de prijzen door de
Regering vastgesteld voor de bepaling van de
waarde der landbouwproducten welke tot grondslag
dienen voor de berekening van de pachtprijzen.

Bij deze wet wordt niet afgeweken van de toe-
passing van het ministerieel besluit van 30 Mei
1945.

Art. 14.

Voor zover zij mochten strijdig zijn met de bepa-
lingen van deze wet, worden de bepalingen van de
wet van 7 Maart 1929 houdende regeling van de ver-
pachting van de landeigendommen behorend aan
de Staat, de provincién, de gemeenten en de open-
bare instellingen, ingetrokken.
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Dans les trois mois de l'entrée en vigueur de la
présente loi, les parties pourront demander au juge
de paix, I'adaptation du fermage, a charge d’établir
qu’en raison de circonstances spéciales, le fermage
avait été fixé, 4 I'époque de la convention, & un
montant inférieur ou supérieur d’au moins 15 p. c.
aux fermages alors pratiquésjdans la région.

Un arrété royal fixera la date d’entrée en vigueur
des dispositions prévues a l'alinéa 2 de l'article 5.
Jusqu'a cette date, seuls les prix arrétés par le
Gouvernement pour les produits agricoles servant
de référence pour le calcul des fermages peuvent étre
appliqués.

Il n’est pas dérogé par la présente loi a 1'applica-
tion de I'arrété ministériel du 30 mai 1945.

ART. 19 (art. 14 ancien).

En tant qu’elles seraient contraires aux prescrip-
tions de la présente loi, sont abrogées les dispositions
de la loi du 7 mai 1929 régissant la location des
biens ruraux appartenant a ’Etat, aux provinces,
aux communes et aux établissements publics.

[Ne 158]

Tekst voorgedragen door de Commissie.

Binnen drie maanden na de inwerkingtreding van
deze wet, kunnen partijen de aanpassing van de
pachtprijs aan de vrederechter vragen, mits te
bewijzen, dat, wegens bijzondere omstandigheden,
de pachtprijs, op het tijdstip van de overeenkomst,
was vastgesteld op een bedrag dat ten minste
15 t. h. hoger of lager was dan de toen in de streek
toegepaste pachtprijzen.

Een koninklijk besluit zal de datum van inwer-
kingtreding van de bij de 2¢ alinea van artikel 5
voorziene bepalingen vaststellen. Tot die datum
mogen alleen toegepast worden de prijzen door de
Regering vastgesteld voor de landbouwproducten
welke tot grondslag dienen voor de berekening van
de pachtprijzen. : :

Bij deze wet wordt niet afgeweken van de toe-
passing van het ministerieel besluit van 30 Mei 1945.

ART. 19'(Vroeger art. 14).

Voor zover zij mochten strijdig zijn met de bepa-
lingen van deze wet, worden de bepalingen van de
wet van 7 Mei 1929 houdende regeling van de ver-
pachting van de landeigendommen behorend aan
de Staat, de provincién, dé gemeenten en de open-
bare instellingen afgeschaft.

7669. — Imprimerie E. Guyot, société anonyme, Bruxelles.





