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1 
VER6'-DERING 1936, 

du 80 Juin 1936 van SO Juni 1936 

PR(WOSJ'L'ION DJt~ LOI 
portant prorogation iles effets Ile la loi du 5 noüt 1933 
et lies arrêtés royaux 11° 14H du 18 murs 19:Jr, et 
n° 21-9 du 9 mars 19:J6 sur la révlslon temporaire des 

baux commerciaux. 

DÉVELQPP,~MENTS 

ME$0AMES, MESSIElil\S, 

La loi (lu 5 août H)33 a permis aux locataires d'im- · 
meubles à usage pr'incipnlcmcnt commercial de 
demander la réduction de loyers .i ugés excessifs. 

Deùx arrêtés royaux 01~1 prorogé successivement 
Ie~ effets des 'réductions obtenues jusqu'au l" avril 
19;36 <l'abord, jusqu'au l".janvier 1037 ensuite. 

S'il est vrai que les conditions économiques accu 
sent une certaine nmèl ioraf ion en comparaison de 
celles de 1934-rn3G; il Iaul cependant admettre 
qu'elles sont loin d'être comparables à celles /lès· 
années antérieures à 1932. Il importe dès lors de ren 
dre défln itives, jusqu'à l'expiration du bail en cours, 
les réductions obtenues par le locataire, par applica 
tion de la loi du 5 août 1!)83 ou de l'arrêté royal d11 

18 mars 1935. 
Tel est l'objet de l'atticle l". 
L'article 2 1·i'.gle de façon équitable ln situation des 

locataires qui se sont vus priver du bénéfiou d1•. la 
réduction obtenue, par suite de la résiliation du bail 
qui lem :\ ,:-té notifiée pnr les bailleurs en vertu de 
l'article 4 de 1a loi du 5 aoùl 1!)33. 

Cel nrticlo autorisait le hai llcur, auquel une réduc 
tion avait été imposée par une décision définitlvc, ù 
résilier le bail. Le locataire pouvn i! faire échec 11 celle 
rósiliation en s'obligeant /1 payer 11 nouveau Je loyer 
conventionnel après l'expiration d'un certain délai. 
J•:11 fait, les bailleurs qui ont fait. usage de cette laculté 
sont nombreux; ainsi autant de locataires qui ne po11- 
vn icnt songer ü délaisser l'lmmr-uhlc lc111t\ ont pcrtlu 
I,'. hönr~ftcc de la 1·érl11cl.io11 tlt! loyel' cl en resteraient 
pl'iv{is si nous n'Inlroduisions pas, !;<HIS la forme de 
l'article 2, une dispoeil ion leur rcsl.itunnt CP bénéfice. 

L. l3A1LLON. 

W .Wl'SVOOUSTl-;I, 
tot ,·erlenging mu de uitwerkselen der wet van 
5 Augustus 19:l~J en Koninldijke besluiten 11' 143 
van 18 llfaart 19!J6 en n' 24-9 mu 9 iJlaart 19:lG 01• de 
tijdelijke herziening der hauuelsovereenkémsten. 

TOELlCH.TING 

i.\h:nwLWL:i.'i, Mmm l:It,1,111-:.-;, 

De wel Yan 5 Augustus 1933 liet aan de huurders 
van vaste hoolzakclijk voor handelsgebruik bestemde 
goederen loc, vermindering van den buitensporig 
geachten Ji uurprijs aan le vragen. · · , 
Twee Koninklijke besluiten hebben achterecnvol 

. gens de uitwerkselen verlengd van de bekomen ,·ë1' 
minderingen, eerst tol 1 April 1936, daarna teil 
1 Januari 1937. 

Indien hel waar is dal de economische toestand 
een igszins verbeterd is, tegenover rn34-1935, moet 
men nochtans toegeven dat deze, op verre na, niet 
kan vergeleken worden met dezen van de jaren vóór 
1932. Men moet dan ook de vermindering-en door 
den huurder bekomen, in Iocpassing van de wet van 
5 Augustus 1933 of van hel Koninklijk besluit van 
18 "aart H)35, voorgoed invoeren lot het verstrijken 
van de Ioopende hu urovereenkomst. 

Zulks is het doel van hel eerste artikel. 
Artikel 2 regelt op rechtvaardige wijze den toe 

stnud van de huurders die verstoken werden v.111 de 
bekomen vermindering, ten gevolge v,111 de opzeg 
ging vau de huurovereenkomst welke hun door d1: 
verhuurders heteekcnd werd, krnchlens artikel 4 der 
wet van 5 Ausrustus 1933. 
Dit artikel 1;rnchligdé den verhuurder wicn een ver 

mindcring opgelegd werd door een cindcbcslî~:-i11g, 
de huurovereenkomst op le :,:eggen. De huurder 
kon deze opzegging weer ongedaan maken, door 
zich cr l.oe le verbinden, na een bepaalden termijn, 
opn icuw den overeengekomen huurprijs te betalen. 
In Icitc, zijn de verhuurders talrijk, die van deze 
bevoegdheid g-chrnik srcrnuak! hebben: ald 11s hebben 
veel huurders die cr niet konden aan denken het 
g6l1unrrl pand Ic vcrlnlen , geen vermindering he ko 
nten en zij zouden hiervan verstoken blijven, indien 
wij niet, onder den vorm van artikel 2, een bepaling 
invoerden op grond waarvan zij opnieuw dit voor 
eicel kunnen genieten. 

L. BAILLON. 
H 
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PROPOSl11lON DE LOI 

Article premier. 

La réduction de loyers d'immeubles à usage princi 
palement commercial accordée postérieurement. à 
l'entrée en vigueur dè la loi du 5 août 1933 on tl l'en 
trée en vi,g•1ic~1r de l'arrêté royal h0 143 du 18 mars 
1935, soit par un accord direct entre parties, soit 
par concllfation de van I le juge de paix, soit par j uge 
mént produiront leur plein et entier effet jusqu'à 
l'expiration du bail en cours. 

Art... 2. 

Lorsque, par suite de la réalisation du hail notifiée 
par le bailleur par applical ion de l'article 4 de la loi 
du 5 août 1933, modifié par l'article 2 de l'arrêté 
royal du 18 mars 1935, le preneur a accepté de payer 
le loyer conventionnel, il continuera néanmoins à 
bénéficier de la réduction qui ln i a vai l été accordée, 
e!, il aura droit à la restitution des sommes payées eu 
sus du loyer réduit tel qu'il avait éié fixé par la déci 
sion. 

WE1'8VOORS1'EL 

Ecl'ste artikel. 

De vormiuduring van den fiuurprijs van een hoofd 
zakelijk voor handelsgebruik bestemd vast goed, 
verleend . na de inwerkingtreding van de wet van 
5 Augustus 1933 of na de inwerkingtreding van het 
Koninklijk besluit n" 143 van 18 Maart 1935, hetzij 
na rechtstreeksch overleg l.usschen partijen, hetzij 
na verzoening ten overstaan van den Vrederechte!', 
hetzij bij vonnis, zal haar volle uitwerking hebben 
tol na het verstrijken van de loopende huurovereen 
komst. 

Art. 2. 

Wanneer, ten gevolge van de opzegging van de 
huurovereenkomst door den huurder beteekend in 
toepassing van artikel 4 der wet van 5 Augustus 1933, 
gewijzigd bij artikel 2 van hel Koninklijk besluit 
van 18 Maart 1935, de huurder aanvaard heeft den 
overeengekomen huurprijs le betalen zal hij, deson 
danks, de vermindering blijven genieten, welke hem 
toegekend werd en zal hij recht 'hebben op terugbe 
taling van het bedrag dat betaald werd boven den 
verminderden huurprijs, zooals hij door de beslissing 
vastgesteld werd. 

L BATLLON. 
J. DUCHATEAU. 


