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WF~'l'SVOOltS'l1ÈL 
JŒ'l'UE•'l<'ENDf~ mm HAND•~I,SEIGJ<~NDOlU 

i\lAoAlIE, l\h:ss11rnns, 

On connalt les avatnrs de la loi dite " de la pro 
priété commerciule ». Une proposition fut déposée 1 
sur Ic bureau de la Chambre par Jl. Wauwcrmans, 
k 3 février 1927. Happorléc par ~l Mcysmans, 1c 
13 juillet 1928 cl amendée par la Section centrale, 
elle 1'11I suivie d'un projet du Gouvernement en date 
d11 21 décembre 1928. Cc fol cc projet qui, tout i1 la 
fin de la lt;gislatur{) de 1925-1929, servi! de base ü la 
discussion de la Chambre ef plus lard il celle d li 
S1:1wf. La loi 1'11I votée délïnilivcrnc11I ;\ la Chambre, 
Il\ 27 mai cl promulguée le 30 mai 1931. 

TOELICHTING 

MEVROUW, MIJNE HEEUEN, 

Sur k point principal de lindcmnité d'éviction, 
qui doit sanctionner Ic respect dû ù la propriéló com 
merciale, de grandes dif'Iércnccs existent entre les 
propositions déposées cl ln loi volée. On peul affir 
mer, apn'-:- une nxpérienc« de: plus de deux an nées, 
que celle-ci csl inopérautn. Ellr ne prolt'gc pas du 
10111 k commerçant, qui a des droits :1 foire valoi r. 

;'1 charge du bailleur. (lans le cas 011 il aurait, six mois 
,i11 moins avant la fin rlu bail, demandé cl non 
obtenu, préf'ércncc pour le renouvellement du bail. 
,rais cc droit n'existe qu'à charge du bnillcur qui, 
ayan! repris pour lui-même 011 attribué à une autre 
personne hi jouissance d11 bien loué, y exerce le 
même commerce 011 1111 commerce similaire. 

:\'!en kent hel. wedervaren van de. ,vet 1( op de_n· 
handelseigendom » Een wetsvoorstel werd, oji 
3 Fnbrua ri 1927, i11 de Kamer Ier tafel celead door •.• · D 0 

den heer Wauwermans. Er werd verslag over uitgc- 
bracht, op l3 Juli 1928, door den heer Meysmans, 
nadnt het door de Middenafdcciing gewijzigd was; 
cl1rnrnp volgde, op 21 December 1928, een ontwerp 
van de ltcgccriug. DH 011 twcrp werd, tegen het einde 
van de Zilling 1925-1929, als gr<HHl~ltig genomen voor 
de bchandr\ling in de Kamer en aclûeraf in den 
Scnnal. De wet werd voorgoed aangenomen, op 
27 ~rei door de Kamer en op ~O Mei 1931 afgekondigd. 

Op het. voornaamste pu rit, · de schadeloostelling 
· wegens uitwiu n ing, welke den eerbied aan den han 
dclscigcndom verschuldigd moet bekrachtigen, 
wij ki de wel, in rui me male, van de ingediende voor 
stollen nr. Na een ervaring van ruim lwce jaren maz . • . , . b 
men zeggen dat zij onuitvoerbaar is. De handelaar 
die rechten moel doen gelden, wordt cr g·eenszins 
door beschermd. 

Het. nieuw artikel 1762' van hel Burgerlijk Wel bock 
voorzie! rlnl de huurder van een g-oed gehuurd met. 
het oog op de opening van een winkel, recht heef! 
op een vergoeding len laste van den verhuurder, 
in geval deze, ten minste zes maanden vóór het ver 
strijken der pacht, de voorkeur gevraagd maar niet 
vork reg-en heef'] voor de vernieuwing der huurovcr 
cenkornst. Dit ree hl. beslaat echter alleen ten laste van 
den verhuurder clic het goed voor zichzelf tcruggc 
nomen of aan een ander persoon het, g·cnot van liet 

1 geh11111'cl goed toegestaan heeft én cr denzcllden of 
! een gel ij kaard ig·cn handel drijft, 

Ln propriété commerciale n\:sl clone protégée que i Bijgevolg-, wordt de handelseigendom slechts 
rrml re 1111c_concurr~nce ,imm<'-diate <'I ~~r~ni~c et non j beschermd. tegen. onmiddellijke en k~aarblijkelijkc 
contrr- le simple Iail., désasf rcu «, del óvicl ion. i ooucurrcnt ie en niet tegen het ccnvoudin doch ramp 

i spoedig feil der uitwinn ing. 
D'aut ro pari, l'i;Hlrnrnit«; 11'rst pni, calr-ulé« rl'apn~s : · 1\ndcrzijds, worrll de vergoeding- niet. berekend 

I<' lort cn11s1\ a11 locatn ire c\yj111'1', mais i'1 raison de la volgens de schade welke aan den ontzetten huurder 
majoration de ln vnlc11r locative que Ic locataire aura berokkend wordt, maar naar raio van de ver- 
<'011lrih1u~ ;'1 dounr-r i'1 l'immr11IJII' pnr son commerce. mrcrdcrinp van de huurwaarde welke hr.t g·ocrl ver- 

Le nome! article 1762' du Code civil prévoit que 
Ic locatnirc d'un immeuble loué en me de l'exploita- 
1 ion d'un commerce de détail a droit à une indemnité 
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Encore faut-il que cette majoration soit, pour les 
trois dernières années d'occupation, de plus d'un 
quart au moins de la valeur locative des trois pre 
mières années de bail. Enfin, le maximum d'indcm 
n.ilé est 1111 an de loyer. On se rend compte. des diffi 
cultés d'application tic pareilles stipulations. 

Voulant faire œuvre pratique, dans Ic cadre dé la 
loi existante. nous proposons un texte, qui rlébnr 
rasse celle-ci des restrictions qui ont été apportées il 
la notion saine de la propriété commerciale. Toul 
locataire-commerçant. évincé sans de justes motifs, 
a droit ;1 une indemnité et celle-ci doit couvrir· Je 
dommage qu'il subit. 

A la notion de l'enrichissement sans cause du pro 
priétaire, qni a inspiré Ja loi de 1931, nous substi 
tuons celle de Ja réparation nécessaire du dommage 
causé injustement à autrui. Nous croyons être ainsi 
pins près de l'équité. 

E. JF.NNISSRN 

PROPOSITIO~ DE LOI 

:\ rficle unique. 

Les articles 17621 et 1762" du Code civil sont rem 
-placés par les dispositions suivantes : 

Art. 1762'. - Si, .'1 lexpirat.ion du bail, la jouis 
sance du bien loué en vue de lexploitat.ion d'un com 
merce de détail est reprise, saus un juste motif, par le 
bailleur ou attrlbuéc ù une personne autre que Ic loca 
taire, celui-ci a droit à indernniló à charge du bail 
leur dans le cas 011 il aura il, six mois au moins avant 
la fin d11 bail, demandé le rcnouvel lcment du con 
trai, ù des cond itions normales. 

E.~1 répntf\ 1111 motif suffisant, dans le cher du bail 
leur, Ic non-renouvellement du contral , Ic désir 
d'occuper lui-môme l'immeuble loué ou de le foire 
o<·r·11pcr par sou r-oujoint , ses descendants 011 les con 
joints de ceux-ci. ;1 la condition que cc désir se réalise 
pnr 1111c or-cupal ion f'ff<•etin:. personnelle ri d'une 
rluréc ile l ro is ans HII moins. 

L'irulerrmité due couvrirn le dommage cnusé n11 
loculaire, en raisnn de son óvictirm, ,i11s1111'a11 maxi 
mum rlu rnonlnnt de l.rnis aunécs de loyer. 

kregen heeft, dank zij den handel van den huurder. 
Deze vermeerdering moet dan nog, voor de lnal:-le 
drie jaren bewoning, ten minste meer dan een vierrl« 
van de huurwaarde van de eerste drie jaren pacht 
bedrag-en. Ten slotte, bedraagt de hoogste vergoeding· 
een jaar pacht. Men ziet in, ·tot welke moeilljkhcrlcn 
de toepassing van dergelijke bepalingen aanlèidimr 
geeft. 
Daar wij practisch werk willen leveren, b'inuën lwl 

.kader der bestaande wet, stellen ,,,ij" een 'lekst ,·tmr. 
welke uit de wet al de beperkingen licht, welke 
_ingaan leg-en het gc1.ond hcg-rip van den handelsci 
géùdom. Elke huurder-handelaar die, zonder gegron 
de retlcncn, uit zijn goed ontzet wordt, heeft recht 
op een vergoeding en deze moet al de schade dekken 
welke hij lijdt. 
ln de plaats van het begrip der ongchillijkte ver 

rijking van den eigenaar, waarvan de wet van 1931 
uitgaat, stellen wij dit van de noodzakelijke vergoe 
ding van de onrechtmatig aan anderen berokkende 
schade. Naar onze meening , zullen wij aldus de bil 
lijkheid dichter benaderen. 

F.. .TENNISSEN 

\Vlt}TSVOORSTEL 

Eenig artikel. 

Oc artikelen 1762' en 17625 van het. Rurg-crlijk 
Wetboek worden door de volgende bepalingen ver 
vangen : 

Art. 1762'. - Wordt, bij het verstrijken van de 
huurovereenkomst, hel genot van hel goed dat voor 
het drijven van een kleinhandel werd verhuurd, zon 
der een bill ijkc reden overgenomen door den ver 
huurder of loegekend aan een ander persoon dan 
de huurder, dan heeft deze, ten bezwarc van den ver 
huurdcr, recht op vergoeding, in geval hij, ten 
minste zes maanden vóór het einde van de huur, de 
vernieuwing van de overeenkomst, aan normale 
voorwaorrlcn, mocht. hebben aangevraagd. 

Moel, in den persoon van den verhuurder, als een 
voldoende reden worden beschouwd voor de niet 
' crnienwing van de overeenkomst, de wcnsch van 
zelf het verhuurde goed te betrekken of hel door zijn 
r!'l1tg-c:noot, zijn af'stammeliugcn or dezer cchlgenon 
lr-n Ic doen betrekken, mits deze wcnsch verwezen 
lijkt word! door ren werkelijke, en minstens dric 
jarige en persoonlijke betrekking. 

De verschuldigde vergoeding zal de schade dek ken, 
ann den huurder wegens zijne uitwinning vcroor 
znakt., tot het maximum van hel bedrag- van drie 
jaren huur. 
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Jl'l. 1762';. - Chacune des parties peut l'aire fixer 
contradictoirement par Ic uihuual compétent l'in 
demnité duc en vertu de l'article 17621

• 

Ln demande pent. être introduite avant l'expiration j 
du bail; elle est prescrite trois ans après l'expiration 
du bail, 

Le paiement, de I'imlem nité ne peut être cxig-é 
avant l'expiration <lu bail.. 

,tri. 1762c.. - Elk. van partijen kan door de 
bevoegde rechtbank de krachtens artikel 1762' ver 
schuldigtle vergoeding op tegenspraak doen vast 
stellen, 

De aam-raag mag vóór het verstrijken van de huur 
overeenkomst worden ingediend; zij verjaart een jaar 

· 11a clc beëindiging der huurovereenkomst. 
De hclaling van de vergoeding kan niet worden 

g-crnrdcJ'd. vóór het verstrijken der huurovereen- 
komst, · 

1L .iENNISSEN 
M.-J-1. . JASPAI\ 


