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PROPOSITION DE LOI 
relative aux baux i, long terme. 

SOUS-AMENDEMENTS 
PR€SENTÉS P Al\ LE GOUVERNEMENT 

An-rtCI.E P.I\EMIER. 

Ajouter après les mots : u des baux et concessions ", 
les mots : " en cours >>. 

AnT. 2bis. 

.A.jouter un article 2bis ainsi conçu 
En prononçant la résiliation Je juge accorde au pre 

neur ou au concessionnaire une prorogation de jouis 
sance dont Ja durée n'excèdera pas trois années à dater 
de la demande en résiliation. Durant celle proroga 
tion, le montant du loyer ou de la redevance est ma 
joré de 600 % de sa valeur au l°' aoùt 1914 . 

Ajouter un article 2,er ainsi conçu 
En cas de résiliation, s'il s'agit. de baux à loyer ou 

de concessions ayant pour but l'exploitation de mi 
nières, carrières ou tourbières, il est dù au locataire 
ou au concessionnaire qui a faiL des constructions ou 
des aménagements, une indemnité ù convenir où, r1 
défaut d'accord, à fixer par le juge, en compensation 
de la privation de jouissance de ces constructions ou 
aménagements durant la période de bail qui resterait 
à courir au départ dtt locataire 011 du concessionnaire. 

S'il s'ag-it de baux 11 ferme, l'article 9 de la loi du 
7 mars 1929 est applicable; toutefois les indemnités 
peuvent clé-passer le montant des avances faites par Ic 
fermier. 

ART. 2,10.uer_ 

Ajouter un article 2qun.ter ainsi conçu 

WETSVOORSTEL 
betreffende de huur- en pachtovereenkomsten 

op langen termijn. 

SUB-AMENDEMENTEN 
INGEDIEND DOOR DE REGEERING 

La rc~sîlialion n'est pas prononcée si Il' loealnir« ou 
1,• ,·nn<·e~sion na ire co11~1·111 ù pa~·<-r 111w mnjorat ion ck 

EEUSTE ARTIKEL. 

Vóùr de wonrden : « huurovereenkomsten en con 
cessies )> word! ingevoegd het woord : H looperuie >>. 

Een artikel 2bis wordt ingevoegd, dat luidt als volgt: 
Wanneer de rechter de verbreking uitspreekt, ver 

leent hij aan den huurder of den concessiehouder een 
vedengihg van genot waarvan de duur drie jaar, 1c 
rekenen van den eisch lot verbreking, niet mag over 
schrijden. Tijdens dien verlengingsduur, is het 
bedrag van de huur of van de uitkeering verhoog-cl 
met 600 t. h. van de waarde op 1 Augustus 1914. 

AnT. 2te·r. 

Een artikel 2ter wordt ingevoegd, dat luidt als volgt: 
ln geval van verbreking, en indien het gaat over 

huurovereenkomsten of concessies betreffende de ont 
ginning van ertsgroeven, steengroeven en turlgrave 
rijen, is aan den huurder of den concessiehouder die 
aangebouwd of verbouwd heeft, een vergoeding ver 
schuldigd die bij minnelijke schikking en, in geval 
geen akkoord wordt bereikt, door den rechter wordt 
vastgesteld, ter vergelding van het onthouden genot 
van die aanbouwingen of verbouwingen gedurende 
den huurtijd die nog zou moeten loopen bij het ver 
trek van den huurder of van den concessiehouder. 

Gaat het over pachtovereenkomsten, dan is arti 
kel 9 van de wet van 7 Maart 1929 van toepassing; 
de vergoedingen kunnen echter het bedrag van d,~ 
door den huurder gedane voorschotten overschrij 
den. 

Een artikel 2CJtu•tel' wordt ingevoegd, <lat Inîdt als 
volgt: 

De verbreking wordt niet uitgesproken indien de 
huurder of de concessiehouder er in toestemt een ver 
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loyer ou de redevance égale à six fois la valeur de 
cc loyer ou de cette redevance au l"' aoùt 1914. 

Aar. 3. 
Ajoufor au second alinéa de l'article 3 la phrase 

suivante : 
Il fait, s'il y a lieu, entre tous les intéressés, la ré 

partition de la majoration fixée. 

ART. 4. 

l\lodifier l'article 4- comme suit : 
La présente loi n'est pas applicable aux immeubles 

dont les bauxsont réglementés par les lois des 28 dé 
cembre 1926 et 31 décembre 1929, aussi longtemps 
qu'ils sont régis par ces lois. Le délai de six mois pour 
l'introduct ion de la demande de résiliation prescrit 
par l'article 4 de la loi du 11 octobre 1919, ne corn 
mence à courir pour ces immeubles, qu'à partir du 
jour où les lois des 28 décembre 1926 et 31 décembre 
1929 ont cessé de leur être applicables 

Le Ministre de la Justice, 

P .-É . .T ANSON. 

hooging van huur of van uitkeering te betalen, ge 
lijk staande met zes maal de waarde van die huur of 
die uitkeering op 1 Augustus 1914. 

A:a:r. 3. 
Aan de tweede alinea van artikel 3 wordt de vol 

gende zin toegevoegd : 
Indien daartoe aanleiding bestaat verdeelt hij de 

vastgestelde verhooging onder al de belanghebben 
den. 

ART. 4. 

Artikel 4- wordt gewijzig,l als volgt : 
Deze wet is niet van toepassing op de vaste goede 

ren waarvan <l'e huurovereenkomsten, geregeld zijn 
door de wetten van 28 December 1926 en 31 Decem 
ber 1929, zoolang zij onder deze wetten vallen. 
De termijn van zes maanden voor het instellen van 
den eisch tot verbreking, bij artikel 4 van de wet van 
11 October 1919 voorgeschreven, gaat voor die vaste 
goederen slechts in, op den dag waarop de wetten 
van 28 December 1926 en van 31 December 1929 zul 
len opgehouden hebben er op toepasselijk te zijn. 

De Minister van Iustitie, 

P.-E. JANSON. 
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PROPOSITION DE LOI :relative aux baux à long 
terme. 

AMENDEMENTS présentés pa.r M, MASSON. 

ARTICLE PREMIER. 

AJOUTER L'àLINE.A SUIV.aNT: 

WETSVOORSTEL betreffende de huur- en pacht 
overeenkomsten op langen termijn. 

AMENDEMENTEN door den heer MASSOi<J ingediend. 

Si le bail a été consenti à raison d'a 
vantages·promis au bailleur dans une conven 
tion concvruitante, le juge en tiendra compte; 
il pourra.,le cas échéant, refuser la majora 
tion postulée. 

EERSTE ARTIKEL. 

DE VOLGENDE ALINEA TûEVOEGE.'N : 

ART. 3, 

AJOUTER L'ALINEA SUIVANT: 

Indien de huurovereenkomst werd toegestaan 
wegens in een bijkomstige overeenkcmst aan den 
verhuurder beloofde voordeelen, zal de rechter 
daarmede rekening houden; in voorkomend geval 
mag hij de verzochte verhooging weigeren. 

ART, 5. 

DE VûLGENDE .ttLHEA TOEVOEGEN 

Si le locataire a fait des transformations 
qui donnent une plus v&lue au bien loué, le 
bailleur ser-a tenu de payer l' indemni t~ conve 
nue; à défaut de conv~rition, le juge fixera 
l'import. 

S'il s'agit de baux ?i. ferme l' Indemnft, 8 se 
ra arbitrée conformément aux prescriptionG de 
1' a.rtide 7 de la loi du 7 mar-s 192:3. 

ART. 5 • 

ùJOUTER IN Fil'il:i; 

•••• et l'extraction des terres pour fabri 
quer les tuiles.et les brjqnes. 

Indien de huurder veranderingen heeft ge 
daan, welke a&.n het verhuurde goed een meer 
wa&.rde geven, zat de verhuurder er toe ge 
houden zijn d,, cvoreençckomen vergoedingen te 
betnlen; bij ontstentenis van overeenkomst, 
zal de re~hter ~r het bedrag v~n be~&len. 

Zoo het landpachten betreft, ZHl de ver 
goeding scheidsrechterlijk worden vastgesteld 
overeenkomstig het b~paalde bij artikel 7 der 
wet van 7 Maart 1929. 

ART. 5 . 

tuil{ I!ET SLOT TOEVOEGZN : 

• • • • en '.ie uitdelving van a.arde voor pan 
nen., en steenen f~bricatie . 

. ~·-::::.:;. ::.=...:.-=• 

F. Mi,3S0N • 
. .:;:-,.:=::..-::....==.._:.= 
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PROPOSITION DE LOI relative aux baux à long 
terme. 

AMENùl!:MENTS présentés par M. WAUWER.i~ANS. 

WETSVOORSTEL betreffende de huur~ en pacht 
overeenkomsten ep langen termijn . 

.AMENDEMENTEN door den H. WAUWERMANS ingediend. 

ART. 3. 

liJOUTt'R A L'ARTICLE 3 

Le locataire exploitant dans l'immeuble·un 
commerce, a droit·, au cas de résiliation, ?i 
une indemnité à charge du bailleur, qui sera 
calculée è. rrdson de l'enrichissament qu'il 
13. prceuré à celui-ci, pt:!r la création ou le 
déve Loppemerrt do son commerce. 

AR'r. 3. 

TOE TE VOEGEN AAN ARTIKEL 3: 

De huurder die in het vaste goed een handel 
drijft, heeft, in geval van huurverbreking, · 
recht op eene vergoeding ten laste van den ver 
huurder, vèrgoeding die berekend wordt in ver 
houding van de verrijking welke hij aan dezen 
laatste verschaft heeft door de oprichting of 
de uitbreiding van den handel. 

-- 
P·. WAUWERMAL'IS. 
F. MASSON. 
F._ Vlili ACKERE. 
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PROPOSITION DE LCI relative aux baux à. long 
terme, 

1,AMENDEMENT présenté par U. SINZOT. 

WETSVOORSTEL betreffende de huur- en pachtover 
eenkomsten op langen terml.jn. 

!_.AMENDEMENT door den heer SINZOT ingediend. 

ART. 3. de la proposition. ART. 3. van het voorstel. 

Si aux termes du bail sujet à revision, le Indien, luidens de huurovereenkomst, welke 
propriétaire a le droit de reprendre les cons- aan herziening onderworpen, wordt, de eigenaar 
tructions moyennant un prix fixé conventionnel- het recht heeft de gebouwen ever te nemen, mits 
lement, celui-ci sera majoré dans la même pro- betaling van een bij overeenkcmst vastgestelden 
portion que le loyer. ,Prijs, dan wordt deze prijs ~erhoogd in dezelfde 

verhouding als äe huurprijs. 

.-- ----- ·-i 

i Ignace SINZOT. l 
1 Jules PONCELET.! 
: H. HOUSIAUX. : 

- .-0:~·· •• _y. . .-----· -• 

II. -.AMENDEMENT présenté par M.· HUYSMANS. •JI,:..:AMENDEMENT ingediend.door den h5ter HUYSMANS. 

AU TEXTE DU GOUVERNEMEMT, SUBSTITUER A LA OP DEN TEKST DER REGEERING, IN DE PLAATS VAN 
DATE DU 111 janvier 1920" LA DATE DE LA PROMUL- DEN DATUM" 1 Januari 1920" DEN DATUM STELLEN 
Gil.TION DE LA LOI DE ST1\BILIS.ATION : VAii m.: AFKONDIGING DER WET OP DE MUNTSTt,BILISATIE 

26 octobre 1926, 26 Octcbe!' 1926. 

Explication.- Ce n'est qu'à cette date que 
les Belges ont eu la certitude 
que la stabilisation étaH fai 
te au taux de 175. 

·uitlegging,-Het is eerst op dien datum dat de 
Belgen de z~kerheid kregen dat de 
stabilisatie geschied was op den 
grondslag van 175. 

·- -· -- ·- ...• --, 
Cam. HUYSMANS. 
A. BALTHAZJ.R. 
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III.-AMENDEMENT présenté par M.·COELST. 
l ------------ 
nr.-AMENDEMENr door den beer COEI.BT ingediend. 

De l'eriâemble dés redevânces supplémentai 
res , dues sur le .bail ~evi~; sera défalquée 
la sofüli\e des dépenses ayant; été,. au moment de 
la conclusion du dit bail, assumées par le 
preneur à la décharge des devoirs habituels 
du.baUleur, à cqndition que les travaux exé 
Cütés aient augmenté la valètir intrinsèque de 
11immèuble ou aient été nécessités pqur sa 
bonne conservatd.on , 

ART. 3. 

Van het geheel bedrag der op de herziene 
huurovereenkomst verschuldigde bijkomende uit 
keer-i ng wordt afgetrokken de som van de u:i.tga 
ven die, op het oogenblik van de sluiting van 
gezegde hi.mrovereenkom~t, door dan huurder wer~ 
den op zich genomen ter ontlasting van de ge 
bruikelijke verplichtingen van den verhuurder~ 
mits de uitgevoerde werken de innerlijke waar 
de van het vast: goed hebben vermeerderd of 
noodzakelijk zijn-geweest voor diens instand 
houding. 

1 . COEI.ST. --j 

IV.-.AMENDEMENTS présentés par M. DE WINDE. 

ARTICLE PREMIER. 

1,-hJOUTER UN 2e ALINEA ~INSI ÇONCU 

Cette disposition ne sera pas applicable 
aux baux emphytéotiques régis par la loi du 
10 janvier 1824. 

IV.-AMÈNDEMENTEN door den heer DE WINDE inge- 
------------- diend. 

EERSTE ARTIKEL. 

EEN 28 ALINE:A TOEVOEGEN, LUIDENDE 

Deze bepaling is niet toepasselijk op de 
erfpachten die door de wet van 10 Januari zijn 
beheerscht. 

; --- . - . ------- -- -i 

E. DE WINDE. 1 
Werner KOELMAN. · ! 
J. DE KEERSMAECKER.; 

2.~MODIFIER COMME SUIT LE SOUS-AMENDEMENT 
DE M. DE WINDE A L' bRTICIE PREMIER (ze 
ALINEA A AJOUTER) : 

Le tribunal pourra néanmoins soit décla 
rer satisfactoire l'offre de majoration du 
loyer qui serait faite par le lccataire soit 
fixer le montant du loyer majoré moyennant 
lequel le locàtaire pourra maintenir envi 
gueur le bail en cours, 

: HET SUB-AMENDEMENT VAN DEN HEER DE WINDE OP 
HET EERSTE ARTIKEL (EEN 26 ALINEA TOE TE VOE 
GEN) WIJZIGEN ALS VOLGT: 

Echter kan de rechtbank ofwel het aanbod 
van den huurder om den huurprijs te verhoogen 
voor genoegzaam verklaren,ofwel het bedrag van 
den verhoogden huurprijs vaststellen, mits wel 
ken de huurder de loopende huurovereenkomst zal 
kunnen doen voortduren. 

1 _____ .). _ 
i- 7 
l E. DE WINDE,! 
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PROPOSITION DE LOI relative aux baux à long 
terme. 

------------------ 
I.AMENDEMENT de M, OZERAI à l'article 2ter pro 

posé par le Gouvernement. 

ART. 2ter. 

MOUTER A L'ALINEA PREMIER LES MOTS SUIVANTS 

WETSVOORSTEL betreffende de huur- en pacht 
overeenkomsten op langen termi~n. 

,AMENDEMENT door den heer OZERAY ingediend op 
artikel 2ter voorg,-·.tr V. cloc".' ., d0 Regeering. 

ART. 2ter. 

AAN DE EERSTE ALINEA TOEVOEGEN 

11 •••• sans préjudice à l'application de l'ar 
ticle 555 du Code civil11• 

11 •••• onvermi:1derd de toepassing van arti 
kel .555 van het Bur-ger Li.j k we t.boek'! . 

; CZSRAY. - L~. l 

II.-AMENDEMENTS présentés par M. FIEULLIEN 
AU TEXTE DU GOUVERNEMENT. 

ARTICLE PREMIER. 

AJOUTER .A L'ARTICLE PREMIER : 

Toutefois la demande ne sera pas recevable: 

II • -AMENDE~ENT.t!.:l'! door den heer F:::EUŒIEN Inge 
d i.end OP DEN TEKS'!' VAN DE REG~E'RING, 

$ERS'I'E ARTIKEL_. 

AAN HET EERSTE .ARTHEL TOEVCEGEN 

Echter zal de aanvr-aag n.i.e t on tvanke Li.jk 
zijn 

1 ° .- si elle émane d'un propriétaire qui a ac- 1 °. - wanneer z:i.j ui tgaa.t Yan een eigenaar die 
quis à titre onéreux l'immeuble faisant l'ob- ten bezwarenden titel het onroerend goed 
jet de. bail ou de la conces s Lon à une date heeft verkregen dat; op een :-..ateren datum 
postérieure au 1er janvier 1920; dan 1 Januari 1920, het voorwcr-p van de huur 

overeenkomst of de c once s sâ e u; tmao.kte; 

2°.- si le bail on. la convention ont été modi 
fiés depuis le 1er janvier 1920 par un nou 
vel accord favorable à la partie demanderes 
se, 

ART. 2 quater. 

AJOUT~'R A L'bRTICLB 2 quater : 
Toutefois si les conditions économiques se 

sont modifiées au point d'entraîner une dimi 
nution de plus d'un quart du loyer ou de la 
redevance ainsi fixée, le locataire ou le con 
cessionnaire pourront en demander la revision 
ou 1~ résiliation. 

2°.-Indien de huu-r:-overeenkomst of de concessie, 
sedert· J. Jm1u1E·i 1920, werden gewijzigd door 
een nieuw akkoord dat voor de e is chende par 
tij gunstig is. 

ART ._0__9..uater. 

]3IJ ARTrn:EL 2 qunter TOEVOE;QE_t : 
Zoo echter de cconcrm nche oms tc,.r:d:~g'.1cden 

z oorian i g werden gewijzigd d11.~ er een verminde 
ring van moor- dan 9Gn v.i er de van de a Ldus vast 
gestelde huishuur of ui-!:.b:rnring 11:·_t voortspruit_. 
kunnen de huurder of de ccncessáehouder er de 
herzieninç of de tenietdoening van vr agen . r---------- -- ---, 

, C. FI.t'ULLIEN ._i 
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PF.OPOSI'rIC!N DE LOI r-eIat ive aux baux b long 
terme. 

I .- AMBNDE~.fili~X, présent.és par i\L WLUVlE1i:ivlJ1NS. 

ART. 2guater (du Gouvernement). 

AJOUTER 

Le loyer ainsi déterrr.iné pourrr. t.cut.ef'cxs 
être revi sé à la demande Je l'unë Jes par 
tü:s nu cas de mod i.f'Lcat.Ion nouve Ll.e d'au 
moins un cánqu.i ème du pr i x norma I des loca 
tions ou redevances dt tiens de mê~e neture, 
è. 1' expirr.tion de chaque pér iode de trois 
ans. 

ART. 1er. 

AJOUTER 

Sont assimilées aux baux ~. loy,n: ln:.; r eu 
t os constituées par abandon d '1.:.~1 i1xneurJle 
avant 11:. dete ci-dessus. 

WETSVGüHSTEL ~,ctreffen,fo de huur- en pF..cht 
ovnreonkomst.en O!) l!inge!1 ter!'!ijn. 

l,RT. 21ua ter ( v,m de :ï<e.zeerin;?) . 

TOEvOEGEN : 

De a Idus bepaa.Ide huur kan , op aanvraeg van 
een van pc,rtijen, werden hf!"rzü.n, ingev:.,.l ven 
rri.ouwe wijziging van ten minste een vijfde van 
den nc-rmalen prijs d.er huren cf uitke?ringcn 
van .. ~;üijkne.rd;.;.g-e goederen, bij he t verstrij 
ken van Leder en driejaurlijkschen termijn. 

EERSTE ART. 

TOE\/CEGEN : 

De wegens -✓.,rlating van onroerend goed 
5Lvcsti,;dE renten, worden n:.et de huishuren 
gelijkgostdd, 

i'fi~UWEH}IJ1NS. 
--~----·---------- 

II.-MAENDE,:i:ZIJT prósent.é par 111.iL ;M,SSON et 
PU:'JCELE'I'. 

II. -A:.'iENDE:1ŒNT.' . door de H.H. MkSSC·N en 
p;JNCFLRT in~::cdi•md. 

i'.R1'. 2 ( ;Jrujet ffasscn) 

i'.JCJUTE,R LL § SUIi/ 11NT : 

Si le bien lou{ appar-t i.er.t, incii vd sémerrt 
è. :i:ilusieurs !Jr~,pricit.sircs, ü, dcnando sera 
reçuo sur re,-i.uôte d'un Jen Lnd i vd su i r-ea , h 
ch,,rc;<-". par lui :le r,iettte en CHUSe les au 
tres int-'::ressés, lesquels seront entendus 
surIour refus de s'associer à la demande. 

L' llUJmentf .• t.i on bénéf'Lc i ern f•ûX S81ÙS C(, 
provrittl!ireo qui se SE<ï."vtit juint.s ,m dc~ 
mr:.n1kur en cours rl' Ins tance , 

Ji~,.'f. 2 ('lccrstel Mr,sscm) 

DE VGLGEtWE § TOE.i/OE:GEN 

Ze,,., het ve rhuur.Ie ii;CCJ onverdeel:i aan mec 
der c d17cn1.~rsrs tC,(;behc,e:rt, za I äe ed sch ont 
van.ren worden op ver-zoek van een der pE..rti,jen 
in onverrtccldheid, !!lits deze den HndGrc hetrok 
kenen in de: ZP.F.k brenzcn , dowe.lke zullen 5f: 
hoor-d w,:.rd.on 0p hun wr::iy,erine van zich oij dnn 
e i.sch &.r-:n te; s.Lui t.an , 

De, verhcog.ing z&l a Ll een ten gcedo. konen 
aar. diE:i'.•:mr-n ond,-:r de eigenaars dié; z i ch 'l1J 
de c:iachers, ir. den kop von den aan.Lcg , zullen 
a8.n,-;eslc.,tr:.n he:h'1en. 

-------·-------- 
F. ,iù\SGûN 

Jules P1JdCELET, 




