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PROJET DE LOY
modifiant les lois portant des dmpoutmus L\LL]HHHI-
nelles en matitre de baux i loyer.

'EXPOSE DES MOTIFS

MespaMEs, MESSIEURS,

L’article 43 des lois porlant des disposilions excep-
tionnelles en matiére de baux & Joyer, coordonndes
par arrété du Régent du 81 janvier 1949, disposc

~ « Sous réserve de l’application des articles 6, § 1,
8, alinéa 3, et des articles 22 & 24, jusqu'au jour de
I'entrée en vigueur d’une loi nouvelle, modifiant les
articles 1708 et 1762/7 du Code civil ou, au plus tard,
jusqu’au 1% juillet 1949, le bénéfice de la prorogation
légale ne peut étre reliré que pour cause d’inexécution
des obligations résultant du bail et de la loi, & tout
preneur dun bien affeclé totalement ou partielle-
ment, expressément ou tacitement, soit & 'exploita-
tion d'un commerce ou d'une industrie, soit aux
activités d'un artisan vendant directement au public,
lors méme que les opérations de vente ne constituent
que l'accessoire de sa profession.

» Toutefois, le bailleur peul en tout cas, pour des
motifs 1égitimes, demander le retrait de la proroga-
lion §'il fournit au preneur un imrmeuble suffisant &
ses besoins, suivant sa condition, son état et sa pro-
fession, sans préjudice d’'une réduction proportion-
nelle du loyer et sans qu’il puisse en résulter des
pertes ou frais pour le preneur.

4 Mer 1949.

ONTWERP VAN WET
tot wijziging van-de wetten houdende uitzonderings-
bepalingen in zake huishuur.

MEMORIE VAN TOELICHTING

Muvioowes, Muse HEgew,

Artikel 43 van de wetlen houdende uitzonderings-
bepalingen in zake huishuur dic samengeordend wer-
den bij het besluit van de Regent van 31 Januari 1949
bepaalt :

« Onder voorhchoud van loepassing van de arti-
kelen 6, § 1, 8, 1id 8, cn van de arlikelen 22 tot 24,
en tol dc ll'\\VCIkll’l”LlCdlll‘T van een nieuwe wel tol
wijziging van de 'uul\clen 1708 tot 1762/7 van hel
Burgerlijk Wethoek of uiterlijk tot 1 Juli 1949, kan
het genot van de wetlelijke verlenging alleen wegens
het niet naleven van de vcrplic_htingcn, die uit de
linurovereenkomst en wit de wet voortvloeien, worden
onttrokken aan ieder huurder van een goed, dat
ocheel of ten dele, uitdrukkelijk of stllzwurvcnrl
bestcmd is, hetzij voor het drijven van een handel of
nijverbeid, hetzij voor de bedrijvigheid van een
rechtstreeks aan het publiek verkopend ambachls-
man,. zelfs wanneer de verkoopverrlchtmnon slechts
bijzaak bij zijn Beroep zijn.

» Evenwel kan de verhuurder in alle gevallen,
wegens billijke redenen, de intrekking van.de ver-
lenging aanvragen, indien hij aan de huurder cen,
volgens zijn positie, zijn stand en zijn beroep, voor
zijn behoellen voldoende onroerend goed verschaft,
onverminderd een. evenredige vmmmdcrmw van de
huurprijs en zonder dat r]aarult verlies of koslnn voor
de huutder mogen voorivloeien.

H..
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» Le juge pourra retirer la prorogation a tout pre-
neur qui posséde un immenble ou une partie d’im-
meuble suffisant & ses besoiris, suivant sa condition,

son étal et sa profession, et qui en dlspose ouapuen

disposer, postérieurement 2 Tenirée eh vigueur de la
présente loi, sans qu'il puisse cn 1esulter perte ou

frais pour le preneur. »

Dans la loi du 31 juillet 194/, 1e 1egisiateur avant
limité ce droit au 1% juillet 1948. Par la loi du
31 décembre 1948, la limite a é1€ reportée au 1* juil-
let 1949 dans Pespoir de voir voter et sanctionner

avant cetie dale la loi sur la protection du fonds (lb
commerce.

L’état des travaux parlementaires nc' semble pas
permettre de prévoir Tentrée en viguenr de cette
dernidre lot pour le 17 juillet 1949 ét, des lors, une

proronahon des dispositions de l'article 43 plemtu

s’impose.

11 1mporle en effet, que les preneurs commcrqama
puissent & temps prendre leurs (hsposxtxons et ne
restent pas dans Pincertitude jusqu'au dernier
moment.

Le Gouvernement, en conséquence, a 'honneur de

vous proposer, des a présent, de ¢ substituer & FParliz,

cle 43 des lois porlant des dispositions exceptlionnelles

en matiére de baux A loyer, coordormées par arrélé du

Régent du 31 janvier 1949, Ia date du 1 juillet 1950
A celle du 1 juillet 1949 ¢l de prendre les mésures
transitoires d'usage.

Le Ministre de la Justice,

l

[2]

» Be rechter kan de verlenging intrekken voor
clke huurder die een onroerend goed of een gedeelte
van onroerend goed bezit dat volgens zun positie;
“zijn stand en zijn beroep volstaat voor zijn behoeften
‘en die er over beschikt of heeft kitinen beschikken
na de 1nwerk1nrrtredlng van deie wel, zonder dat

daaruit verlies of kosteri voor de huurder mogen
voortvloeien. »

In de wet van 31 Juli-1947 had de wetgever dit
recht beperkt tot 1 Juli 1948. Bij de wel van
31 Decemher 1948 werd de uiterste termijn verscho-
ven tot op 1 Juli 1949, met de hoop dat de wet fot
bescherming van de handelszaak v6or die datum zou

angenomen en bekrachtigd Ziju:

Uit de stand van de parlementaire werkzaamhbeden
blijkt- te kunnen worden opgermakt dat laatstbe-
doelde wet tegen 1 Juli 1949 niet in werking zal kun- -
nen treden; 7odat dus een verlenging var: de bepalin-
gen van bovenvermeld artikel 43 geboden is.

Inderdaad, het komt er op aan dat de huurders die
handel . drijven tijdig hun schikkingen kunnen
nemen cn nigt tot op 't laatste-okenblik in"de onze-
kerbeid blijven.

Dienvolgens hecft.de Regering de eer U nu reeds
voor te stellen in artikel 43 van dc wetten houdende
vitzonderingsbepalingen in zake huishuur, die
samengeordend werden bij het besluil van de Regent
van 31 Januari 1949, de datum van 1 Juli 1950 in de
plaats-te stellen van die van 1 Juli 1949 en de gebrui-
kelijke overgangsmaatregelen te treffen.

e MURISTer van Justine,

H. MOREAU »ne MELEN.




PROJET DE LO1

CHARLES, Prisce e BELGQUE,
Reécent pu Rovyaume,
A "lous, présents el G venir, SaLut.
Vu P'urgence el Uimpossibilité de recourir a Pavis
du Conscil d’Etat,

Nous AVONS ARRETE ET ARRETONS :

Le Ministre de la Justice est chargé de présenter,
en Nolre nom, aux Chambres égislatives, le projel
de loi donl la teneur suil :

Article premier.

Le premier alinéa de Particle 43 des lois coordon-
nées par arrdté royal du 31 janvier 1949, portant des
dispositions exceptionnelles en matiere de baux &
loyer, modifié par 1a Joi din 28 juin 1948, est remplacé
par‘la disposition suivanie :

« Sous réserve de Papplicalion des articles 6 §1,

8, alinéa 3, ct des articies 22 4 24, jusgu’an jour dc'

entrée en vigucur dunc loi nouvelle modxfmnt les
arlicles 1

Jusquau 17 joillet 1950, le bénéfice de la provoga-

708 4 1762-7 du Code civil oy, au plus tard, |

tion légale ne peul ¢re retiré que pour cause d’inexé-
cution des obligations résultant du bail et de la loi,”

A out prencur d'un bien affecté totalement ou par-
ticllement, expressément ou taciteraent, soit a4 Pex-
ploitalion d'un commerce on d’une industrie, soil
aux activilés d¢'on artisan, vendant directement aun

public, lors méme gue les opérations de venle ne con-.

stiluent que accessoire de sa profession. »

Art. 2.

Il est inséeé dans les lois coordonnées par arrété
royal du 31 janvier 1949, portant des disposilions
exceplionnelles en maliere de baux & loyer, un arti:
ele 50 ainsi coneu

Ne peuveni 8lre exéenlées avant le 31 juillet
1949, les décisions non susceplibles de recours au
fond qui ordonnent le déguerpissement en se fondant
uniquement sur e fail que Parlicle 43 de la lot du
31 juillet 1947, modifié par les lois du 28 juin 1948

“hesluil van 31 Januari 1949 sq
‘houdende uitzonderingshepalingen
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ONTWERP VAN WET

I\AREL Prins van BeLecii,
REGENT VAN HET KoNINKRUE,

Aen ollen, tegenwoordigen en toekomenden, Herv.

Gelet op de dringendheid en op de onmogelijkheid
het advies van de Raad van Slate in te winnen,

‘W11 HEBBEN BESLOTEN EN WIJ BESLUITEN :

De Minister van Justitie is gelast, in Onze naam,
bij de Wetgevende Kamers het ontwerp van wet in
le dienen, waarvan de tekst volgt

Ecrste artikel.

Lid é¢én van artikel 48 van de door het koninklijk
umengeordende welten
in zake ‘huis-
hunr, dat gewijzigd werd bij de wet van 28 Juni
1948, wordt vervangen door de volgende bepaling :

« Onder voorbehoud van loepassing van de artike-
len 6, § 1, 8, lid 3, en van de arlikelen 22 1ot 24, en
ol op de dag van de inwerkingtreding van een
nicuwe ‘wel tol wijziging van de artikelen 1708 tot
1762-7 van het Burgerlijk Wetboek of uiterlijk tot
1 Juli 1950, kan hel genol van de wellelijke ver-
lenging alleen wegens hel niel naleven van de ver-
plichtingen die il de huurovereenkomsk en wil de
web voortvioeien worden onlirokken aan ieder huur-
der van cen goed, dal geheel of ten dele, uitdrukke-
lijk of stilzwijg »cnd ])Cbl(‘md is, helzij. voor hel drij-
ven van een han;del of nijverheid, hetzij voor de
bedrijvigheid van een rechistreeks aan het publiek
verkopend ambachtsman, zcelfs wanneer de verkoop-
verrichtingen slechts hijzaak bij zijn beroep zijn. »

Art. 2.

In de door het koninkiijk besluit van 31 Januari
1949 samengeordende wetten houdenide witzonde-
ringshepalingen in zake huishuur, wordt een arti-
kel 50.ingelast, luidend als volgtl :

« Kunnen niet worden uitgevoerd, vaér 81 Juli
1949, de beslissingen die niet voor beroep vathaar

zijn wal de grond })E‘UG“ die de ontruiming bevelen

uitsluitend op grond van het feil dat artikel 43 der
wet van 31 Juli 1947, gewijzigd bij de wellen van

s
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“eb du 31 décembre 1948, devait, aux termes de cetle
derniére loi, cesser ses effels a partir du 17 juil-
let 1949.

», Le preneur peut, jusqu'au 81 juillet 1949, former
opposition devant le président du tribunal de pre-
mitre inslance siégeant en référé.

» Le président du Uribupal pent faire surseoir au
déguerpissement et staiue relativement a4 celui-ci,
conformément aux disposilions des lois des 31 juillel
1947, 31 mars 1948, 28 juip 1948. 24 aodit 1948,
31 décembre 1948 et 4 celles de la présente loi.

» Sa décision esl sans appel.

» La décision originaire demeure en loul cas exé-
culoire guant aux frais. »

Art. 3.

Il est inséré dans les lois coordonnées par arrdté
royal du 31 janvier 1949, portant des (Iisp()silic‘ns
exceplionnelles en matiere de baux i loyer, un arti-
cle 51 ainsi congu :

« Si la décision est encore susceptible d'un recours
au fond, le juge saisi-de ces recours slatue conformé-
ment aux disposilions des lois des 81 juillel 1947,

- 31 roars 1948, 28 juin 1948, 24 aott 1948, 31 décem-

bre 1948 el & celles de la présente loi.

» Il statue, en outre, sur les frais de la décision
originaire.

» Dans le cas oli I'exéculion provisoire aura été
ordonnée par le premicr juge, clle sera suspendue
jusqu’d décision délinitive. »

Art. 4.

Le Roi est aulorisé & coordonuer les dispositions de
la présente loi avec cclles des lois des 31 juillet 1947,
31 mars 1948, 28 juin 1948, 24 aoiit 1948 ct 81 décem-
bre 1948, portant des dispositions exceplionnelles en
maliére de baux a loyer.

Art. 5.

La présenle loi entre en vigueur le jour de sa publi-
cation au Moniteur Belge.

Donné i Rome, lc 3 mal 1949,

[4]

28 Juni 1948 en 31 December 1948, naar luid van
deze laalste wet, moest ophouden uitwerking te heb-
ben met ingang van 1 Juli 1949.

» Tot 31 Juli 1949 kan de huurder verzel aante-
kenen bij de in kort geding zelelende voorzitler van
dle rechtbank van eerste aanleg.

» De voorzitter van de rechlbank kan de ontrui-
ming doen uitstellen en doet hierover uitspraak over-
cenkomstig de bepalingen van de wetlen van 31 Juli
1947, 31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948,
31 December 1948 en die van dese wel.

» Tegen zijn beslissing kan niet in beroep gegaan
worden. _ _

» De oorspronkelijke beslissing blijft in elk geval
uitvoerbaar wat de koslen betreft. »

Art. 3.

In de door hel koninklijk besluit van 31 Januari
1949 samengeordende wetten houdende uitzonde-
ringshepalingen in zake huishuur, wordt cen arti-
kel 51 ingelast, luidend als volgt :

« Indien de beslissing nog vatbaar is voor beroep
wal de grond belreft, doet de rechter bij wic dit
beroep aanhangig is gemaakl, vilspraak overeenkom-
stig de bepalingen van de wetlen van 31 Juli 1947,
31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948,
31 December 1948 ¢n’ die van deze wet.

» Hij doel bovendien uitspraak over de koslen van
de oorspronkelijke beslissing.

» Ingeval de voorlopige tenuitvoerlegging door de
cerste rechter werd bevolen, wordt zij geschorsl Lol
de cindbeslissing. » '

‘Art. 4.

bBe Koning is gemachtigd de bepalingen van deze
wel samen te ordenen met die van de welten van
31 Juli 1947, 31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augus-
tus 1948 en 31 December 1948, houdende uilzonde-
ringsbepalingen in zake huishuur.

Art. 5.

Dezé wet treedl in werking de dag waarop zij in
et Belgisch Staatsblad is bekendgemaakt.

Gegeven te Rome, de 3 Mei 1949,

CHARLES

Par e Ricest

l.e Minisire de la Juslice.

|

Vanwece e ReEcunt :

De Minister ran Justitie.

H. MOREAU ve MELEN,
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