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I)ROJE1f Im J,OI
mndiîlant les lois p<lrtant des dîslJOsîtiolls exccptlon-

nelles en matière de haux it loyer. .

EXPOS~ DES MOTIFS

MESOAMES, MESBIEURS,

L'article 43 des lois portant des dispositions excep-
tionnelles en matière cie haux ft loyer, coordonnées
par arrêté du "Régent du 31 janvier 1949, dispose :'

« Sous réserve de l'application des articles 6, § 1,
8, alinéa 3, ct des articles 22 à 2,4, jusqu'au jour de
l'entrée en vigueur d'une loi nouvelle, modifiant les
articles 1708 et 1762/7 du Code civil ou, au plus tard,
jnsqu'au t" Juillet 194.9, Je bénéfice ele;la prorogation
légale ne peut être retiré que pour cause d'inexécution
des obligations résultant du bail et de la loi, à tout
preneur d'un bien affecté totalement ou partielle-
ment, expressément on tacitement, soit à l'exploita-
tion d'un commerce ou d'une industrie, soit aux
activités d'un artisan vendant directement au public,
lors même que les Opérations de vente ne constituent
que l'accessoire de sa profession,

» Toutefois, le bailleur peut en tout cas, pour des
motifs légitimes, demander le retrait de la proroga-
Lion s'il fournit au preneur un immeuble suffisant fI
ses besoins, suivant sa condition, son état et sa pro-
fession, sans préjudice d'une réduction proportion-
nelle du loyer et sans qu'il puisse en résulter des
pertes ou frais pourle preneur.

4 ME' 194!).

o N'nVmU) "A N \V ~irr

tot wi,jziging van-de wetten houdende ultzonûeriugs-
bepnlingen in zake huishuur.

MEMORIE VAN TOELICHTING

Artikel 43 van de wellen houdcnde uitzonderlngs-
bepalingen in zakc huish uur die samcngeordeud wer-
den bij het besluit van de Regent van 31 Januari 1949
bepaalt :

« Onder voorhehoud van toepassing van cie arti-
kelen 6, § 1, 8, lid 3, en van de artikelcn 22 lot 24,
en tot de inwerkingtreding van een nieuwe wet tel
wij ziging van de artikelcn 1708 tot 1762 f7 van hel
Burgerlijk Wetboek of uitertijk. tot 1 Iuli 194.9,'kan
het genot van de wcttclijkc verlcnging alleen wegen-
hct nietnaleven van de verplichtingen, die uit cie
huurovereenkornst CIl nit de wet voortvloeien, wordcn
onttrokken aan ioder huurder van een goed, dat
geheel of ton dele, uitdrukkelijk of stilzwijgend ,
bestemd is, hetzij voor het drijven van een handel of
ni] verheid, hetzij voor de bedrijvigheid van een
rechtstreeks aan het publiek verkopend ambach ls-
man, zelfs wanneer de verkoopverrichtingen slechts
bijzaak bij zijn beroep zijn.

» Evenwel kan de verhuurder in alle gevallen,
wegens billijke redenen, de intrekking van .de ver-
lenging aanvragen, indien hij aan de huurrler ('.~J1,

volgens zijn positie, zijn stand en zijn bcroep, voor
zijn behoelten voldoendc onroerend goed verschnft,
onverrninderd een. evenredige vcrmindering van de
huurprijs en zonder clat daaruit vcrlies of koslcn 'lOOI'

de huurder mogen voortvloeien,

H..
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Il Le juge pourra retirer la prorogation à tout pre- I » no recnter kan cie vertengmg mtrekken Vaal'
neur qui possède un immeuble ou une partie d'tm- elke huurder die een onroerend goed of een gedeelte
meuble suffisant il ses 'besoins, 'suivant sa condition, van onroerend 'goed bëzit qat volgcns zijn positie,
son étal et sa profession, et qui en dispose ou a pu en "zljn stand. en zijn beroep volstaatvóor zijn behoeîten
disposer, postérieurement à 'l'entrée eh vigueur (le' la en die erover beschikt of heeît künnen beschikken
présente loi, sans qu'il puisse en résulter perle ou nacle inwerklngtredin'g van deze wet, zondèr clat
lrais pour le preneur. )) daaruit Yerlies of kesten voor de huurder mogen

voortvloeien. ))

Dans la loi du 31 juillet 19'11, le regtsiateuruvan
limité ce cirait au T" j uillet 1948. Par la la i cl u
31 décembre 194,8, la limite a été reportée au r' juil-
let 1949 clans l'espoir de voir voter et sanctionner
avant cette dale la 10'1 SUl' la protection du fonds de
commerce.

L'état des travaux parlementaires ne semble pas
permettre de prévoir l'entrée. en vigueur de cette
dernière lot pour le I" juillet 1949 ët, dès lors, une
prorogation des dispositions de l'article 43 précité
s'impose.

Il importe, en effet, que les preneurs commerçants
puissent à .ternps prendre leurs. dispositions ct ne
restent pas dans l'mcertirurle jusqu'au dernier
moment.

Le Gouvernement, en conséquence, a l'honneur CÎe
VOliS proposer, dès à présent, de substituer li l'arti-.
cie 43 des lais portant des dispoeitions exceptionnelles
en matière de baux à loyer, COOl'(Iol;JlI',e" IHU' arrêté du
Régent. du 31 janvier 1949, ln dule (Ill 1'" juillet 1950
à celle du I" juillet 1949 ct. de prendreIes mesures
transitaires d'usage.

Le Ministre (ic lu l uslice,

In cie wet van in Jül! -1947had de wetgever dit
recht beperkt tot 1 Juli 1948.' Bij dewet van
31 Decemher 1948 .werd cie uiterste terrnijn verscho-
ven tot op 1 Juli 1949, met de hoop dat de wet tot
beschermingvan de handelszaak VÓÓr die datum zou
aangenomenen bèkrachtigd Zijn;

Uit de s'tand van de parlementai re werkzaamhedcn
hlijkt le kunnen worden opgemaakt eiat lâatstbe-
doelde wet tegen 1 Juli 1949 niet in werking zal kun·'
nen treden; zodat duseen yetlenging var: de bcpalin-
gen van bovenvermeld artikel 43 geboden is.

Inderdaad , het komt erop aan clat de huurders die
handel drijven tijdig hun schik kingen k un nen
nemen en niët 'tot 'op 't 'läatste 'ogëiihlik in 'cie onze-
kerheid blijven,

Dienvolgens heeft ,de Regering de eer U nu rceds
voor te stellen in artikel 43 van de wetten houdende
li itzonderingsbepalingen -in zake huishuur, die
snmengeorrlendwerden bij hethcsluil van de Regent
van 31 Januári 1949, de datum VlIU 1 Juli 1950 in de
plaatste stellen van die van 1 Juli 1949 'en de gebl'lli-
kcli] ke ovcrgungsrnaatregelen te treff'cn.

II. MOREAUI)E MELEN,

Ile 1I1/,/1.LSCCr van JUSHae,



PROJE'f DE LOI

CHARLES, PHUW;['; liE BELr:lQIJE,

RÉGENT DU ROYAUl\lE,

.4 "tous, présents et à uenir, SALUT.

VII l'urgence et l'impossihililé de recourir il l'avis
du Conseil d'Etal,

Nous AVONSAnnÈTI:: ET ARRÊTONS:

Le Ministre de la J ustice est chargé de présenter,
en .\"01 re nom, aux Chambres législalivçs, Ic projet
de loi doni la teneur suit :

Article premier.

Le premier alinéa de l'nrl icle 43 des lois coordon-
nées par nrrêté royal du 31 janvier 1949,,'portanL des
dispositions exceptionnelles en matière de baux l\
loyer, modifié purln loi du 28 juin 1948, est remplacé
par Ta disposition suivante :

Il Sous réserve de l'upplication des articles 6, § 1,
8, nlinéa 3, cl des articles 22 it 24, jusqu'au jour de
l'entrée en vigueur d'une loi nouvelle modifiant les
articles 1708 i. 1762-7 du Code civil ou, au 'plus tard, l

j usqu'nu 1" juillet 1950, Je IH~néfice de la prorogn-.
lion Mgale ne peut êlrc retiré que pOIll' cause d'inexé-:
cution des obligations réxultan l du bail ct de la loi, '
;\ tout preneur d'lill bien affecté totalement ou par-
t icllcment , exr)t'(~s~t'•.ment ou tacitement, soit à rex-
ploitaf ion d'lin commerce ou d'une industrie, sail
aux activités d'lin nrtisan , vendant directement au
puhlj c , lors même que .les opérations de vente ne con-.
sl il uent que l'accessoire de sa profession. »

Ad. 2.

Il ('si iw;{'n', dans les lois coordonnées par arrêté
)'(Iynl du al jan vicr lù49, por'lu nl des disposltions
('x('("p/.iollfldll'~ Pli llIulil're dl' baux it loyer, Uil arti-
('II' 50 a insi COII\,U :

(( Ne peuvent èlro l•.\éeul(~('s avant le 31 juillet
lù4ù,les dt"ciI-;ÎOWi non sllsccplihl~;.,' de recours nu
fond qui ordonnent le dépïJ('f'pissClllcnt en se fondant
uniquement sur lr- fail lI"c l'arl.iclc 43 de In loi du
31 jllillet lU47, llIodifi~ pal' les lois du 28 juin 1948
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ONTWERP VAN WET

KAREL, PflJNS VAN BELGiË,

REGENT VAN mrr KONINKRIJK,

Aan allen, tegenwoordigenen toekomenâen, HEIL.

Gclet op de dringendheid en op de onmogelij kheid
het advies van de Rand van State in Le winnen ,

IWU HErmEN BESLO"n:N EN WU BESLUITEN

De Minister van J ustitie is gelast, in Onze naam,
hi] de vVelgcvende Karncrs het ontwcrp vanwet in
te dienen, waarvan de tckst volgt :

Eerste artikel,

Lid .één van artikel 43 van de door hct: koninklijk
'besluit van 31 Januari 1949 sumcngeordende wetten
'houdende uitzonderingsbcpnlingen in zakc vhuis-
huut, dat gcwljzigd werd bij de wet van 28,J uni
1948, wordt vervnngen door de volgende bepaling :

(( Onder voorbehoud van Iocpassing van de artike-
lcn 6, S 1, 8, lid 3, en van de artikele» 22 lot 24, en
tot op de dag van de inwerkingtreding van een
nieuwe -wct tot wijziging van de artikelen 1708 tot
1762-7 van het Burgerlijk Wetbock of uitcrlijk tot
1 Juli 1950, kan hel genot van de wettelijke ver-
lenging alleen wegens het nict naleven van de ver-
pllchtingen die Iii! de huurovcreerrk omst elll:Jit de
wct voortvloeien worden onü.rokken aan ieder huur-
der van een goed, dut geheel of ten dole, uitdrukke-
lijk of sl.ilzwijgcnd , beslemd is, hëtzij. voor het drij-
ven van een handèl of nijverheid, hetzi] voor de
hedrij vigheid van een rechtstrceksnan hct publiek
verkopcnd arnbachtsrnnn, zclf's wannecr de verkoop-
verrichtingen slechts hijzuak bij zijnheroep zijn. J)-

Art. 2,

J n dcdoor het kon in kli] k besluit van 31 Januari
1949 sumengeordeude wettcn houderidc uitzonde-
ri ngshepalingen in za kc huishuur, word teen arti-
kel 50,ingclast, luidend als volgt :

ct Kunnen niet worden uitgevoerd, vóór 31 Juli
1949, de beslissingen clic niet voor beroep vathaar
zijn wat fie grond betreft, die de ontruiming bevelen
uitsluitend op grond van hel Ieit dat artikel 43 der
wet van 31 Juli 1947, gewijzigd bij de wetten van



4-39

et du 31 décembre 1948, devait, aux Icrmes de celle
dernière loi, cesser ses effets à partir dil I'" juil.
let 1949.

n. Le preneur peut, jusqu'au 31 juillet 1949, formel'
opposition devant le président du tribunal (le pre-
mière instance siégeant en référé.

» Le président du tribunal peut faire 5111'$roi r au
déguerpissernent el statue relativement ,'I celui-ci,
conformément aux dispositions des loi" des 31 juillet
1947, 31 mars 1948, 28 juin 1948. 24 août 1948,
31 décembre 1948 et it celles de la présente loi.

Il Sa décision est sans appel.

» La décision originaire demeure en toutens exé-
cutoire q nan t aux frais. »

Art. 3.

11 est inséré dans les lois coordonnées par arrêté
royal du 31 janvier 1949, portant des dj!';I'()"iti,~m:
exceptionnelles en matière de baux à loyer, un arti-
cle 51 ainsi conçu :

« Si la décision est encore susceptible d'un recours
au fond, le juge saisi-de ces recours statue conformé-
ment aux dispositions des lois des31 juillet 1947,
31 mars 1948, 28juin 1948, 24..aoÎtt 1948. 31 rléccm-
brc 1948 et à celles de la présente loi.

, » Il statue, en outre, sur les frais de la décision
originaire.

I) Dans le cas 01'1 l'exécution provisoire aura été
ordonnée par le premier juge, clic sera suspendue
jusqu'à décision définitive. »

Art. 4.

Le l'loi est autorisé à coordonner les dispositions de
la présente loi avec celles des lois des 31 ;juillcl1947,
31 mars 1948, 28 juin 1948, 24 août lfJ48 el 31 décem-
bre 1948, portant des dispositions exceptionnelles Cil

matière de baux ~l loyer.

Art. 5.

La présente loi entre en vigueur le jour de sa publi-
cation au il-1oniteul' Belge.

Donné f\ Home, le 3 mai 1949.

PA n l,I~ IH;(:gi~T :

Le Ministre de la Jusiice,

[4 )

28 Juni1948 en 31 December 1948, naar luid van
deze laatste wet, rnoest ophoudcn uitwerking te heb-
hen met ingang van 1 Juli 1949.

» Tot 31 Juli 1949 kan de huurder verzet aante-
kenen bijde in kort geding zetelende voorzittcr van
de rechtbank van eerste aanleg.

li De voorzitter van de rechtbank kan de ontrui-
ming doen uitstellen en doet hierover uitspraak over-
eenkomstig de bépalingen van de wellen van 31 Juli
IH47, 31 Maart1948, 28 Juni 1948,24 Augustus 1948,
:31 December 1948 en die van dcze wet.

I) Tegen zijn beslissing kan niet in beroep gegaan
worden.

» Deoorspronkelijkc beslissing blijft in elk geval
uit vocrbaar wat de kesten betreît. li

Art. 3.

In de door hel koninklijk besluit van 31 Januari
1949 samengeorrlende wetten houdendc uitzonde-
ringsbepalingen in zake huishuur, wordt ccn arti-
kel 51 ingelast, luidend als volgt :

IC Indien de beslissing nog vatbaar is voor beroep
wnt de grond betreft , doet de rechter bij wie dit
heroep aanhangig is gemaakt, uitspraak overcenkom-
,:lig de bepalingen van de wellen van 31 .Tulr1947,
31 Maart 1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948,
31 December 1948 en' clic van deze wet.

» Hij doel bovenrltenuilspraak over de koslen van
de oorspronkelijkc beslissing. ,

» Ingeval de voorlopigc tenuitvoerlegging door dl'
cerste rechter, werd hevolen, wordt zij geschorst lol
de cindbèslissing. n

'Ad. 4.

De Koning is gcmachtlgrl de bepalingcn van deze
wct sarnen te ordenen mel die van de wcttcn van
ai rcu 1947, 31 Maar11948, 28 Juni 1948, 24 AlIgll~-

lus 1948 en 31 December 1948, houdende uitzondc-
ringsbepalingen in zake huishuur.

Art. 5.

DC;I;é wet trecd t in werking de dag waarop zi] in
hel Belgisch Staatsblad is bekendgemaakt.

Gegeven te Horne, de 3 Mei 1949.

CHARLES

VANWgGI~ !JI:: Jtr~GgNT :

De Minister ren susuue,

H. MOlmA U us MELEN.
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