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PltoJl!.'l' HE LOI 
portaut ,les cfü11>ositious exoeptionnelles et 
temporulres en matière ile. hnux il loyer. 

PROJET 
TJ\ANSMIS PAH LE Sf:NAT ('). 

Article premier. 

A daler rlu jour de la puhllcntion de la présente loi 
· cl jusqu'ù celui qui sera ri~é par arrùlé royal, les 
baux à loyer il usage d'habitation, usage commercial 
ou mixte ou usage de plaisance, conclus avant le 
l"' septembre 1039, pourront, nonobstant toute clause 
ou convention contraire, faire l'objet de demandes de 
réduction de loyer, 011 de résiliation, ou être prorogés, 
dans les conditions cl suivant les modalités détcrmi 
nées ci-après. 

CHAPI'fRJ~ PREM1ER 

Des preneurs mobilisés. 

Art. 2. 
Seront assimilés aux prcncru-s mohlllsóx, pom l'np 

pticntion des disposltions du présent chapitre, les 
preneurs, ascendants, frères et. sœurs c1'11n mobilisé, 
dont le ménage comprend le mobilisé cl en reçoit. ses 
prlncipnles ressources. 

Art. 3. 

Sous réserve des dispositions suivantes, les baux 
faits avec ou sans écrit des preneurs rappelés sous les 

(1) Volr : 
fJocumc11ts du Sénat : 

!\• 21 : Projet rie lol. 
N• 47: Rapport. 
N°• 64, 72 et 77 : Amendements. 
N• 95 : Texte adopté au premier vote. 

Annales du Sdnat: 
:<;fanrr~ rlrR ?, Il. l'.l, ... !f\vrlrr l!l\ll. 

WE'l'SON'l'WEU P 
houdende uitzonderingsbepalingen van ti:jtlelijke11 

aard inznke huurevereenkomsteu. 

ONTWEHP 
DOOH .DEN SENAAT OVEHGEMAAKT C). 

Eerste artikel. 

Tc · l'e kenen van den dag van de bekendmaking 
dezer wet en lol op den bij Koninklijk besluit te bepa 
len datum, kunnen de huurovereenkomsten voor 
woongelegenheid, handels- of gemengd gebruik, of 
Iustgelcgenhcid, gesloten vóór 1 September 1930, 
ondnnks elk strijdig beding of overeenkomst, het 
voorwerp uitmaken van .aanvrngcn tot vermindering 
van huurprijs of tot verbreking, of verlengd worden, 
in de voorwaarden en volgens de modaliteiten hierna 
bepaald. 

ElfüS'l'E HOOB'DSTUi<. 

De gemobiliseerde huurders. 

Art. 2. 
'Worden met de gemobiliseerde huurders gelijk 

gesteld mor de· toepassing der bepalingen van dit 
hool'dsl.uk , de huurders, ascendenten, broeders en 
'zusters van een gemobiliseerde tot wier gezin de 
gnmohllisccrdc behoort en dat van hem xijn voor 
nnamstc inkomsten ontvangt. 

Art. 3. 

Onder voorbehoud van hel h icrnn bepaalde, wor 
den de met of zonder g·escbl'ift gesloten huurovereen- 

(1) Zie: 
Documenten van den Senant: 
N' 21 : Wetsontwerp. 
Nr 47: Verslag. 
N1·, 84, ·72 on 77 : Amendornonten. 
Nr 95 : Tulcst in eerste lezing nnngenomcn. 

Tfandettnoen van <Len s~naat: 
Vergnrlerlngen van 7, Il. la, ... Fóhrun rt l!ll,O, 

Il 
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armes dans les clreunstances spéciales prévues ,'i l'urtl- I 
de 53 de b loi sur la milice. soul de plein droit pro- , 
rngés jusqu'à l'expiration du troisième mois qui 
suivra le jour du renvoi du preneur clans ROn foyer. 

Art. 4. 

Le preneur rappelé sous les armes depuis plus d'un 
mois, qui n'est plus en étut de payer son loyer, peut 
réclamer ,m haillcur, pc1r !dire recommandée, soit la 
diminution du loyer exigible tt la date de sa mobili 
sution, soit la résiliation du hail. 

La lettre est contresignée par Ic commandant 
d'unité ou pa,· Ioule autorité militaire compétente 
pour attester la présence du mobilisé sous les armes 
cl fera mention de l'adresse militaire. 

Si la demande de diminution de loyer ou de rési 
liation de bail est Introdulte par 1111 preneur assimilé 
aux mobilisés, la lettre devra être accompagnée d'une 
af lestation d11 commandant de l'unité .'t laquelle le 
mobilisé appnrtient, ou de toute autorité militaire 
compétente pom attester la présence du mohilisé 
sous les armes. 

Art. 5. 

Si Ic preneur requiert une diminution égale 011 

inférieure i1 25 X, 1111 [oyr-r , celle diminution lui est. 
acquise tic plein droit, sauf décision contraire du juge 
saisi par Ic• bailleur .. dans Ic mois de la demande du 
preneur. d'une citation en rcvision de la diminution. 

Si Ic preneur requiert. une diminution de loyer 
snpérlcure .'1 25 % et n'ohticnt pns l'accord de son 
bailleur dans Ic mois de la rôccptlon de ~a demande : 
cllo 11e lui est acquiso q11ï1 concurrence de 25 %, sauf 
décision contraire du j11g-c saisi par le preneur de la 
demande de réduction plus importante 011 par Ic bail 
k-ur de sou opposition .'1 une réduction quelconque, 

La d imiuul ion dl' loyer n's11lla11t de l'application 
de la présente loi, prendra 1·011rs n~tronclinmcnl. a11 
jour de ln mohilisalion du prcncm, ù moins que le 
Juge up pelé à stut uer ù l'initial ive de l'une ou l'aul re 
pari ic ne fixe pour ses cffels une date postérieure, 
Celle rétroacl ivilé ne pc11I porter atteinte, pom· Ic 
passt\ aux droits acquis résullnnl, pour les parties, 
soil d'un accord intervenu depuis la mobilisation du 
preneur, soit des paiements effectués par celui-ci. 

komsten vuu tic ouder de wapcus teruggeroepen 
huurders, in de bijzondere bij urtlkcl 53 van de wel 
op de militie voorziene omstaudighcdeu, van rechts 
wege verlengd tot na het verstrijken van de derde 
maand volgend op den dag waarop de huurder naar 
huis wordt gezonden. 

Art. 4. 

De sedert meer clan één maand onder de wapens 
teruggeroepen huurder, die niet meer in staat is zijn 
hum· te betalen, kun, bij aangeteekcnd schrijven, het 
zij een vcrminderlug van den huurprijs die op den 
datum vau zijn mobilisatie elschbaar was, hetzij de 
verbreking van de huur aan den eigenaar aanvragen. 
De brief wordt lcgcngelcekcnd door den comman 

dant der eenheid of door elke militaire overheid 
bevoogd om te getuigen dat de gemobiliseerde onder 
de wapens is, en vermeld het militair adres. 

Worcll de aanvraag lol vermindering vau eten huur 
prijs of lot verbreking van de huurovereenkomst 
gedaan door een met de gemobiliseerden gel ij kgc 
steld huurder, dan moet de brief vergezeld gaan 
van een getuigscheift van den commandant der een 
heid waartoe de gemobiliseerde behoort, or van een 
militair gezagspcrsoon, bevoegd om te getuigen dat 
de gemobiliseerde onder de wapens is. 

Art. 5. 

Vraagt de hu urdcr ecu vermindering van den huur 
prijs gelijk aan of lager dans 25 L. h., dan is deze ver 
mindering hem van rechtswege verworven, hehou 
dons anderslu idende beschikking van den rechter die 
kennis neemt, binnen de maand na ontvangst van 
de aanvraag van den huurder, van een dagvaarding 
lol herziening van de vermindering. 

Vraagt de huurder een vermindering van den huur 
prijs aan boven 25 1.. h. en bekomt hij geen instem 
ming van zijn huurder binnen de maand na ont 
vangst van zijn aanvraag, zoo komt hem slechts een 
vermindering loc ten heloope van 25 t. h., hehou 
dons andersluidende beschikking van den rechter bij 
wicn door den huurder een aanvraag aanhangig 
wordt. gemaakt lot bepaling van een aanzienlijker 
vermindering, of door den verhuurder zijn verzet 
legen eenige vermindering. 

De vermindering van den huurprijs wegens toe 
pas~i11g dezer wet bek omen, kan ingaan, mei terug- 
werkende kracht, op den dag der mobilisatie van den 
huurder-, tenzi] de rechter die uitspraak moet doen 
op initiatief van een van partijen, een lateren 
datum hcpalc. Deze terugwerkende kracht kan even 
wel voor hel verleden geen inbreuk maken op de 
verworven rechten die voor partijen voortvloeien, 
hctzi] uil een akkoord sedert de mobilisatie van tlrn 
huurder gesloten, hetzij uit betalingen door dezen 
gedaan. 
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Art. 6. 

Si Ic preneur requiert Ia résillntion du bail en cours, 
die lui est acquise de plein droit un mois après l'en 
,ni recorumandé de sa demande a11 bailleur t, moins 
q11e, clans lintcrvallc, celui-ci lui ail signifü: son 
refus avec citation ï, comparaitre pour entendre dire 
'l''c le hnil es! malntcnu: si la ré-iliution est pronon 
c:-,;c par Ic jujrc, celui-ci c:11 fixe ln date. 

Art. 7. 

Lorsqu'une réduction de loyer supérieure i't 50 % 
a été imposée au bailleur pendant plus de six mois, 
celui-ci a le droit de demander au juge la r{,::;ilialiou 
du bail, qui ne produit ses effets qu'à l'expiration du 
troisième mois qui suit. la décision du juge. Le bail 
lem a le même droit si Ic preneur est en cll'faul de 
pa~·(•r Ic loyer conventionnel 011 judiciaire. 

Ar}. 8. 

Toute demande c11 justico iutroduil« ,;oil par Ic 
preneur mobilisé, soit par Ic bailleur. rendra l'autre 
parl.ie recevable soit à remettre c11 question, pour 
l'avenir, les réductions dr. loyer acceptées par lui dans 
les pourparlers antérieurs, soit ;1 présenter par voie 
rcconvcntlonncllc la demande de résiliation prévue 
pnl' la présente loi. 

Art. 9. 

Le preneur rappelé sous les armes qrri ;1 rfrla111c'· le 
bénéfice de la présente loi ne peul demander au juge 
l,1 suspension de la procédure introduite contre lui 
p:ir Ic bailleur que pour une durée n'excédant pas 
deus 1110b; il en est d(: 111è111c it !'!~gard rlu bailleur 
rappd,~ sons Je armes. · 

CI-JAPJ'i'trn Il. 

Des preneurs non mobilisés. 

Art. 10. 

I'cul solliciter d11 juge unr 1ùluclion de loyer, Ic 
prc11c111· non rappelé sous les armes qui, pat· suite 
d1•s circo11sln11r:es 1•cr1nomiq1II'~ rùlllllanl de la mobi 
li~:i1i1111, s11liil 1111 tro11lile g-rn,e duns la jouissnru-« 
r,11 1·1'\ploilnli1111 dC'~ liie11~ 111111;~ rn1 qui n'est plus 1•11 

Art. 6. 

Vraagt de huurder de verbreking van de loopende 
huurovereenkomst, dan bekomt hij deze van rechts 
wege een maand na zending, bij auugeleekcnd schrij 
ren, van zijn verzoek aan <leu verhuurder, tenzij 
inmiddels Lieze laatste hem zijn weigering hebbe 
beteekend mei dagvuarding om Ic verschijnen leu 
einde !c hooreu zeggen dat de huurovereenkomst 
behouden blijft; wordt de n:rlwcki11g- door den rcch 
Ier uitgesprokc11, dun bepaalt deze den datum waarop 
zij ingaat. 

Art. 7. 

\Va11nccr een vermindering van huurprijs lanen 
50 1. h. aan den verhuurder gcd111·cndc meer dan 
zes maanden werd opgelegd, dan heeft deze het recht 
aan den rechter verbreking nm de huur Ic vragen, 
die pas nm kracht wordt na verstrijken van de derde 
maand volgend op de beslissing van den rechter. De 
verhuurder heeft hetzelfde rc:d1t zou de l111111"dcr i11 
gebreke bled den ovcn·cn~ckomc11 of door dr~11 rer-li 
Ier bepaalden huurprijs Ic betalen. 

Ar]. 8. 

l~lkc eisch iugcslc•ltl hcl:1.ij door den gc1.11nhili~c·e1· 
den huurder, hetzij door den verhuurder, maakt d" 
tegenpartij oul vnnkcl ijk , hclxij om de door haar tij 
dens v roegcrc onderhandel irurcn lncgcsta ne , crruin 
dcringcn van huurprijs voor de toekomst andcrmnal 
Ier sprake Ic brengen, hetzij om hij wedcrcisch de 
bij deze wet voorziene aanv rang tol verbreking- anu 
hanµ-ig Ic maken. 

Art. 9. 

De onder de wupeus teruggeroepen huurder, dil' 
de toepassing dezer wel a,rngcnaagd hccf'l , kun ,,111 
lieu rechter de schorsing vorderen van de rcchtsplc 
r;ing, legen hem Joar den verhuurder ingesteld, voor 
een duur die twee muanden niet overschrijdt: dil 
geld! eveneens lcgc110Ycr clr11 ouder de wapens lcrng 
g-crocpcn verhuurder. 

HOOl.i'OS'l'l'I< 11. 

De niet gemoblliseenlc huurders, 

.\rt. 10. 

Kan van den rechter een vermindering van den 
huurprijs vragen, de niet onder de wapens terugge 
roepen huurder die, tengevolge vnn de economische 
omstandigheden voortspru ileurl uil rle mohilisnl ie, 
c1•11 (•rn~lig-e );f.oring ondcrg-rrnf in lwl gc11nl of cl!' 
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Mat. de payer Ic loyer con venu en ra Ï$OH d'une diml 
nution de son revenu professionnel de plus <le 15 %, 

J usqu 'ù oonourrcnco de 15 %, Ic trouble 011 la 
diminution visés par l'alinéa précédent n'entrent 
pas CH lignn (le compie polit' la réd11clio11 rlu loyer. 

La réduction ordonnée par le jugr. ne peul dépasser 
50 % du loyer. 

Art, ll. 

Si Je preneur justifie qu'en raisou des circonstunccs 
visées plus .lw11L, il n'es! plus en {:lal de supporter la 
charge d'un loyer, même réd11il de 50 %, il peut. 
demander la résiliation du bail. 

Art. 12. 

Lorsque, dans le cas de bail fnil par écrit, Ic loyer 
est réduit de plus de 35 %, depuis plus de six mois, Je 
bailleur peut demander la róslliation du bail. Celle-ci 
ne produit ses cffcl.s qu'il l'cxpirallon du troisième 
mois qui suit la décision du j 11ge. 

Art. 13. 

exploitatie van hel verhuurde perceel of die niet 
meer in slaat is den overeengekomen huurprijs le · 
betalen wegens een verlaging van r.ijn hedrijfsinko- 

' men met meer dan 15 t. h. 
Tot een beloope van 15 1. h. komt de slorlin:: 

of de vermindering hij hel rnrig lid bedoeld niet in 
aanmerking voor de n:rlag-ing van den huurprijs. 

De door den rechter gelaste vcrmiuderiug mag· 
niet 50 l. h. van d1~11 huurprijs ovcrsclu-ijden. 

Dans le cas de ha il fnit sa w, écrit, le bailleur q 11i se 
trouve dans la sltuntion prévue par I'articlc 12, ne 
peut donner congé nu locataire qu'en observant les 
délais et conditions prévus tl cel article. 

GHAPJ'f'Hl1: JII. 

Dispositions générales. 

Art. 14. 

Les nclious nées de la préseut« loi sont de ln com 
pétence du juge de paix de la situntiou de l'inuneuhlc . 
Le juge staluc en dernier ressort. si Ic montant n111111cl 
du loyer n'excède pm; 2,500 [rnncs., el les citations 
sont jusqu'à cc Laux données conlonuémcnt a11 l ilre .\ 
du Livre l' .. du Code rlc Procéduro civile. 

L'appel 1:~t. purlé devant Je tribunal de prcnucrc 
instance si(:g-ea11l ft trois juges. Le ministère des 
avoués est l'aeullalil'. Les Irais de leur inlvrvcnl inn 
n'entrent pus nn Inw. 

Art. 11. 

Zoo de huurder bewijst dal hij, uil ltoufd1'. vuu 
hoogcrhcdochlc omslumlirrhedcu, niet meer in slaat is 
den last van een zelfs mei 50 1. Is. verminderden huur 
prijs te dragen, dun kan hij n:rl►rcking vun de l11111r 
anuvragun. 

Ar]. 12. 

\Vµnnecr, ingeval de huuruverccnkomst scln-irte 
lijk werd gesloten, de huurprijs 1111~1. meer d1111 3:5 1. h. 
werd verminderd sedert meer dan zes mnnnrlcn. kan 
clc verhuurder de verbreking van de huurovcrccu 
komst aanvragen. De verbreking heeft slechts 
uitwerking 11a het verstrijken van de.derde numnd die 
rnlgt op de bcschikki11g vnn den rechter. 

Art. 18. 

Werd de huur zonder g-ei,:cltl'ifl ge~lolcn, da11 kan 
de verhuurder die zich in den hij artikel 12 voorzie 
non toestand bevindt. den huurder de huur niet op 
zeg-gen dan mils de hi,j dil url.ikcl voorzicn« lurmijucn 
eu voorwaarden in :1t"ht te nemen. 

HOOlmS'füK Il I. 

AJgemeene bepalingen. 

Art. 14. 

De vorderingen kruchtcns deze wel lu.hoorcn Inl. de 
bevoegdheid \1111 den vrederechter vun de plaats waar 
!iel onroerend goed gelezen b. JJe rechter doet 11il 
spraak in hoogsten aanleg, i11dil-11 di· jaarlijkschc 
li11t1rprijs niet IHCl'I' lwdrnagl. dan 2,i>OO [rnnk , eu de 
clagvaardingr11 lol. bedoeld licdra/! µ-c~d1i1·de11 over 
('t•nkomstig titel X van Bock 1 Ya11 hel Wclhoek van 
Ht1rg-cdijkc Hcchlsplcuing. 

Het. beroep wordt aangchrachl vóór de n•c.hlha11k 
van eersten na11lcg zclolcnd mei drie rechters. De bij 
slnnd Yan plcitbezorgurs is II ict vcrpl ichtcnd gesteld. 
l)r kn~l<>n van hun hcmoeiinjrr-n worden nÎPI hr.grool. 
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AL't. 15. 

Les demandes en réduction de loyer ou en résilia 
tion de bail peuvent également être formées par 
voie d'exception, devant toute juridiction saisie d'une 
action en paiement 0II d'une acl.ion en résiliation 011 

«légucrpb~ernc11t po1II· défaut de paiement introduites 
par Ic ba illcur. 

Il est sursis ft tout jugement sur ces dernières 
uclions si Ic défendeur justifie avoir fait signifier 
l'assignation en réduction 011 résiliation prévue lt la 
présente loi. 

Art. 16. 

Le j ugc saisi des demandes de réduction de loyer, 
d'oppositions 11 réduction 011 à résitiation , s'efforce de 
concilier les parties; s'il n'y pat-vient pas, il statue en 
équité, en s'inspirant, non seulement, du trouble 
apporté à la jouissance ou i'I l'exploitatlon des biens 
loués par ln mobilisation de l'armée el. de ses consé 
quences économiques sui· les revenus professionnels 
du preneur, mais aussi de la situation matérielle cl u 
bailleur ou des pertes ou profils résultant ou ayant 
résulté directement 011 indirectement d11 contrat .pour 
l'une et l'autre parties. 

JI peut nolarnmenl, même clans le cas de locataire 
non mobilisé, reporter la réduction de loyer ;1 une 
date antérieure ,\ l'introduction de la demande, sans 
qu'il puisse être porté atteinte aux <Ji-oils acquis qui 
résulteraient pour les parties, soit. d'un accord inter 
venu entre elles, soit des paiements effectués par le 
preneur en dehors de Ion te sommation. JI peut aussi 
limiter clans le temps ln période dc réduction m1 

reporter la résiliation du loyer 11 une date plus éloi 
gnée que celle fixée par le bailleur, el. fixer le mon 
tant. de l'indemnité il paver, it l'occasion de la rési 
liation, par l'une ou I'aul ro partie pour les l ruvnux 
effectués clans I'immeuhlc. 

Si le preneur obtient une réduction de loyer, le 
juge peut. décharger le bailleur, en lou l ou en partie, 
de celles de ses obi iga lions loc a I ives q 11i sont. en cfü 
proport ion avec le loyer róduit. 

Si, après l'cxplrntlon rlu rlélni pour introduire une 
réclamation lia8éc sui· l'article 13 des lois coordon 
nées rl'Impôls sur les revenus, un locataire obtient, 
soit amiablcrncnt., soit judiciairement, une réduction 
de lover avec l'fl'ct. l'étrnnclif, le propriétaire peut 
inlrodulrc a1qm'>s du Directeur dos Contributions 
1111c' demande de modération 011 de remboursement 
de l'impôt foncier cl des impôts perçus sur la même 
hase pour les exercices écoulés. Tl dispose ;1 cel effet. 
dun d,;lni de six mois ?i daler d11 jugement définitif 
011 rie l'accord umiahle qui cousacre rr~ll.r. réduction. 

Art. 15. 

De aanvragen tot vermindering van huurprijs ol' 
vcrhreking van huur kunnen eveneens worden aan 
gebracht door middel van exceptie vóór elk rechts 
college waarbij door den verhuurder een vordering 
lol betaling of tot verbreking of ontruiming wegens 
wan betaling werd ingediend. 

Elk vonnis op deze vorderingen WOJ'(_lt geschorst, 
zoo de verweerder bewijst dat hij de dagvaarding lol 
vermindering of verbreking bij de wet voorzien, 
deed heteekenen. 

Art. 16, 

De rechter die kennis neemt van de aanvragen lot 
vcrmlndering van huurprijs, tol verzet legen vermin 
dering of tot verbreking, tracht partijen Le verzoe 
ncn; slaagt hij daar niet in dan doet hij uitspraaï, 
naar hillijkheid, rekening- houdend niet alleen met 
de storing in het genot of de exploitatie van de ver- 
11 uurdc goederen door de lcgurmohilisatic c11 mei de 
economische gevolgen, voor de bcdrijfsinkomstcu 
vun den huurder, doch ook met den stof'Iclljkcn loc 
stund van den verhuurder of de verliezen of winsten 
die rechtstreeks of onrechtstreeks voor heide partljcn 
uil de huurovereenkomst voortvloeien of vocrljrc 
vloeid zîjn. 

Zelfs ingeval de huurder niet gemobiliseerd i~. 
kan h ij de vet-mindering van den huurprijs op CCJI 
vrocucrr-n datum doen ingaan dun dien vun de indie 
ning -dcr aanvraag, zonder dat inbreuk kun wor 
den gemaakt op de verworven rechten die voor par 
i ijcn moch ten voor-vloelcn, hetzij uit een onder! i ng 
akkoord, hetzij uil betalingen door den huurder hij 
elke naumnn ing gcdnnn. Ili] kan eveneens den duur 
van de vcrrnindoring beperken or de verbreking- van 
de huur lot. een verder afgelegen datum uitstellen 
dan dien door den verhuurder bepaald, en hel lied rag 
bepalen van de vergoeding, naar aanleiding van de 
verbreking, door een van partijen le betalen wegen~ 
werken aan het vast goed uitgevoerd. · 

Zoo de huurder een vermindering van den huur 
prijs bekomt, kan de rechter den verhuurder, geheel 
or gedeeltelijk, ontslaan van zijn huurvcrplichtingen 
(lie buiten verhouding met den verminderen huur 
prijs slaan. 

Zoo, ria versl rijken van de11 termijn voorzien voor 
de indiening- van een klacht op grond van artikel l3 
der snmongeschakelde wellen op de inkornslenhelas 
lingc11, een huurder, hij minnelijke schikking of bij 
rcch lcrlij ko beslissing, een vermindering van huur 
prijs met terugwerkende kracht bekomt. k:111 de 
nigcnaa1· bij den Directeur der Belnstingen, een aan 
vruag om vermindering of terugbelnlirur indienen 
van de g rondbelustlng en de belusl ingcn op dcnzelf 
den voet voor .de vcrloopcn dlcnsljnren g-•·hcven. Tc 
dien einde beschikt hij 0Yc1· een termijn van zes 
11111n1Hllm met. ingang van d1: rechterlijke r.ir11lhP:-lis 
si11g- of de minnelijke sehild;i11g die deze vcrrnindo 
l'ing bck rachllgt. 
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Art. 17. 

Il cxl loisil,h• au locataire principal assigné en 
réduction de loyer ou résiliation 1mr un sous-locataire 
rl'appeler en cause le bailleur: il cel effet, un délai de 
quinze jours lui est accordé par le juge, s'il en fait la 
demande. Si le bailleur a été mis lL la cause, il est 
statué par un seul jugemeut sur les modifications 
apportées 11 l'exér-utiou du bail principal, comme do 
Ja sous-location. Lorsque les demandes ainsi jointes 
ont des monlnnls différents, Ic moulant le plus élevé 
di:tcrminc le ressort. 

Art. 18. 
Si une demande de résiliallon csl introduite par un 

locataire principal, le jugcrneut qui l'accorde n'opère 
;1 l'(iganl des sous-locataires que si ceux-ei ont été 
parties en cause. 

Lo résiliation 11'ophc pa:- toutefois à l'égard des 
sous-locataires rappelés sous les ormes. 

Art. 19. 
1\11 cas oi'I lil situatlon des parties viendrait it être 

sunsiblcmcn! modifiée, l'accord amiable constaté par 
procès-verhul de conciliation, ou la décision accor 
dant 1111c réduction peuvent être rcvisés à lu requête 
de J'11ne 011 de l'autre partie. 

Art. 20. 

La présente loi n'est applicable aux preneurs de 
nalionalité étrangèro ou aux apatrides que si la légis 
lntion de l'Etat dont ils sont ou ont été en dernier lieu 
h•;-; ressortissnn Is conf ère aux Belges, en matière de 
hnux i'1 loyer, les mêmes droits qu'aux nationaux de 
ce pays. 

Art. 21. 

Tuules convent ions et accords intervenus ou déci 
si,/11s j ud ici a ires rend ucs en applica lion des dispo 
si l ifJ11;; de la préi;enle loi cesseront leurs ef'f'ets a11 jour 
q11i ."<'l'H Jïx<~ par l'arrêté royal prévu ù l'article pre 
mier. 

CHAPl'l.'HE TV. 

Disposition transitoire. 

Art. 22. 
Sur justif'icutlon de ln uollflcation de la citation en 

réduction de lover portant notamment sut· des lO)'Cl'S 
!;chus comme prévu aux nrüclcs ~) cl 16, il est sursis 
t1 l'exécution de tous jugements, mêruo passés en 

Art. 17. 

De hoofdhuurder gedagvaard lot vermindering 
van den huurprljs of verbreking van de huur, door 
een onderhuurder, kan den verhuurder in de zaak 
oproepen; te dieu einde moel hem, op zijn aanvraag, 
ecu termijn van vijftien dagen door den rechter wor 
den verleend .. Werd de verhuurder regelmatig in de 
zaak opgeroepen dan moet door een enkel vonnis 
uitspraak worden gedaan over de eventueele wijzi 
gingen toegebracht aan de uitvoering van de hoofd 
huur zoowel als van de onderhuur. Loopen de aldus 
samengevoegde aanvragen over verschillende bedra 
gen, dan bepaalt hel hoogste bedrag den aanleg. 

Art. 18. 

Wordt door een hoofdhuurder een aanvraag lol 
verbreking ingediend, dan heeft het vonnis dal. de 
verbreking verleen 1. enkel uitwerking, ten uunzlcn 
van de onderhuurders. indien' deze partij in de zaak 
zijn geweest. 

De verbreking werk! evenwel niet. ten aanzien van 
de onder de wapens teruggeroepen onderhuurders. 

Art. 19. 

Bijaldien de toeslnnd van partijen merkelijke wij 
ztgingcn mocht ondergaan, kan het minnelijk 
akkoord dat blijkt uit het proces-verbaal van verzoc 
ning, of de beschikking waarbij een vermindering 
van huurprijs wordt. toegestaan, worden herzien op 
verzoek van een of andere partij. 

Art. 20. 
Deze wel is slechts van toepassing op de huurders 

vun vreemde nationaliteit of op de hcimatloozcn, 
indien de wetgeving van den Staat waarvan zij onder 
danen zijn of laatst waren, aan de Belgen 01> hel sl uk 
van huuroverccn k omsten dezelfde rechten toekent 
als aan de ondcrdnncn van dat land. 

Art. 21. 

Alle overeen komsten en se bik kin gen .!:rel rof'Icn of 
rechterlijke beslissing-en gewezen hij locpn~si11g van 
de bepalingen dezer wet houden op van krach 1. 1 c zij 11 
op rien dng Le bepalen bij hel Konink lijk hcsl uil 
voorxicn bij het eerste artikel. 

HOOPDS'l'CJK JV. 

Overgangsbepaling. 

Art. 22. 
Op voor·kgging van de hcteekening VUIi dn <lag 

vaarrling lol vermindering van den huurprijs slaande 
onder meer op vervallen termijnen, als voorzlcn hij 
d<: urf ikcleu n en 16, wordt de terniilvn<~rlegging 
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force de chose jugée, portant condumuulion à 
paiement 011 i'1 déguerpisscment pour défaut de paie 
ment lorsque ces jugements ont été rendus sur des 
demandes Introduites nntérieurcment à l'entrée <'n 
vigueur de la présente loi. Si le loyer a été réduit, 
l'exécution des condnmnallons antérieurement pro 
noncée:"> ne pourra être reprise qu'après mise en 
demeure du preneur de payer les loyers réduits évcn 
luellement dans les délais fixés par le tribunal. 

Les jugements obtenus demeureront en tous cas 
exécutoires quant aux frais. 

Bruxelles, le 22 février 1940. 

te Président du Sénal, 

gc:sdt1J1·sl Yan elk vonnis, zelfs i11 stunt vau gcw.ijsclc 
gegaan, houdende veroordeeling tot betaling of tol 
uitzetting wegens wanbetaling, wanneer deze von 
nissen werden gewezen o.p vorderingen ingediend 
vóór de inwerkingtreding dezer wet. Werd de huur 
prijs verminderd, clan kan de tenuitvoerlegging van 
de vroeger uitgesproken veroordeelingen pas worden 
hervat na ingebrekestelling van den huurder tot 
betaling van de eventueel verlaagde huurprijzen, 
binnen de termijnen door de rechtbank bepaald. 
De bekomen vonnissen blijven in elk geval uit 

voerbaar wat de kosten betreft. 

Brussel, 22 Februari 1940. 

De Voorzitter van den Senaat, 
u. GILLON. 

Les Secrétaires, De Secreumssen, 
. J. HANQUET. 

fo!.. VAN HOOSBROECK . 
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AMENDEMENT t-iréscnté par M. HORRENT. !W.FND:ï:tfJNT door den heer HORRENT voorgesteld. 
l ------- 
t A.:iT. lQ. 

MODIFIER COMiv.E SUIT LP. FIN DU 19 PJ\RAGRHA?E; :!;r;:;i' SI.0".:' VH'. r». 1e PARAGRAAF WIJZIGEN ALS VOLGT: 
••.• qui n1 est ::lus en état de payer le 

loyer convenu et qui peut établir une dimi 
nution de son revenu professionnel de plus 
de 15 %. 

i 
i •••• u •. e m.et, meer in steat is den overeenge- 
lkomen huurprijs te bettlen en die kan bewijzen 
ld!!.t zijn bedrijfsinkomen is afgenomen met meer 
:,:bn 15 %. 
! 

JU~'.f.IFICATION. 

,!J,l.' vi ;,,1:, •. :• '"':"l de la loi sur lGS loyers 
cause aux propriétaires un préjudice que jus 
tifie seule une considération d1intérêt gJ 
néral, 

TOE4ICHTING. 

De verlenging van de wet inzake huurovereen 
komst.en berokkent &?.n de eigenaars een schade 
welke al.Leen door een overweging van algemeen 
belang gerechtvaardigd wordt. 

Il est non seulement porté atteinte au l, Niet alleen wordt. afbreuk gedaan aan het recht 
droit de propriété, me.is la loi décrète l1an an eigendom rraar de wet schrijft de vernieti 
nulation d1une convention au détriment d1unejing voor van een overeenkomst ten nadeele van 
des parties. (;) de:- partij en. 
Il n I est pas tenu compte des moyens de sub . ille voor-sorgen é.Lenon dus genomen te worden, 

sis tance des propriét~.ires dent 1:::. seule res~opdat de huurder , am wi€n toegestaan wordt zijn 
source peut être la location d I un immeuble. jrechti::n te doen gelden op een vermindering van 
Il importe donc de prendre toutes les pr écau-huurpr-Lj s of op een verbreking van de overeen 
tions pour que le locataire aJnds à fairE va~~omst, zich in geen beteren vermogenstoestand 
loir ses droits à une réduction de loyer ou ~zou bevinden dan de. eigenaar tegen wi€phij zijn 
une résiliation de ba.i.L ne puisse se trouver IMnvraag indient. 
dans un Jtat de r or tune plus aisé que le pro1 ( +) Er ?Tordt geen rekening gehouden met de midde 
priétaire con t.ré lequel il introduit sa de- llen van bes taan van ç;le eigenaars wier eenig Lnko- 
mnnde. · men ,d.sschien de vcrhur ing van een vast goed is. 

Le principe im est ù 1 ailleurs Inscr-I t dans I Het beginsel daar-van s t..o.'¼t trouwens in de 
la loi dont npus sommes saisis. tet W,ê;].i(e: wi,i te bchand aLen hebben. 

LI art. 4 qJ:i. intéresse les mobilisés est eJ Art. 4, ,ht .:fr, gemobiliseerden betreft, Luf.dt, 
effet rédig& comme suit : ~nderd:.:i:1 als volgt : 

I ' 
' 1 

Le prenetf rappelé sous 1'3S armes depuis I De S•J.krt m!.:or rhn één maand onder de wapens 
plus d1un ~ois, CJu1._p1_NJt plus en état d» rterugg,.,1·:.E:pen huurder, d:;c,; niet meer in stnat j_s 
P"'Y..':-r __ il()!.'_J.ovex·, p•.JUt récl;.tmer; de. • . /4.:Li.!L.('!2.'';t_j/1-gr; ~_.<J.;ten. '.,m ...• aanvragen. 

· Nous so,6.lignomJ : 11011:i,.,-n I est plus en état i W:i.j onckrlijnen : "die niet meer in staat is 
de payer /son l"""~•·. ;,ela veut dir-e : dont izijn huur te beba'l en", Dit beduidt : waarvan de 
11 état de fortune ne lui permet, plus de !vern,.{;rnsto,:sunJ hem n.iet meer toelaat zijn 
pe.yBr son Loyor , tll1mr:,rj __ : 3 t,J hçV,len. 

Si une tdle r-~rv~ . !,tó pr1JVU€: pour les! Ind i.,» dugdijk voor-behoud voor de gemcbâ L;» 
mob i Ll.sés , fl~irtjori óoit-r.J~.e ê~,re pr évue [S,Jr-,r tr.:1 'N':lrd vr,çr;z;i,m, a fortiori moet het voor 
pour l.9s--rîÔn-mobilisés dont iJ y n lieu de f,:.ien worIen, vor»: -:20 ni.d. gemobiliseerd'-m, voor 
tenir compte non S'.··•1 "1"-~.L -1., .,.. ., ~ , ••• ..-0~- è--1 li-0 r,;\;:l rekening moet houden niet alleen met 
~~~"'rtPl1 w.d.s de tous Les r ovenus , 1·.!e b,-.,,..,tf'F:1irikomsten doch met al do inkomsten. 

La t0xto aouni.e à l.1 Chambr e est différent De o.:-:n ,ie KRmE:r voorgelegde tekst maakt een 
suivant qu 1 H s'agit de mobilisés ou de non onderscheid, vol.gena het geldt gemobiliseerden 
mobiliséi;, îof nü,t ge1r,obiliser:rrd0n. 
. Notre amendement. tond it rétablir lo t0xte ! Ons amendcmen t strekt er toe den t ,kst van ar- 
de 11 art.icJ..e 4. ltikel 1 wenr :ln to brengen. 
S'il n'y n qut une équivoque, il importe i W1ts h··t sf.echbs oen misverstand, dan dient het 

qu1 elle -iis;x.œr,irnr:i, juJt den ,mi: 1;eruimrl. 
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PROJET DE LOI portant des dispositions excep-! 
tionnelles et temporaires en matière de baux 
à loyer. 

AMENDEMENTS présentés par M. LAHkUT. 

ARTICLE PREMIER. 

WETSONTWERP houdende uitzonderingsbe?alingen 
van tij de.lij ken 1~-!!rd inzake huurovereenkom- 

! sten, 

iJIIENDE1,ŒNTEi'I door den heer LAH.\UT voorgesteld. 

I.- REMPLACER "avant le premier septembre II PAR I.-DE liOORDEii "vóór 1 September 195911 VERV;,NG.i!:N 

avant le t)remier janvier 1940. DOOR : vMr _J, -Innuer-L 1940. 

IL-i.JOUTER .APRES : "usage de plaisance" LE3 

MOTS : baux à ferme, location de terre sé 
r,arée, ~;)O(l.rtement meublé et éta 
blissement quelconque. 

II.-NA DE WüOR.DE..'N : "of Lus'tge legenhaäd" TOEIOE. 

GEN DE WOORDEN : landm1ohten, huur v,,m afge 
s::hc:i.den e:rond, ,wmeubeld. woonvertrek en 
welkdan:i.,;re i.nd.,~hting ook. 

ART. 2. 

RF.Nif'L.!i.CER LES MOTS : "dont le ménage comprend 
le mobilisé et en reçoit ses principales res 
sources" PAR: 

et autre personne. assimilée. au . :.>reneur. 
mobilisé .. 

AH.'I'. 2. 

DE WOORDEN : "tot wie·r gezin de gemobiliseerde 
beboert en dfrt van hem zijn voornaamste inkom 
sten ont'fangt" vBR'Ji.NGEN DOOR: 

en and ren met den E"emobiliseerden huurder 2e 
lijk!!:esteldo :Jersoon. 

ART. 3. 

REMPLACER 11jusqu1à l'expiration du troisième 
mois" PAR 

jusqu'à 11expiration du sixième mois. 

ART. 4. 

REMPLfü;ER LE 2° ALINEA PAR 

La lettre est contresignée oa.r le bourgmestre: 
de la commune, 

i.RT .. -2.· 

DE WOÖRDBN "t.o t na het verstrijken ven de derde. 
maand 11 .'ER.V ii.NG &"\I D00R : 

tot na. het verstrijken va.n de zesde maand. 

i:JtT. :f. 

DE 28 ALINgA ✓.ÈrU.iùfüfä DOOR DE WOORDEN 

De brief wordt tegen1<eteekenddoor den burge 
meester van de v.emeente. 

ART, 5. i,F,,T. 5. 

I.-REMPLAGER 1125 %" PAR (dans les trois I.DE WOORDJ~îi 11::.f: t.h. r, •JEiù1,..'.\;GE;N DùOR 
cas.) . (dit in de drie govallr;n.) 

50 t.h. 

II.- SUPPRIMER AU 3° ALINEA LES MOT.:3 : II.- llJ DE 5e ;,LINi<:n, fü. ,(,:,G&'WC: WOJJ:ü..1~;i1 
s,.;fü{,\i'Pfü : 

"scd t d'un .on,1orrl in·r,ci.·venn dP.puüi lil. mo 
bilisHtion du preneur, soit .. 11 

"hetzij ui.t een akkoord seder t, de mobili 
satie van den huurder gesloten, hetzi,j .. ' 
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ART. 7, 

I,-REMPLACER : "pendant plus de six mois" 
PAR 1 pendant plus de 12 mois. 

ART. 7. 

I.-DE WOORDEN : "gedurende meer dan zes maanden" 
VERVANGEN DOOR : gedurende meer dan twaalf 

maanden. 

II.-A LA CINQUIEME LIGNE, REMPLACER LES MOTS:! II.-DE WOORDEN "de derde maand" 

"troisième mois" PAR douzième mois, 

ART. 10, 

1.-AlT 1er ALINEA SUPPRIMÈR 
11de plus de 15 %" 

IL-SUPPRIMER LE 2e ALINEA. 

III.-REMPLACER LE 5' ALINEA REDIGE COMME SUIT: 
"La réduction ordonnëe par le juge ne 

peut dépasser '50 %" PAR : 
La réduction ordonn~e par le juge ne 

peut dépasser 75 %. 

ART. 11, 

SUPPRIMER LES MOTS : "même réduit de 50 %" 

ART. 12. 

A SUPPRIMER. 

ART. 13. 

A SUPPRIMER. 

VERVANGEN DOOR : de twaalfde maand. 

ART. 10, 

I.-IN DE EERSTE ALINEA, DE WOORDEN 
"met meer dan 15 t.h. 11 SCHRAPPEN. 

: !I. -DE TWEEDE ALINEA SCHRAPPEN. 
III. -IN DE SLOTALINEA, DE WOORDEN 

11niet 50 t.h. 11 
VERVANGEN DOOR : niet 75 t.h. 

ART. ll. 

DE WOORDEN : "zelfs met 50 t.h. verminderden" 
SCHRAPPEN. 

ART. 12. 

DIT ARTIKEL SCHRAPPEN. 

ART. 15. 
DIT ARTIKEL SCHRAPPEN. 

ART. 14 à 19. ART. 14 tot 19. 

REMPLACER LES ARTICLES 14 à 19 PAR LA DISPO- DE. ARTIKELEN 14 tot 19 VERVANGEN DOOR DE VOL- 
SITION SUIVANTE : GENDE BEPALING : ' 

La présente loi sera appliquée par un con 
seil d'arbitrage composé• en partie égale de 
locataires et de propriétaires, 

ART. 20, 

REDIGER CET ARTICLE COMME SUIT 

La présente loi est applicable à tous les 
preneurs quelle que soit S.9. 02.tiondité •. 

Deze wet zal worden toegepast door een scheids 
ràad1 eventallig bestaande uit huurrdêrs en uit 
eigenaars, 

ART. 20. 

DIT ARTIKF...L' DOEN LUIDEtJ ALS. VOLGT 

Deze wet is van toepassing op al áe huurders, 
tot welke nationaleteit zij ook mogen beboeren. 

i ï 
' J. LAHAUT. 1 
k-~=========j 
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PROJET DE LOI porta.~t dGS dispositions excep- WEîSONTWERP houdende uitzonderlngsbepalingen 
tionnelles et temporaires en matière de van tijdelijken aard inzake huw-overeen- 
baux à loyer. komsten. 

!_.-AMENDEMENTS présentés par M. PHILIPPART.'!,-AMENDEMENTEN door den heer PHILIPPART voor- 
------- · ------- gesteld. 

AR'r. 2. ART. 2. 

AJOUTER APRFS "pr-eneur-s " LE MOT ! conj oânt.a.Nà DE WOORDEN : "de huurder s" TOEVOEGEN HET 
WOORD : echtgenooten. 

ART. 4. 
SUPPRIMER : "pour attester la pr ésence du 

mobilisé sous les armes". 

ART. 16. 
SUPPRIMER: 11ou ayant résulté". 

AR'î. 22. 
REMPLACER : 11sw- justification 

cation de la citation" 
PAR: dès citation en ráduction de loyers 

échus, il est sursis.,. 

ART. 4. 
. IN DIT ARTIKEL, DE WOORDEN : "om te getuigen 

dat de gemobiliseerde onder de wapens is 11 
SCHRAPPEN. 

AR'l', 16. 

1 l8 al. IN DIT ARTIKEL, DE WOORDEN 
gevloeid zijn11 SCHRAPPEN. 

ART. 22. 

"of voort- 

de la notifi- : DE WOORDEN :- "op voorlegging van de be1;.eeke 
n.i.ng van de dagvaarding 11 

;VERVANGEN DOOR : van zoodra er dagvaarding is 
tot vermindering ve.n vervallen huishuren, 
wordt de ten ui tvoed.ng .•• 

s• et 6e lignes REMPLACER 11à II PAR au. ,Nederlandsch blijft ongewijzigd. 

M. PHILIPPART. 

.ART. 10. 

A chacun des deux premiers alinéas, 
REMPLACER : 1115 %11 PAR : ~ • 

ART. 10. 

'In elke v~ de eerste twee alj_nea1s 1115 t.h.11 

j VERVANGEN DOOR 25 t.h. 
4-,------- 

! M. PHILIPPART, 
H. VERGELS. 

!!_.-AMENDEMiWTS présentés par M. GAILLY. 

ARTICLE PREMIER. 
REMPLACER : 11ave.nt le 1 septembre 193911 

PAR: avant le 1 décembre 1959, 

ART. 2. 

J!. -AMENDl!...,MENTEN d ocœ den hùer GAILLY voorge- 
------- St8ld, 

EERSTE ARTIKEL. 

. "voor 1 September 1959" VERVANGEN DOOR • 
, voor 1 December 1939, 

ART. 2. 

REDIGER : "Seront assimilós ..• tous ceux dont· DIT ARTIKEL DOEN LUIDEN : W()rden roet de gi~mo- 
le ménage comprend le mobilisé et en reçoit billseerdo huurders gdij kgestr:üd ••• al dege- 
les principales ressources. llifil tot wier gezin de gemobiliseerde behoort •• , 

ART. b, J\R'r. s. 

SUPPRIMER IN FINE LES TERMES : 11soit des paie-iAAN Htr SLOT VAN DI1r ARTIKEL, D]; WOORDEN : 
roents effectués par celui-ci11• · 11hetzij uit betalingen door dcz en gedaen11 

SCHHAPPE.~. 
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ART. 3. 

RMLACm IN FINE : "dans son foyer" 
PAR: en congé illimité. 

ART. 10, 

Alinéa l in fine SUPPRIMER : "de plus de 
15 %11 

Alinéa 2, SUPPRIMER. 

· Alinéa 3, SUPPRIMER. 

ART. ll. 

SUPPRIMER LES MOTS : 0de 50 %" •· 

ART. 12. 

A SUPPRIMER. 

ART. 13. 

A·SUPPRIMER. 

ART. 16. 

Alinéa 1er - L!BELLER COMME SUIT: 

Le juge saisi des demandes de réduction de 
loyer, d'oppositions à réducti9n ou à rési 
liation, s'efforce de conciliei les parties; 
s'il.~ -paa.,..-i.l-.S~\Ml en équité. 

ART. ·s. 
AAN HET SLOT, DE WOORDEN z "naar huis wordt ge 

zonden" VERANDEREN IN : met 011bepaald ver~or 
wordt gezonden. 

ART. 10. 

Aan het slot der lste alinea, DE WOORDEN 
"met meer dan 15 t.h. 11 SCHRAPPEN. 

Alinea 2, .SCHRAPPEN. 

Alinea ö, SCHRAPPEN. 

ART. 11. 

DE WOORDEN : "met 50 t ,h. 11 SCHRAPPEN, 

ART. 12. 

DIT ARTIKEL SCHRAPPEN. 

' 
i 
DIT ARTIKEL SCHRAPPEN. 

ART. 15, 

ART. 16. 

De lste alinea DOEN LUIDEN 

De rechter die kennis neemt van de a.anvra~ 
gen tot vermindering van huurprijs, tot ver 
zet tegen vermindering of tot verbreking, 
tracpt partijen te verzoenen; slaagt hij daar 
niet3/1dan do-et bij ,d~ 'b1.ll.ijkheid; - . 
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