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RAPPOR'r 
PAIT, AU NOM DE LA.COMMISSION ('), 

Ps\R ~I. JENNISSEN. 

Le :-iénal a adopté, avcr de li~gi·rc,- différence~ de 
rédaction, la plupart des dispositions volées pm· la 
Charnhro concernant les baux commerciaux. C'est 
u ins i q11e peuvent être con~idrr~e,.; comme acquise" 
Ji,;. importantes rNormc,- q111• voiri. applicnhlcs d'ail­ 
k11r;; aux baux eu cours : 

\11llil{- de la elause n_\;.ol11loire vxprcssr-, insfrfr 
dans les baux ;1 loyer; 

Droit pour Je locataire de céder le bail on de sous­ 
Jouer l'immeuble qu'il occupe si Ja cession ou la SOllS­ 
location est failc ensemble avec la cession du fonds de 
commerce: 

Droit du locataire sortant à indemnité à charge du 
propriétaire, si celui-ci reprend Ic bien loué pour y 
exercer Ic même commerce ou un commerce simi­ 
laire ou J'attribue dans Ir- mêrnr; hul à une autre per­ 
sonne que le locataire. 

Il 11'y a guère que sur l'étendue de celle indcmn ité 
que le lexie du Sénat diffère profondément de celui 
qui fut voir par la Chambre. Notre article 1762·1 d isa it 
que le locataire rernplacé « a droit, ;1 charge du bail­ 
leur, ;1 une indemnité qui <era calculée à raison de 

(') La Commission, présidée par M. Meysmans, était 
composée: 

i0 Des membres de la Commission de la Justice et de la 
Législation civile et cruninclle : :'\·!:Vl. Baelde, Bodart, 
Bovesse, Brunet, Brutsnert, Cart011, Carton de Wiart, Col­ 
leaux, De Hasquinet, Dr Schryve«, Dr Winde, Hallet, Jen­ 
nissen, Koclrnan, :'vlaf,hicu (.J.), Pepin, Hornséc, Sinzot, 
Rourlnn, Van Dit•vnC'L d Van rlr-r Gracht; 
2" Dus membres désignós par los sr-ctions : MM. de Bnr­ 

ld, l•'i,:ullic:1, :\ll'.Htnnn~, Hornbauts <-t 'I'roclot. 

W};'l'SON'rWERP 
tot wijziging nm Titel VIII, Boek II van h~t Burger­ 

lijk Wetboek. 

VERSLAG 
NAMENS DE COMMISSLE ('), UIT(HŒUACHT. 

DOOR DEN H8ER JENNISSEN. , 

MEY HOLiW, \[wrn lIEEIUlN, 

De Senaat heeft, met lichte tekstwijzigingëu, meest 
al de bepalingen aangr-nomen , welke ·goet11g'ekeürd 
werden door de Kamer in zake van handel,spàchfo1i: 
Dr-rhu lve kunnen wij aunncmun dat, vai-1"irn áf_:üiri; 
de volgende bolangr'ijk« hervormingen, ICicpiJs~èl'ijk 
op dP loopeudo pachten, een wcrkclijk'heid zijî1 
gcwonlc-n : 
\idighcid van de uilrlrukkclijkc _ i~ntJ)i!).deni;k 

, ,101·1, an nie, i11 de pachtovereenkomsten opg\~Îlomcn; 
Hcl:hl van den huurder ûJII Je pucht over Le dragcli 

of een onderhuurder Ic norneu voor het vaste goed <h1I 
hij gchrninl heeft, indien de nvnrdrach l of de. onder­ 
verhuring geschiedt Iegelijk met de overdracht van 
de handelszaak: · 

Hcehl voor den uil tredcnden huurder up een ver­ 
goeding lcn laste van den eigenaar, indien deze hel 

, gehuurde goed terugneemt om daarin ecu 'zelfde of 
gelijkaardige handelszaak op te richten, of het, nid 
hetzelfde doel, a,111 een anderen persoon dan de huur­ 
der overdraagt. 

Alleen ten aanzien van hel beloop dezer vcrgoeding , 
verschilt de tekst. van den Senaat merkelijk van dien 
vnn de Kamer. Ons artikel 17621 zei dal de vervangen 
huurder, ,, ten hezware van den verhuurder, recht 
heeft. op een vcrgoed inrr, die wordt _berckcr,d naar 

(') De Commissie, voorgezeten door den heer Meysmans, 
bestond uit : 

1° De leden van de Commissie voor de Justitie en do 
Burgerlijke en Strafrechtelijke Wetgeving : de heeren 
Baelde, Bodart, Bovesse, Brunet, Brutsaert, Carton, Car­ 
ton de Wiart, Colleaux, De Rasquinet, De Schryver, De 
Winde, Hallet, Jennissen, Koclman, Mathieu (.J ,} ; Pepin, 
Tlornsée, Sinzot, Soudan, Van Dievoct on Van ~hJr,,Grucht;, 

2" Ik lerlen ,utng(•duid door do afdeol ingen : de heort-n 
dr Burlrt, FicolliPll, Mevsmrms, Hornbauls en 'Nbclet. 

Il 
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I'em-ichissemcnt qu'il a procuré au bailleur pal' la 
création ou le développement de son commerce >>. 

1.t~ Sénat a voulu préciser que cel enrichissement 
est déterminé par la majoration de Ja valeur locative 
que I(' locataire aura contribué i1 donner lt l'immeuble 
par ses qualités de commerçant et, pour éviter des 
procès futiles, il subordonne Ic droit i'l l'indemnité 
d'éviction à la condition que ln valeur locntive 
moyenne calculée pour les trois dernières années 
d'occupatio;, .iépassc d'un quart au moins la valeur 
locative moyenne des trois prcm ières années. Enfin, 
il fixe un maximum i1 l'indemnité, qui sera du mou­ 
lnnl dn loyer dù pour lil dernière année du hail. -~ 

La Commission estime devoir recommander il la 
Chambre de s'en tenir an texte qu'elle avait volé et 
rcln P"'! r l,~;; raisons su i van les : 

1 ° Le prinr ipc appliqué est le même, dans notre 
lexie "' dans celui dn Sénnl: il s'ag-il de la vieille 
maxime que (< nu] HC peul s'ern-ich ir a11 détriment 
d'autrui )) ; 
2° Le texte du Sénat 11'a q11·1111c Iaussc apparence 

de précision : prendre comme hase rlr- l'enrichisse­ 
ment du bailleur, I'nugmculation de la valeur lor a­ 
tive de son immeuble, c'r-st bien. }Tais <jlli appréciera 
cdl<! ,1ug-mcntnlîo11 de valeur locnf ivr-P Q11î fera ln 
comparaison enlro Ja valeur locnlivc rlcs trois der­ 
nièrcs années du bail cl des trois , rcmières années P 
Le juge. évontucllcmcut ,~clairi; par un expert (on par 
des t émoinx, dil nssez étranucmcru 1111 alin{,a 3 nou­ 
YCa11. inséré par le Sénat ft l'article 1762r.)_ Nous en 
revcuons ainsi ;1 la pensée même de,- a11l<·11r~ du texte 
de la Chamhu-, qui élnil de lnissor n11 .i11gr- 11n large 
p0n,,1i1· d'apprérinl.ion; 

3'' .li peul ùl.rc inéquilnhlo, dn11:- ccrluiu- cas, de 
l im iler lindcrnnité cl1w a11 lot-ala irc sortant :1 un an 
de loyer 011 de subordonner l'exercice de son droit :\ 
l'existence d'nne mnjornl ion clc valeur locative d'un 
qutul. 

Si la Cltarnhre n'a pas l"t.Jll~acn' dan" !a loi If- droit 
cle prMér<:11cc du localnirc occupant au renouvelle­ 
nw11I '111 bail, il es! certain cependant que l'adoption 
d11 principe de l'Indcmn ité d'évicl ion, constil.uc une 
rccommantlation adressée a11., bailleurs, en vue de 
rcr-onnnitrr. I'inlérêf. de la propr-iélé commerciale. 
Or, rdf" recommandation ne peul jonrr clficaccmcnt 
qu'ù la ooud il.ion q11c -'oxorcc. :-an,- lirnilnl.ion 
aucune, lP droit ;\ l'indemnité. 

La Co111missio11 a l'hou nr-ur, -~lada111e el .\h•~:-ie11r~, 
de vriux 111up(i.~Pr, par 9 voix coul rc 3 de:s membres 
présents. d'adopter Ic pmjel amendé par le Sénat, 
:-nus rc''.~cn,· «-ulcmcnt de remplacer l'article 17621 

par le texte \Ol.t par la Chnrnhrc et de supprimer I'nl i­ ,,.~.i 3 de l'art.iele 1762". 
L;i Comrnissin11 propose aussi de modifier comme 

rato van de verrijking welke hij den verhuurder 
bezorgd heeft door de oprichting or de uitbreiding 
Y011 zijn handel ». 

De Senaat heeft cr willen nadruk op leggen, dal 
dez<i wn-ijkiug bepaald wordt door de ,·crhoogin~ 
van de huurwaarde die de huurder zal hebhen gegr­ 
ven aan hel vast goed, door zijne capaciteit ab han­ 
delaar eu, om nuttelooze processen Ic vermijden, doel 
hij het recht op een vergoeding wegen:; uitwinning 
a01augen van de voorwaarde, dal de gemiddelde 
huurwaarde, berekend voor de laatste drie jaren vau 
de huurperiode, met een vierde ten minste de gemid­ 
delde huurwaarde der eerste drie jaren overschrijdt. 
Ten slotte, stelt hij een maximum voor de vergoeding 
vast, clic het bedrag van den huurprijs zal bcloopen, 
verschuldigd \"OOl' het laatste jaar van de pacht. 
De Commissie meent, dat zri de Kamer moet aan- ·• 

raden xich aan den lekst Ic houden, welken zij aange- 
nomen lH'dl, 1•11 zulks om de volgr-ndc redenen : · 

l" Hel toegepaste hc:rinscl is hetzelfde in onzen 
tekst en in dezen Yan den Senaat: het i:; de oude 
spreuk dat cc niemand zich Len koste van een ander 
vcriijkcn mag )) ; 
2·· De tekst v.111 den Senaul is slechts in schijn 

juist : ab grondslag van de verrijking' van den ver­ 
huurder. de meerdere huurwaarde nm zijn perceel 
11c111cn. i:; g-ocd. Maar wie zal rlezc verhooginp van 
huurwuurdc hopalen P \Vic :;,;al de Yergclijking maken 
Iussrhr-n ll,· lu.urwaardr: nm de laatste drie pachtja­ 
rnn en van de eerste drie jaren il De ree-hier, desnoods 
voorgelicht door een deskundige (of door g-cl11igcn, 
zooals, nogal vreemd, le lezen staal i11 een nieuw lid;~ 
door den Senaat in artikel 17!$2" ing-ela:-d1l). Zoo beun­ 
,fon,11 wij weer het 1!cnkhccld zelf Yan de voorsteller­ 
van den lekst rler r-.,uner, waarbij aan den rechter een 
mime l11~vocp-rl!1eicl bij dei schatting overgelaten 
wcrd; 

3" Ilvl kan, i11 sommige gcrnllcn, unrechtvaardig 
xiju de vergoeding nan den uittrcdenden huurder Ic 
beperken lol. een jaar huur of de uitoefening van dil 
recht afhankelijk Ic maken van hel beslaan van CPII 

vcrhoog iuu , an 111w rwáarde lcn bedrage van een 
vierde. 

Indir-n de· Kamer het voorkeurrecht Yan den zitten­ 
den huurder, hij dr vernieuwing van de pacht, in dr• 
wel 11 ici ingeschreven heeft, staat het nochtans vasl , 
da1 de aanneming van liet beginsel van de uitwin­ 
ningsvergocding, een aanbeveling aan de verhuurder" 
i~ om het belang van den handelseigendom te erken­ 
nen. Welnu, deze aanbeveling kan slechts dan rlorl­ 
matig zijn, mits hel recht. op vergoeding zich, zonrlcr 
oenige hclcmmering , kan laten gelden. 

De Commissie heeft. de eer, Mevrouw en :\fijne 
Hoeren, U, met 9 tegen 3 stemmen van de ::Hlll\\<•ziµ-1\ 

leden, voor te stollen het ontwerp dat door den Senaat. 
gewijzigd werd, aan te nemen, met dit. voorbehoud 
echter, dat arfikcl 1762t zou vervangen worden door 
den lekst rloor de Kamer aangenomen en rlnl lid 3 
van nrl ikcl l.762~ zon geschrapt worden. 
l)r Commissie sirli ook mor den lild vnn de 
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suil l'intitulé de la nouvelle section Ubis du Titre VII1 I nieuwe afdeeling Ilüis van Hoofdstuk. VIU van 
du Livre III du Code civil : H Des règles particulières I Boek Hl van hel Burgerlijk Wetboek le doen luiden : 
aux baux d'immeubles à usage commerciàl». ,, Bijzondere regeling betreffende de verhuring H111 

voor handelsgebruik bestemde vaste goederen >•. 

Le Rapporteur, 
:E. JENNISSEN. 

Le Présidt1tf. 
L. MEYSMAl\S. 

AMENDEMENTS 
PHOPûSf.:S P:\H LA CO\l\llSSIO'\ 

De Vers!ayyever, 

E . .fENNJSSfü'\. 
De Voorzitter, 
L. MEY8MAN:-;. 

:\ri. 2. 

I. -~- .iUodiïier couunc snit I'Intitulé tie la Section 
1fbi6 du 11itre .VIII du Livre JU du Uode civil : << Des 
règles particulières aux bau» d' immeubles à urnge 
commercuû >>. 

II. - J .. I'artiete 1762', rétablit' le texte. voté par la 
Chambre qui était eonçu comme suit : 

« Ar], 17621. - Si, à l'expiration du bail, la jouis­ 
sauce du bien loué expressément: pour l'exploitation 
d'un commerce de détail, est reprise par le bailleur 
ou attribuée à une personne autre que le locataire qui 
en a demandé le renouvellement, celui-ci a droit, à 
charge du bailleur, à une indemnité qui sera calcu­ 
Iée à raison de l'enrichissement qu'il a procuré au 
haflleur par la création ou le développement de son 
c01nme<rce. )) 

Ill. -A l'article 1762\ supprimer l'nlinén a. conçu 
comme suit : 

<< La preuve de la majoration de valeur locative que 
le locataire aura contribué à donner à l'immeuble 
peut être établie pnr tous moyens clc droit. même par 
témoins. )) 

AMENDEMENTEN 
D00B DE C0JE\IISSIE VOORGESTELD 

Art. 2. 

l. - JJe betiteling mu .Af deeling IJbls van '.l'itel nu 
van Hoek III van het Burgerlijk WetJJoek wijzigen als 
rnlgt : (( Bijzotulere reyeliny betreffende de »erlui­ 
ring van voor hrmdel.<:(J1:l>r11ik bestemde xus!« yoe­ 
deren. ►). 

U. - .Bij artikel 1762', den door de .Knnrnr 11un~e­ 
nnmeu tekst herstellen, luidende als rnlgt : 

« Art. 17(l2'. -- \Vordt, hij hel verstrijken van de 
huurovereenkomst. hel. genot van het goed dat uit­ 
drukkelijk voor het drijven van een kleinhandel 
werd verhuurd, door den verhuurder overgenomen 
of toegekend aan een anderen persoon dan de huur­ 
der die de hernieuwing cr van heeft aangevraagd, 
dan heen. deze, ten hczwarc nm de verhuurder, recht 
op een vergoeding, die wordt berekend naar rato van 
de verrijking welke hij den verhuurder bezorgd 
heeft. door de oprichting or de uitbreiding van zijn 
handel. )> 

III. -- Ui.î artikel 17füL lid a dueu wegvallen, lui­ 
dende nis volgt : 

<( De verhooging der huurwaarde die de huur­ 
der aan hel goed heeft helpen bezorgen, kan door alle 

. rechtsmiddelen, zelfs door gf'l11igcn, _worden he-we­ 
zen. n 


