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PROJE'l' l>E LOI 
portant tfos mnrlifioutions 1111 titre \'lil du Livre lil 

du Cotie civil. 

PBO.IET AMENDg PAH LE :-:,l::NAT (') 

,\rlicle premie,'. 

Ln d isposit iou suivauto ('si iusérée au Code civil où 
l'ile forme l'urticle 1762bis : 

La clause résoluto ire L~xpresse esl répul(\C non 
écrite. 

Ad. 2. 

Les d isposi t ions ci-après forment ln secl ion l l bis 
du Titre V Ill du Li He Ill du Code civi l, sous l'inti­ 
tul{: : " Des ri:·glcs purt ic ul ièrcs ù certains baux ù 
loyer "· 

. .\ri. 1762". - L'Iutvrdiction de céder le bail ou de 
sous-louer uu immeuble 011 partie d'immeuble, qui 
par la convcnlion expresse ou tacite des parties egt 
desliuée ù l'exercice d'un commerce. est mm avenue 
,;i Ja cession 011 la sous-location c,-1 faite ensemble avec 
la n•s;,;im1 du funds de commerce cl porie ,-ur l'inté­ 
gralité des droits du loculaire. 

Toutefois, lorsque Ic bailleur (Ill sa l'amillt• habite 
une partie de l'immeuble. l'interdiction de céder le 
hait reste valable. 

E11 cas de cession Dil de sous-Inent ion, k locataire 
el Ic ccssionuairc- ou Ic sous-Iocntairc duiven! signi- 

(') Voir : 
Documents d1: fa C/111111/,re : 

Projet n" l\4 ( l!)2S-1D2\l1. 
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WWl'SON'l'Wlt:HP 
t.ot wijzigi11g· Yan 'I'itel VIII, Boek Ill 

nm het lhu·g·crlijk ,Yetl)(lek. 

ONTWEHP DOOR DEN .:-;ENAAT GEWIJZIGD (') 

Eerste artikel. 

De volgende bepaling wordt nis artikel 1762bis in 
het Burgerlijk Wetboek ingevoegd : 

Ilet uitdrukkelijk ontbindend beding word] als niet 
gcsd1reve11 aangezien. 

Art. 2. 
Ik volgcmll' bepulmgcu vormen afdeeling tl bis 

van I'itcl Vlll van Bock lil van het Bu1·gcdijk Wet­ 
bock, ouder den titel : « Regelen welke bijzonder 
hctrckk.iusr hebben op sommige huurovereenkom­ 
sleu ». 

\rt. 1762". - Het verbod om de huur af le staan 
of om een vast goed of gedeelte van vast goed in onder­ 
huu r te geven, dal hij uitdrukkelijke of sfilzw ijgendo 
overeenkomst van partijen bestemd is tot het drijven 
vun een handel, wordt ab niet bestaande aangezien 
indien de al\iaml or de onderverhuring samen met de 
ovcrnem iug van de hundelszaak gesdüedt en op de 
gezamenlijke rechten vun den huurder slaat. 

Wunueer, echter, tie verhuurder of zijn gezin een 
gedeelte van he! on roerend goed bewoont , blij l't het 
verbod de pacht over te dragen, beslaan. 

ln geval ,,111 overneming of onderverhuring, moe­ 
ten de huurder en de overnemer aan den verhuurder 
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lïei· leur uccord au bailleur pa1· let l re rccouunruuléc 
ù la [)ll,le avec uvis de réception. 

Le bailleur, qui croit avoir de justes mul.ifs dl\ 
<()pp11se1· ù la cl',,illu DIL tt la sous-iocal io n, est tenu, 
dans les ln•nte ju1u·s tie la siguilïcaliu11, de not if'icr 
,;011 opposit iou pat· la môme voie. 

Le preneur p1~111, dn11s lu qu inzuiue ,k la not.ifica­ 
tiou dl' l'oppos il ion , se puurvui1· devant le juge de 
pnix de la situat iuu de l'immeuble. 

Le pn·rw11r d1•me111T solidn ircrucnt le1111 de toutes 
les obligations qui déri ven! de son bail. 

Art. 1762'. --- ::-i, ù l'vxp irnt iou du bail, la jouis­ 
sa11n• d11 bien low; c11 v111· de l'cx plnitntiou d'un corn­ 
nu-rt-o de d{·lnil, est reprise pat· le bailleur puur y 
exercer le mêrue cunHHeree ou 11n commerce sirni­ 
lain·, nu atlrihuée dans le ruêruc hut, ù une personne 
nuire que le locataire, celui-ci a droit à indemnité à 
charge du ha illcur-, dans Ic cas 011 il aurait, six mois 
au 111oi11s avant la li n d11 bail, demandé pn',l'ércnec 
pour le rcnouvcl k-ment d11 cout rat. 

Cl'lte indeiu ni lé st•ra calnrh;P r-u r-.1ÎsD11 dt· la mnjo­ 
ratio11 de la va h-ur locative q11c Ic lrn,,ilai1·1• nura cou­ 
trib11{, ù donner ù I'j nuuuub le suil p,11· la cn;,llion suil 
par le d{•vdoppPt11<•11t dt• son commerco. 

Elk 11c sera dur- q11e si lu , u h-ur locul i vr: muvunue 
cakHlée pour le,- trois dl'rni1',res am11;es d'occupul ion 
dt;pn;:se d'un qunrt a11 moins la valeur locative 
moyenne des trois pn'tllit'·rc,; années. 

Le maximum d'indt\mnil1; ù accorder a11 locataire, 
ù cltar~·e du prop1·i1,t:1ire, ,-e,·a du montant d11 loyer 
11i't pour ln dernièro annre d11 bail. 

\ri. lî62'·. Clt,1r111u, d,,,_ parliPs JWHI l'aire l'i xcr 
tct►nlrndic!11in·11wnl par le ti·il11111al rornp{,!1-111 l'iu­ 
d1·m11il1; due 1·11 vurf u dt· I'nrt io le 1762'. 

La dt•nJ.HHh· 1w11l èl rt: iutrodu il« a\·anl l'expiration 
dn hn i l ; elle est prcscri!e 1111 an apri•,- l'r-xpirution d11 
bail. 

La ptTII\I' rit• (;, majorali"rt dP valeur lill'ali,t· q11t• 
le )o('afaire auru ('011trih111: ù clun ncr ù l'i111111<•11hle 
peul t~lre élablit: par loirs moyens de droit, nu~me par 
rtrnnirt>'. 

Le pn ir-nu-ul d1• lï11d1•11111il1.: rw peul ('.Ire e.xig-1~ avunl 
l'e xp iration du bail. 

Art. 1762". Toull•,-; l't►tne11litm:s contraires aux 
dispo.,ilion,- de,-; arlich·s 1762' d s11ivat1ls ~011I nulles 
,-j d!P,- ,-Dnl a11lfri1·11re,- d1· pl11,- rl'uu ;111 i'i l'expiration 
du bail. 

·\r-1. 1762". - Le hibu nal de la situation cle l'irn­ 
meuble est seul t·• -mpétt-n I pour counattre des net ions 
rondfrs sur l'art.ich- 1762'. 

lt1111 akkoord bctcokencn bij een ter post aangt'leP­ 
kl:1HI suhri] ven met kennisgeving van out vangst. 

De verhuurder die geldige rcdeuun meent le heb­ 
heu om ziel: le verzetten tegen de ovcenem ing o] ile 
uudcrvi-rh uriug, is geltouden, hinueu dertig- dag·1·11 
na de betcekcuuur, la11gs dcuzel ldcu weg aan tlt•11 
huurder vau zi.i11 verzet kennis te gevcu. 

De huurder kan, binru-u veertien dagen na hetcc­ 
k1~11 ing- van hel verzet, zich voorzien voor den vrede­ 
rechter vau de plaats 11,w1· het _vast goed i;-; gelegen. 

Dti verhuurder blijft nnnsprakolijk voor al de ver­ 
plîcl!lingen voortvloeiende uil zijn huur. 

AL'l. 1762'. - Wordt, hij vorstrijken van de h11111·­ 
ovnrcenkomst, hel genut vau het goed dat door hot 
d rij vr-n van t•en k lclnhandcl werd verhuurd. door 
den verhuurder ovcrncnorncn om er dcnzellde n or 
l'en g-clijkaanlig-cu ha nrh-] le drijven of toegekend 
met hetzelfde doel nau een anderen persoon dan den 
h uurd er. dan heeft deze, ten hczwarc van den ver­ 
h u urtler, ree hl D() voruocd i ng- i 11gevn I hij, ten ru ins te 
zes maanden vóór het. cincle van de huur, voorkeur 
gevraagd heelt voor de hcr11ic11wing van de 1111111·­ 
overeenkomst. 

DL'.ze vergllcding- wordt berekend op srroml van tic 
rcrmeenlc1·ing- der hnurwnarde, die de huurder ua n 
lid g·1,ed ht.'dl helpen beznrg-cn hetzij door de op riclr­ 
ting. hetzij door de' uitbreiding van zijn handel. 

Zij is enkel vcrachuld lgrl, zoo de gemiddelde huur­ 
waanle berekend voor de lautste drie jaren bewou i1tg 
leu minste t'en vierde huog-cr is dan de gemiddt!ld1• 
huurwaarde der eerste drie jaren. 

De mn x imu m-vcrgocdi mr aan den huurder, 1<·11 
lwzwarP van den eigr:nanr loP le k cnnr-n, is het liedrag­ 
n\11 de huur voor hel laatste jaar der· overeenkomst 
ver,ehulcligd. 

Art , 1762°. Elk 
hc,,wgd1, red\lha11k dt> 
;sch11\digdt: vt•rg-Deding· 
stellen. 

De nanvraag mag· vóór het verstrijken van de huur­ 
overeenkomst worden i11gcdic11d; zij verjaart een jaar 
na het vr-rstrij ken der overeen komst. 

De vermer,rdC'rinJ! der huurwaarde die de huurder­ 
aan het goed heeft. helpen hezorgen kan door allo 
rechtsmiddelen, zelfs door getnig-en worden bewezen, 

v,111 p.ul ijc-n kan dot>r de 
krachtens arlikd 1762' vr-r- 
11p l.ege11,;praak doen v as l- 

De he!aling· van de vergoeding kan niet worden 
g-Pvnrrlcrd vóór het verst rijken der h II nroverecu­ 
komst. 

A rl , 1762';. -- A1 de overeen komsten in strijd mei 
de liepali11g-e11 van de artikelen 1762·' en volg-encle_ 
zijn n ictig·, indien zij sinds meer dan een jaar vóór; 
hel v erstrijken van de huurovereenkomst geslolt,11 
z ij n . 

.\ri. 1762'. - Alleen de rechtbank van de plants 
\I an r hel vast goed is gelegen, is bevoegd om kennis 
t1, nemen vau de vorderingen op grond van arti­ 
kel 1762'. 

Cc:- act ion-. ~•·runt i11,f.n1iles Pl jugée,- comme I Deze vorderingen worden onderzocht en berecht 
dcrnar,dcs summa ires et urgentes: ab summiere en spoedeischende zaken. 
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Art. 3. 

l.l)., disposili1i11;; dt• la préscnt« loi su11I upplicuhlcs 
nux huux eu c:011r:,;. 

Brn.\L:lles, li' 18 noveruhr« 1!)30. 

Art. 3. 

t;t' lit•pali11g1·11 mu deze\\ t:! z1J11 vau Luqmssing- op 
de l luurs loopoudc huuroverecukorusleu. 

Br11ssel, dcu 18" November 1930. 

ne. 1 uur:il/er van den Senaat, 

C11. MAGNETTE. 

Le« Secrétuires; ne Secretarissen, 
.1. V:\;'\ HOOSBHOECK. 

DU BOST. 


