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WETSVOORSTEL
betreffende de tijdelijke herziening en de verbreking
van handelshuurovercenkomsten,

VERSLAG ,
NAMENS DE COMMISSIE VOOR DE JUSTUTLE {1,
UITGEBRACIFT DOOR DEN JHERR MAES,

Mevrouwen, Migng Hegnen,

De wet van 31 December 1986 beteelfende de tij-
defijke herziening en de verbetering der handels-
hoavrovercenkomsten is niel meer van krachl, van
1 April 1938 af.

thw Commissie had te heraadslagen over de wen-
schelijkbeid eener nicuwe verlenging.

De cerste wel, desaangaande uitgevaardigd, dag-
teekent van 5 Augustus 1933, Zij scheokl aan
icder handelaar, dic oordeelt dal de door hem belaal-
de huurprijs te hoog is, gezien de cconomische
omstandigheden, hel reehl aan den Yeederechter de
vermindering er van aan lc vrageun,

Hel zal multig zijn den stand der wetgeving desbe-
treffende nader toe le lichten en cen korle samen-
valting te geven der heide wellen en beide Konink-
lijke besluiten dic deze foestanden beheersclhien.

a) Wet van 5 Augustus 1933.

0) Beoogt de huirovercenkomsten afgesiolen véoor
1 Jannari 1932;

b Inleiding der vraag binnen zes maanden;

¢) De rechler bepaall desgevallend naar billijk-
heid de vermindering van den huurprijs;

) De toegestane vermindering is locpasselijk op
de hunrovereenkomslen dic belrekking hebhen op
het tijdperk gaande van 1 April 1933 tot 1 April 1935.

b) Koninklijk besluit van 18 Maart 1935,

1) De gevolgen der vonnissen, bij tocpassing der

wel van & Aungustus 1933, alsook deze der akkoorden

(") Samenslelling van de Commissie : de heer Mundeleer,
voorzitter; Mevrouw Blume-Grégoire, de heeren Bohy, Bru-
net, Collard, Cracybeckx, Gruselin, Hossey, Vranckx. —
arton de Wiart, Delwaide, De Winde, Kluyskens, Koel-
man, Maes, Poncelel. -~ Janssens {W.), Jennissen. —
Collet (1)), Legros. — Romsée. — Lahaut.

PROPOSITION DE LO1
refative a la revision temporaire et & la résiliation
des baux commerciaux.

RAPPORT

FAI'L, AU NOM DIs LA COMMISSION DE LA JUSTICE (),
PAR M. MAES.

Mesvames, Messizuns,

La loi du 31 décembre 1936 relalive & la revision
lemporaire et & la résiliation des baux cemmcrqin{_tx
venant o expivation le 1 avreil 1938, volre Commis-
sion a éL¢ amaende & délibérer sur Popportunité d'une
nouvelle prorogation.

La premitre ol dans ce domaine date du S aoitt
1933. Elle accorde i toul commerganl localaire, vic-
time de la crise, la facullé de demander au Juge de
Paix la réduclion de son loyer.

H ne sera pas inulile de préciser 'élal de la legis-
lalion en celfe matitre et d'indiguer sommairement
Ja tencur des deux Jois el des deux arrélés royaux ¥
relatifs,

a) Loi du 5 aoit 1933,

@) Vise les baux conclus avanl le 1 janvier 1932:
0) Introduclion de la demande dans les six mois;

¢) Le juge slatue en équité pour délerminer éven-
tuellement la réduction du loyer;

d) La réduclion accordée s'applique aux loyers
afférents & la période allant du 1% avril 1938 jusqu'au
17 avril 1935.

b) Arrété royal du 18 mars 1935.

a) Les clfels des jugemenls prononeés cn applica-
tion de la loi du 5 aolt 1933 ainsi que ceux des

(") Composition de la Commission : M. Mundeleer,
président; M™ Blume-Grégoire, MM. Bohy, Brunct, Col-
lard, Craeybeekx, CGruselin, Hossey, Vranckx. — Car-
lon de Wiart, Delwaide, De Winde, Kluyskens, Koel-
man, Maes, Poncelet. — Janssens (W.), Jennissen. —
Collet (P.), Legros, — Romsée. — Lahaut,
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krachtens deze wet tol stand gekomen, worden ver-
lengd tot 1 April 1936;

b)Y Fen picuwe lermijn van dric maanden wordl
verleend aan den huurder om die hvurprijsvermin-
dering aan le vragen;

o3 De buurovereenkomsten voor 1 Janvari 1934
algesloten vallen onder loepassing der wel,

¢) Koninklijk besluit van 9 Maart 1936,

Yerlengl, 1ok 1 Januari 1937, hel uitwerksel der
nkkoorden of der wilspraken krachiens de wel van
9 Augustus 1933 verkregen,

d) Wet van 31 December 1936.

#) Verlengt, tol 31 Maart 1937, bel uitwerksel der
akkoorden of der uilspraken verkregen krachtens
de wet van 5 Augustus 1933 of het Koninklijk besluil
van 18 Maart 1935;

by Machligl den rechier den hourprijs te herzien
op aanvraag van den huurder;

¢) De rechterlijke uitspraak is toepasselijk op de
hourovercenkomsten die beirckking hebben op het
tijdperk gaande van 1 April 1937 1ot 1 April 1938.

Aan Uw Commissic werd cen welsvoorstel onder-
worpen. vitgaande van den heer Baillon. Het sirekt
fol het behoud, gedurende een tijdperk van nog één
Jaar, van de hourprijsvermindering door de Rechl-
banken toegestaan, ingevolge de wet van 31 Decem-
ber 1936. De heer Baillon achl het onlogisch van
dep huurder, in 1938, de betaling te cischen van cen
huorprijs welken hij volgens cen gerechlelijke uit-
spraak niet kon betalen in 1937. De cconomische toe-
stand immers, zegl hij, is bij het hegin van dit jaar
slechter dan begin 1937.

Alvorens zich it te spreken, nam uww Commissie
intichiingen nopens hel werkelijk nut dat het voor-
slel Baillon kan hebben, Weinu, nit de inlichlingen,
verstrekt door de heeren Procurenrs-Generaal, blijkt
dat hel aantal aanvragen ingeleid ingevolge artikel 2
der wet van 31 Decernber 1936 voor gansch het Rijk,
246 bedraagt.

Op dic 246 ingeleide aanvragen, werden er 103
door dagvaarding gevolgd; 28 caven aanleiding tot
gerechtelijke vitspraken die de vermindering hand-
haafden en 23 gaven aanleiding fot gerechtelijke uit-
spraken die den huurprijs verhoogden.

Hiernit volg! dat de tekst door den heer Baillon
voorgesteld en hondende dat de rechterlijke uitspraak
antomalisch zou toegepast worden op de huurover-
cenkomsten dic belrekking hebben op hel tijdperk
gaande van 1 April 1938 tot 1 April 1939, ten slolte
de gedachte van den heer Baillon niel frouw weer-
geeft. Hij wil immers hel behoud, gedurende cen
nienw tijdperk van een jaar, van de verminderingen
door de verhuurders of door den rechter toegestaan.

Het tocpassingsveld van dit welsvoorstel met auto-
malische nitwerking is te heperkt. Het komt onge-
past voor, in dien zin cen nicnwe wet voor te stellen.

accords réalisés cu raison de celle-ci, sont prorogés
jusquian 17 avril 1986; '

b Un nouaveau délai de trois mois est accordeé an
locataire pouwr demander cette réduction de loyer;

¢) Les banx conclus avant le I janvier 1934 lom-
hent sous Fapplication de la loi.

¢) Arrété royal du 9 mars 1936.

Proroge jusqu'au 1% janvier 1937 Peffel  des
accords ou des décisions intervenus par application

de la loi du 5 aofit 19383.

d) Loi du 31 décembre 1936.

a) Proroge jusqu'an 31 mars 1937 Veffel  des
aceords ou des déeisions inlervenus par application
de Ia ot du b aoiil 1983 ou de Pare®td royal du
18 mars 1935;

b) Permet au juge de veviser Ie lover & fa denmande
du preneur;

¢) La déeision du juge s’applique aux loyers afté-
rents i da période allant du 1% aveil 1937 au 17 avril
1938.

Volre Commission a 6l¢ saisic d'une proposition de
loi, émanant de M. Baillon. Ele tend & maintenir
encore pendant un an la réduction de loyer que les
Tribunaux avaient accordée en 1937 en vertu de Ia
loi du 31 décembre 1986. L'autcur estime qu'il serail
illogique d'exiger du locataire en 1938 lc paiement
d'un loyer qiil a ét¢ jugé incapable de payer en
1937, car il affieme que la situation des affaires appa-
rait. en ce début de l'année comme moins bonne
gu'au début 1937,

Avanl de se prononcer, volre Commission s'esl
informde au sujel de Putilité pratique que présentail
I'initiative de M. Baillon. Or, il ressort des renscigne-
ments fournis par MM. les Procureurs-Généraux que
le nombre de demandes introduiles par application
de Particle 2 de la loi du 81 décembre 1986 s'élove
pour le Royaume 3 246.

Sur ces 246 demandes introduites, 108 Turent sui-
vies d’assignation, 28 onl donné licu A décision judi-
ciajres maintenant Ta réduction ¢l 23 ont donné licu
a décision judiciaires majorant le loyer.

On voit dds lovs que le texie proposé par M. Baillon,
suivanl lequel 1a décision du juge s'appliquerait auto-
matiquement aox Joyers afférents a la période com-
prise enlre le 17 aveil 1938 ct le 17 avril 1939, ne
traduit pas I'idée de Pauleur qui voudrail « maintenir
pendant uue wouvelle période d’un an les réductions
consenlies par les haillears ou accordées par le juge ».

Le champ d’application de cclle proposition
cffets automatiques est trop restreint pour qu'il y ait
lieu de 1égiférer & nouveau dans le sens de la simple
prorogation envisagée.
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Sommige leden uwer Commissie waren voorstan-
ders van cen cenvoudigen terugkeer lol hel gemeen
recht. Zij riecpen de meening in van den verslag-
gever der wet van 31 December 1936 in den Senaal,
die, op grond van de verbetering in den economi-
schen toestand, begin 1937, in zijn verslag schreef :
« Bij het nan\amd(,n van h(,l wetsvoorstel en van hel
verslag verklaart de Commissie uildrokkelijk dat het
wel verstaan is dat deze nilzonderingswetgeving defi-
nitief cen einde zal nemen op 1 April 1938. »

De meerderheid der Commissie oordeelde deze ziens-
wijze niet e kunnen volgen. Zij meent dat de alge-
meene zakengang, op dit 00frcnl»hk niel beler is dan
hegin 1937, Zij acht het wetsvoorsiel Baillon onvol-
fedig en verkiest cen maatregel voor te stellen, die
breeder en billijker is en meer werkelijk nul ople-
vert,

7Zij wil het regime der wel van 31 December 1936
hernieawen.

Deze oplossing werd ingegeven, zooals overigens
ook de wet van 31 December 1936, door de hezorgd-

heid, het geval op zich zelf te zien onderzoeken, onder

de beschulting der hestaande wetgeving.
Pe hoofdlijnen van dit voorstel zijn de volgende

n) Verlenging met hwee maanden van den bestaan-
den toestand, dus tot 1 Juni 1938;

b} Toclating aan den huurder zich tol den vrede-
rechter te wenden, die, volgens de regels der billijk-
heid, de huurovereenkomsien mag herzien;

¢) Tocpassing van de rechierlijke witspraak op de
huurovercenkomsten die betrekking hebben op hel
tijdperk gaande van 1 Juni 1938 tol 1 Juni 1939.

%*
* ¥

liw Commissie stell dus voor cenvoudig den Tekst
der wel van 31 December 1936 e hernicuwen na
nafuurlijk zckere data te hebben gewijzigd.

De Yerslaggever, De Voorzilter,

Edg. MAESR. .. MUNDELEEL.
TEKST DOOR DE COMMISSH, VOORGESTELD

Ferste artikel.

De verminderingen van den buouarprijs van hoofd-
zakelijk voor handelsgebruik hestemde vasle goede-
ren of gedeelten van vaste goederen die, na hel inwer-
hing treden van de wel van 5 Augustus 1933, gowij-
zigd en aangevuld, bij de Koninklijke besluiten
n" 143 van 18 Maart 1935 en n” 249 van 9 Maart 1936
en bij de wet van 31 December 1936, werden focge-
slaan, helzij door cen rechistrecksehe overcenkomst
lusschen de partijen, helzij door verzoening véér
den vredereehler, hetzij door eon vonnis, blijven hun
volle uitwerking behouden tot 1 Juni 1938.

Cerlains membres de volre Commission ont préco-
nisé¢ le retour pur cl simple au droit commun, ils s¢
prévalaient de 'avis du Rapporteur de la loi du 31
déeembre 1936 au Sénal qui, se basant sur Ie releve-
ment de a situalion éeonomique géunérale au début
de 1937 avail éerit dans son rapport : « Clest, en met-
tant Yaccent sur ce gu'il est done entendu gu'an
17 avril 1938 cetle Iégislation exceptionnelle prendra
définitivement fin, que Ia Commission a adoplé le
projet de loi et Je rapport. »

La majorite de la Commission n'a pas cru devoir
les swivre, Eslimant que L situation économigue
générale n'est pas & heure présente meilleure qu’au
début de 1937, jugeant la proposition de loi Baillon
incomplile, clle a ¢ru devoir proposer unc mesure
plus Targe, plus équilable et présentant plus d’utilité
praligque,

Elle a voulu renouveler le régime inslaurd par la
loi du 31 décembre 1936.

Celie solution est inspivée comme d'aillewrs Uétail
la loi du 31 décembre 1936, par le souci de voir
chague cas examiné séparément ct ce & Pabri de la
législation existante.

Yoict I'économice de celle proposilion :

a) Prorogiation de deux mois de fa siluation proé-
senle, voir jusquan 1% juin 1938;

b) Facullé au prencur de s'adresser au juge qui cn
¢quité peut reviser le Jover;

¢) La décision du juge sapplique aux foyers alle-
rents & la période allant do 17 juio 1938 av 17 juin
1939.

%
* ¥

La Commussion propose Fadopler simplement e
texte de L loi du 31 décembre 1936 en vy apporlant
les modifications de dale néeessaives,

Le Rapportenr, l.c Président,

Edg. MAES. L. MUNDELEER.
TENTE PROPOSE PAR LA COMMISSION

Article premier.

Les réductions de loyer d’immeubles ou parlies
d'immenbles & usage principalement commercial,
accordées postéricurement & Penlrée en vignenr de fa
loi du 5 aolt 1933, madifice el complétée par les
arrétés rovaux n” 148 du 18 mars 1935 ct n° 249 du
9 mars 1936 el par fa loi du 31 décembre 1936, soit
par un accord direct entre parties, soil par concilia-
tion devant le juge de paix, soil par jurrcmonl pro-
duironl leur plein et entier cffct jusqu’an 1 juin

1938.
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Art. 2 R

bDe buureder of de onderhuurder van cen hooldya-
kelijk voor handelsgebruik bestemd vast goed of
gedeelte van vast goed waarvan de huurovereen-
komst, v66r 1 Januari 1934 werd afgesloten, verlengd,
gewijzigd of zells, tegen andere voorwaarden, ver-
nicuwd en die, bij loepassing van de bij artikel 1
hedoclde wel en Koninklijke besluiten, een vermin-
dering van den huurprijs heeft bekomen, kan hel
behoud van die vermindering aanvragen.

De rechler doel uitspraak naar billijkheid; hij kan
ofwel de vermindering behouden, ofwel den huwr-
prijs aanpassen aan de haidige cconomizche omstan-
digheden.

Art. 3,

De bij avtikel 2 voorzicne nanvieaag moet, op straffe
van niel onlvankelijkheid, worden ingediend binnen
derlig dagen na het in werking treden van deze wet,
overeenkomslig de voorwaarden en mel inachine-
ming van de formalileifen die voorzien zijn bij de
wel van & Augustus 1933, gewijzigd en aangevold bij
de Koninklijke besluiten van 18 Maart 1935 en van
9 Maart 1936 en bij de wel van 31 December 1936.

Art. 4.

De beslissing van den reehter kan enkel toepasse-
ijk zijn op de huurovercenkomsten die belrekking
heblien op het tjdperk gawnde van 1 Juni 1938 tol
1 Juni 1939. .

Art. 5.

Deze wel lreedt in werking, op den dag van hare
hekendmaking.,

Art. 2.

Le localaire on sous-locataive 'an immeuble ou
d'unc partic d'immeuble & wsage principalement
conunercial, dont le bail a é1¢ conclu, prorogé, modi-
fi¢ ou renouvelé, méme & d'autres conditions, avanlt
le 17 janvier 1934, ¢l qui, par application des lois el
arrélés royaux visés i Parlicle 17, aura obtenn une
réduction du loyer, peal demander le mainlien de
cetle réduction.

Le juge staluce en équilé; il peul, soil naintenir Lo
réduction, soit adapler le loyer aux condilions ceono-
migues acluclles.

Art. 3.

La demande prévue a Pacticle 2 doit, & peine d'étre
non recevable, ¢ire faile dans les Lrenle jours de I'en-
trée en vigueur de la présente loi, conformément au
conditions el en vbservant les formalitds prévues par
la loi du § aont 1933 modifiée et compléiée par les
arrétés royanx du 18 mars 1935 et do 9 mars 1936
et par la loi du 31 décembre 1936.

Arl. 4.
La décision du juge ne peal sTappligoer go’aon
JHE 1 | |
loyers afférents & Ja période allant du 17 juin 1938
au 17 juin 1939.
Arl. 5.

La présente loi sera exéeutoive le jour de sa publi-
calion.




