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WETSVOORSTEL

tot wijziging van de wet van 7 Maart 1929
op de landpachten.

TOELICHTING

MEvROUWENX, Mu~se HEEREN,

Yan sommige zijden wordl beweerd dat de wet vau{
7 Maart 1929 op de regeling der landpachien niet ten volle !
voldoening zou hebben geschouken aan de belanghebhen-
den. Het zou bezwaarlijk vallen na te gaan of een derge-
lijke bewering onder alle opzichten gegrond is.

Wij meenen nochtans dat, zonder iels te wijzigen aan de
essentieele grondheginselen van die wet, let oogenblik
gekomen is om zekere punten er van te herzien. Wij he-
cogen hoofdzakelijk de punten die beirekking hebben op
de opzegging.

Tevens zijn wij van oordeel dat, gezien de wisselvailig-
heid van de economische eonjonctuur, de billijkheid eischt ;
dat aan den pachter en aan den verpachter regelmatig de |
gelegenheid zou geschonken worden om de herziening van
de pachtprijzen aan te vragen, len einde deze in verhouding
te brengen met de heerschende economische toestanden.

Yoor deze herziening der pachien en voor de anders
pachtaangelegenheden, zijn wij ook van oordeel dat de
vrederechters zouden moeten hijgestaan zijn door personen
met speciale deskundigheid.

Het zijn deze drie punlen die het voorwerp uitmaken

van bijgaand welsvoorstel en die wij hieronder nader toe-
Jichten.

A. --- De opzegging.

Men kent de huidige regefing.

Behoudens de gevallen van eerste ingebruikneming, voor
wellie de wet van 1929, nieltegenstaande alle strijdige
overecnkomst, in beginsel een pachtiermijn van 9 jaar
voorziet, en behoudens de gevallen waarin de pantijen

zicli zelf door overeenkomst voor cen hepaalden tijd hebben
gebonden, kan de verpachter evenals de pachter te allen 1
tijde cen einde maken aan de pachtovereenkomst, mits cen
opzegging te doen fwee jaren op voorhand, hetzij dom-z:
cxplool van deurwaarder, hetzij door aangeteekenden |
brief.

PROPOSITION DE LOI

portant modification a fa loi du 7 mars 1929
relatif au bail a ferme.

DEYELOPPEMENTS

MesbAMES, MESSIEURS,

On a prétendu de divers cotés que la loi du 7 mars 1929
réglementant les baux & ferme n’aurait pas donné pleine
satisfaction aux intéressés. 1l serait difficile de vérifier si
une telle affirmation est fondée & tout point de vue.

Nous estimons cependant que le moment est venu, sans
modifier en rien les principes essentiels de cette loi, d’en
reviser certains pojnts. Nous visons particulierement les
points ui ont brait au congé.

Nous sommes également d'avis qu’a raison du caractére
aléatoire de la conjoncture économique, il serait équitable
de donner régulitrement 1’occasion au fermier et au bailleur
e demander la revision des fermages, afin de faire concor-
der ceux-ci avec Ja situation économique régnante.

Nous pensons encore que pour cetle revision des fer-
mages et pour les autres questions concernant les baux &
ferme, les juges de paix devraient étre assistés de per-
sonnes spécialement compétentes.

Voild les trois pomts formant I'objet de cette proposi-

tion de loi et que nous développons ci-dessous d’une fagon
plus précise.

A, — Le congé.

La réglementation actuelle est connue.

Sauf les cas de premitre occupation pour lesquels la
loi de 1929 prévoit, en principe, nonobstant toute convention
contraire, une durée de bail de 9 ans, et sauf les cas ol
les parties se sont liées par convention pour une durée
déterminée, Je bailleur tout comme le preneur peuvent &
fout moment mettre fin au hail, moyennant un préavis

de deux ans donné, soit par exploit d’huissier, soit par
lettre recommandée,
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De laatste tijden hebben uitgewezen dat zekere eigenaars
van dit opzeggingsrecht mishruik hebben gemaakt, en
daardoor de stabiliteit der pachten, die geboden is voor een
doelmatige exploitatie, in het gedrang hebben gebracht.

Inderdaad, de wet van 10 Augustus 1933 kende aan
zekere pachters het recht toe de herziening van hun pach-
ten aan te vragen, voor zoover die pachten buiten verhou-
ding waren met de voordeélen die zij uit het gepachle goed
konden halen. Meermaals hebben eigenaars als represaille-
maatregel tegen de pachters die van dit recht gebruik ge-
maakt hebben dadelijk opzegging gedaan.

Een dergelijke handelwijze is te hestempelen als een

misbruik van recht dat door den wetgever moet te keer

gegaan worden.

Derhalve, stellen wij voor dat de verpachter geen gebruik
zal kunnen maken van zijn opzeggingsrecht, tenzij hij een
ernstige reden kan aanvoeren, waarover de rechter oordeelt
naar billijkheid.

Weliswaar, kan men tegen cen dergelijke bepaling aan-
voeren, dat zij strijdig is met het tot thans aangenomen
vrij beschikkingsrecht van den eigenaar,

Hierop antwoorden wij : het eigendomsrechl is geen ab-
soluut recht; het heeft een sociale functie. Daar waar de
cigenaar willekeurig van dit recht misbruik maakt, is het
de plicht van den Staat dit recht te reglementeeren en lhet
in overeenstemiming te brengen met de eischen van het
algenteen welzijn, Trouwens, die beperking van het be-
schikkingsrecht is niet nieuw in de positieve wetgeving.

700 zien wij, bij voorbeeld, zekere beperkingen gebracht
aan het vrij beschikkingsrecht van den eigenaar in de wet
van 30 Mei 1931 op den handelseigendom.

Meer bepaald wat den landbouw betreft, kunnen aange-
haald worden het Nederlandsch wetsontwerp tot regeling
der paéhten door Minister Van Schaik, namens de Regee-
ring op 23 Mei 1935 neergelegd en waarin aanzienlijlke
beperkingen aan het opzeggingsrecht worden gebracht, als-
ool het Fransch wetsontwerp op de « Propriété culturale »
door den Minister van Landbouw, namens de Regeering
ap 26 November 1936 ingediend.

Wij zijn van oordeel dat de voorgestelde beperking geens-
zins het gezond opgevat eigendomsrecht krenkt, maar dat
zij alleenlijk op doelmalige wijze de misbruiken van zekere
eigenaars te keer gaat.

Daarenhoven, zal zij zonder een wijziging le brengen
aan de bepalingen betretfende den duur der pachien, aan
de pachters een continuatierecht verleenen, dat ten goede
zal komen aan den Jandbouw.

Misschien zal men ook zekere hezwaren opperen fegen
de macht die aan den rechter verleend wordt om naar hil-
lijkhieid te oordeelen over de apzeggingsredenen door den
eigenaar ingebraeht. Wij meenen nochtans dat die formule
gehoden is.

Het gaat niet op in een wettekst beperkender wijze de
redenen aan te geven, die als ernstig moeten gelden. Ander-
zijds, is een exemplatieve opsomming ontoereikend. Men
moet zich, in deze, kunnen betrouwen op den billijkheids-
zijn van den bevoegden rechter. Trouwens, na enkelen
tijd, zal de jurisprudentie, die het levende recht uitmaakt,

On o va ces derniers temps gue cerlains propriétaires
ont abusé de leur droil de donner congé, et ont ainsi mis
en cause la stabilité des baux, néeessaire & une exploita-
tion efficace.

En effet, Ia loi du 10 aoGt 1933 a accordé le droit a
certains fermiers de demander la revision de leurs fer-
ages, pour mitanl que ces fermages étaient dispropor-
tionnés aux avantages qu'ils pouvaient relirer do bien
affermé. Maintes fois, des propriélaires ont, par mesure
.de représailles contre les fermiers qui ont fait usage de
ce droit, donné immédialement congé.

Une telle attitude doit 2tre qualifiée d’abus de droit.
Le législateur doit y metire obstacle.

C’est pourquoi nous proposons gue le bailleur ne puisse
faire usage de son droit «e donner congé, s’il n’a pas un
motif sérieux qué le juge appréciera en équité.

1l est vrai qu'on peul objecter & une lelle disposition
qu’elle est contraire au droit de libre disposition reconmnu
jusqu’d présent au propriétaire.

Nous répondons & cela : le droit de propriété n’est pas
un droit absolu; il a une fonction sociale. La ol le pro-
pri¢taire abuse arbitrairement de son droit, il est du devoir
de I’Etal de réglementer ce droit et de le mettre en concor-
dance avec les exigences de I'intérét général. D’ailleurs,
cetle limitation du droit de disposition n’est pas neuve
dans la législation positive.

Nous voyons par exemple que la loi du 30 mai 1931 sur
ia propriété commerciale apporte certaines limitations au
droit de Iibre disposition du propriétaire.

En ce qui concerne plus particulidrement 'agriculture,
on peut citer le projet de loi néerlandais réglementant les
baux A ferme, déposé le 23 mai 1935 par M. le Ministre
Van Schaik, au nomn du Gouvernement, ¢t apportant des
restrictions considérables au droil de donner congé. On
peut citer aussi le projet de Ioi frangais au sujet de la
propriété culturale, déposé le 26 novembre 1936 par le
Ministre de P’Agriculture, an nom du Gouvernement.

Nous somres d’avis que la limitation proposée ne porte
nullenent atteinte au Aroit <de propriété sainement congu,
mais’ qu’elle se borne & empdcher efficacement les abus
de cortains propriélaires,

En outre, elle procurera aux fermiers, sans modification
des dispositions relatives & la durée des baux 4 ferme,
on (roit de continuation tout & V'avantage de Yagriculture.

Certaines objections seront sans doute également émises
a D'égard du droit qui sera conféré au juge de statuer en
équité au sujet des raisons invoquées par le propriétaire
4 'appui du congé. Nous estimons cependant que cette
formule s’impose.

Il n’est pas indiqué de spécifier, de fagon limitative,
dans un lexte légal, les raisons devant étre considérées
comme séricuses. Une énumération exemplative est, d’au-
tre part, insuffisante. En 'occurrence, il importe de faire
conflance & 'esprit d’équité du juge compétent. D’ailleurs,
aprés un certain temps, la jurisprudence qui est le droit
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de lijn aangeven die moet gevolgd worden n deze aange-
legenheid.

%
*® *

Een ander punt aangaande de opzeszing heeft betrek-
king op-den na te leven opzeggingstermijn.

In hel huidig regime, is die termijn -eenvormiy vastge-
steJd op 2 jaar voor den pachter en voor-den verpachter.

Wij meenen dat die regeling dient herzien te worden.

Het is veel gemakkelijker voor een verpachter een nieu-
wen huurkler te vinden, dan voor een pachfer een nieuwe
winning. .

Derhalve meenen wij dat een opzegging van één jaar vol-
staat, wanbeer zij uitgaal van den pachler, en dal een ter-
mijn van twee jaar gehoden i3, wanneer hel gaat over een
opzegging die gedhan wordt door den verpachter.

Er kan, naar ons cordeel, in zulk geval geen spraak zijn
van ongelijke behandeling, gezien de machispositie die de
verpachter heeft door het eenvoudig spel van de wet van
« vraag en aanbord v,

B. — De herziening der pachten.

Wij meenen nict dat het noodig zal zijn breedvoerig de
noodzakelijkheid van die herziening te motiveeren. leder-
cen zal er wel akkoord over zijn dat het evenwicht van de
prestaties vap de verdragsiuitende partijen door de schom-
melingen der economische conjonctuur vaak gebroken
wordt. In zulke gevallen, eischt de billijkheid dat de par-
tijen in de mogelijkheid zouden gesteld worden dit even-
wicht te hevstellen.

Het gaat 0. i. niet op tegen let herzieningsbeginsel de
« vrijheid van de verdragsluilende partijen » op te wer-
pen.
Stellig vormt de overeenkomst wet tusschen de partijen;
het past niet tegen den wil van cen hunner er eenige wij-
ziging aan te brengen.

Men mag echter niet uit het oog verliezen dat, voor e
interpretatic der overeenkomsten, men hel inzicht van e
partijen dient na tegaan. Wanneer deze een overeenkomst
hebben gesloten, dan was het onbetwistbaar hun inzicht
«lie overeenkomst ongewijzigd te handhaven rebus sic stan-
tibus. Het zou echter onzin zijn te heweren dat het hun in-
zicht geweesi is de overcenkomst ongewijzigd te behouden,
wanneer de economische toestanden zoo veranderd zijn dat
haar behoud voor één van de partijen practisch onmogelijk
of tenminste zeer sehadelijk wordt.

Men mag dus hesluiten dat de geboden mogelijkheid van
lierziening geenszins io strijd is met de « vrijheid van ver-
dragsluiting der partijen ». Zij wordt integendeel, in de
perioden van wisselvallige conjonctuur door «de hoogere
hegrippen van rechtvaardigheid geéischt.

Wij willen wel toegeven dat die mogelijkheid, indien
er mishruik van gemaakt wordt, de stabilileit der pachten
in het gedrang kan brengen en de verdragsluitende par-
tijen in de onzekerheid stellen nopens hun respectievelijke
rechten en plichten. Om dit nadeel te keer le gaan, bebhen
wij hel herzieningsrecht in zelere mate beperkt, en be-
paald dat de herziening slechts om de drie javen kan aange-
vraagd worden. Hierin hebben wij het voorbeeld gevolgd

vivant aura traecé la ligne qui doit &lre suivie en la matidre.

*
* &

Un autre point relatif an congé vise le délai de congé i
observer,

Dans le régime actuel, ce délai est uniformément fixé a
deux ans pour le fermier et pour le bailleur.

Nous estimons que ce réglement demande 4 8tre revu.

Le bailleur a beaucoup plus de facilité 3 trouver un nou-
veau locataire que le fermier & trouver une nouvelle cul-
ture,

En conséquence, nous semmes 4’avis gu’un congé <'un
an suffit lorsqu’il émane d'un fermier, et qu'un délai de
deux ans s’impose lorsqu’il s’agit d’un congé donné par

' un bailleur,

Dans pareil cas, il ne peut, 4 notre sens, étre guestion
(e traitement indgal, é&tant donné la posilion privilégide
du bailleur par le simple jeu de la loi de 'offre et de la
demande.

B. — tL.a revision des fermapges.

Nous croyons superflu d’entrer dans de longues consi-
dérations pour justifier la nécessité de cetie revision.
Tout le monde sera «'accord pour reconnaitre que Véqui-
libre entre les prestations des parties contractantes est
souvent vompu par les Huctuations de la conjoncture éco-
nomigue. Bans des cas scmblables, 'équité exige que les
parties soient mises dans ia possibilité de rétablir cet équi-
libre.

Tl ne serait pas soutenable de vouloir opposer le prin-
cipe de la liberté des conventions a celui de la revision.

Il est un fait que la convention vaut loi entre les parties;

it ne convient nullement d’y apporter une modification
quelcongue 4 'enconire de la volonté de 'une d’elles.

Mais il ne peut &tre perdu de vue que pour 'interpreé-
tation des conventions, il importe de recourir & 'intention
des parties. Or, lors de la conclusion d'une convention,
les pariies ont incontestablement l'intention <e la main-
tenir inchangée rebus sic stantibus. 11 serait cependant
ahsurde de prétendre que leur intention &4 £t de maintenir
la convention inchangée, au cas ol les circonstances éco-
noniiques se modifieraient de telle fagon (ue ce maintien
deviendrait pratiquement impossible ou tout au moins tres
onéreux pour l'une des parties.

L’on peut dés lors conclure que la possihilité «le revision
(qui s'impose n'est nullenient en contradiction avec la « li-
berté. des parties contractantes ». Bien au contraire, elle
est imposée par les principes supérieurs d’équité en pé-
riodes e conjonclure instable.

Nous ‘concédons volontiers que si cette possibilité de-
vait donner lieu & abus, la stabilité des fermages pourrail
étre compromise, en eréant chez les parties contractantes
une incertitude quant 4 leurs droits et devoirs respectifs.
Afin (’obvier & cel inconvénient, nous avons limité, dans
une cerlaine mesure, le droil de rvevision en stipulant que
la revision ne pourrait élre sollicitée que tous les trois
ans, En cela, nous avons suivi Pexemple e 1a loi du 9 avril
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van de wei van 9 Mei 1921 op de landpachten in de ver-
woestc gewesten, die ten volle bevrediging heeft geschon-
ken.

Wat de proceduuwr der herziening aangaat, bebben wij
tutatis mutandis de regelen overgenomen van de wet van
10 Augustus 1933.

(. -~ De hevoegde rechthank,

Wij zijn van oordeel dat voor alle geschillen nopens
pachtaangelegenheden, de vrederechter bevoegd moet blij-
ven. Nochtans meenen wij dezen voortreffelijken beroeps-
magisiraal hierin te moeten doen bijstaan door deskun-
dige assessoren die e pachters en de verpachters zou-
den vertegenwoordigen.

Athoewel wij al de nadeelen kennen, die aan de uitzonde-
ringsgerechien verbonden zijn, meenen wij dat voor alle
pachtprocessen de aanwezigheid van personen mneer spe-
ciaal bevoegd in landbouwaangelegenheden wenschelijk is,
Juist omdal het hier gaat over geschillen die geen zuiver
juridisch, doch aok een economisch karakler hekben.
Trouwens, het voorziiterschap van den beroepsmagistraat
onineemt aan het voovziene rechtscollege het karakter van
vitzonderingsgerecht.

Wij stellen dus voor dat, bij iedere vrederechtbank, een
pachtkamer zou ingesteld worden om, hij wijze van ver-
zoening zooniet bij vonnis, de geschillen te beslechten be-
treffende alle pachtaangelegenheden.

Deze pachtkamers zouden hestaan uit den vrederechter,
zetelend als voorzitter, bijgestaan door twee assessoren,
waarvan cen aangeduid voor de pachiers en een voor de
verpachters.

Deze assessoren zouden, op een dubbelgestelde lijst van
candidaten, voorgedragen door de provinciale landbouw-
kamer, voor ieder kanton benoemid worden door «den
Koning. De henoeming zou geschieden voor vijf jaren. De
{itularissen zouden cchter, bij het verstrijken van hun
ambt, opnieuw kunuen bencemd worden.

Wij meenen dat die regeling alle waarborgen van des-
kundigheid en onpartijdigheid biedt.

Zij heelt, daarenboven, het voordee] geen mieuwe rechts-
macht in het leven te roepen en de henoeming van de asses-
soren aan de politieke competitic te onitrekien.

De oprichting van pachtrechtersraden door sommigen
voorgesteld, zou, naar ons oordecl, gepaard gaan met groote
bezwaren van practische doorvoering. Inderdaad, een heel
nieuw organisme zou in het leven moeten geroepen worden.
Niemand kan op voorhamd verzekeren of de werking van
dit organisme bevrediging zal schenken, De voorstaanders
van hel oprichten van pachtrechtersraden hehben klaar-
blijkelijk hun inspiratic gevonden in de bestaande werk-
rechtersraden. Het is echter zeer gewaagd beide instellin-
gen op eenzelfden voet te stellen. Beide hebben een zeer
speciale werkingssfeer die geen vergelijking <uldt.

Daarenboven, zou de aanslelling van de pachtrechiers
wseschieden bij wijze van verkiezing., Wij meenen dat zulks

1921 sur le bail & ferme dans les régions dévastées, laquelle
a donné entigre satisfaction.

(fuant & la procédure en revision, nous- avons repris
matatis mutandis les preseriptions de la loi du 10 aofit
1933.

C. -~ Tribunal compétent.

Nous sommes d’avis que toutes les contestations se rap-
portant aux fermages deyraient continner & étre de la
compétence du juge de paix. Nous croyons cependant
qu'en cette maiitre il est nécessaire de faire seconder cet
excellent magistrat par des assesseurs représentant les fer-
miers et les bailleurs.

Nous comnaissons tous les désavantages propres aux
tribunaux d’cxception. Nous estimons cependant que pour
tous les procés relatifs aux fermages, la présence de per-
sonnes plus particulierement compétentes en matidres agri-
coles serait sowhaitable, précisément parce qu’il s’agit en
Veccurrence de contestations ne présentant pas un aspect
purement juridique mais également un caractére fcono-
mique. D’ailleurs, la présidence ('un magistrat de carrigrn
entéve A la juridiction préconisée le caractére de tribunal
d’execption.

Nous proposons par conséquent de créer dans chuque
tribunal de justice de paix une chambre de baux & ferme,
alin de trancher par voie de conciliation ou de jugement
les différends se rapportant & «les questions de baux A
ferme.

Ces chambres de baux 4 ferme seraient composées du
juge de paix, siégeant comine président, assisté de deux
assesseurs dont un désigné pour les fermiers et un pour
les bhailleurs.

Ces assesseurs seraient nommeés par le Roi, dans chaque
canton, sur présentation, par la chambre agricole provin-
ciale, d"une liste double e candidats. La nomination
aurail lieu pour cing ans. A Vexpiration de Jleur mandat,
les litulaires pourraient héuéficier d’une nouvelle nomi-
nation,

Nous croyons cue cet arrangement présenle toutes les
garvanties de compétence eb ('impartialité.

Il offre en oulre ’avantage «e ne pas provoguer la créa-
tion d’une nouvelle juridiction, et de soustraire la nomi-
nation des assesseurs aux compétitions politiques.

La création de conseils de prud’hommes agricoles, pro-
posée par certains, se heurterait, selon nous, & de grandes
difficultés de réalisation pratique. 11 faudrait, en
effet, procéder & la création d'un organisme entidrement
nouveau. Personne ne saurait prévoir d’avance que le
fonctionnement de cet organisme sera de nature & donner
satisfaction. Les promoteurs de la création de conseils de
prud’bommes agricoles se sont inspirés des conseils de
prud’hommes existants. Il serait, cependant, téméraire de
vouloir metire les deux institutions sur le méme pied. Cha-
cune d’elles a une sphére d’action particuliére ne permet-
tant aucune comparaison,

in outre, la désignation des juges agricoles se ferait
par voic d’élection. Nous n’estimons pas cela souhai-
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niel wenschelijk is en dal zooveel mogelijk de politiek van i table et nous pensons qu'il convient d’écarter, autant gue

de rechithbanken moel verwiglerd blijven.
Alles bijeen genomen, hebhen wij tegen het stelsel van
de pachirechtersraden de volgende bezwaren :

1) het herust op een parallelisme wel de werkrechiers-
raden, dat kunsimatig is;

2) het eischt de organisatie van een systeem dat veel te
ingewikkeld is;

3) hel geeft aanteiding tot politieke compelitlies die moc-
ten vermeden worden.

Daartegenover, biedt het stelsel van de deskuntlige bij- :

zitters, benoemd door den Koning, alle gewenschte waar-
borgen, zonder aanleiding le geven ot de hovengenoemde

nadeelen.

®
* %

De door ons voorgesteldle hervormingen zijn van aard:
ecn gezonde oplossing fe geven aan het pachivraagsiuk

zooals het zich thans stelt - zij erkennen en bevestigen het
eigendomsrecht zoowel van den grondeigenaar als van den
landbouwexploitant, maar zij onderlijnen vooral de sociale
beteekenis van dit eigendomsrechl; zij bevorderen de goede
verhoudingen tussehen eigenaars on pachters met inacht-
neming van de rechtvaardigheid; zij verzekeren meer objec-
tieve bevoegdheid aan de normaal gevesligde rechtsmacht,
zonder deze aan de onveilige atmosfeer van het electora-
lisme te onderwerpen.

Wij vertrouwen dan ook dat de Beigische Wetgevar ons
voorstel zoo spoedig mogelijk tot wet zal maken.

possible, 1a politique des tribunaux.
En résumé, nous opposons au systéme des-conseils <2
prod hommes agricnles les objections suivantes :

1) il repose sur un parallélisme avec les conseils de
prud’hommes, de nature tout artificielle;
2; il exige 'organisation d’un systéme tron eompliqué;

3} il donne lien & es compétitions politiques qu'il con-
vient d’éviter.

Par contre, lo systeme des assesseurs techniques, nom-
més pair le Roi, présente les garanties voulues sans donner
lieu aux incounvénients précités.

*
L

Les réformes que nous proposons sont susceptibles de
donner une solution saine au probléme des baux a ferme el
(u’il se pose actuellement : elles reconnaissent et confir-
ment le droit de propriélé tant du propriétaire ‘terrien. que
de V'exploitant agricole, mais elles soulignent’ surtout le
sens social de ce droit de propriété; elles favorisent ley
bons rapports entre propriétaires et fermiers en veillant: a
plus de justice; elles assurent une compétence plus objec-
tive o la juridiction normmalement établie, sans la sommettre
& Patmosphére peu sire de lélectoralisme.

C’est pourquot nous attendons avec counfiance: que le
Législateur belge donnera dans le plus bref délaipossible
force légale & notre proposition.

A, DE VLEESCHAUWER.

WETSVOORSTEL

EERSTE ARTIKEL,

Artikel 1775 van lhet Burgerlijk Wetbock, gewijzigd
door artikel 7 van de wet van 7 Maart 1929 wordt ver-
vangen door de volgende hepalingen -

« Niettegenstaande elk steijdig beding of gebruik, neemt
de pacht van landeigentdommen, waarvan de duur he-
paald wordt door de wet of door de pachi, slechts cen
» cinde mits cen opzegging waarvan de termijn vastgesteld
is op 2 jaar véor het verstrijhen dev overeenkomst,
v indien de opzeqqing gedaan is door den verpachler, ¢n
o op 1 jaar indien zijn geduan is door den pachter.

=

PROPOSITION DE LOI

ARTICLE PREMIER,

L article 1775 du Code civil, modifié par I'article 7 de
ja loi du 7 mars 1929, est remplacé par les dispositions
suivantes :

« Nonobstant toutes clauses et tous usages confrdires,
le bail de hiens ruraux dont la durée est déterminée par
la loi ou par le bail ne prend fin gue moyennant un.
congé dont le délai est fixé @ 2 ans avant I’expiration
du bail, lovsque le congé est donpé par le bailleur, el
a 1 un, lorsq’dl est donné par le proneur.
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» Wanneer de pacht geen bepaalden duwr heeft, neemt
zt] slechts een einde, mils cen opzegging gedaan ien
minste 2 joar vodr het tijdstip bepaald voor het vertrek,
indien de opseqying uwilgaal van den verpachler, Be ter-
mijn is één jaor s00 de opseqying uilgaat vun den pach-
ter,

» I voorkomend geval, worden de in vonrgaande alined’s
voorziene Lermijnen derwijze verlengd dat het gebruik
cindigt op den datum voor het vertrek vastzesteld door
de pacht of, hij gebreke van pacht, door het plaatselijk
gebruik.

« De verpachler zal echler geen gebruil; kwmen malen
van zijn opsegyingsrecht, fenzij hij een ernstige reden
ken aanpoeren, wadrover de rechler oordeelt paiy billijh-
heid.

» Elke strijdige overeenkomst is nictig lenzi) anngegaan
na de opzegging en voorlvioeiende wit een awlhentieke
akte of nit een verklaring op ondervraging afgelegd voor
den vrederechter van hel kanton waar het goed gelegen
is.

» De termijn van opzegeing is tenminsle drie maanden, |

wanneer het te algemeenen nutte onteigende of verwor-
ven gronden hetreft ofwel bouwgronden ol gronden voor
industriect gebruik bestemd, verhuurd zooals bepaald is
i " 3 van het vorige artikel.

®)

» De opzegging moet op stral van uietigheil gedaan |
worden bij deurwaardersexploot of hij aangeteehenden

hrief,

n Geen opzegging is vereischt, indien het overeenkomsien
betreft die tot voorwerp hebben een duur van min dan

& jaar.
» De overeenkomst voorzien hij 4 van § 3 van artikel

+ 1774 neemt van rechiswege een einde op den eersten

vervaldag na de verbreking van de aibeideovereen-
komst. »

Art, 2.

Aan het Burgerlijk Welboek wordt een artikel 1775bis

gevoegd gesteld als volgt :

« Elke pachfer of verpachfer van ecen landeigendom
hweft hel recht, om de drie jaar, de hersiening can den
pachiprijs  wamn te veagen coor de pachthumer van de
vrederechibanl: van hel kanton waarin de verpachle
goederen gelegen zijn.

» De herziening kan aangevraagd worden voor de pach-
ten waarvan de prijs gehecl of gedeellelijk is vast-
gesteld in nalura dls voor dic wearvan de prijs in spe-
cién is bedongen,

w De pachliamer doel wilspraak naar billijkheid. Voor
de hersiening, houwdl 3ij rekening mel den loestand vitn
den landboww in hel algemeen en mel de landbowomarkl,
mel den prijs en de voorwadrden van de loopende
pachil, mel de waarde van hel goed en met alle andere

gegevens nullig voor een billijke vegeling van den pacht- |

prijs.

w Is wmietig en zondep waarde, deder beding waarbij
welkeen van de partijen zich het vech! ontzeqt hersie-
ning van den pachiprifs aan le vragen. »

b4

»
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» Lorsque le bail n’a pas de durée déterminée, il ne
prend fin que moyennant un congé donné deux années
au mwoins avant Uépoque fixée pour le départ, lorsque
te congé ‘est donné par le bailleur. Le délai est d'un an,
lorsque le congé est donné par le prencur.

» Le cas échéant, les délais prévus aux alinéas précé-
dents, sont prorogés de maniére que 1'occupalion prenne
fin aux dates fixées pour la sortie par le bail, ou, i
défaut, par Pusage des lieux.

» Foulefois, le baillenr ne pourra pas fatre usage de son
droit de renoncialion, ¢ moins qu'il ne puisse invoquer
un molif sévienx que le fuge apprécie en équité.

» Toute convention contraire est nulle, & moins qu'elle
ne soit postérieure au congé, et qu’elle ne résulte d'un
acte authentique ow d’une déclaration faite sur inter-
pellation devant le juge de paix du canton de la situation
tln Lien jouc.

» Le délai de congé est de trois mois au moins, s’il §’agit
de terrains expropriés ou acguis pour cause d'ubilite
publigue ou de terrains i hitir ou & destination indus.
trielle louds ainsi qu’il est dit au 3° de Particle préeé-
dent.

» Le congé doit étre donné par exploit d’hwissier ou par
lettre reconnnandée, & peine de nulhité.

» Aueun congé n'est requis s'il s’agit de conventions
doat Fobjet implique nne durée inférienre & une année.

» La convention prévaee au 4% do § 3 de Particle 1774

prendra fin de plein droit & la premiére échéance posle-
ricure & la rupture du contrat de travail. »

ART. 2.

Ui arliele 1775bis est ajouté au Code civil, concu comme

sait -

1

« Toul prevewr ou bailleur d’un blen nwal @ le droi
de demander, lous les trois uns, la revision du fermaoge.
devant la chambre de bawx & ferme de la justice de puic
e canlon o les biens affermés sonf situés.

w La vevision peut élre demandée tant powr les buwr
dont le priz a été firé en tout ow en partie en natwre, que
pour cewr dont le prix a éé stipulé en espéces.

w La chambre de bawz q ferme stalue en équité. Powr (u
revision, elle tient comple de la situation de l’agricultwje
en general el du marehé agricole, du priz el _d@ conidi-
tions du bl en cowrs, de la valewr du bien ainst que de

» lons aulres facteurs qui peuvent étre uliles pour un ré-

glement équilable du fermage.

» kst nulle el sans valewr, toute clause par laquelle une
des parties s'inferdit le droit de demander la vevision du
fennage. »
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ART. 3. ARr. 3.

Aan de wet van 25 Maart 1876 op de bevoegdheid wordt
cen artikel 3** gevoegd luidende als volgt :

« Bij de vrederechtbank van ieder Lanton, wordl een
» pachtkamer ingesteld om, bij wijze van verzoening of,
n 500 niel, bij vonmnis, alle geschillen te beslechten, die
n betrekking hebben op de verpachting van landeigendom-
» men.

» De krachtens voorgaande alinea ingesfelde pachtkamers

w zijn samengesteld wit den wvrederechter, zelelend als

» voorsitler, en wit twee bijiitlers. »
. 7

ART. 4.

Aan de wet van 25 Maart 1876 op de bevoegdheid wordt
een artikel 3qualer gevoegd, gesteld als volgt -

« De Koning noemt voor een termijn van vijf janr de bij-

sitters waarvun sprack in voorgaund arlikel en slelt
lunne vergoeding -vast.
» De benoeming geschiedt op een dubbel gestelde hjst

gorie-verpachters en twee candidaten voor de calegorie-
pachters aanduidt.

w De uittredende bijsitiers kunnen opnicww benvemd

)

worden bij het verstriken van den lermijn van vijf
» jaar. »

ARrT. 5.

Aan de wet van 25 Maart 1876 op de bhevoegdheid word!
ecn artikel 3quinquies gevoegd, gesteld als volgt -

« Geen vordering ol hersiening der pachlprijzen is ont-

vankelijk, zonder dat voorvaf de cischer aan den voor-

maukt de voorzilter der pachihamer dawroan akie op.
» Binnen de acht dagen ne het indienen van hef verzoel,

formule van ten wilvoerlegging.

w De puchthamer kan hanr vonnis uitvoerbaar verklaren
nictlegenstaande hooger beroep met of zonder borgstel-

ling. Al de akten gedagleckend védr hel exploot ot
rechisingang zijn vrij van zegel em regisiratic. »

~

voorgesteld, voor teder kanton, door de provinciale land-
bowwkeamer die daartoe twee candidaten voor de cote-

sitter der pachthamer een versoek heeft gedaan om de
tegenparlij tol een minnelijke regeling te doen oproepen.
let verzaek kan schriftelijic gedaan worden. In gull: ge-
val, wordt het aan den griffier van de vrederechibank
overhandigd ;- dese verleent daarvan een ontvangbewiys.
Het kan ook mondeling gedaan worden; in zulk geval

roepl de voorzitler van de pachikamer de partijen {ol,
verzoening op en maakt proces-verbaal op van den uil-
slag hunner verschijning. Komt een alhoord tol stand,
v dan vermeldl het proces-verbaal de termen daarvan en
de wilgifte van dit proces-verbaal wordt voorzien van e

A la loi du 25 mars 1876 sur la compétence, il est ajouté
un article 3fer concu comme suit ;

« Aupres de la justice de paix de chague canton, il est
instilué une chambre de bawx ¢ ferme powr trancher pur
» vote de conciliation ou, sinon, par voie de jugement,
tous litiges se rapportant au bail de biens ruraue.

=z

» Les chambres de huux a lerme insliluées en vertu de
» Ualinéa précédent, se composent du juge de paix, si¢-
gennl conune président; et de deur assessours,

ART, 4,

A la loi du 25 mars (876 sur la compétence, il est ajouté
wn article 3guaier, congu gomme suil :

« Le Roi nomme powr un terme de cing ans les assesseurs
dont il esl question & Uarlicle précédent ‘el fize leny
rémunération.

» La nomination se fail sur une liste double présentée
pour chaque canton par lue Chambre provinciale d’agri-
n cullure, qui désigne a cel effet deux candidals powr la
calégorie baillewrs el deur candidats powr la catégorie
preneurs.,

» A Uexpiration du terme de cing ans, les assesseurs
sortants peuvent élre renommés. »

ART. 5.

A Ja loi du 25 mars 1876 sur la compétence, il est ajouté
un arlicle 3quinguies, concu comme suit :

« shcune demande en revision du fermage west rece-
vable suns que, auw préalable, le demandeur aif pré-
senté aw président de la Chambre de bauz d ferme
requéle aux fins de faire appeler Uautre partie en con-
ciliation. La requéle peut 8tre fuite par écrit. Dans ce
cas, elle est remise au greffier de la justice de paix;
celui-ci en délivre un récépissé. Elle geut dgalement
étre verbale; dans ce cas, il en est dressé acte par le
président de la Chambre de baux @ ferme. Dans la hui-
taine de la requéte, le président de la Chambre de
baux @ ferme appelle les parties en conciliation el dresse
procés-verbal du résullat de la comparution. Si un ac-
cord intervient, le procés-verbal en constate les termes
et Uexpédition de ce procés-verbal est rvevétue de la
v forme exécutoire. »

=

v La chambre de baux a ferme peut déclarer son juge-
» menl exéeutoire nonobslant appel avec ou sans caulion.
n Tous les actes antérieurs a Uerploil introductif d’instance
n sont exempts du timbre et de la formalilé de Ienregis-
w {rement. »
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Overgangshepalingen,
ART. 6.

De bepalingen van artikel 3 van.de wet van 25 Maarl
1876 op de bevoegdheid, zullen bij Koninklijk besluit in
Q\Lereénstenallling_ worden gebracht met de tegenwoordige
wet.,

ArtT. 7.

De bepalingen betrekking hebbende op de opzegging wor-
den van kracht 10 dagen na het verschijnen van deze wet
in den Monitewr. |

De bepalingen die betrekking hebben op de bevoegde
rechtsmacht worden van kracht 10 dagen na het verschij-
nen van het Koninklijk beshiit van oprichting der pacht-
kamers.

De hepalingén betreffende de herzieningen van de pacht-
prijzen worden van kracht :

@) yoor de pachten die onder de toepassing vallen van
de Wet van 10 Augustus 1933 op de herziening der pacht-
prijzen, op. den datum waarop deze wet vervalt, nl. op
t Januari 1938

b) voor de overlge pachlen, 10 dagen na het verschijnen
van “het Konmkh,]k besluit van oprichting der pachtkamers
in den’ Moniteur.

Dispositions transitoires,
Anrt. 6.

Les disposifions de 'article 3 de la loi du 25 mars 1876
sur la compétence, seront mises en concordance avec la

présente loi par arrété royal.

ART. 7.

Les dispositions se rapportant an congé, entrent en
vigueur 10 jours aprés la publication de la présente loi an
Moniteur,

Les dispositions ayant trait A la juridiction compétente,

entrent en vigueur 10 jours aprés Ja publication de 'arrété

royal portant la création des chambres de baux i ferme.

Les dispositions relatives aux revisions des fermages
entrent en vigueur :

«) pour les baux tombant sous l'application de la loi
du 10 aolt 1933 sur la revision des fermages, & la date
ol celle-ci prend fin, soit le 1 janvier 1938;

b) pour les autres baux, 10 jours aprés la publication
au Moniteur de V’arrété royal portant la création des cham-
bres de baux a ferme.

A. DE VLEESCHAUWER,

H. HEYMAN,

Ch. du BUS de WARNAFFE,

L. DELVAUKX,

I. VAN DEN EYNDE,
J. HAUSTRATE,




