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PROPOSITION DE LO{
sur la protection du fonds de commerce.

DEVELOPPEMENTS

MESDAMES, MESSIEURS,

La Joi que nous avons ’honneur de présenter de nouveau
au vote de la Chambre a pour bul d’assurer d'une manidre
effective la protection et la propriété du fonds de com-
meree dans les limites ou elle se justifie sans devenir une
expropriation des droits du proprictaire.

Nous avons cherché & assurer pour le commergant la
stabilité de son fonds et nous avons voulu Ic défendre con-
tre des propriétaires qui, ne comprenant pas lewrs devoirs
soctaux, essaient injustement de s’approprier le travail
d’autrui.

La loi existante, faite d’une séric de transactions, est
un inconvénient pour Jes propriétaires sans constituer pour
le locataire une garantie sérieuse. Elle permet & des loca-
taires peu scrupuleux de demander le renouvellement cu
bail uniquement par spéculation. Elle n’accorde, d’autre
part, au localaire sérieux que des droits tout & fait illu-
soires.

On cherche & organiser le crédit el & améliorer la mise
en gage des fonds de commerce : pour aboulir & une loi
efficace dans ce domaine, il est nécessaire de délimiter
d'une manitre nette ct précise les droils et obligations des
localaires et propriétaives sur les fonds de commerce.

La loi qui vous est soumise a cherché & respecter le droit
de propriété, en permettant au propridtaire qui veut utiliser
pour Iui ou scs parents d'un immeuble commercial, d’en
disposer comme il entend.

Elle exige, pour que le locataire puisse s’en prévaloir,
gu'il accomplisse d’unc maniére convenable loutes ses
obligations contractuelles et (qu’on ne puisse invoquer
contre lui de 1égitime grief.

Le principe de Ja loi est de donner au locataire com-
mercant un droit de préfévence sur la location de ’immeu-
ble dans lequel il exerce som commerce — ee A des condi-
tions précises.

WETSVOORSTEL
betreffende de hescherming der handelszaak.

TOELICHTING

MEVRUUWEN, Mung HEBREN,

Het wetsvoorstel dat wij de eer hebben aan de Kamer
ler stemming terug voor te leggen, heeft voor doel de he-
scherming en den eigendom van de handelszaak op doel-
treffende wijze te verzekeren, binnen de perken waarin
deze gebillijkt worden, zonder daarom de eigenaars wit
hun rechten Le ontzetten.

Wij hebben gepoogd aan den handelaar de vastheid van
zijn zaak te verzckeren en wij hebben hem in bescherming
willen nemen tegen eigenaars die wars van hun sociale
plichten er op belust zijn zich andermans arbeid op on-
' rechitmatige wijze toe ie eigenen.
| De beslaande wet, welke een aaneenschakeling is van
minnelijke schikkingeu, is een hiader voor de eigenaars,
ronder daarom ernstige waarborgen aan den huurder te
bieden. Aan weinig nauwziende huurders laat zij toe de
hernieuwing van de huur te vragen, uitsluitend met specu-
latieve doeleinden. Anderzijds, geeft zij aan den ernstigen
liuurder louter denkbeeldige rechten,

Men streeft er paar het krediet in ie richten en de in-
pandgeving der handelszaken te verbeteren, Indien men op
dit gebied een doeltreffende wet maken wil, moeten op
duidelijke en nauwkeurige wijze de rechten en de verplich-
tingen van huurders en eigenaars ten aanzien van de han-
delszaak afgebakend worden.

In het U voorgelegde wetsvoorstel, wordt er naar ge-
streefd het eigendomsrecht te ontzien, door den eigenaar
die een voor den handel dienend onroerend goed voor zich-
zelf of zijn verwanten in gebruik nemen wil, in de gelegen-
beid te stellen er over le beschikken naar zijn goecdduuken.

Om zich daarop te kunnen beroepen, eischt liet van den
huueder dat deze al de op zich genomen verplichtingen
behoorlijk vervulle en dat tegen hem geen gewettigd be-
zwnar kunne aangevoerd worden.

Het beginsel van de wet is, van aan den handeldrijvende
huurder een recht van voorkeur te geven op het in huur
nemen van het onroerend goed waarin hij zijn handel
drijft, en dit onder stipt afgelijnde voorwaanden,

G
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-:Bice droit: de préférence lui est refusé, (rois espéees
d’indemnités sonl envisagées :

4% Indemnilé: ' éviction;
+ 3 :Indemnile de -plus-value;
* 8% Indemmite il enrichissement.

L'indemnité d’éviction est celle & laquelle peut préten-
dre le locataire expulsé de son commerce.

L’indenmité de plus-value est celle que le locataire peut
réclamer & .son propriétaire pour la plus-value matériclle
effective-qu’il aurait donné & I’immeuble.

+L’indemnité d’enrichissement est une indemnité & payer
éventuellement par .le nouvel occupant, guel (u’il soit,
s’il. tire un profit réel de la geslion commerciale du loca-
laire sortant : clientéle, publicité...

Dans-son ensemble la loi tient compte des deux intéréts
en cause,: défense du palvimoine du commercant sans
expropriation du. propriétaire.

Wordt hem dit recht van voorkeur geweigerd, dan wor-
den er drie soorten van vergoedingen in vooruitzight. ge-
steid :

,ll)
20
30

Yergoeding wegens uilwinning;
Vergoeding wegens waardevermeerdering;
Vergoeding wegens verrijking.

De vergoeding wegens uitwinning is deze waarop de
huurder mag aanspraak maken, die uvit zijn handelszaak
gezet wordt. ,

De vergoeding wegens waardevermeerdering is deze
welke de huurder van zijn eigenaar eischen mag, voor de
werkelijke malerieele waardevermeerdering welke hij aan
het pand mocht gegeven hebben.

De vergoeding wegens verrijking is een vergoeding welke,
eventueel, moet betaald worden door den nieuwen huur-
der, wie hij ook weze moge, indien hij een wezenlijk voor-
deel haalt uit de zaakvoering van den uittredenden huur-
der : cliénteel, publiciteit...

In zijn geheel genomen, houdt het wetsvoorstel rekening
met beide betrokken belangen : verdediging van het patri-

monium van den handelaar zonder onteigening van den
eigenaar.

Leo MUNDELEER.

 PROPOSITION DE LOI

ARTICLE PREMIER.

Les régles édictées par les arlicles 1743 & 1762 du Code
civil 'sont modifices par les dispositions de la présente loi
en ce fui touche le louage des immeubles et parties d’im-
meubles’ donnés 4 bail pour U'exploitation d’un commerce
de détail.

Sont réputés tels : ceux dont le bail prévoit expressément
pareille affectation; ceux destinés principalement par leur
nature a Pexercice d’un tel commerce, ou ceux dans les-
quels un tel.commerce est exercé avee 'autorisation tacite
méme du- bailleur.

ART. 2.
La:durée minima- du-bail visé par I'article 1 sera :
4?2 De douze..années si la location implique, en vue de
I'usage:commercial, un agencement particulier approprié

@ Pimmenble ou si le prencur est lenu 'y effectuer a ses
fraisi-des ‘travaux . d’aménagement ou des transformations

WETSVOORSTEL

EERSTE ARTIKEL,

De door de artikelen 1743 tot 1762 van hel Burgerlijk:
Wetbuek voorgeschreven regelen worden gew,ijzigd door
de bepalingen van de legenwoordige wet, inzake de ver-
huring van vaste goederen en gedeelten van vaste goederen
die, voor een winkeltbedrijf, werden in huur gegeven.

Worden als zoodanig aangezien : diegene waarvan de
huurovereenkomst unitdrukkelijk zulke bestemming voorziet ;
diegene welke, nit hunnen aard, inzonderheid voor het uit-
oefenen van zulk een handel zijn bestemd, of diegene waar-
in zulk een handel wordt uitgeoefend, zelfs meat .de stil-
zwijgende toelating van den verhuurder.

ART, 2,

De bij artikel 1 bedoelde huurovereenkomst zal een mi-
nima-duur hebben : .

1° Van twaalf jaar, indien de verhuring — met het oog
op het handelsgebruik, — ecn bijzonder geéigen(‘lef,inri;zh-
ting van hel pand met zich brengt.of indien de huurder
gehouden is daaraan, op zijne kosten, zckere. jnri@h_tings—
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dont e colt s’éléve aun moins au montant d’une année de
loyer.. _

Toutefois, & Vexpiration de la sixi¢me année, si la valeur
loeative normale des locaux dont H s’agit s’avére supé-
rieuce cu inférieure de plus (’un tiers an lover effective-
ment pavé, chaque partie aura la facullé de demander la
revision de ce lover conformément aux avticles 8 et sui-
vants de la présente loi.

2° De six anndes ks les autres cas,

ART. 3.

- Le prepeur a le droit absol adapter fes Henx fouls
aux néeessités de son commerce en introduisant dans Uim-
mneuhle tout le confort que 'usage admet généralement, A
la condition (e ne compromeltre ni iy séeurité, ni la salu-
brité, ni Iesthétique «u bitiment, et daviser an préalable
le bailleur de tous les changements projetés, afin e hn
permettre de s’y opposer, le cas éehdéant, pour de jusles

cédure preserite par les articles 8, 9 et 10 de la présente
loi.

ART. 4.

of verhouwingswerken wil le voeren; waarvan ,de uuﬂave
minstens het beloop van een jaar huishuur bedraagt..:

Echter, bij het verstrijken van het zesde jaar, mdzeg :ﬁ%&
normale huurwaarde van het bedoelle pand met meer dan
ecn derde boven of heneden den werkelijk. betaakdenhuur-
prijs blijkt te zijn, zal elke partij. vermogen e hérziening
te vragen vaa dicn huurprijs, overeenkomstig de artikelen 8
cn \'olgendc van de tegenwoordige wel.

2* Van zes jaar, in de overige gevallen:

Arr. 3.

De huunder is volkomen gerechtigd hiet, verlnurde pand
in te richten volgens (e noodwendigheilen vai zijn-handel;
door er al het comfort aan te brengen, dat door het gebruik
over 't algemeen wordl aangenomen, mifs daardoor noch
de veiligheid, noch de gezondheid, noch de ‘aesthétiek van

liet gebouw in gevaar (e brengen en, vooral, den verhiiarder

! ta > © kennis te geven van al de ontworpen veranderingen, ten
motifs. 11 sera slalué sur cellte opposition swivant [ pro- |

cinde hem 1oz te laten zich, desnoods, om billijke redenen,
er tegen te verzetlen. Over dit verzet wordt uitspraak ge-

Le prepeur qui vowdra user du droit & lui reconnu par |

Particle 1747 du Code civil de sous-louer ou de céder
son bail conjointement avee la location ou la cession du
fonds de commerce comme lel, devra signifier an bailleur
le projet «le cession ou de sous-location.

Le bailleur pourra, ('autre part, s’il appert des cowmli-

tions dans lesyuelles s’operent la cession ou la location,
gue le loyer fixé par le bail est inférieur & la valeur loca-

aprés, introduire sur-le-champ une demande de révision
dn loyer en observant Jes formes et les délais preserits par
les articles 8 et suivants.

Nonobstant toule convention contraire, lc codant de-
wmeure tenu, solidairement avec le cessionnaire, e toutes
les obligations qui dérivent du bail cédé.

Anrr. 5.

Le preneur ou son cessionnaire ont le droit d’oblenir le
renouvellement de leur bail, pour une période égale & celle
du hail en cours, par préférence & toules autres personnes.

Ce droit s’exercera de la maniére suivante :

4o Quinze mois au plus, un an au moins avant I'expira-
tion «lu hail en cours, le locataire pourra notifier au bail-
leur une demande de renouvellement en spécifiant Jes con-
ditions auxquelles lni-méme est dispos¢ & faire hail. Cette
Tiotification se fera par acte extra-judiciaire ou par lelire
recommandée avee avis de réceplion;

daan volgens de hij de artikelen 8, 9 en 10 -van de legen-
woordige wet voorgeschreven rechispleging.

ART. 4.

De huurder die wil gebruik maken van het recht hem
verfeend bij artikel 1717 van het Burgerlijk Wetboek, van
onder te verhuren of zijn huurevereenkomst over te dragen
samen mel de verhuring of de overdracht der handelszaak
als dusdanig, moet aan den verhnurder kennis geven van
liet ontwerp van overdracht of van onderverhuring.

Anderzijds, kan de verhuurder, zoo bet blijkt uit de voor-

: waarden van de overdracht of van de onderverhuring, dat
' de door de overeenkomsl bepaalde huurprijs minder be-
. et , : .
tive normale telle qu’elle est définie par Uarticle 10 ¢i- |

draagt dan de normale huurwaarde zooals zij bij artikel 10,
hierna, wordt vastgestekl, dadelijk een aanvraag indienen
tol hierziening van den huurprijs, daarbij in acht nemende
de bij de artikelen S en volgende voorgeschreven vormen en
termijnen.

Niettegenstaande alle stn](h"e overgenkomst, blijft de
overdrager, hoofdelijk met den overnemer, gehouden toi

+ al de uil de overgedragen huurovereenkomst voortvloexendc

verplichtingen.

! ART. 5.

De huurder of zijn overnemer kunnen de herziening.yan
hun huurovereenkomst hekomen, voor een:tijdperk..gelijk
aan dat van de loopende overeenkomst, dit bij voorkeur op
alle andere personen.

Dit recht zal op de volgende wijze kunnen uitgeoefend
worden :

1° Ten hoogste vijftien maawdlen; ten:minsteL:jaanvoor
het verstrijken der loopende huurovereenkomst, kan de
huurder aan den verhuurder een aanvraag tol:verdietwing
doen beteekenen, met opgave: van: dé:.voorwaardenender
. dewelke hij zelf geneigd is huurovereenkomst aan: teigagn.
Die heteckening zal goschieden bij buiten gerechtelijlesakte
| of bij aangeteckenden brief met kennisgeving van ontvang;
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200 défaut.de pareille notification: dans les- délais pre-
serits, -le-Jecataire sera-déchu-du bénéfice de ta loi-et le
bailleur disposera- Jibeement: des: loéaux;

¢ 5i le bailleur s’abstient e répondre dans les (rois

mgis de la demande de renouvellement, il sera présumé eon-

sentir & la recondtuction aux eonditions fixées par le pre-
- {feur.’

At 6

Fohiditlein peul s refusér au- rénouvelltnient i bail
pobF-1in-des otifs suivants

1°:8a Vblonté (occuper les locanx pérsonnellement et el-
factiveinent ot de -les faire occuper par son conjoint, ses
descendants; ses asdenidants ou Jeurs conjoints, sous la ré-
<6rve portée en -l’a.t‘ti-d]é 7 de la présente loi;

2° Ba volonté d’affecter & Pimmeuble une destination ex-
elusive 'dd-toule entreprise industrielle ou commerciale;

3° La reconstruction de l'immeuble ou de la partic de
[*ifandeiible € d(]ll(‘“[} Je Yrenear exerce présentement son
dominiedce  ou “son industrie; ‘sera [(rputce reconstruction
toute Lransformation affectant essentiellerient le gros cou-
vre des locaux;

® Les manquements graves du preneur aux obligations
qui découlent pour lui du hail en cours; sont notannent
véputes tels : Uirrégularité -habituelle dans le payement du
Toyaroii Pactuittement s charges accessoires, fa mau-
véise-tende des locaux, les abus de jouissance caractérisés,
tons falts rendant objectivement impossible les relations de
hgilleur 4 locatdive. Dans cedernier cas si le preneur con-
teste la réalité ou la pertinence des griefs allégués, il sera

firévué par les articles 8 et 9 cicapros et 4 poursuivre, §'i)
échiet; le débat judiciaire subséquent;

5° Ioffre delle au locdtaire sortant o’ une indewnilé
préalable & son départ, représentant la réparation intégrale
it préjudiceque e refus luiinflige. Cetle indemnité pour-
tareomiprendre’ nolamment, outre les frais de déménage-
ment; la valeuractuelle, rédiiction faite des amortissements,
{les dépenses d’ibstallation et la valeur de 1'échalandage,
Hors le cas ol le localaite sortant Lleouverail & s'installer
immiédiatément dans’ un rayon de deux’ cents métres de
Pimmeuble précédemingnt occupé, de Vaceroissement de
foyer qu'il’a’ du sulliv de ce chef.

Artr. 7

Le, droit de reprise deéfini par article précédent. profite
i toul. avant cause du- blnlleur et. hotamment aux aequeé-
vzeuzs de nnmeub e & un titre qudronqm Toutefois, si le
Ioml ou I muncuble a 68 acqul;:. par-un ¢ommergant déja
Stabli en vue o’ aglandn les locaux oit il exerce son com:
.ngree oy de fonder une succursale, le locataire sogtant
aura le droit, .méme en- cas. de reconstruction de 1im-

| huurder tot huurder onmogelijk maken.
r'ecevable A ‘mettre ‘enceuvre la procédure de conciliation

2% Bij gebreke van dergelijke heteekening - binren e
voorgeschreven termijuen, zal de hunrder hel genot der
wel verliezen en zal dde verhvworder vrij over de plaatsen
kunnen beschikken;

3° Indien de verhuueder zich onthowdt van le anbwoor-
den binnen 4lrie maanden na «le annvraag tot vernicuwing,
zal hij ondorsteld werden in de weiderinhuring toe e stem-

- men, onder de deoor deu huurder bepaalle voorwaarden.

ART. 6.

~De verlnimilér kan weigeren in de verniewwing van e
hourovereenkeinst toe fe slmmnun o een <ler volgende
redenen

£ Zipn wil van e plaatsen persoonlijk en werkelijk te
Bezelten of ze te doen hezetten door zijn echigencot, zijn
afstammedingen, zijn ascendenten of hun echtgenooten,
nnder het bij artikel 7 van deze wet voorziene voorbehoud ;

2 Zijn wil van aan het pand cen bestemming le geven,
ter vitstuiling van alle nijverheids. of handelsonderneming;

3 De verbouwing van het pand of van het pands-
zedeelte waarin de uurder thans zijn handel of zijn bedrijl
uitoelent; wordt als verbouwing aangemerkt, clke venande-
ring die, in hoofdzaak, den ruwhouw van de plaatsen
batreft;

4 De erge tekortkomingen van den huurder aan de ver-

, phchhngcn dic voor hem uit de loopende huurovereen-
t komst

voortvioeien; worden inzonderheid als dusdanig
aangemerkt © de gewone onregelmatigheid in de betaling
der huur of de kwijting der bijkomende lasten, het slechie
onderhoud «der plaatsen, de gekenmerkte mishruiken van
genot, alle feiten e, objectief, «de betrekkingen van ver-
In dit laatste
geval, wanncer de huurder de wezenlijkheid of de juistheid
van'de aangevoerde hezwaren hetwist, zal hij ontvankelijk
zjn «le bij de artikelen 8 en 9, hierna, voorziene rechis-
pleging tot verzoening aan te wenden en, zoo het geval zich
voordoet, het nakomend rechterlijk debat te vervolgen;

* De zakelijke aanbieding aan den uittredenden huurder
van een zijn vertrek voorafgaande vergoeding, vertegen-
woordigen het algeheel herslel van de schade hem deor
ilie weigering berokkend. Dic vergoeding kan, inzonderheid,
winvatlen, behalve de verhuizingskosten, de huidige waarde,
na aftrek van de aflossingen, van de kosten van inrichting
en (e waarde der beklanting, buiten hed geval waarin de
uittredende huunder er dadelijk in zou sefukken zich te
vestigen tweehonderd meler in den omtrek van  het
vroeger hezetle goed, de huueverhooging die hij uit dien
hoofde heeft moeten ondergaan.

ART. 7.

Itet- recht van lerugneming bij het vorig artike! hepaald,
is ten bate,van ieder rechtverkrijgende van den verhwurder,
en inzonderheid van die het pand op 't even welke wijze
hebben aangeworyen. Lchier, indien de plaats of het pand
door cen reeds gevestigd handelaar werd verkregen, met

‘het oog op. de vergreoting der plaalsen waarin hij zijn

handel uviloefent of om een bijhuis te stichten, zal de uittre-
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meuble, & indemnité prévae par Varticle 10, qui lui sera .
p

payée de la maniére preserite par ce texte.

ART, 8.

3%il résulte de la réponse du- baillear que celui-ci con-
sent, en principe, au renouvellement, mais émet 4 1’égard
du prix, de la contribution aux charges, du mode de jouis-
sance ou des autres conditions du bail, des prétentions dif-
férentes que celles du locataire et si le désaccord persiste
entre eux sur les points contestés, les parties comparai-
tront, 4 la requéte de la plus diligente présentée un mois
au moins aprés la réponse du bailleur et signifiée a autre
partie, devant le président du Tribunal de Premiére In-
stance de la.situation de Pimmeuble aux fins de concilia-
tion.

Le locataire défaitlant sera déchu du hénéfice de la pré-
sente loi,

Le baiileur défaillant sera présumé refuser toute conci-
liation et accepter le débat judiciaire prévu par 'article 10.

AmrT. 9.

Dans la huitaine de la signification de la requéte, les
parties comparaitront en personne a4 I’audience de conci-
liation; toutefois, elles pourront se faire assister ou, en
cas d’excuse, se faire représenter par un avocat régulitre-
ment inscrit au tableau de 1’Ordre.

Si les parties se concilient & 'intervention du magistrat,
celui-ci dressera proceés-vecbal de leur accord. Chacune des
parties pourra se faire délivrer une expédition de ce procés-
verbal, laquelle, rapprochée de Uinstrument du bail primi-
tif, conslituera le iitre du bail futur, si mieux n"annent les
parties en dresser un titre nouveau.

Si Jes parties refusent de se councilier, le magistrat con-
signera dans son proces-verbal leurs prétentions respec-
tives. Lorsque le bailleur refusera le renouvellement du
bail pour les motifs prévus & l'article 6, &° ci-dessus, il
sera invité & préciser ses griefs, dont acte sera dressé dans
le dit procés-verbal, sans que désormais le bailleur puisse
utilement en invoquer d’autres.

Art. 10.

Le procis-verbal de non-conciliation sera, & la requéte

de la partie la plus diligente, signifié¢ & l'aulre partie dans
la ¢uinzaine avee assignalion d comparaitre dans les dé-
fais fixés par les lois ordinaires, devant le tribunal de pro-
mitre instance de la situation de I'immeuble.

La cause sera portée 4 Vaudience d’une chambre spé-
ciale, ou les déhats auront lieu dans la quinzaine de I'in-
troduction.

dende huurder, zelfs in geval van verbouwing van het
pand, recht hebben op de bij artikel 10 voorziene vergoe-
ding die hem, naar luid van het voorgeschrevene in dezen
tekst, zal uitbetaald worden.

ART. 8.

Indien blijkt uit het antwoord van den verhuurder dat
deze, in principe, in de vernienwing toestemt doch, ten op-
zichte van den prijs, van de bijdrage in de lasten, van de
wijze van het genot of der andere bedingen van de huur-
overeenkomst, aanspraken doet kennen, verschillend van
die van'den huurder en indien de oneenigheid tusschen hen,
over de betwiste punten blijft voortbestaan, zullen partijen,
op verzoek van de meest gereede partij, minstens één
maand na het antwoord van den verhuurder en aan de an-
dere partij beteekend, voor den voorzitler van de Recht-
bank van Eersten Aanleg van de plaats waar het pand is
gelegen ter fine van verzoening verschijnen.

De niet verschenen huurder zal het genot van deze wet
verliezen.

De niet verschenen verhuurder zal ondersteld worden
alle verzoening te weigeren en het bij artikel 10 voomene
gerechtelijk debat te aanvaarden.

ART. 9.

Binnen acht dagen na de beteekening van het verzoek-
schrift, zullen partijen in persoon ter terechtzitting van
verzoening verschijnen; zij kunnen zich echter doen bij- .
staan of, in geval van verschooning, zich doen vertegen-
woordigen door een op de lijst der Orde regelmatig inge-
schreven advocaat.

Indien partijen zich door de t_usschenkoms_t van den ma-
gistraat verzoenen,zal deze proces-verbaal van hun akkoord
opmaken. Teder van partijen zal zich een uitgifte van dit
proces-verbaal kunnen doen afleveren, heiwelk, gevoegd
bij de akte van de oorspronkelijke huurovereenkomst zal
uitmaken, zoo partijen niet verkiezen een nieuwen titel et
van op te maken.

Weigeren partijen zich te verzoenen, dan zal de ma-
gistraat in zijn proces-verbaal hunnen wederzijidsche
aanspraken vermelden. Wanneer de verhuurder de vernicu-
wing der huur weigert om de hij bovenstaand artikel 6, 4°
voorziene redenen, zal hij worden aangezocht zijn be-
zwaren nader te doen kennen; daarvan wordt in .gezegd
proces-verbaal akte opgemaakt, zonder dat, voortaan, de

verhuurder er, np nuttige wijze, andere zal vermogen in
te roepen,

Anr. 10.

Het proces-verbaal van niet-verzoening zal, op verzoek
van de meest gereede partij, aan de andere partij, binnen
vijftien dagen, worden beteekend met dagvaarding om,
binnen de bij de gewone wetten bepaalde termijnen, te ver-
schijnen voor de Rechtbank van Eersten Aanleg van de
plaats waar het pand is gelegen.

De zaak zal ter zitting worden gebracht van een hijzon-
dere kamer, waar de debatien, hinnen vijttien dagen na de
inleiding, zullen plaais hehhen.
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Le - preneur sera admis 4 établir par toutes les voies. de

~De .huurder zal toegelaten worden om door alle rechts-

droit que le loyer iéclamé par le bailleur excéde la valeur | middelen te bewijzen dat de door den verhuurder. gevor-

locative normale de I'immeuble ou de la partie d'immeu-
ble qui fait I’objet de la demande d’un bail nouveau. Cetle

valenr sera déterminée en-tenant compte de toutes-les con-.

sidérations de fait, notamment. de la situation économique,
de la nature du fonds de commerce, du loyer moyen des
biens fonciers en général situés dans un rayon de 1500
méltres, mais-3 I’exclusion de la plus-value locative que les
locaux auwraient acquis, soit par les aménagements (ue le
preneur y aurait faits 4 ses frais, soit par la prospérité de
son fonds de commerce. Dans le cas ot le tribunal recour-
rait, soit sur la demande des parties; soit d’office, 4 la no-
mination d’experis, le jugement interlocutoire rendu sur
ce point serait exécutoire nonobstant tous recours. Les ex-
perts seront avertis de leur désignation par les soins du
grefle, dans les quarante-huit henres de celle-ci. Ils de-
vront déposer leur rapporl-dans le mois de leur désigna-
tion, et en tout cas le jugement définitif devra intervenir
dans les deux mois de Pintroduction de la demande.

8i, soit au cours des débals, soit devant les ¢éxperts, le
bailleur justifie de 1’offre d’un tiers, le preneur pourra im-
médiatement faire une offre égale ot sera préféré & tous
autres pour P’obtention du bail.

Si le preneur conteste la sincérité de 'offre prétendu- |

ment émanée d’un tiers, ou allégue -que le prix offert ex-
eéde Ja valeur locative normale, le tribunal devra, par unc
disposition spéciale de son jugement, rencontrer cetle arti-
culation du preneur; §°il est jugé que 'offre alléguée par
le bailleur est dénuée de réalité le loyer sera fixé au mon-
tant de la valeur locative normale déterminée comme il ost
dit-ci-dessus.

.Si Poffre du tiers, reconnue réelle, excede cette valeur
de plus d’un cinguidme et que le preneur se refuse & faire
une offre semblable, le bailleur aura la faculté d’accepter
Poffre tierce a la condition que le preneur soit indemnisé
préalablement  1’expiration du bail en cours. Cette indem-
nité comprend, outre les frais de déménagement, la valeur
de I’achalandage. Le preneur aura le droit de reprendre
les locanx jusqu’a complet paiement. En tout cas le bail-
leur et le nonveau locataire seront solidairement lenus
envers lui du montant de Uindemnité.

En chs de désaccord sur ce montant, il sera fixé par Je
tribunal de premiére instance; suivant une procédure ana-
logue & celle prescrite par les articles 9'et 10 de la pré-
sente loi.

ART. 14.

Tes autres conditions que le hailletr proposerait dans
un intérdt légitime seront homologuées par le tribunal.

Si le preneur refuse, soit de souserire A ces conditions,

| tlerde huur de normale huurwaarde van het pand of van -
. het gedeelte van het pand waarvoor een nieawe huurover-.
- eenkomst wordt gevraagd, overtreft. Die waarde zal wor-
- den bepaald met inachtieming van alle feitelijke bestand-

- deelen, inzonderheid den economischen toestand, den aard

- van de handelszaak, de gemiddelde huur van de vaste goe-

deren-over.’t algemeen, gelegen 1500 meler in den omtrek,
doch 'met -uitsluiting. van de meerdere huurwaarde die de
plaatsen mochten hebben verkregen, hetzij door de inrich-

- tingen welke de huurder er op zijn kosten heeft aange-

bracht, hetzij door den bloei van zijn handelszaak. In ge-
val de Rechtbank, hetzij op vordering van partijen, hetzij
van ambtswege, mocht overgaan tot de benoeming van des-
kundigen; zou het op dit punt verleende tusschenvonnis
uityoerbaar zijn niettegenstaande voorziening. De deskun-
digen worden, door toedoen van de griffie, van hunne aan-
stelling verwittigd, binnen acht en veertig uren derzelve.
Zij moeten -hun verslag neerleggen binnen de maand na
hunne aanstelling en, in alle geval, moet het eindvonnis
gewezen worden binnen twee maanden ria dc indiening van
den eisch.

Indien, hetzij in den loop dcr debatten, hetzij véor de
deskundigen, de verhuurder het aanbod vanwege een derde
bewijst, kan de huurder dadelijk een gelijk aanbod doen
cn zal, voor het hekomen van de huuroverecnkomsl op alle
anderen verkozen worden.

Indien. de buurder de oprechtheid van het zoogenaand
aanbod vanwege een derde betwist, of aanvoert dat de
aangeboden prijs de normale huurwaarde overschri jdt, zal
de Rechtbank, coor een hijzondere beschikking van haar
vonnis, die stelling van den huurder ontmoeten ; zoo er ge-
oordeeld wordt dal het door den verhuurder voorgewend
aanbod niet mel de werkelijkheid strookt, zal de haurprijs
worden vastgesteld op het beloop van de normale haur-
waarde bepaald zooals hooger is gezegd.

Indien het als echt bhevonden ‘aanbod van den derde die
waarde mel meer dan ¢en vijlde overschrijdt en dat de
huurder weigert een dergelijk aanbod te doen, zal hel
den verhuurder vrij staan het derde aanbod te aanvaarden,
wits de huurder, véor hei verstrijken van de loopende
overeenkomst, worde schadeloos gesteld. Die schadeloos-
stelling omvat, behalve de verhuiskosten, de waarde der
beklanting. De lwwurder zal gerechtigd zijn de plaatsen
terug e nemen tot de volledige afbetaling toe. In jeder
geval, zullen de verhuurder en de nieuwe huurder hoolde-
lijk jegens hem zijn gehouden voor het beloop der schade-
vergoeding.

In geval van oneenigheid over dit beloop, zal het door de
Rechtbank van Eersten Aanleg, worden vastgesteld, op
grond varn gen rechispleging gelijk aan die wellke door de
artikelen 9 en 10 van deze wet is voorgeschreven.

Art. 11,

De overige voorwaarden welke :de verhuurder in -een
wetlig belang mocht voorstellen, zullen door de Rechtbanlx
bekrachtigd worden.

Indien de huurder weigert, hetzij die voorwaarden te
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soit «le consentir au paiement «un lever équivalent a la
valeur locative reconnue normale, il sera déchu du béné-
fice de la présente loi el le bailleur disposera librement
des loeaux a Uexpiration ¢u hail en cowrs,

ART. 12

Le tribunal saisi du refus oppose par le bailleur i la
demande de renouveliement du bail et [omdé sur les dispo-
sitions e Particle 6, 4* et 7 statuera suivant une procé-
dure analogue ¢t dans les mémes délais que ceux prescrits
a l'articie 10.

Si e rvefus du bailleur alléguant fes manguements du
prencur aux obligations «u bail en cours est reconnu injus-
tifié, ou si 'offre présentée par lui est insuffisante, le
tribunal proclamera le droit u preneur au renouveliement
et impartira au baillear un délai de quinze jours pour
notifier au preneur les comditions auxquelles il subordonne
la reconduction. Le hailleur qui s’abstiendra de parcille
notification sera présumé s'aceorder avec les prétentions
formulées par le preneur dans sa demande de renouvelle-
ment. Si le baillenr émel «'autres exigences, les parties
seront dispensées «de Ia procédure de conciliation el la
plas diligente raménera la causc par avenir devanl le
tribunal jugeant en la chambre spéciale, visée ci-dessus,
pour ttre statué «iéfinitivement dans les deux mois de cet
avenir.

13.

Lappel dirigé contre les jugements définitifs visés aux
articles 10, t1 et 12 de la présente loi devra éire, & peine
de forclusion, interjeté au plus tard dans le mois de Iz
signification du jugement. Cet appel sera porté directe-
meni en audience spéciale. L’arrél interviendra au plus
tard dans ies deux mois de introduction.

En tout cas, toutes choses demeureront en 1'étal jusqu
la déeision définitive.

ART. 14.

Quel que soit le successeur du  locataire sorfant en
I"oceupation des locanx, il lui est intedit d’exercer durant
une année un commerce ou une industrie similaire & ’en-
treprise de ce locataire, & moins que ce dernier n’ail 6té
préatablement indemnis¢ dans les conditions prévues aux
articles 6, 5°, 7 ¢t 10 ou nc se trouve déchu du hénéfice
de fa loi,

Iin cas d’infraction a cette disposition, le locataire sor-
lant sera recevable 4 réclamer du baillenr et du nouvel
occupant, tenus envers lui des dommages et intéréts assi-
rant la réparation compléte du préjudice causé par le
défaut de renouvellement.

Il cn sera de méme si le locataire sortant éahlit que le
hailleur n’a exercé le droit de reprise mqui fui est reconnu

onderschrijven, helzij toe te stemmen:in de-betaling:van
ecn hour even grool-als de normaal ‘erkende ‘htwrwaarde;
verliest hij alle aanspraak op het genot van -deze ‘wet en:
zal de verhuurder vrij mogen beschiklen over dé¢ plaatsen;’
bij het verstrijken van de loopenie: huiroveréenkomst:

ART. 12,

De Rechtbank bij welke de door dew yerhuurder- tegen-
gestelde weigering op de aanvraag tot: vernieuwing  den.
huurovereenkomst, daarbij steunende:op. dé bepalingen: var
artikel 6, 4° en 5%, wordl aanhangig gemaakt,: doet. uif-.
spraak volgens cen gelijke rechtspleging en:binnen - de-
zelfde termijnen als die bij arlikel 10 voorgeschreven,

Indien de weigering van den verharder die-de tekort-
komingen van den hwwrder aan de verplichtingen. van .de.
loopende overeenkomst inroept, ongebillijkt wordt. bevon-
den, zal de Rechtbank het recht van den verhuurder op de.
vernieuwing afkondigen en aan den verhuurder.cen: tepmiju
van vijftien dagen verleenen om aan den huurder de voor-
waarden te beteekenen, mits welke zij de wederinhuring
toestaat. De verhuucder die dergelijke heteekening mocht
nalaten te doen, wordt vermoed akkoord te gaan met de,
in zijne aanvraag tot vernieuwing, door den huurder ge-
formulcerde aanspraken. Indien de verhuurder andere
eischien vooropstelt, zullen partijen van de rechtspleging
tot verzoening worden ontslagen en de meost.gereede partij.
zal de zaak door oproeping terughrengen voér de Recht-
hank, in voren hedoelde kamer rechisprekende, om, binngn
twee maanden na die oproeping, een onherroepelijke uit-
spraak te bekomen.

ART. 13, '

Het heroep legen de bij <le artikelen 10, 11 en 42 vap,
deze wet bedoelde cindvonnissen gericht, moet, op straffe
van nitsluiting, ten uiterste binnen de maand na betee-
kening van het vonnis, worden ingesteld. Dit beroep wordt
rechtstreeks ter bijzondere. zitting gebracht. Het arrest
wordt later gewezen, binnen twee maanden na de inlei-
ding.

In ¢lk geval, zal alles blijven in denzellden staat lot de.
ehidbeslissing toe.

ART, l4.

Wie ook de opvolger zij van den. bwurder die uif de be-
zetting der plaatsen treedt, het is hem verboden, be(lua
rende een jaar, een met de onderneming van dien huurder

gelijkaardigen handel of gelijkaardige . pijverheid uit te
oc[encn tenzij de huurder vooraf schadeloos is. fresteldv
onder de voorwaarden voorzien bu de, 'u'txkelen 6, 5%, 7
en 10 of dat hij het genot der wel heeft verloren.

In geval van overtreding van die bepaling, zal de uit-
tredende wurder onbvankelijk- zijn;van den verhuurder en
van den nieuwen bezetier, die jegens hem gehouden zijn,
schadeloosstelling te vorderen tot. volledig, herstel van de
wegens niet-vernieuwing veroorzaakte J)emdeelmg

Dit geldt eveneens, indien de uittredende huurder be-
wijst dat e verhuurder het rechl van terugneming. -dat
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par’ 165 paragraphies 19, 2° et' 3 de V'article 6 que dans le ‘

bat de faire fmudc aw dront de renotivellément du preneur.
Cette preuve pour'm, rCsuIter notaiiment des opérations de
lochuon on de revente*de I'inimeuble dans un temps rap-
proths " de 1 e:&pu‘ahon du”bail ‘et ‘par ticulidrement de
Vannée.

Ast. 15,

an$ fous les case s 11,,appert que ‘le nouvel pccupant
tne quelque avanhcre de‘ amcnagcments cffeclues par 1€
locataue sor tant, ce der er, 4 mmns qn il n’ait “touché
I'indemnité brevue par lamcle 6, §5, disposera contre
Poccupant d’uite action tendant 4 Ioctrm d’une indeni-
nité assurée an profit quc Poccupant tire de cette plus-
value, sans que toutefois, cette indemnité puisse dépasser
le: colit des matériaux et de la main-d’ccuvre employés.

ART. 16.

Si dans les deux ans gui suwivenl Pexpiration du bail,
Pimmeuble est occupé par un commerce ou une industrie
similaire et que le nouvel occupant tire un avantage appré-
ciable de l'accroissement de clientele ou d’achalandage
eréés ou acquis par le locataire sortant, celui-ci pourra
réclamer -au nouvel occupant une indemnité mesurée a ce!
enrichissement, & moins qu’il n’ait touché I’indemnité pré-
vue aux articles 6, 5°, 7 et 10.

ART. 17.

Les actions prévues aux articles 14, 15 et 16 seront por-
tées devant le Tribunal de Premitre Instance de la situa-
tion de I’immeuble. Elles seront introduites et jugées sui-
vant les rogles ordinaires de procédure.

ART. 18.

Les dispositions de la présente loi, & Pexception de Uiu-
demnité prévue par V'article 15, ne sonl pas applicables :

4° Dans le cas ol le bailleur donne & la fois en location
I'immeuble et Je fonds de commerce qui y est exploité;

2° Dans le cas ol le bailleur participe & raison d’une
association avec le preneur, aux risques du dit commerce.

ArT. 19.

Sont nulles et de nul effet, quelle qu’en soit la forme,
les stipulations contraires aux dispositions de la présente
loi.

ART. 20

Le locataire privé, pour une cause quelconque, du héngé-
fice du renouvellement, est autorisé & placer sur ['immeu-

hem -door de- par'wm!’en 12, 2°-¢n "3"'van-artikel' 6 Wordt
erkend, slechls heeft: mtgcoefend met het doel heét “recht
op van den huurder vernieuwing 1€ ontdaiken. Dit: beswijs
zal namelijk kunnei voorlvloeien uit-de verrichtingén van
verhuring of wederverkoop van het pand, kort vé6ér het
verstrijken der overeenkomst en, inzondeiheid, kort véor
het eimnde van hel jaar. '

ART. 15.

fn ieder geval, indien blijkt dat de nieuwe bezetter
eeriig voordeel haalt uit de’door den' uatlredendcn buurder
f'ednne mncntmgen zal déze—lenzij hij de bij m‘hl\el 6,

paragraaf 5, voorziene vergoeding heeft ontvangen - te-
gen den bezetler een rechtsvordering kunnen instellen tot
het verleenen van een vergoeding wegens hel profijt dat
de bezetter uit die meerwaarde trekt, zonder dat die ver-
goeding, echler, de uitgaven voor de gebroikie materialen
en van arbeidsloonen mag te boven gaan.

:\RT. “)

Indien, binnen twee jaar na het verstrijhen der huur-
overeentkomst, het pamd ingenomen is door een gelijk-
aardigen handel of een gelijkaardige nijverheid en dat de
nicuwe bezelter een merkelijk voordee! trekt uit den aan-
groei der cliénteele of der beklanting door den uittredenden
huurder bewerki of verkregen, zal deze van den nieuwen
bezetter een vergoeding kunnen vorderen, berekend naar dic
verrrijking, tenzij hij de bij de artikelen 6, 5°, 7 en 10
voorziene vergoeding heell ontvangen.

ART. 17.

De bij de artikelen 14, 15 en 16 voorziene vorderingen
zullen gebrachi worden voor de Rechibank van Eerslen
Aanleg van de plaats waar het pand is gelegen. Zij zullen
ingeleid en gevonnist worden volgens de gewone regelen van
rechtspleging.

ArT. 18.

De bepalingen van de legenwoordige wet, ter uitzonde-
ring van de bij artilel 15 voorziene vergoeding, zijn nict
toepasselijk :

1° In het geval dat de verhuurder tevens het pand en de

i aldaar gedreven handelszaak in huur geeft;

2° In het geval dat de verhuurder, wegens een deelgenoot-
schap met den huurder, in hel risico van gezegden handel
deelneemt.

Art. 19.

De bedingen strijdig met de bepalingen van de legen-
woordige wet zijn nietig en van geener waarde, welke ook
hun vorm zij.

ART. 20.

De huurder die, oin eenige oorzaak, van het voorrecht der
vernicuwing is beroold, is er toe gemachtigd op het pand,
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ble,:& un.endroit. apparent, et ce pendant six mois a dater
de-Pexpiration du: bail; un avis remse;gnant le lieu ol il.a
transféré son. commerce, sans qu’il. puisse &tre assujetli de
ce-chef & une, redevance quelconque envers le.bailleur oun
le.nouvel oceupant.

ART. 21.

Le bénéfice de la présente 1oi ne pourra étre réclamé que
par les, Belges,. les étrangers autorisés par.le Roi 4 établir
leur donnclle en Belgique et ressormssants du pays dont la
Iéglslahon garantlt aux. Belges des droxts an. moins, égaux
pour la.protection du fonds de commerce

op een. zichthare plaats en:dit gedurende zes maanden lg
rekenien, van af het.verstrijken der, overeenkomsf. -een bew
richt.aan g brengen vsmneldende ;l& plaats waar. hij zijy
zaak heeft: overgebracht zonder dat -hij, uit,: dlen hoofde,
j{fgens' den verhuurder of: den, pieuwen, bezetter.. tot eenige
uitkeering kan verplicht worden.

ART. 21.

Het voorrecht van de tegenwoordige wet zal alleen kun-
nen opgeéischt worden door de Belgen, de vreemdelmven
dxe door den, Komnfr gemachhod werden hun woonplaats

,,m Belgle te vestlgen en onderhoomg zn jn van de lzmden wel-
| ker wetoevmg aan de Belaen mmstens geh Jlle rechten - veize-

kert voor.de. hescherming van de ]nn-de]szaal\

Leo MUNDELEER,
E. JENNISSEN,

L. JORIS.
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PROPOSITION DE LOI sur la protection du fonds
de commerce.

ART. 10,

AJOUTER APRES LE3 MOTS5 : "...soit une indemnité!

égale a4 la valewr du droit de reprise dont...
L4 PHRASE SUIVANTE : ...il serait frustré dans
le cas ou le bailleur refuscrait de continuer
le bail an taux fix? par le juge.

JUSTIFICATION.
Le principe de 1z loi est le droit pour le
locataire de continuer son commerce dans 1'im-
meuble loué, §

5i le propriétaire le lui refuse, alors seuleb

ment s'ouvre le droit 4 indemnité.
Un élément de refus peut &tre le montent du
loyer exigé. 5
Cette valeur d'apres la loi est fixée au be-
soin par le juge de psix. Si le propriétaire
n'accepte par le loyer fixé par celui-ci alors
seulement et subsidiairement s'ouvre le droit
4 indemnité.

L'ajoute proposée psr mon amendement précise
la situation. :

i

Disposition transiteire.
LRT, 22,

AJOUTER APRES LES MOTS :
", .sauf en ce qui concerne”
LES MOTS :

1° et 3° qui sont remplacées en 1l'occurrence
par les dispositions suivantes :

pour les dits baux les preneurs devront dans
le mois de 1l'entrée en viguecur de la présente
loi, faire connaitre par lettre recommandée i
leurs bailleurs leur intention de continuer
leur ocecupation, Ceux-ci devront lui donner ré-.
ponse dans les 15 jours de la réception de la
demande, Ce délai étant porté & deux mois pour
lz cas ol les bailleurs sc trouveraient & 1'é-
tranger z2u moment de lz promalgation de la loi.:

‘NA DE WOORDEN :
- "..behalve wat betreft"
. TORVOEGEN DE WOORDEN :

..1a durde et les dispositions de 1'article 7,

?WETSVOORSTEL betreffende de bescherming der

handelszaak.

%AMENDEMENTEN door den heer MUNDELEER voorge-

steld,
ART. 10.

N& DE WOORDEN : "hetzi] een vergoeding te vorde-

© ren gelijk aan het recht van terugneming waarvwn
; TOEVOEGEN HETGEEN VOLGT : ..
izijn, in geval de verhuurder weigerde de huur

ivoort te zetten, tegen het door den rechter vast-
‘gesteld bedrag.

hij mocht beroofd

VERKLARING.
Het principe van de wef is het recht voor den

;huurder em zijn handel voort te zetten in het

gehuurde perceel,

Indien de eigenaar hem dit weigert, dan alleen
gaat voor hem het recht op vergoeding inm.

Een element van weigering kan hebt bedrag ven
den ge€ischten hvurprijs zijn.

Volgens de wet, wordt die wasrde debnoods door

‘den vrederechter bepaald. Indien de eigenaar den
‘door deze bepaalden huurprijs niet aanvasrd, dan
‘alleen en, in ondergeschikte orde, gaat zijn
.recht in op vergoeding.

Mijn amendement regelt dien toestand.

Overgangsbepaling.
ART, RR2.

..den duur en de bepalingen van artikel 7, 1°

ren 3°, welke, desgevallend, vervangen worden door
‘de volgende bepalingen :

voor gezegde huurovereenkomsten, moeten de

‘huurders, binnen de maand na het in werking tre-
.den van deze wet, bij aangeteekenden brief, aan
;hun verhuurders hun inzicht doen kennen, hun

huur te willen voortszetten., De verhuurders moeten

‘hun, binnen 15 dagen na ontvangst van de aan-
ivraag, hun antwoord doen toekomen. Die termijn

wordt op twee maanden gebracht voor het geval
wasrin de verhuwrders zich, op het oogenblik van

;de afkondiging der webt, in het buitenland moch-

JUSTIFICATION,

En vertu.de 1'art. 22, les baux en cours sont:
soumis & la loi, Pour ceux venant i échéance
dans un délai rapproché, on ne pourrs appliquer.
les conditions de¢ délai prévus par 1ltepticle 7
du projet pour la demande de rencuvellement du
beil. I1 convient donc de prévoir pour ces baux:
une Jdisposition trangitoire. ('est la raison du!
présent amendement., ;

i ten bevinden.

VERKLARING .

Krachtens art. 22, worden de loopende huurover-

: eenkomsten aan de wet onderworpen. Op die welke

vervallen binnen een korteren termijn, zijn de

:bij ertikel 7 van het ontwerp voorziene voorwaar-
“den van termijn niet toepasselijk, wat de asn-

vragen om hernieuwing betreft. Er dient dus voor:
die huurovereenkomsten een overgangsbepaling te

;worden voorzien. Dit is de reden ven mijn amende-

Léo MUNDELEER.

ment.

|
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(fmendements introduits spris le dépdt

Au Rzpport).

¢ (Amendementen ingediend na het neerleggen
van het Verslag).

SESSION 1938-12%8. 11

I ZITITINGSJAAR 1938-1939,

Proposition, M° 45 (1936-1937).  Ssdance du
Rapport, #° 281 (i237.-1238). 17 novembre
Amend,, I et II ( " ). 1938.

 Voorstel, Nr 45 (1986-1957). |
: Verslag, Nr 281 (1837-1936). !
© Amend., I en II { " ).

Vergadering
van 17 No-
vember 1938,

PROPOSITION DE LOI sur la protection du fonds

de commerce.

par M. HORWARD.

-
2

' SUPPRIMER LE 1° DE L'ALIN

A 3.
ART. 8.

SUPPRIMER A L'ALINE:X 2 LES N°s 4 ET 5.
ERT. 18.

SUPPRIMER PUREMEﬂT ET SIMPLEMENT LE DIT ARTI-
CLE.

' DE NUMMERS 4 EN 5

WETSVOORSTEL betreffende de bescherming der
handelszaak,

: AMEMDEMENTEN door den heer HORWARD voorgesteld.

ART. 4,

;HET 1° IN ALINEA 3 SUHRAPPEN,

ART, 8.

IN ALINEA 2 SCHRAPPEN.
ART. 16.

DIT ARTIKEL GEHEEL SCHRAPPEN.

e e

H. HORWIRD,

JUSTTFIGATION.

Art, 4.~ Ainsi gue lo sigrale le rapport,
traduisant 1'avis de certains mesbres de la
Commission "Les commerg¢ants n'ont pas & su-
"phir les conséquences des situations pardi-
"culiéres qui pourraient ébre faites 2

"leurs propri¢tsires®.

Art, 8.~ Ces dispositicns sont dangereuses.
La premisre notamment nermettra de tourner
facilement 12 loi, Il est en effet pratique-
ment impossible de déterminer avec certitu-
de si une offre est sincérc¢ ou non. :

Quant & la seconde elle st de nature a |
ruiner entidrement 1'économie du projet. Il .
suffira qu'un propriétaire offre de dédom- .
mager son locatzire de la perte cu'entra’ne
le chengement d'immeuble pour que 1l'article |
10 ne joue plus, Or en vertu de cette dispo-
gition le locataire évincé a droit 2 une in-
demité égale A la valeur du droit de re-
prise dont il est frustré. Par applicabion
de la disposition critiquée cette valcur ne'
pourra  excéder le montant des bénéfices |
réaligés durant les deux derniéres années.

I1 esh & craindrs qu'on ne puisse trop fa-
cilement ordtendre et faire admetire que le
bailleur peut ou doit de rdinsteller dans un
autre immeuble. '

VERKLARING .

&rt. 4.- Zooels te lemen stent in het verslag
dat de meening meergeeft van sommige leden
der Commissie "hadien de handelaars de ge-
"volgen niet te dragen van bijzondere toe-
"standen waarin hun eigensars mochten ge-
'nlzats, worden®.

Art. 8.~ Deze bepalingen zijn gevasrlijk. Zoo

zal de eerste toelaten de wet gemakkelijk te
omzellen. Inderdaad, het is practisch onmo-
gelijk met wekerheid uit te maken of een zan-—
bod al dan nict oprecht is.

Wat de tweede betreft,is deze van zulken
aard dat zij het ontwerp heelemaal ontwricht.
Het sal volstaan dat een eigenaar zich bereid
verklaart om zijn huurder schadeloos te stel-
len wegens het verlies dat uit de verendering
van pand voortvloeit, opdat artikel 10 niet
meer toepasselijk wese. Welnu, krachtens deze
bepaling, heeft de uitgewonnen huurder recht
op een vergoeding gelijk aan de wsarde van het
recht van ove~name waarvan hij werd beroofd.
Indien men de betwiste bepaling toepast, mag
deze waarde het bedrag niet le boven gsen van
de winst die gedurende de laatste twee jaar
werd gemaakt,

Het is te vreczen dst men niet al te gemak-
kelijk?®bweren en ingsang doen vinden, dat de
‘verhuurder zich opnieuw in een ander pand kan
of moet vesligen. '
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Art, 16.- Le rapport signale trés justement :Art. 16.- In het verslag wordt terecht gezezd :

que "l'éconopie probable de la loi que | "het valt te voorzien dat de door ons opge-
nous élaborons n'interdira pas aun prOprlé—é maakte wet den eigenaar niet zal verbieden
taire d'expulser le locataire méme sans : den huurder,zelf zonder billijke reden, tot
juste motif, Mais elle infligera en ce cas| ontruiming te noodzaken. Doch, in dit geval,
au propriétaire le paiement d'une juste zal z1j den eigenzar de betaling opleggen
indemnite," van een rechtmatige vergceding."

Cette économie procdde de 1'article 18. Dit spruit voort uit artikel 16.

Le supprimer équivaut & obliger le pro- Door het weg te laten, verplicht men den ei-
priédtaire & s'incliner devant la décision genaar zich neer te leggen bij de rechterlijke
Judiciaire reconnaissant au locataire le beslissing waarbij aan den huurder het recht
droit au rencuvellement de son bail. op hernieuwing van zijn huurovereenkomst wordt

toegekend.,

I1 ne doit pas &tre permis au proprié- Het mag zan den eigenaar niet toegelaten
taire de se soustraire, pour des raisons zijn zich om redenen die niet gegrond zijn,

' ne relevant pas du juste motif, & 1'obli- | te ontirekken aan de verplichting die
gation lui imposée par une décision judi- hem werd opgelegd door een rechterlijke be-
ciaire formellement motivée, ; slissing die uitdrukkelijk met redenen werd

omkleed.

En.décider autrement c'est enlever a la Indien men er anders over beslist,zal dit
présente proposition tout caractére de voorstel elken vasten grondslag missen,
stabilité, '
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! Anmendenments E Amendementen ;
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SESSION 1938-1939. Iv ZITTINGSJAAR 1938-1939. ‘

Proposition, No 45 (1956-1957); Séance du } Vergadering ; Yoorstel, Nr 45 (1936-1937).
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 Semaieiass me

Am. s I & IIL, | 1978. . ber 1938,  : Am. : T tot III.
PROPOSITION DE LOI sur la protection du . WETSVOORSTEL betreffende de bescherming der
fonds de commerce. : handelszaak.
AMENDEMENTS présentés par M. PHILIPPART . AMENDEMENTEM door den H. FHILIPPART voorgesteld.
ART. 3. § ART. 3%.
1.-REMPLACER LES MOTS : "en ce qul concerne : 1.-DE WOORDEN : "al}leen walt betreft de verhu-
seulement le louage des immeubles.." FAR ring van vaste goederen® VERVANGEN DOOR DE
LES MOTS : relativement aux immeubles. i WOORDEN : betreffende de vaste goederen.
2.-SUPPRIMER AU 2¢ ALINEA : méme tacite. » 2.-IN DE g¢ ALINEA DE WOOEDEN :"zelfs met de

stilzwijgende loelating van den verhuurder"
VERVANGEN DOOR DE WOORDEN : met toelating
van der verhuurder. :

ART. 4. ; ART. 4.
1.-REMPLACER AU 4° LES MOTS "d'un fonds de . 1.-Ii 4°, DE WOORDEN : "van een handelszaak
commerce occupé en vertu d'un bail anté- ; krachtens een vroegere huurovereenkonst in
rieur” PAR LES MOTS : d'autres immeubles gebruik" VERVANGEN DOOR DE VIOORDEN : van
ou parties d'immeubles faisant l'ohbjet ' andere vaste goederen of gedeelten van vaste
d'un bail antérieuwr. - f goederen die het voorwerp van een vroegers
: huurovereenkomst uitmaken.
2.-AJOUTER UN 6° : aux locations consenties ~ 2.-EEN 6° TOEVOEGEN, LUIDENDE : De aan zedelij-
4 des personnes morales. ' ke personen toegestane huuroversenkomsten. -
ART. 8. : ART. 8.
1.-AU PREMIER ALINEA, AJOUTER APRES : "ascen- " 1.-IN DE 1® ALINEA, NA DE WOORDEN "ascendenten"
dants" LES OIS : 'ses neveux ow niéces. | TOEVOEGEN DE WOORDEN : zijn neven of nich-
2.-AU 3¢ ALINEA, AJOUTER APRES : "objective-  , <o

" 2.-IN DE 3°® ALINEA, NA HET WOORD :v"objectief"

ment” LES MOTS : ou moralement. TOEVOEGEN DE WOORDEN : of zedeliik.

3,-AU 4% ALINEA REMPLACER : "Une suroffre" 'i %3.,~-DE 4% ALINEA (nederlandsch) BLIJFT ONGEW1J-
PAR LES MOTS (ne offre supdrieure. ? ZIGD,
ART. 9. o - ART. 9.
1.-a) SUPPRIMER LE PREMIER ALINEA. 1l.-a) DE EERSTE ALINEA SCHRAPFEN.
b) SUBSIDIAIREMENT, SUPPRINER : “de fagon b) SUBSIDIAIR, BLIJFI DE NEDERLANDSCHE
Légitime." TEKST OMGEWILJZIGD.
2.~-SUPPRIMER LES MOTS "le local de.." » 2.-IN DE 2° ALINEA, DE WOORDEN "de plaats of"
; SuHRAPPEN .
ART, 17. | : ART, 17.
REMPLACER A LA PREMIERE LIGNE LE WOT :vle" = IN DEN EERSTEN REGEL,: "de billijke reden”
PAR LE MOT un. - VERVANGEN DOOR + een billijke reden.

. M. PHILIPPART. j
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VOLKSVERTEGENWOORDIGERS .

EAMER der

(Amendements introduits aprés le dépdt
du Rapport).

bt o e Pt 0t . P At ot 0 s e i ot . e et b iy e ket e . e e e b e S e

(Amendementen irgediend na het neerleggen %
van het Verslag). :

SESSION 1938-1939,

ZITTINGSJAAR 1938-1939. |

Propositicn, N° 45 (1936-1937).. Séance du
Rapport, N° 281 (1937-1938). | 24 novembre
fm, : I 31V : 1938.

-

Vergadering Voorotel Nr 45 (1936~1957)ﬁ
van 24 Novem- Verslug, Nr 281 (19%7~1958).
ber 1938, An. : I tot IV. !

PROPCSITION DE LOI sur la protection du
fonds de commerce.

AMENDEMENTS présentéspar M, PONCELET.

AU PREMIFR ALINEA, SUPPRIMER LES MOTS :
", ..par son conjoint, etc..."
ET LES REMPLACER PAR LES MOTS :

...par des personnes ayant avec lui des
Jiens de famille ou jouissant de so part
d'une vrotecticn justifiée.

ART, 18,

SUPPRIMER CET ARTICLIE.

SUBSIDIATREMENT,..AJOUTER AU PREMTER PARACRA-

PHE_LES MOTS CI-APRES :

... moins gqu'il soit admis par le juge,
qu'elles ne blessent aucun intérét légitime.

ART. 22.

SUPPRINER CET ARTICLE,

. WETSVOORSTEL betreffende de bescherming

der handelszaak,

g AMENDEMENTEN door den heer PONCELET voorge~

steld.

% IN DE EFRSTE ALINEA, WEGLATEN DE WOORDEN :

", ..door 2zijn echigenoot, enz...”

% EN ZE VERVANGEN DOOR DE WOORDEN :

...door personen die met hem verwant zijn
of van zijnentwége een gerechtvaardigde
bescherming genieten,

ART, 19.

: DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

SUBSIDIAIR, AAN DE EERSTE PARAGRAAF DE HIER-

. NAVOLGENDE WOORDEN TOEVOEGEN :

...ten zij de rechter van oordeel is deat

% z1i} geen gewettigd belang schaden.

ART, 22,

| DIT ARTTREL SCHRAPPEN.

Jules

PONCELET.




CHAMBRE des REPRESENTANTS.

KAMER der VOLKSVFRTEGENWOORDIGERS.

(Amendement introduit aprés le dépdt du

(Amendement ingediend na het neerleggen

Rapport). van het Verslag).
SESSION 1938-1939. VI ZITTINGSTAAR 1938-1939. |
EProposition, N° 45 (1955—1957).% Séance du Vergadering Voorstel, Nr 45 {1036-1957).

i Rapport, N° 281 (1937-1938).

. 24 novembre
gAmo : T AV,

1938.

g van 24 Novem~;

Verslag, Nr 281 (1937-1938).

ber 19038, Am, : I tot V,

PROPOSITION DE LOI sur la protection du
fonds de commerce.

ART. 21,

INTRODUIRE DANS L'ARTICLE UN PREMIER ALINEA
AINSI CONGU :

Sont exclus du bénéfice de 1z présente loi
les personnes, qui tout en exploitant un
commerce, exercent en méme temps une autre
profession ou occupent un autre emploil,

I1 en sera de méme si cette autre profes-
sion ou cet autre emploi sont exercés par le
conjoint,

Le bénéfice de la présente loi ...{comme
& 1larticle).

| WETSVOORSTEL betreffende de bescherming der

handelszaak.

e e e s

ART, 21.

. IN HET ARTIKEL, EEN.EERSTE ALTNEL INLASSCHEN

LUIDENDE--ALS.VOLGT —:

Worden van het genct dezer wet ultgesloten
de personen die, met den handel dien 2ij drij-
ven, terzelfder tijd een ander beroep of een
anlere betrekking uitoefenen.

Dit geldt eveneens, indien dat ander beroep
of die andere betrekking door len echigenoot
worden uitgeoefend.

Het voorrecht ven de tegenwoordige wet....

C. FIEULLIEN.
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CHAMBRE des REPRESENTANTS,

(Amendements introduits apras le dépdt du
Rapport). :

EAMER  der VOLKSVERTEGENWOORDIGERS.

(Amendementen ingediend na het neerleggen !
van het Verslag). {
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hm, ¢ T & VI, 1938, ' =

ber 19%8. Am, + I tot VI.

PROPCSITION DE LOI sur la protection du
foends de commerce.

"WETSVOORSTEL betreffende de bescherming der

handelssaak.

ARTICLE PREMIER.

REMPLACER L'ADJECTIF "spéciales™
PAR : propres.

ART. 2.

REMPLACER LE TEXTE PAR LE SUIVANT s

Les erticles 1762° 3 17627 du Code civil
sont remplacés par les articlss 3 & 18 ci-
aprss, qu% devienignt dans 1l'ordre les arti-
cles 1762° & 1762 du Code civil,

; AMENDEMERTEN door den heer JANSSENS (W.) voor-

gesteld,

EERSTE, ARTIKEL.

:DE WOORDEN "bijzondere regelen”
'VERVANGEM DOCR

-
-

passende regelen.

ART. 2.

?DEN TEKST DOEN LUIDEN ALS VOLGT :

De ertikelen 17620 tot 1762 van het Burger-

élijk Vetboek worden vervangen door de artike-
‘Jen 3 tot 18 h%crna, welkg opvolgentlijk de
‘artikelen 1762

tot 1762 worden van het Bur-

gerlijk Wetboek.

ART. 3,

REMPLACER LE TEXTE PAR LE SUIVANT :

Les dispositions de la présente section
s'appliquent uniquement au louage d'un im-
meuble ou d'une partie d'immeuble donnde a
bail pour y vendre en détail au consommateur
des marchandises, que cette vente soit ou nen;
1'accessoire d'un travail 2 ceractére artisa-
nal,

Est réputé affecté 4 une telle fin, 1'in-
meuble, ou la psrtie d'immeuble, destiné
principalement par sa nature i l'exercice
d'un parsil commerce.

Les dites dispositions ne s'appliquent pas
aux baux dont la durée est réglde per des
lois particuliéres,

ART.

e

REMPLACER LE TEXTE PAR LE SUIVANT :

Toute dérogation b cette régle stipulde au
profit du bailleuvr est nulle.

ART. 3.

DEN TEKST DOEN LUIDEM ALS VOLGT :

De bepalingen van deze afdeeling zijn uit-

‘8luitend van toepszssing op de verhurings van
ceen vast goed of ven een gedeelte van vast
‘goed, in huur gegeven voor den verkcop in 't

klein, aan den verbruiker, van koopwaren, on-
verschillig of die verkoop al dan niet het bij-

‘komstige i1s van een ertisanalen arbeid,

Wordt als zoodanig bestemd aangezien : het

‘vast goed of het gedeelte van vast goed dat,
‘hoofdzekelijk uit zijn aard is bestemd tot het
‘uitoefenen van een dergelijken handel.

Gezegde bepalingen zijn niet ven toepassing

‘op de huurovereenkomsten waervan de duur door
‘bijzondere weblen 1s geregeld.

. ART, 4.

'DEN TEKST DOEN LUIDEN ALS VOLGT :

La durée minima du buil est de neuf anndes.

De huurovereenkomst wordt voor ten minste

‘negen jaar asngegaan., ledere afwijking van dien
-regel, ten bate van don verhuurder bedongen, is

‘ ‘nietig.
La double disposition de 1'&linda qui préci- De tweevoudige bepaling van de voorafgaande

de n'est pas appliceble : ,

alinea is nilet toepasselijk
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1.~ Lorsqu*il s'agit d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble expropriée ou acquise
powr cause d'utilité publigue ou louée
comme accessoire de lieux occupés commer—
cialement en vertu d'un bail existant. ;
Dans ce dernier cas le bail peut &tre con- :
clu pour wn terme expirant en méme temps
que la location principale;

2.— Dans le cas de 1'article 1761 du Code
eivil;

%,~ Lorsque le b2il concerne une exploita-
tion commerciale dont la carzctérisiique

est de comporter une duréde inférieure &
un an;

4,~ 5'il s'agit d'une sous-location ou d'une
cession de bail faite par le preneur pour
le temps non écoulé de son bail.

ART. 5.

A RENMPLACER PAR LE TEXTE SUIVANT

-
.

Le locataire peut agencer les lieux affec-
tés a l'exploitation aux nécessités de cel-
les-~ci.

ART. 6.

REMPLACER RESPECTIVEMENT LES ALINEAS 2, 3
PAR LES SUIVANTS :

Notification de toute cession ou sous-loca-
tion est faite au bailleur par acte extra-
judiciaire ou par lettre recommendée a la
poste avec avis de réception, signéfe par les
parties contractantes.

Le bailleur fondé A s'opposer & la cession
ou & la sous-location pour un juste motif est
tenu d'en informer les parties contractantes
par 1'une des mémes voies dans les trente
jours de la dite notification,

. overdracht of tegen de onderverhuring,
‘dit, -binnen dertig dagen ns de beteekening-,
.door een der zelfde middelen ter kemnis bren-

1.~ Wanneer het een vast goed of een gedeelte
van vast goed betreft, dat ten openbaren
nutte werd onteigend of verkregen, of werd
verhuurd als aanhoorigheid van plaatsen die,
krachtens een bestaande huurovereenkomst,
voor het drijven van handel zijn betrokken.
In dit lastste geval, kan de huurovereen~
komst worden aangegaen voor een termijn die,
te gelijker tijd 2ls e voorname verhuring,
een einde neemb;

(2.~ In het geval van artikel 1761 van het

Burgerlijk Wetboek;

' 3.~ Wanneer de huurovereenkomst een handels-

bedrijf betreft, dat uiterawd minder dan
een jaar moet duren;

;4.— Indien het cen onderverhurig of een huur-

overdracht betreft, door den huwwrder gedesan
voor Jden nog niet verloopen tijd van zijn
huurover eenkomst.,

ART. 5.

' DOOR VOLGENDEN TEKST VERVANGEN :

De huurder meg de voor het bedrijf bestemde

‘plaatsen inrichten volgens de noodwendigheden
‘van dit bedrijf.

ART. 6.

. DE ALINEAS 2 EN 3 KESPRGTTEVELIJK VERVANGEN
-DOCR DE VOLGENDE : '

Iedere overdracht of onderverhuring wordt

caan den verhuurder beteekend bij buitenge-
‘rechtelijke akte of bij ter post aangeteekend
:schrijven, met ontvengbewijs, door de contrac-
"teerende partijen geteekend.

De verhuurder die, om een billijke reden,
gerechtigd is om zich te verzetten tegen de
moet

gen van de contracteerende partijen.

ART. 7.

1.— REMPLACER LE Jr ALINEA PAR LE SUIVANT ;

Le preneur ou son cessionnaire ont & ltex- .
piration du bail droit & son renouvellement
pour un terme de 9 années,

ART. 7.

él.— DE EERSTE ALINEA VERVANGEN DOOR DE VOLGENDE:

De huurder of zijn overnemer kunnen, bij het

“verstrijken van e huuroverceenkomst, de her-
: ziening er van bekomen, voor een termijn van

‘9 jaar,

2,~ REMPLACER AU 2° LES MOTS : "bénéfice de
Ja loi" PAR :
droit su renouvellement.

.- SUPPRIMER LES DEUX DERNIERES LIGNES DU 2°

4.~ REMPLACER LE lr ALINEA DU 3° PAR LE TEX- '
TE SUIVANT :

Le bailleur notifiera par les mémes voies
son accord, son opposition cu ses contre-
propositions,

. 2.—- IN 2°, DE WOORDEN :

"genot der wet"
VERVANGEN DOOR DE WOORDEN
het recht op herziening.

3.~ DE WOORDEN : "en zal de verhuurder...loo
pende huurovereenkomst" SCHRAPPEN.

4.- DE EERSTE ALINEA VAN 3° VERVANGEN DOOR
VOLGENDEN TEKST :

De verhuurder zal sijn akkoord, zijn verzet

“of zijn tegenvoorstellen door dezelfde middelen
“ter kennis brengen.
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ART, 8.

NE LAISSER SUBSISTER AU 3° QUE LES 5 PREMIERS
MOTS,

ART. 8,

SUPPRIMER CET ARTICLE.

ART. 11 (10).

REMPLACER LE TEXTE PAR LE SUIVANT :

Cette action sera & peine de déchdance in-
tentée au plus tard sept mois avent 1'expi-
ration du bail,

ART. 12 (12).

REMPLACFR DEUX EOIS LES MOT3 : "devra &tre"
PAR : sera.

ART. 19 (18).

' SUPPRIMER LES MOTS :'quelle qu'en soit la
forme" DU PREMIER ALINEA ET REMPLACER LE DER-
NIER MOT.DE-CET. ALINEA PAR LE MOT : section, .

ART. 20,
A SUPPRIMIR.

ART. 21,
* BUPERIMER

ART, 22f
A SUPPRIMER.

ART. 8.

IN 3°, SLECHTS DE EERSTE 6 WOORDEN HANDHAVEN,

ART. 9,

{DIT ARTIKEL SCHRAPPEN.

ART, 11 (10).
DEN TEKST DOEN LUIDEN ALS VOLGT

Die vordering moet, op stref van verval,
uiterlijk zeven maanden véér het verstrijken
der huurovereenkomst worden ingesteld.

ART, 13 (12).

TWEFMAAL DE WOORDEN : "moet worden
: VERVANGEN DOCR : wordt.

ART. 19 (18).

IN DE EERSTE ALINEA, DE WOORDEN SCHRAPPEN :
"welke ook hun vorm zij" EN HET WQORD--selluoi,’
n&EHHAgGEN DQOB_< afdecling.-

ART. 20,

HET ART.KEL SCHRAPPEN,
ART, 21.
'HET ARTTKEL SCHRAPPEN.
ART. 22.

HET ABRTIKEL.SCHRAEPEN,

W. JANSSENS,




