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PROPOSITION DE LOI
SUR LA PROTECTION DU FONDS DE COMMERCE

EXPOSE DES MOTIFS

Mapame, MESSIEURS,

La loi que nous avons 'honneur de présenler au
vole de la Chambre a pour but dassurer d'une
maniéve effective la protection et la propriéié du
fonds de commerce dans les limiles ol elle se juslific
sans devenir unc expropriation des droits du pro-
priétaire.

Nous avons cherclié a assurer pour Je commercant
Ia stabilité de son fonds et nous avons voulu le défen-
dre conlre des propriélaires qui, ne comprenanl pas
leurs devoirs sociaux, essaient injustement de sap-
propriér le travail d’autrui.

La loi existante, faite d'une séric de transactions est
un inconvénient pour les propriétaives sans consti-
tuer pour le locataire une garantie séricuse. Elle per-
mel & des locataires peu scrupuleux de demander le
renouvellement du bail uniquement par spéculation.
Elle naccorde, d’aulre parl, au locataire sérieux que
des droits tout a fait illusoires.

On cherche & organiser le crédit et & améliorer la
inisc en gage des fonds de commerce : pour aboutir &
une loi efficace dans ce domaine, il sl néeessaire de
délimiler d’une maniére netle cf précise les droits
¢t obligations des locataires ¢l proprictaires sur les
fonds de commerce.

La loi qui vous est soumise a cherché & respecter
le droit de propriété, en permellant au propriétaire
qui veut utiliser pour Tui ou ses parents d’'un immeu-
ble commercial, den disposer comme il 'enlend.

Elle exige, pour que le locataire puisse s'en préva-
loir, qu’il accomplisse d’unc manitre convenable lou-
tes ses obligations eoniractuelles el qu'on ne puisse
invoquer contre Jui de légitime grief.

Le principe de la loi est de donmer au locataire
commercant un droit de préférence sur la location de
"immeublc dans lequel il exerce son commerce — c¢
3 des conditions précises.

WETSYOORSTEL BETREFFENDE
DE BESCHERMING DER HANDELSZAAK

MEMORIE VAN TOELICHTING

Mevrouw, Mune Heerew,

Het wetsvoorstel dat wij de eer hebben aan de
Kamer ter slemming voor te leggen, heeft voor doel
de bescherming en den cigendom van de handelszaak
op doeliveflende wijze te verzekeren, binnen de per-
ken waarin deze gebillijkt worden, zonder daarom de
cigenaars uit hun rechien te onlzelten.

Wij hebben gepoogd aan den handelaar de vast-
heid van zijn zaak te verzekeren en wij hebben hem
in bescherming willen nemen tegen eigenaars die
wars van hun sociale plichten er op belust zijn
zich andermans arbeid op onrechtmatige wijze toe te
cigenen.

De bestaande wel, welke cen aaneenschakeling is
van minnelijke schikkingen, is cen hinder voor de
cigenaars, zonder daarom crnslige waarborgen aan
den huurder te hieden. Aan weinig nauwziende huur-
ders laal zij toe de hernicuwing van de huur te vra-
ocn, uitsluitend met speculaticve docleinden. Ander-
zijds, geell zij aan den ernstigen huurder louler
denkbeeldige rechten. '

Men streefl er naar het kredict in te vichlen en de
inpandgeving der handelszaken te verbeleren. Indien
men op dit gebied cen doeltreffende wel maken wil,
mocien op duidelijke en nauwkeurige wijze de rech-
ten en de verplichtingen van huurders en eigenaars
ten aanzien van de handelszaak afgebakend worden.

In het U voorgelegde welsvoorstel, wordt er naar
gestreefd het cigendomsrechl te onlzicn, door den
cigenaar dic cen voor den handel dienend onrocrend
goed voor zichzell of zijn verwanten in gebruik
nemen wil, in de gelegenheid te stellen er over le
beschikken naar zijn goeddunken.

Om zich daarop te kunnen beroepen, eischt het van
den huurder dat deze at de op zich genomen ver-
plichtingen behoorlijk vervulle en dat tegen hem
geen gewelligd bezwaar kunne aangevoerd worden.

Het beginsel van de wet is, van aan den handel-
drijvende huurder cen recht van voorkeur le geven
op hel in huur nemen van hel onroerend goed waarin
hij zijn handel drijit, en dit onder stipt afgelijnde
voorwaarden.

H
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Si ce droit de préférence lui est refusd, trois esplees
d'indemnités sont envisagées :

1* Indemnite d éviction;
2° Indemnité de plus-velue;
3° Indemnité denvichissernend,

L’indemnité d’éviction esl celle & laguelle peul
prétendee fe locataire expulsé de son commerce.

L'indemnité de plus-value est celle que e locataire
peut réclamer & son propriétaire pour la plus-value
maiérielle effective gu'il awrait donné i 'immeuble.

{indemnité d’enrichissement est une indemnité a
payer éventucllement par le nonvel oceupant, quel
qu’il soit, s’il Live un profit réel de la gestion com-
merciale du locataire sortant : clienléle, publicité...

Dans son ensemble la loi lient compte des deux
intéréls en cause : défense du palrimoine dua com-
mercan! sans expropriation du propriélatre.

Leo MUNDELEER

PROPOSITION DE LOI

Article premier.

Les régles édictées par les articles 1713 & 1762 du
Code civil sont modifiées par les dispositions de la
présente loi en ce qui touche Ie Jouage des immeubles
¢t parlies d’'immeubles donnés & bail pour Pexploi-
tation d'un commerce de détail.

Sont réputés lels : ceux dont le bail prévoit expres-

sément pareille affectation; ceux deslings principale-

ment par leur nature & U'exercice d'un lel commerce,
ou ccux dans lesquels un tel commerce est exercé avec
Pautorisation tacite méme du bailleur.

Art. 2.

La durée minima du bail visé par Varticle 17 sera ¢

1° De douze années si la location implique, en vue
de Yusage commercial, un agencement particulier
appropri¢ & immeuble ou si le prencur est tenu d'y
cffectuer & ses frais des bravaux d’aménagement ou
des transformations dont le cofit s'éléve au moins au
monlant d’une année de loyer.

Wordt hem dit recht van voorkeur geweigerd, dan
worden er drie soorten van vergoedingen in vooruil-
zichl gesleld -

1° Vergueding wegens uitwinning;
2" Vergoeding weyens waardevermeerdering;
8" Veryveding wegens verrijking.

De vergoeding wegens uilwinning is deze waarop
de buurder mag aanspraak maken, die uit zijn han-
delszaak gezet wordt.

De vergoeding wegens waardevermeerdering s
deze welke de Luurder van zijn cigenaar eischen mag,
voor de werkelijke materieele waardevermeerdering
welke hij aan het pand mocht gegeven hebben.

De vergocding wegens verrijking is cen vergoce-
ding welke, eventueel, mocel betaald worden door den
nieuwen huurder, wie hij ook weze moge, indicn hij
cen wezenlijk voordeel haall uit de zaakvoering van
den uittredenden huurder @ clignteel, publiciteit...

In zijn geheel genomen, houdl het welsvoorstel
rekening mel beide belrokken belangen : verdedi-
eing van het patrimonium van den handelaar zonder
onléigening van den cigenaar.

Leo MUNDELEER

WETSYOORSTEL

Eerste artikel.

De door de artikelen 1713 tot 1762 van het Burger-
lijk Wethock voorgeschreven regelen worden gewij-
zigd door de bepalingen van de tegenwoordige wel,
inzake de verhuring van vaste goederen en gedeelten
van vasle goederen die, voor cen winkelbedrijf, wer-
den’in huur gegeven.

Worden als zoodanig aangezien : diegene waarvan
de huurovercenkomslt wnitdeukkelijk zulke bestem-
ming voorziel; dicgene welke, uit hunnen aard,
inzonderheid voor het uitoefenen van zulk cen handel
zijn bestemd, of diegene waarin zulk cen handel
wordl uitgeoefend, zelfs met de stilzwijgende toela-
ling van den verhuurder.

Art. 2.

De bij-artikel 1 bedoelde huuroverecnkomst zal
een minima-duur hebben ¢

1° Van twaalf jaar, indien de verhuring — met het
oog op het handelsgebruik, — cen bijzonder gegi-
gende inrichling van het pand met zich brengl of

“indien de huurder gehouden is daarsan, op zijnc
- kosten, zekere inrichtings- of verbouwingswerken

uit te voeren, waarvan de uitgave minstens het beloop
van een jaar huishuur bedraagt.
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Toutefois, & Pexpiralion de la sixitme année, si la
valeur locative normale des locaux dont il sagil
s‘avére supdérieure ou inférieure de plus d’un tiers au
loyer effectivement payé, chaque partic awra la
Faculté de demander la revision de ce lover confor-
mdment aux arlicles 8 ¢f suivanls de la présente loi;

2 De six anndes dans les autres cas.

Art. 3.

Le preneur a le droit absolu d'adapter les lieox
~louds aux nécessités de son commerce en inlvoduisant
dans Vimmeuble toul le conforl que Vusage admet
généralement, & la condilion de ne comprometire ni
la séeurité, ni la salubrité, ni Vesthélique du biti-
menl, et d'aviser au préalable Ie bailleur de fous les
changements projelés afin de lui permetire de &7y
opposer, le cas échéan!, pour de justes motifs. Il sera
statué sur celle opposilion suivant la procédure pres-
crile par Jes articles 8, 9 ¢l 10 de la présente loi.

Art. 4.

Le preneur qui voudra user du droit & Tui reconnn
par Particle 1717 du Code ¢ivil de sous-loner ou de
cdéder son hail conjointement avee la localion ou Ia
cession du fonds de commerce comme tel, devra
significr au bailleur le projel de cession ou de sous-
location,

Le bailleur pourra, d’anlre part, 8'it appert des con-
ditions dans lesquelles s’operent la cession on la
location, que le loyer fixé par e hail est inférieur a
Ia valeur locative normale lelle qu'clle est définic
par Particle 10 ci-apres, introduive sur-le-champ une
demande de révision du Tover en observant les formes
ol délais prescrils par les articles 8 et snivants.,

Nonobstant foule convenlion conlraire, le cédand
demerire tenin solidairement avee e cessionnaire, de
tonles Tes obligations qui dérivent du bail cédé.

Arl. 5.

Le prenenr on son cessionnaire onl e droit d’obte-
nir fe renonvellement de leur bail, pour une période

¢gale & eclle du bail en cours, par prélérence a toutes
aulres personnes.

“Co droil sexercera de Ta manidre suivanie

17 Quinze mois au plus, un an an moins avant
Pexpirafion du bail ¢n cours, le locataire ponrra noti-
fier au bailleur une demande de renouvellement en
spécifiant les conditions auxquelles Tui-méme est dis-
posé & fairve bail. Celle notification se fera par acle

Echter, bij het verstrijken van hetl zesde jaar,
indien de normale huurwaarde van hel bedoelde pand
met meer dan cen derde boven of beneden den wer-
kelijk betaalden huurprijs blijkt te zijn, zal elke
partij vermogen de herziening ¢ vragen van dien
hnurprijs, overcenkomslig de artikelen 8 en volzende
van de legenwoordige wet;

2° Van zes jaar, in de overige gevallen.

Art. 8.

De buurder is volkomen gerechtigd het verhuurde
pand in te richten volgens de noodwendigheden van
zijne handel, door er al het comfort ann le brengen,
dat door het gebruik over 't algemeen wordt aange-
nomen, mils daardoor noch de veilicheid, noch de
gezondheid, noch de aesthetick van het gebonw in
gevaar l¢ brengen en, vooraf, den verhuurder kennis
te geven van al de onilworpen veranderingen, ten
cinde hem toc Ie laten zich, desnoods, om hillijke
redenen, er tegen e veezetlen, Over dit verzet wordl
vitspraak gedaan volgens de bij de arlikelen 8. 9 en
10 van de legenwoordige wel voorgeschreven rechis-
pleging.

Art. 4.

De hunrder die wil gebruik maken van hel rechit
hem verleend bij artikel 1717 van hel Burgerlijk
Wetboek, van onder te verhuren of zijn huurovercen-
komst over fe dragen samen met de verhuring of de
overdrachl der handelszaak als duosdanig, mocl aan
den verhuurder kennis geven van hel ontwerp van
overdrachit of van onderverhuring.

Anderzijds, kan de verhuurder, zoo hel blijkt uit
de voorwaarden van de overdracht of van de onder-
verhuring, dat de door de overcenkomst hepaalde
lnroeprijs minder bedraagt dan de normale huur-
waarde zooals zij bij artikel 10, hierna, wordt
vastgesleld, dadelijk cen aanvraag indicnen tot her-
ziening van den hunrprijs, daarbij in acht nemende
de hij de artikelen 8 en volgende voorgeschreven vor-
men en fermijnen.

Niettegenstaande alle strijdige overeenkomst, blijft
de overdrager, hoofdelijk met den overnemer, gehou-
den 1ol al de wil de overgedragen huurovereenkomsl
voortvloeiende verplichfingen.

Art. 5.

De huurder of zijn overnemer kunnen de herzie-
ning van hun huurovereenkomst bekomen, voor cen
lijdperk gelijk aan dat van de loopende overcen-
komst, dit bij voorkeur op allc andere personen.

Dil recht zal op de volgende wijze kunnen uitgeoc-
fend worden :

1° Ten hoogste vijftien maanden, ten minste
1 jaar vé6r het verstrijken der loopende huurover-
cenkomsl, kan de hunrder aan den verhuurder ecn
aanvraag tot vernicuwing doen beteekenen, mel
opgave van de voorwaarden onder dewelke hij zell
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extra-judiciaire ou par letlre recommandée avee avis
de réception;

2° A défant de pareille nolification dans les délais
preserifs, le locataire sera déchiu du béndfice de la loi
el le bailleur disposera librement des locaux;

3" Si le hailleur s’abstient de répondre dans les
frois mois de la demande de renouvellement, il sera
présumé consentir a la reconduction aux conditions
fixées par le preneur;

Art. 6.

Le bhailleur peut se refuser an renouvellement du
bail pour 'un des motifs suivants :

1° Sa volonlé d’occuper les Incaux personnellement
el effectivement ou de les Taive occuper par son con-
joinl, ses descendants, ses ascendanls oun leurs con-
jnints, sous la réserve portée en Varlicle 7 de la pro-
senle lot;

2° Sa volonté d'affecter A Pimmeuble une deslina-

tion exclusive de toule entreprise industrielle on com-
merciale;

3° La rcconstruction de 'immeubic ou de la partic
de Pimmeuble en laguelle le prencur exerce présente-
menl son commerce on son industric; sera réputée
reconstriction toule transformation aflectant essen-
ticllement le gros wuvie des locaux;

4° Les manquements graves du prencur aux obli-
gations qui découlent pour lui du bhail en cours; sont
notamment répulés lels @ Pirrégularité  habituclle
dans le payemeni du loyer ou Tacquitlement des
charges accessoires, la mauvaise lenue des locaux,
les abus de jonissance caractérisés, tous faits rendant
objectivement impossible les relations de bailleur A
locataire. Dans ce dernier cas st le prencur contesle
Ia réalité ou la pertinence des griefs allégués, il sera
recevable & metire en ccuvre la procédure de conci-
liation prévue par les articles 8 et 9 ci-aprés ef & pour-
suivre. &'l échel, le débal judiciaire subséquent;

5" L'offre réelle au locataire sortant d’une indem-
nilé préalable i son départ, représentant Ja réparalion
inléarale du préjudice que ce refus lui inflige. Cette
indemnité ponrra comprendre nolamment, outre les
frais de déménagement, la valeur acludlle, réduction
faite des amortissements, des dépenses d'installation
et la valeur de Uéchalandage, hors le cas ot le loca-
taire sorlant trouverait & ’installer immédiatement
dans un ravon de deux cenls mitres de Vimmenble

geneigd is huurovereenkomst aan te gaan. Dic hetee-
kening zal geschieden bij builen gerechtelijke akle
ol bij aangeteekenden brief mel kennisgeving van

ontvang;

2° Bij gcbreke van dergelijke beteckening binnen
de voorgeschreven termimen, zal de huurder het
genot der wet verliezen en zal de verhvurder vrij
over de plaatsen kunnen heschikken;

3° Indien de verhuurder zich onthoudt van ie ant-
woorden binnen drie maanden na de aanvraag ol
vernicnwing, zal hij ondersteld worden in de weder-
inhuring loe te stemmen, onder de door den huurder
hepaalde voorwaarden;

Art. 6.

De verhuurder kan weigeren in de vernienwing
van de huuroverecnkomst toe (¢ stemmen, om een
der volgende redenen :

1° Zijn wil van de plaatsen persoonlijk en werke-
lijk te hezetten of ze le doen bezelten door zijn echi-
genool, zijn afstammelingen, zijn ascendenten of hon
echlgenooten, onder het bij artikel 7 van deze wel
voorziene voorhchoud:

2° Zijn wil van aan het pand cen bestemming te
geven, ter wilsluiting van alle nijverheids- of han-
delsonderneming;

3° De verbonwing van het pand of van hel
pandsgedeelte waarin de huurder thans zijn handel
of zijn bedrijf uitocfent; wordt als verbouwing aan-
cemerkl, clke verandering dic, in hoofdzaak, den
ruwhouw van de plaatsen betreft;

4° De erge tekortkomingen van den huurder aan
de verplichlingen die voor hem uit de Toopende hunr-
overecenkomst voortvloecien; worden inzonderheid als
dusdanig aangemerkt : de gewone onregelmatigheid
in de belaling der huur of de kwijling der bijko-
mende lasten, het slechte onderhoud der plaatsen,
de gekenmerkte misbruiken van genot, alle feifen
dic, objecticf, de betrckkingen van verhuurder
tot huurder onmogelijk maken. In dit laatste geval,
wanneer de huurder de wezenlijkbeid of de juistheid
van de aangevoerde bezwaren hetwist, -zal hij ont-
vankelijk zijn de hij de artikelen 8 en 9, hierna, voor-
zicne rechitspleging tot verzoening aan te wenden en,
700 het geval zich voordoet, het nakomend rechter-
lijk debat 1¢ vervolgen.

5° De zakelijke aanbieding aan den ailtredenden
hnurder van cen zijn vertrek voorafgaande vergoe-
ding, verlegenwoordigend het algeheel herstel van
de schade hem door die weigering berokkend. Die
vergoeding kan, inzonderheid, omvatien, behalve de
verhuizingskosten, de huidige waarde, na aftrck van
de aflossingen, van de kosten van inrichting en de
waarde der beklanting, huiten het geval waarin de
aittredende huurder er dadelijk in zou gelukken zich
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‘précédemment occupé, de Vaccroissement de loyer
qu’il a di subir de ce chef.

Arl. 7.

Le droil de reprise défini par Farticle précédent.

profite & toul ayant cause du bailleur, ¢l notamment
aux acquércurs de l'immeuble & un titre quelcongue.

Toulefois, st le local ou I'immeuble a ¢té acquis par,
‘un commergant déji établi en vue d'agrandir les.

locaux oir il exerce son commerce ou de fonder une

succursale, le locataire sortant anra le droit, meéme en;
A Vindemnité:
prévue par larcticle 10, qui lui sera payée de la:

cas de reconstruction de 1'immeuble,

manitre prescrile par ce texte.

Art. B.

'S’ résulte de la réponse dii bailleur que celui-ci
consent, en principe, au renouvellement, mais ¢met &

I'éerard du pn\ de la contribution aux charges du
mode de jouissance ou’ des autres conditions du bail
des préientions différentes que celles du localaire et
si le désaccord persistc entre eux sur les points con-
lestés, les’ particds compar’utront, A la requéte de la
plus diligente présentée un mois aw moins aprds la
réponse du bailleur et signifiée & Pautre partie, devant
le président du Tribunal de Premiére Imhnce de Ia
situation de I'immenble aux fins de conciliation.

Le locataire défaillant sera déchu du bénéfice de la
présente loi.

Le bailleur défaillant sera plcsumv refuser toule
conciliation et accepter le débat judicinire prévu par
Farticle 10.

Art. 9.

Dans la huitaine de la sienification de la requéte,
les partics comparaitront en personne & Pandience do
mnr‘ilialion' tantefois, elles pourront se faire assister

. en cas d’excuse, se faire représenter par un avocat
rorrn]wromcnt inscrit an tablean de 1'Ordre.

Si les parties se concilient a4 Vinfervention du
magistrat, celni-ci dressera procés-verbal de leur
accord. Chacune des pmlles pourra se faire délivrer
une expédition de ce proces-verbal, laquélle, rappro-
chée de Vinstrumen! du bail primitif, constituera le
litre du bajl futur, si mienx n’aiment les parties cn
dresser un titre nouvean.

&i les parties refusent de se concilier, le magistrat
consignera dans son procés-verbal leurs préientions
respeetives, Lovsqie le bailleur refusera le renouvel-
lement dis hail pour les motifs prévus A Tarticle 8. 4
cisdessus: i) sera invité A préciser ses ariefs, dont acte

‘huurder,

dat deze,

Le vesligen. twechonderd melerin den omivek yan het

vroeger bezette goed, de huurverhooging die hij uit
dien hoofde heeft moelen ondergaan.

Act. 7.

Het recht van terugneming bij het vorig artikel

‘bepaald, .is len bale van 1ede1 rechiverkrijgende van

den verlivurder, en inzonderheid van die het pand
op 't even welke wijze hebben aangeworven. Echter,
indicn de plaats of het pand door een reeds gevestigd
handelaar werd verkregen, met het oog op de ver-
grooting der plaatsen waarin hij zijn handel uitoe-
fent of om cen bijhuis te stichten, zal de uittredende
zelfs in geval van verboawing van het
pand, recht hebben op de bij artikel 10 voorziene
vergoeding dic hem, naar luid van het voorgeschre-
vene in dezen lekst, zal uvitbetaald worden.

Art. 8.

Indicn blijkt uit hel antwoord van den verhourder
in principe, in de vernieuwing 'toestemt
doch, ten opzichle van den prijs, van de bijdrage in
de lasten, van de wijze van het genot of der andere
bedingen van de huulovmcenkomst, aanspraken doct
kennen, verschillend van die van den huurder en
indien de oneenigheid tusschen hen, over de betwiste
punten blijft voortbestaan, zullen partijen, op ver-
zoek van de meest gereede parlij, minstens één maand
na het antwoord van den verhuurder en aan de anderce
partij beteekend, voor den voorzitter van de Recht-
bank van Eersten Aanleg van de plaats waar het pand
iz gelegen ter fine van verzoening verschijnen.

Dc niet verschenen huurder zal het genct van deze
wet verliezen.

De niet verschenen verhuurder zal ondersteld wor-
den alle verzoening, te weigeren en het bij artikel 10
vaorziene gerechielijk (lchal te aanvaarden.

Art. 9.

Binnen acht dagen na dc heteekening van het ver-
roekschrifl, zullen partijen in persoon ter terecht-
zitting van verzoening verschijnen; zij kunnen zich
echter doen bijstaan of, in geval van verschooning,
zich doen vertegenwoordigen door een op de Tijst der
Orde regelmatig ingeschreven advacaal.

Indien partijen zich door de lusschenkomst van
den magistraat verzoenen, zal deze proces-verbaal van
hun akkoord opmaken. leder van partijen zal zich
een uitgifte van dit proces-verbaal kunncn doen afle-
veren, hetwelk, gevoead bij de akte.van de oorspron-
kelijke huuroverecnkomst, den titel van de toeko-
mende overecnkomst zal nilmaken, zoo partijen niet
verkiczen cen nienwen titel er van op te maken.

Weigeren parmen rich te verzoenen, dan zal de

magisltraat in zijn proces- -verbaal hunne wederzijd-
schv aanspraken vermelden. Wanneer de verhuurder
de: vernieuwing. der huur weigert om de bij hoven-
staand artikel 6, 4° voorziene red(‘nen zal hij worden
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sera dressé dans le dit procésiverbal, sitis que- désor- { -aangezocht zijn: bezwaren . pader:te ;doen' kennen;

muais le bailleur puisse utilement en invoguer d’an-
lres.

Art. 10.

Le procis-verbal de non-conclialion sera, & la
requite de la partic fa plus diligente, signifié
Pautre partie dans Ja quinzaine avec assignafion 3
comparaitre dans les délais fixés par les lois ordi-
naires, devant le tribunal de premiére inslance de la
situathion de Fimmenble.

e

a canse =cra portée 2 awdience d’une chambre !
L era portée & Vawdience d

spiciale, oi les débats anront lien dans la quinzaine
de Uintroduction.

Le prenewr sera admis A élablir par loutes voies de
droit que le lover réclamé par le bailleur excede la
valeur localive normale de Vimmeuble oo de la parlic
d'immeunble qui fait Tobjet de la demande d’un bail
nouveau. Cette valeur sera déterminée en tenant
compte de Inutes les considéralions de fail, notam-
ment de la situation économigue, de la nature du
fonds de commeree. du lover moyen des biens fon-
ciers en général situdés dans un ravon de 1500 méires,
mais a Pexclogion de I plus-value locative que les
locaux aurpient acquis, soit par Jes aménagements
gque le prencur y aurail fails & ses frais, soil par la
prospérité de son fonds de commerce. Dans le cas ol
le tribunal reconrrait, soit swr la demande des par-
ties, soit (’office, 3 Ia nomination d'experts, le jnge-
menl inferloculoire rendu sur ce point serait exécu-
joire nonobstanl lons vecours. Les experts seront
avertis de leur désignation par lex soins du greffe,
dans les quarante-huit heares de celle-ci. Hs devront
déposer leur rapport dans le mois de leur désignation,
et en lonl cas le jugement délfinitif devea intervenir
dans les denx mois de Vintroduction de Ta demande.

S, s0il an cours des débals, soit devant les experls,
Je bailleur justifie de Voffre d’un tiers, le prenenr
pourra immédiatement faire une offre égale et sera
préféré i tous autres pour obtention du bail.

Si te preneur conteste la sineérité de Poffre préten-
dument émande d'nn tiers, ou allégue que le prix
offert excode la valeur localive normale, le tribunal
devra, par une disposition spéciale de son jugement,
rencontrer cetle articulation du preneur: §'il est jugé
aue Voffre alléguée par le bailleur est dénnée de réa-
lité Te Toyer sera fixé an montant de la valeur locative

normale déterminée comme il est dit di-dessns.

Si. lnf'fr(' Adu tiers, reconnue réelle, exedde ceffe
valeur de plos d"vm cinquidme of qué Ie preneur se

daarvan wordt in gezegd proces-verbaal akic. opge-
maaki, zonder dal, voortaan, de verhuwrder cr, op
nuttige wijze, andere zal vermogen in te roepen.

Arxt. 10.

Het  proces-verbaal - van niel-vérzoening - zal; op
verzoek van de meest geréedé partij, aan de andere
partij, binnen vijftien-dagen; worden beteckend met
dagvaarding om, binnen de bij'de gewone wetten
bepaalde termijnen, “te verschijnen voor de Recht-
bank van Evrsten Aanleg van-de plaals waar het pand
is gelegen.

De zaak zal ter zitting wordeii“gebracht van een
bijzondere kamer, waar-de debalten, birinen vijftien
dagen na de inleiding, zullen plaats hebben.

De huarder zal toegelaten worden om door alle
rechtsmiddelen te bewijzen dat de door den verhuur-
der gevorderde huur de normale huurwaarde van het
pand of van hel gedeelte yan het pand waarvoor ecn
nienwe humovcrvenl\omst wordt. gevraagd, overtrelt.
Die waarde zal worden bcpaalcl mcl mach!nvmmo

van alle [eilelijke bcstanddeelcn nzonderheid den
economischen toestand. dcn aard van de handelszaak,
de gemiddelde huur van de vasle croederen over

t algemecn, gelegen 1500 meter in den omtrek, doch
me! mtshn\mrr van de mPerdem huurwaarde die de
plaatsen mochlen hebben verkregen, hetzij door (e
inrichtingen welke de huurder cr op.zijn kosten heeft
aangebracht, helzij door den bloei van zijn handels-
saak. In geval de Rechtbank, hetzij op vordering van
partijen, helzij van ambstwege, mocht overgaan lol
dc benoeming van dcskundloen zou het op, dil pun!
verleende luqachemonms mtvoerbaf\r zijn nicttegen-
staande voorziening. De deskundigen worden, door
tocdoen van de mlfrlc, van hunne fl«malc]lmo \m\\ll—
lied, hinnen achl en veertig uren derzelve. /1; mnCA
len hun verslag neerleggen binnen de maand na
hunne aansielling en, in alle geval, moel hel eind-
vonnis gewezen worden binnen twee maanden na de
indiening van den eiscli.

Indien, helzij in den loop der debatten, hetzij voor
de deskundigen, de vethuurder het aanbad- vanwege
een derde bewijst, kan de huurder dadelijk ecn gelijk
aanbod doen en zal, voor het bekomen van de huur-
cvereenkomsi, op alle anderen verkozen worden.

Indien de huurder de oprechtheid -stan hel. zooge-
naamd aanbod vanwege een derde belwist; of aan-
voerlt dat de aangeboden prijs- de - normale- huut-
waarde overschrijdi, zal de Rechtbank, door ecn
bijzondere hes¢hikking van haar vonnis, die stelling
van den huurder ontmoeten; zoo er geoordeeld wordt
dat het door den verhuurder voor oewend aanbod niet
mel de werkelijkheid strookl, zal de hygrprijs: wor-
den vasigesteld op het beloop van de normale haue-
waarde hepanld- zooals hooger is gezegd. -

Tndien het als echt bevondan aanbod van den derde
die waarde met meer dan-eert vijfde -ojv,ergch,ljl,,ult_‘ep;_
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refuse & faire une offre semblable, le bailleur aura la
faculté d’accepler Yolffre tierce A la condition que fe
prencur soif indemnisé préalablement & I'expiration
du bail en cours. Cette indemnité comprend, oulre les
frais de déménagement, la valeur de l'achalandage.
Le prencur aura le droil de reprendre les locaux
jusqu’a complet paiement. En tout cas le bailleur et
le nouveau locataire seront solidairement tenus envers
lui du montant de Vindemmnité.

En cas de désaccord sur ce montant, il sera fixé par
le tribomal de premiére instance; snivant une proeé-
dure analoguce a celle preserite par les articles 9 et 10
de la présente loi.

Art. 11.

Les antres conditions que le bailleur proposerait
dans un intérét légitime seront homologuées par le
fribunal, :

Si le preneur refuse soit de souscrive 4 ces condi-
lions, soit de consenlir au paiement d'un loyer équi-
valent & la valeur locative reconnue normale, il sera
déchn dn bénéfice de la présente loi el le baillcur
disposera librement des locaux & 'expiration du bail
en cours.

Art. 12.

Le tribunal saisi du refus opposé par le bailleur &
ta demande de renouvellement du bail et fondé sur
les dispositions de 1’article 6, 4° ¢t 5°, statuera snivanl
une procédure analoguce et dans les mémes délais ue
ceux prescrils & Parlicle 10.

Si le refus du bailleur alléguant Tes manquements
du prencur aux obligations du bail en cours est
reconnu injustifié, ou si Voffre présentée par lui est
insuffisante, le tribunal proclamera le droit du pre-
ncur au renouvellement ef impartira an bailleur un
délai de quinze jours pour notifier av preneur les
conditions anxquelles il subordonne la reconduction.
Le bailleur gui §'abstiendra de parcille notification
sera présumé s’accorder avec les prétentions formu-
lées par le prencur dans sa demande de renonvelle-
ment. 8i Je hailleur émel d'antres exigences, les par-
tics seront dispensées de la procédure de conciliation
et la plus diligente raménera la canse par avenir
devant le fribunal jugeant en la chambre spéciale,
visée ci-dessus, pour 8tre statud définitivernent dans
les deux mois de cet avenir.

dat de hbuurder weigerl cen dergelijk aanbod e doen,
zal het den verhuurder vrij staan het derde aan-
bod te aanvaarden, mits de huurder, véér het verstrij-
ken van de loopende overcenkomsl, worde schadeloos
gesteld. Die schadeloossielling omval, behalve de ver-
huiskosten, de waarde der beklanting. De huurder
zal gerechligd zijn de plaatsen lerug te nemen tot de
volledige afbelaling loc. In ieder geval, zullen de
verhuurder en de nieuwe huurder hooldelijk jegens
hem zijn gchouden voor het beloop der schadever-
roeding,

In geval van oneenigheid over dit beloop, zal het
door de Rechtbank van Eerslen Aanleg worden vast-
gesteld, op grond van cen rechispleging gelijk aan
dic welke door de artikelen 9 en 10 van deze wel is
voorgeschreven.

Arl. 11.

De overige voorwaarden welke de verhuurder in
cen wellig belang mocht voorsiellen, zullen door de
Rechibank hekrachiigd worden.

Indien de hnurder weigert, hetzij die voorwaarden
te onderschrijven, hetzij loe te sternmen in de beta-
ling van cen huour even groot als de normaal erkende
howrwaarde, verliest hij alle aanspraak op het genot
van deze wel en zal de verhuurder vrij mogen
beschikken over de plaatsen, bij het verstrijken van
de loopende huwrovereenkomst.

Art. 12,

De Rechitbank bij welke de door den verhuurder
tegengestelde weigering op de aanvraag tot vernien-
wing der huurovereenkomst, daarbij steunende op de
bepalingen van arlikel 6, 4° en 5°, wordt aanhangig
gemaakt, doet wilspraak volgens cen gelijke rechis-
pleging en binnen dezellde termijnen als die bij arti-
kel 10 voorgeschreven.

Indien de weigering van den verhuurder dic de
lekortkomingen van den hourder aan de verplich-
tingen van de loopende overeenkomst inroept, onge-
hiltijkt wordt bevonden, zal de Rechtbank het recht
van den hourder op de vernienwing afkondigen en
aan den verhuurder cen termijn van vijftien dagen
verleenen om aan den huurder de voorwaarden le
beteekenen, mils welke zij de wederinhuring toe-
staat. De verhunurder dic dergelijke beteekening
mocht nalaten te doen, wordl vermoed akkoord le
gaan met de, in zijne aanvraag ot vernicuwing, door
den huurder geformuleerde aanspraken. Indien de
verhnurder andere eischen vooropstelt, zullen par-
tijen van de rechispleging tot verzoening worden
onlslagen en de meest gereede partij zal de zaak door
aproeping lerugbrengen vdor de Rechtbank, in voren
hedoelde kamer rechtsprckende, om, binnen twee
maanden na die oproeping, een onherroepelijke uit-
spraak te bekomen.
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Art. 13.

Lappel dirigé contre les jugcments définilils visés
aux urticles 10, 11 ¢t 12 de la présente loi devra élre,
& peine de forclusion, interjeté au plus tard dans le
mais de la significalion du jugement, Cet appel sera
porlé direclement en andience spiciale. L'arrdt inter-
viendra au plus tard dans les deux mois de intro-
duction.

kn tout cas, loules choses demeurcronl en Vétlat
Jusqu'd la déeision définilive.

Art. 14.

Quel que soit 1o successcur du locataire, sorlant en
loccupition des focaux, il Tui est inlerdit d’exercer
durant unc année un commerce ou une industrie
similaire & Pentreprise de ce localaire, & moins que
ce dernier n'ail é1¢ préalablement indemnisé dans les
condilions prévues aux arlicles 6, 5°, 7 ¢l 10 ou ne se
trouve déchu du béndfice de la loi,

En cas d’infraction A celle disposition, le locatlaire
sorfant scra recevable & véclamer du bailleur el du
rouvel occupant, fenus envers lui des dommages cl
intéréts assurant la réparation compléte du préjudice
caus¢ par e défaul de renouvellement.

I en sera de méme si le localaive sorfant élablit que
Jo bailleur n’a exercé le droil de reprise ¢ui hii est
reconnu par les paragraphes 1°, 2° et 3° de Varticle 6
que dans le but de faire fraude au droil de renouvelle-
Thent dhiprencur. Cetle preave pourea résulter notam-
ment des opérations de location ou de revente de
Pimimenble dans un lemps rapproché de Pexpiration
dii bail el particulierement de Vaunéce.

Art. 15.

-Dans lous les cas, &'il appert que le nouvel occu-
pant lire quelque avantage des aménagements effec-
tués par le locataire sortanl, ce dernier, & moins qu’il
n’ait touché Uindemnité prévue par Varticle 6, § 5,
disposera eontre Yoceupant d'une action lendant 3
Poctroi d’une indemnité assurée au profit que occu-
pant tire de cotte plus-value, sans que toulefois, cefte
indemmnité puisse dépasser le cont des matériaux et de
Ja main-docuvree employés.

Art. 16,

Si dans les deuax ans gui saivenl Pexpiration du
hail; Pimmeable est occupé par un commeree ou une
industric similaire ¢t que le nouvel occupant tire vn
avaniage appréciable de Uaceroissement de clientele
ou d’achalandage créés ou acquis par le localaire sor-

Art. 13.

Het beroep legen de bij de artikelen 10, 11 en 12
vinr deze wet bedoelde cindvonnissen gericht moel, op
straffe van vitsluiting, ten uilersle binnen de maand
ni de beteckening van het vonnis, worden ingesteld.
Dit berocp wordt vechtstrecks ter bijzondere zitling
gebracht. Hel arrest wordt later gewezen, binnen
Iwee maanden na de inleiding.

In etk geval, zal alles blijven in denzelfden staat 1ol
de eindbeshissing toe.

Arl. 14.

Wie ook de opvolger zij van den huureder die il
de bezetling der plaatsen Lreedt, hel is hem verboden,
cedurende een jaar, cen mel de onderneming van
dien huurder gelijkaardigen handel of gelijkaay-
dige nijverheid wit te ocfenen, tenzij de hourder
vooruf schadeloos is gesteld onder de voorwaarden
voorzien bij de avltikelen 6, 5°, 7 en 10 of dat hij hel
genot der wet heeft verloren,

In geval van overtreding van die bepaling, zal de
nittredende huurder ontvankelijk zijn van den ver-
huurder en van den nieuwen bezetter, die jegens hem
echouden zijn, schadeloossicling te vorderen tot vol-
ledig herstel van de wegens niet-vernienwing veroor-
zaakte henadecling.

Dit geldt eveneens, indien de wittredende huurder
bewijsl dal de verhuurder hel rechl van terugne-
ming dat hem door de paragrafen 1°, 2° en 3° van
artikel 6 wordt erkend, slechis heefl uitgeoefend mel
het doel het rechl op van den hourder vernienwing
¢ onlduiken, Dit bewijs zal namelijk kunnen voorl-
vlocien uil de verrichtingen van verhuring of weder-
verkoop van het pand, kort v6dr het versirijken der
overcenkomst en, inzonderheid, korl véor hel cinde
vitn het jaar,

Arvl. 15.

Indeder geval, indien blijki dat de nienwe bezelter
eenig voordeel haalt uit de-door den uiltredenden
huurder gedane inrichlingen; zal deze — tenzij bij de
bij artikel 6, § 5, voorzienc vergoeding heeff ontvan-
ren — legen den bezeller cen vechtsvordering kon-
nen insiellen 1ol het verlecnen van ecen vergoeding
weaens hel profijt dat-de bezeter uit die meerwaarde
trekt, zonder dat dic vergoeding, eclifer, de nilgaven
voor dc gebruikle malerialen en van arheidsloonen
mag {¢ hoven gaan.

Art. 16.

Indien, binnen twee jaar na het verstrijken- der
huurovercenkomst, hel pand ingenomen is door cen
gelijkaardigen handel of cen gelijkaardige nijver-
beid en dal de nicawe bezeticr een merkelijlk voor-
deel trekt wit den aangroei der clignieele of der
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tant, celui-ci pourra réclamer au nouvel occupant une
indemnité mesurde a4 cet corichissement, 4 moins
qu’il n'ait touché Pindemnité prévue aux articles 6,
5°, 7 et 10.

Art. 17,

Les actions prévues aux articles 14, 15 et 16 seront
portées devant le Tribunal de Premiére Instance de
la situation de I'immeuble. Elles scront introduites
¢t jugies suivant les régles ordinaires de procédure.

Art, 18.

Les dispositions de la présente loi, & Pexception de
Findemnité prévue par Parvticle 15, ne sont pas appli-
cables :

1° Dans lc cas ou le bailleur donne a la fois en
location Vimmeuble et le fonds de commerce qui y
est exploité;

2° Dans le cas ou le bailleur participe a raison
d'une association avee le prencur, aux risques du dil
commerce.,

Aﬂ;. 19.

Sont nulles ct de nul cffet, quelle gu'en soit la
forme, les stipulations conbraires aux dispositions de
la présente loi.

Art. 20.

Le locataire privé, pour une cause quelconque, du
bénéfice du renouvellement, est autoris¢ & placer sur
I'immeuble, 3 un endroit apparent, et ce pendant six
mois & dater de I'expiration du bail, un avis rensci-
gnant le lieu oit il a transféré son commerce, sans
qu’il puisse étre assujetti de ce chel & une redevance
quelconque envers le bailleur ou le nouvel occupant,

Art. 21.

Le bénéfice de la présenle loi ne pourra étre vécla-
mé que par les Belges, les élrangers autorisés par le
Roi & élablir leur domicile en Belgique et ressorlis-
sanls du pays donl la législation garantil aux Belges
des droils au moins égaux pour la protection du fonds
de commerce,

beklanting door den uittredenden huurder bewerkt
of verkregen, zal deze van den nieuwen bezelter cen
vergoeding kunnen vorderen, berekend naar die ver-
rijking, tenzij hij de bij de artikclen 6, 5°, 7 en 10
voorziene vergoeding heelt ontvangen.

Art. 17.

De bij de artikelen 14, 15 en 16 voorziene vorde-
ringen zullen gebracht worden vodr de Rechtbank
van Eersten Aanleg van de plaats waar het pand is
gelegen. Zij zullen ingeleid cn gevonnist worden
volgens de gewone regelen van rechtspleging.

Art. 18.

De bepalingen van de legenwoordige wel, ter uil-
zondering van de bij avtikel 15 voorziene vergoeding,
zijn niel loepasselijk :

1° In hel geval dat de verhuurder tevens het pand
en de aldaar gedreven handelszaak in huur geeft;

2° In het geval dat de verhwurder, wegens een
deelgenootschap met den huurder, in het risico van
gezegden handel declneemt.

Art, 19.

De bedingen strijdig met de bepalingen van de
Icgem\*ogrdigc web zijn niclig en van geener waarde,
welke ook hun vorm zij.

Art. 20.

De huurder die, om eenige oorzaak, van het voor-
rechl der vernicuwing is beroold, is er toe gemach-
tigd op het pand, op cen zichtbare plaats en dit gedu-
rende zes maanden te rekenen van af hel verstrijken
der overcenkomst, een bericht aan te brengen ver-
meldende de plaats waar hij zijn zaak heeft overge-
bracht, zonder dat hij, uit dien hoofde, jegens den
verhwurder of den nicuwen bezetter, ltot eenige

. uitkeering kan verplicht worden.

Art. 21.

Het voorrecht van de legenwoordige wet zal alleen
kunnen opgeéischt worden door de Belgen, de vreem-
delingen die door den Koning gemachtigd werden
hun woonplaats in Belgié te vestigen cn onderhoorig
zijn van de Janden welker welgeving aan de Belgen
minstens gelijke rechten verzekert voor de bescher-
ming van de handelszaak.

Leo MUNDELEER
E. JENNISSEN

L. JORIS




