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Chambre des Représentants.

Seance pu 8 JuiN 4920.7

Projet' de loi modifiant ot complétant les lois des 30 avril et 29 aent i919
sur les loyers (%),

RAPPORT
FAIT, AU NOM DE LA SECTION GENTRALE (2), rar M. SOUDAN.

MEessiEurs,

La loi du 30 avril 1919 avait été votée pour résoudre les difficuliés
provoquées par I'impossibilité, pour la grande majorité .des locataires, de
payer les loyers de guerre. Péndant Je cours des hostilités, ces difficultés
avaient élé prévues, de nombreux travaux-avaient vu le jour.

A létranger, dailleurs, les problémes avaient é1é résolus. Le projet de-
loi déposé, aprés armistice, par M. Vandervelde, Ministre de la Juslice,
n’avait d’autre bul que de leur donner une solution dans notre pays. '

Soit qu'd ce moment le législateur n’ait point préva I'allure quallait
prendre la situation économique du pays, caractérisée notamment par la
hausse extraordinairc des changes, par les prix insensés des prix manufac-
turés, par le renchérissement de la vie et par la pénurie des logements, soit
- quil ait préféré légilerer par étapes, léconomie du projet ful confiné dans
le domaine restreint du réglement des loyers de guerre en souffrance.

1l est bien vrai que la Commission spéciale” chargée de 'examiner crut
devoir I'élargir, nolamment en proposant des dispositions relatives &
la prorogation de certains baux. Mais le rapport fait au nom de cette Com-
mission par M. Brunet indique que les propositions faites par elle

() Projet de lot, n® 210.
(2) La Section centrale, présidée par M. Bnuser, était composée de MM. Pirano,
Buraux, DeLviene, BoLosNe, bE LIEDEKERKE et SoUDAK.
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n’avaient pas pour but de’remédier & une pénurie de logement conslaiée ou
prévue, paisque aussi bien Ja Commission refusait la prorogation aux mai-
sons & usage d’habitation.

On connait le sort réservé au projel gouvernemenlal. Amendé dans un
cerlain nombre de ses dispositions, il devmt la loi du 80 avril 1919, donl
le caraclére resta celui que nous venons d'indiquer.

Nous n’examinerons pas ici quels furcnt les résultats de celte loi. A-t-elle
donné ce que l'on en avail espéré? A-t-elle réalisé la justice? Chacun y.
répondra suivant ses tendances. Mais si on veut, en la jugeant, ne pas trop
se laisser influencer par quelques cas particuliers, on reconnailra que dans
Pensemble, la loi du 30 avril 1949 a eu quelque utilité,

Elle contenail une grave lacune. La pénurie des logements devenait
inquiétante : le chomage dont avail souffert, pendant la guerre, l'industrie
du batiment, se continuait aprés la paix. -Partout, le libre jeu de la loi de

Toflre et de la demande amenait une hausse insensée des loyers, et, par

voie de conséquence, les expulsions en masse.

L'intervention législative s'imposait. Dés juin 1919, MM. Delporte et
consorts déposaient un projet. Le Gouvernement en déposait un a son
tour, suivi, le 10 juillet, de celui de MM. Bruoet et consorts. Tous trois
furent examinds ensemble. Ils deviorent la loi du 28 aott 1919.

Celle-ci organisait la prorogation des baux échus, au plus tard jusqu’a la
fin de 1921. Elle limitait & 30 °f, la marge d’augmentation des loyers de
1914. Elle consacrait le droit pour le bailleur de se refuser 4 la prorogation
en cas de motifs graves & apprécier par le juge. Elle imposail au preneur
désireux de faire proroger son bail- Pobligation d’en avertir son bailleur,
dans le mois, par letire recommandée. Enf"n, elle repoussait I'idée de
faire trancher, par des commissions arbitrales, les contestations concernant
le montant des loyers, el maintenail, & cet égard, compélence au juge
de paix.

Telle qu'elle fut votée, et malgré certains défauts, la loi du 25 aott 1919,
comme celle du 30 avril, n’cn eut pas moins de séricux iésultats. Elle
stabilisa, jusqu’a un -certain point, le taux des loyers; elle mit un frein aux
expulsions de locataires, dont cerlaines avaient provorqué lmdlgnauon
publique; elle calma les esprils surexcités.

Or, la crise & laquelle elle a incontestablement remédié w'est pas finie.
Il serait difficile de déterminer quand elle prendra fin.

D'un autre- ¢oté, 'obligation de la lettre recommandée a privé des avan-
tages de la loi de nombmm localaires qui ignoraient celle prescription.
L’interprétation de la disposition permeltant au bailleur de refuser, pour
molifs graves, le bénéfice de la prorogation, a offert aux propriétaires un
moyen de tourner la loi.
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Enfin, les dispositions relatives 3 la limitation des loyers n’ont point
donné ce que Pon en attendait.

(Vest pourquoi, une troisiéme fois, Pintervention législative s'impose.

Dispositions préliminaires.

‘Le principe de la prorogation des baux a réuni I'unanimité des votes
de la Section centrale, moins une voix. Celui de la limitation du taux’ des
loyers a réuni l'unanimité, sauf qu’un membre-n’a pu se déclarer d’accord
sur le taux de la majoration admise; il aurait voulu la voir porter & 50 °f,
du loyer de 1914 ; le vote de la majorilé sur celle (uestion entraina son
abstention sur ensemble; enfin, le membre de la Section centrale qui sétait
opposé i la_prorogation ne s’est pas rallié non plus & Pidée de la réquisition.

Le projet contient tout d'abord une série-de dispositions préliminaires
dont 'objet est de modifier cerlaines dispositions de la loi du 30 avril.

La Section centrale n’a pas cru devoir se rallier & celles qui proposent
de rattacher aux eommunes déterminées & I'article 2, alinéa 2, de la loi da -
30 avril 1919, une série d'autres communes de P'agglomération bruxelloise.
Sans méconnaitre la portée de la proposition, elle a estimé que cetle ajoute
est devenue inopporiune. La plupart des litiges relatifs aux haux conclus
dans ¢ces communes sont, ou Junes, ou réglés contractuellement, ou soumis

4 justice. La modification projetée aménera des injustices, si les condamna-
lions prononcées ne peavent étre revisées. Si I'on admet cette revision, on
aboutit & une source de conflits houveaux. Dans ces conditions, la Secuon i
centrale a estimé préférable de maintenir la situation acluelle. ..

Le projel propose aussi le remplacement du mot « publication » par les
mols « mise en vigueur » de la présente loi. La Section cenlrale n'a pu
saisir l'utililé de celle modification. Le mot pubhcauon est, pour le public,
qui ignore généralement, en fait, malgré la présomption Iég ale, tes conditions
de la mise en vigueur dune loi, une indication trés claire. Il a é1é adopté -
dans toute une série de dispositions légales récentes. 8'il s'agit simplement
de meltre les lermes de la loi du 30 avril 1919 en concordance avee ceux
de la loi du 25 aou, il suffira de fairc remarquer que cette derniére loi est
abrogée par les dispositions de la loi soumise acluellement aux Chambres,
et que Particle 11, qui est seul maintenu, emploie le mot puablication.

Aussi la Section cenirale propose-t-elle de maintenir partout le mot
publication el de remplacer par cé terme expression « mise en vigueur »
- dans les articles ot elle existerail.

Enfin, la derniére disposition préliminaire a pour objet de modifier le
texte de Particle 23 de la loi du 30 avril 1919 relalif aux personnes qui
peuvent bénéficier de cetle loi.

Pour des raisons qui seront exposées plus loin, la Section centrale propose
un aulre texte que celui du projet.
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De la prorogation des baux a loyer.

Dans la plupart des Sections, les mols « tout localaire ou ancien locataire »
ont atliré Pattention des membres. On sest demandé pourquoi celte distine-
tion, et I'on a proposé de dire « toul occupant ».

La Seclion centrale a repoussé eetle suggestion. 1l arrive souvent, en
effet, qu’une personne ‘occupe un immeuble ou un appartement, nen 3
raison d’'un bail, mais comme conséquence d’un autre contrat (directeur
d'usine, concierge, ele.). Ce serait dépasser Je but poursuivi par la loi que
de melire ces personnes sur le méme rang que les locataires.

La Section centrale propose done: de maintenir les termes du pPOJel Le
locataire est celui qui occupe en vertu d’un hail ; Pancien locataire est celui
qui, soit qu’il ait recu renon, soil pour toute aulre raison, est resté en pos-
session des lieux qu'il avait pris & bail, sans titre.

L’article premier de la loi du 25 aout 1919 emploie les mémes termes.
Et, si Particle 2 de cetie loi emploie le mot « occupant », jl faut admetire
que c’est dans le sens de localaire ou ancien locataire, & I'exclusion des
catégories d’occupants dont nous avons parlé plus haut.

Les termes « depuis la date d’expiration du bail jusqu’ la date corres-
pondante de année 1923 » ont paru, & la Section centrale, devoir amener
des difficuités : en effet, s’il sagit d’un bail éeril, le texte est d’une applica-
tion facile. Mais supposons une maison ou un appartement loué au mois.
Quelle sera la date correspondante de Pannée 1919 puisque le bail éxpire
chaque mois?

La Section centrale propose donc d’amender larticle en y ajoulant :
« Pour les baux d’'une durée inférieure & six mois, la date d’expiration du-
bail sera celle de I’échéance du terme qui suivra la publication de la
présente loi. »

L’Arricte 2 permet au bailleur de’s’opposer & la prorogation en cas de
molifs graves. Il lui impose cependant un délai maximum de trois mois
4 dater de la mise en vigueur de la loi, pour avertir le preneur de
son refus, Tout d’abord, il convient d’examiner le sens des mols « molifs
graves »,

La jurisprudence leur a donné des significations diverses, et généralement
trop larges. Spécialement les juges de paix ont considéré comme molifs
graves la volonté du propriétaire d’entrer dans la maison louée.

Une mise au point s'impose ‘des raisons qui, d’aprés la Section centrale,
justifient le refus ou le retrait de la prorogation.

- Tout d’abord le droit commun reste entier. Le bail peut étre résilié pour
inexécution des conditions légales ou conventionnelles imposées aux parlies
(défaut de paiement, abus de jouissance, elc.).
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Mais, en dehors de ces causes, le législaleur a considéré qu’il fallait per-
meltre au bailleur de se refuser 4 la prorogation du bail ou d’en demander
le retrait dans certains cas spéciaux, qu it a réunis sous les termes « molils
graves ».

il est difficile de préciser ou d’énumérer ceux-ci. Leur déterminaloin est
une question de fait. La jurisprudence, nous le disons plus haut, rangeait
parmi eux le simple désir du propriétaire de prendre possession de Ja maison
louée. Celle jurisprudence ne pourrait éire mainteuue en face de Péconomie
du projet qui nous est soumis : le principe, ¢’est que la prorogation est la
régle absolue ; la volouté du propriétaire d’occuper sa maison ne peut justifier
une dérogation, sauf, et ¢est la portée de Particle 2, dans des cas d’execep-
tionnelle gravité, Un exemple : la maison qu’occupe le propriétaire est
-incendiée. Il est sans logis. La prorogation pourra éire refusée ou retirée.

Il appartiendra douc au juge de décider dans chague cas, mais en suivant
ce principe que la régle de Ja prorogation ne peut fiéchir que dans des cas
de réelle gravité.

Nous disions que le projet impose au bailleur Pobligation de marquer sa
volonté de meltre fin au hail, au cas oi il alléguerait des motifs graves,
dans le délai de trois mois & partir de la mise en vigueur de la loi. Aprés
les considérations que nous venons de faire valoir, il saute aux yeux yue
celle condition doit disparaitre.

Le motif grave peul survenir — et c'est ce qui arrivera 1rés souvent —
plus de trois mois & partir de la mise en vigueur de la loi. I} n'a pas paru
possible & la Section centrale e refuser, dans ce cas, loul recours au
propriélaire.

Aussi propose-t-clle 4 la Chambre de rédiger Particle 2 comme suit :

Cette prorogation aura lieu de plein droit.

Toutefois, le bailleur, propriétaire, ou usufruitier, aura le droil, soit de
refuser la prorogation, soit d’en solliciter le retrait, en cas de molifs graves
a apprécier par le juge.

» Dans ce cas, ils devront dans un délai maximum de trois mois & partir
de la publication de la toi ou du moment ot le motif grave a pris naissance,
avertir le preneur, par lettre recommandée & la poste, des motifs du refus
ou de la demande de retrait,

» Leur demande devra &tre introduite dans le'mois de la date de la letire
recommandée. »

L'aricLe 4 reproduit les dispositions de la loi du 25 aoit 1919, qui
subordonnent le droit & prorogalion au paiement des loyers et des arriérés
de guerre, tels qu'ils auront ¢été fixés par accord ou par juslice.

La Section centrale a estimé qu'en ce qui concerne le 2° de l'arlicle, il y
avail lieu de se montrer, moins strict que la disposition du projet.

Lo effet, le locataire, cn vertu des décisions judiciaires ou des accords,
peul se trouver en présence d’une charge importaute. 11 a & payer un loyer
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majoré et la charge de P'arriéré des loyers de gucrre peul faire peser sur
. ses épaules un fardeau Irés lourd.

Que survienne une maladie, un chomage prolongé, ses ressources sont
taries; il a charge de famille : il se trouve, sans qu'il y ait faute de sa part,
dans l 1mpossm|hte de régler ses arriérés.

La Section centrale a estimé que, dans ce Las, le juge pourrail, et, en
vertu des principes généraux du droit auxquels il n’y a pas licu de déroger
dans I'espéce, examiner si les circonstances n’imposent pas d'accorder des
délais aux locataires malheureux et de bonne foi.

Elle propose donc de modifier comme suit le dernier alinéa :

-« Faute de quoi le bailleur pourra demander en justice la résiliation du
" bail ou le retrait de la prorogation. Le juge pourra accorder au locataire un
délai pour s’exécuter. »

ArticLe 6. — Un grand nombre de propriétaires, pour tourner la loi du
25 aoit 1919, ont vendu leur maison. L’acquéreur, prétextant sa volonié de
I'occuper lui-méme, obtenail I'expulsion du locataire. Celle-ci étant faite,
l'acquéreur se hornait & louer la maison ¥ son tour, & un laux plus élevé,

Le projet, pour empécher ces manceuvres, déclare que la transmission de
la propriété ne pourra enlever au locataire le droit de prorogation.

Cette disposition esl une de celles qui ont provoqué le plus de discussions
et le plus de légitimes appréhensions. Ne trouvant pas d’habitation, nom-
breuses sont les personnes qui ont acheté une maison, et qui onl agi sans
esprit de fraude.

Ce cas sest produil assez fréquemment dans la classe ouvriére. Faut-il se
montrer impitoyable et décider que, de toute fagon, la transmission ne
pourra changer la situation P _

La Section cenirale ne I'a pas cru. Elle estime que la rigueur de
Particle 6 doit trouver un tempérament dans les dispositions de I'article 2.

En cas de molifs graves — el noué avons vu ce que la Section centrale
entendait par ces moufs — le nouveau propriélaire pourra donc hénéficier
des réserves faites par cel arlicle. La Section centrale propose ‘done d’ ajouter
a Particle 6 les mols « sous réserve des dispositions de I'article 2 ».

De la limitation du prix des loyers.

Le projet de loi se horne & reproduire, en ce qui concerne le taux de la
majoralion, les dispositions de la loi du 25 aoat 1919. Un membre de la
Section centrale a fait valoir que ce taux est insuffisant. Le coll des travaux
est tel, qu'un grand nombre de propridlaires négligent I'entretien de leurs
immeubles, ce qui, au poinl de vue de la richesse générale du pays, est
regrettable. A son avis, la limitation projetée de 30 °/, ne fera qu'aggraver
celte situation, il a proposé de la porter & 50 °/o.
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- La majorité de la Section centrale ne s’est pas ralliée & son opinion. Elle
estime qu'ane majoration de 30 °/, par an, est suffisante, puisqu’en réalité
les propriélaires ne sont pas astreints réguliérement et chaque année d des
travaux d’entretién, wmais que l'augmentation admise par le projet finit
par donner au propriélaire une marge assez large pour lui permettre, au
moment voulu, d’exécater les lravaux hécessaires au maintien en bon état
de ses immeubles.

Le.Gouvernement n’a entendu proposer qu'une loi de Iovement c’est la
raison pour laquelle larticle 7 détermine que la loi ne sappliquera pas
sux immeubles loués & usage exclusivement commercial.

Certains membres ont estimé que le mot « exclusivement» devail étre rem-
placé par le mot «principalement». ls ontfait valoir que le mot «exclusive-
ment» ne correspondait pas au but général de la"loi. Un commercant peut
louer, dans une artére trés fréquentée de la capitale, un magasin & des prix
exorbitants; il lui suflira ’occuper au 3° élage un pelit appartement pour
pmendre que la loi le protége contre toute augmentation de loyer, alors

"que lui-méme réalise des bénéfices consrdelablos Il est certain que le
logemeut n'est, pour ece commercant, que lout A fait accessoire, et qu'il
serait contraire au veeu du projet de le faire bénéficier de la limitation
imposée. Le mot « principalement » conserve 3 la loi son vrai carractére.
Le juge apprécicra si le logement est le principal ou Taccessoire, et si la
loi sapplique & tel ou tel cas.

D’autres membres onl estimé que, dans I'élat actuel de sureuchére pour
tous les prix, il y avait lien de metire en ceuvre tous les moyens, sans en
excepter aucun, pour enrayer le renchérissement de la vie. lls ont donc
proposé la limitation & tous les loyers, quels qu’ils fussent. La majorité de
la section, par 4 voix contre 2, s'est rangée & leur avis, et propose done de
supprimer les mols « sauf en ce qui concerne les biens loués exclusivement
a usage commercial ou industriel » .

Afin de mieux préciser P'article 7,alinéa1¢%,la Section centrale propose de
le compléter par les mots : « en vertu du droit commun, de la loi ou de
I'usagen. Elle propose aussi des modifications de forme au texte de I’alinéa 2,
qu'elle propose de modifier comme suil :

« Le bailleur pourra, cependant, réclamer une majoration plus élevée, qui
sera, & défaut d’accord, {ixée par le juge, ala condition que celte majoration
soit justifice par Paugmeutation des charges et dépenses relalives au
bien loué. » '

L’ArricLe 7 fait un sort différent au bailleur et au prenenr- quant anx
modes de preuves qu'ils auront & fournir en ce qui concerne les conditions
de location en 1914. Le projet a voulu empécher la fraude au profit du
propriétaire, par une collusion avee un ancien locataire. La Section centrale
n’a pas cru devoir, cependant, compliquer ou renverser I'application des
principes ordinaires du droit : ceux-ci suffisent. En mettant -leAbaiII\enr el le
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locataire, quant aux preaves & fournir, sur le 'méme pied, elle maintient
P'égalité entre eux, et reste lidéle aux principes généraux. Le juge aura &
apprécier la wlcur des preuves : il aura toujours le droil d’écarter les
preuves €écriles qui lui paraitraient entachées de fraude.

Le projet prévoit la durée de la limitation.

La Section n’a pas cru devoir apporter au texte d’autres changements que
des modifications de forme.

Anricte 9. — Il ne suffisait pas de prévoir la limitation des loyers: pour

Pavenir.

~Un grand nombre de propriétaires ont, malgré la loi da 25 aofit, abusé
de la pénurie actuelle de lfogements pour demander des loyers qui, dans de
nombreux cas, sont vérifablement usuraires. L'exagération n’a pas de
limites, et les loyers oot subi des angmentations de 200 et 300 /o. La loi
acluelle doit réagir, dans la mesure du possible,

Ceux qui, poussés par la nécessité, ont été obligés de consentir & payer
des loyers exagérés, doivent, évidemment, pouvoir revenir sar leur consen- .
tement. Celui-ci a é1é obtenu par abus des besoins du locataire. [l est équi-
table et de honne justice que réparation puisse étre faite.

Il était juste aussi de permetire au bailleur de faire reviser les accords
qui, conclus pendant la guerre, I'ont été a loyer réduit. La Section cenlrale
s’est ralliée & la fagon de voir du projet sur ce point.

Mais ici aussi, pour établir I'égalité enlre parties, elle propose le rempla-
cemen! du mot « rédaction » de Palinéa 3 par « modification ».

Des sanctions.

La [oi du 26 aott 1919, comme sanction & la limitation des loyers, se
hornait — ArticLe 8 — & prononcer la nullité de la convention,

Cette sanction s’est montrée & clle seule impuissante & garantir 'ohserva-
tion de la loi. Il est indispensable que des sanctions pénales sévéres inter-
viennent pour empécher les abus que la loi tend & réprimer. L'expérience
démontre d’ailleurs chaque jour davantage que la pusillanimité dont le légis-
lateur fait preuve, chaque fois qu’il s'agit d’assurer l’execunon des lois,
aboulit & rendre celles-ci inefficaces.

Aussi la Section centrale s'est-elle ralliée aux dispositions du projet.

Des discussions se sont produites sur le point de savoir ce qu'il fallait
entendre par « soil individuellement, soit collectivement ». ‘Le texte a,
manifestement, voulu englober tous les cas ot une ou plusicurs personnes
chercheraient 3 duormmer la hausse des loyers au dela des limites Gixées.
On suppose un propriélaire qui, comme cela se passe actuellement, met
la location vérilablement aux enchéres, ou celui qui, propriétaire d'un grand
nombre de maisons, — cités ouvriéres, elte., — profiterait de celte situation
et de la pénurie ’habitations pour essayer de déterminer une hausse des
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loyers ; une union ou un syndicat de propriétaires dont I'action temdrait au
méme but, :

La Scction centrale a estimé que Pindividu ou les individus, qui tente-
raient de faire hausser artificiellement le taux des loyers, ne peuvent agir
que dans un buat illicite. Elle propose donc de supprimer les mots « dans un
but de spéculation illicite », afin d’éviter toute difficulté dans Pinterprétation

ultérieure du texte.

~ Elle propose de méme, 4 ArticLe 11, de supprimer les mots « en abu-
sant des hesoins d’autrui ». Certains membres ont cru que c’étail 1A créer
& la loi une contravention qui scrait punie de peines correctionnelles.
(’é1ait 1a une erreur. Celui qui percevra un loyer supérieur le fera contrai-
rement aux défenses de la foi; le délit devant étre accompagné de P'élément
intentionnel, la seule question qui se posera sera celle de savoir non point
si le délinquant a abusé des besoins d’autrui, mais uniguement s'il savait
que le loyer réclamé par lui était supérieur au tanx fixé par la loi. Si
F'on imposait, en ouire, au ministére public la. charge de prouver que le
_propriéiaire a abusé des besoins du locataire, on rendrait les condamuoations
impossibles. ‘

La suppression des mols « en abusant des besoins d'autrui » rend done

la sanction pius efficace, sans pour cela créer une simple contravention
a la loi.

Affichage.

L’swricee 12 organise Paffichage. La Section centrale propose de le
déplacer et de le mettre & la suite de Parlicle 9 de fagon & grouper les
dispositions civiles et les disposilions pénales.

Elle propose aussi de réduire & 2,000 le chiffre d’habitants. En effet,
nombreuses sont les communes de 2,000 habitants et plus qui, englobées
dans une agglomération, soni, en fait, dans la méme situation que des
communes comptant un nombre plus élevé d’habitants.

Le délai de quinze jours lui a aussi paru trop long : elle propose la
réduction A huit,

Elie propose, enfin, d'ajouter a Farticle 12 un paragraphe imposant au
propriétaire 'obligation davertir les administrations communales. Certaies
communes ont organisé en effet un service spécial pour renscignements pour
- locataires : la besogne de ces services se trouvera facilitée par Uinseription,
dans la loi, de la disposition proposée. Celte prescription sera d’ailleurs en
harmonic avec les dispositions de Particle 48 du projel.

Immeubles construits aprés e Il novembre 1918.

Ces immeubles ont cotté beaucoup plus chers que ceux construits avant
ou pendant la guerre. 1 eit été injuste d’empécher le propriélaire oblenir
un intérét légitime de ses capitaux. Ce serait d'ailleurs frapper pour long-
temps la construction des habitations, "

3
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Du droit de réquisition.

Cerlains arrétés royaux ont organisé la réquisition d’immeubles. Ils se
basent sur Parrété-loi du 19 aoit 1917. Celui-ci permet la réquisition
d’immeubles pour les besoins immédiats créés par la guerre. D'aulre part,
le droit cesse un an aprés Pexpiration du temps de guerre.

La légalité de certaines réquisitions d’immeubles opérées par les admi-
nistrations communales a.é1¢ mise en doute. Nous n’avons pas a discuter ce
point. 1l était utile cependant de donner & nos administrations communales
un droil incontestable. Le projet le fait. D'autre part, la durée méme du
droit fixée par I'arrété-loi du 19 aoit 1917 rendait une nouvelle disposition
nécessaire. ‘

Il était indispensable cependant de préciser & quels immeubles le droit
s’appliquera. La Seclion centrale estime que la réquisition ne peut porter que
sur les immeubles ou parties d’immeubles & destination normale de loge-
ment. I w'est point souhaitable de voir réquisitionner des salles publiques ;
fe logement en commun entraine une promiscuilé qu’il est préférable
d’éviter.

Dautre part, par immeubles vacants il faut-entendre les immeubles qui,
étant & usage normal d’habitation et destinés & étre habités, sont en réalité
inulilisés.

La loi doit spchalemenl empécher les propriétaires de faire la « gréve »,
et aussi de permeltre aux communes de se substituer au propriétaire, qui,
soit qu’il manque de ressources ou qu’il se refuse de payer les.prix actuels,
négligerait de mettre en état les habitations qu'il loue habituellement. Dans
ce cas, la commune doil pouvoir exécuter aux lieu el place du propriétaire
et en lui faisant en quelque sorte une avance de fonds, les travaux de mise
en état. ‘

La Seetion centrale propose donc de compléter Particle 16 dans ce sens.

A ajomter : « La commune pourra, aux lien et place du propriétaire, mettre
Pimmeuble réquisitionné en état ; le coiit sera récupérable sur les oners. En
cas de désaccord, il sera référé au juge de paix. »

Juridiction.

La Section centrale, sur proposition de certains membres, a examiné s'il
ne couvenail pas de reprendre des propositions qui avaient été formulées
lors de la discussion de la premiére loi sur les loyers. 11 avait, & cette éporue,
6té proposé de créer, & I'exemple de ce qui avait é1é fait en France, des
juridictions arbitrales. Nos juges de paix sont, actuellement, surchargés el
nous devons rendre hommage au zéle que la grande majorité demre eux
“meltent a liquider, sans retard, le nombre éerasant d'affaires qui leur sont
soumises. I'allait-il encore leur imposer la connaissance des litiges que va faire
nailre la présente loi ?
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La Section centrale a hésité. Elle s'est cependant ralliée au maintien du
statu quo, pour les raisons suivantes :

4. — Créer des juridictiongarbitrales, serait apporter un bouleversement
considérable 4 Porganisation de la juridiction en matiére de loyers, et
arréter le jugement d’un grand nombre de conflits. On peut regretter que
le législateur n’ait pas cru devoir établir cette juridiction lors de la discus-
sion de la premiére loi, mais son établissement apparail comme tardif.

2. — Si ces juridictions doivent étre présidées par le juge de paix,
celui-ci ne trouvera guére sa besogne allegée par leur créalion.

3. — Si, au contraire, on songe A faire présider les commissions par un
jurisconsulte (magistral, avocal, avoué, elc.), on se trouvera devant une
nouvelie difficulté. Le recrutement des presxdenls sera & Pheure acmelle
quasi-impossible.

k. — La grosse besogne dont ont été accablés nos juges de paix a été
amenée par la loi d’exonération des loyers de guerre.

La plus grande partie de ces procés est réglée ou le sera hientot. La loi
que nous discutons ne donuera cerlainement pas lieu 4 autant de conflils
que la loi d’exonération. Et dés lors le surcroit de travail que I'on pourrait

redouter pour nos juges de paix ne se réaliscra pas.

Dans un simple souci de forme, la Section centrale propose une autre
rédaction de Particle 22 : « Un arrété royal déterminera les régles d’appli-
cation de la présente loi. »

Elle propose aussi de modifier Particle 24 comme suit :

« La présente loi abroge la loi-du 25 aodt 19419, sauf Particle 14, qui
- est remplacé par la disposition suivante :

« Sera prescrite, au 27 aott 1920, toute action en paiement de loyers,
pour la période allant du % aott 1914 an 28 juin 1919.

Cette prescription cst soumise & toutes les régles d'interruption du
Code civil.

Le localaire assigné en paiement de oners arriérés en vertu de P'alinéa
précédent, conserve le droit de se prévaloir des disposilions de la loi du
30 avril 1919.

Cette rédaction met fin & une controverse, sur la portée des mots « de la
présente loi » del’article 11 dela loi du 23 aott 1919. Cet article remplacant
" Particle 18 de la loi du 18 avril 1919, ces mois se rapportaient-ils & cette
derniére loi ou & la loi du 25 ao0t? Il w'est point douteux que Popinion de
la Chambre a é16 de faire courir la prescription d'un an du jour de la publi-
cation de la loi du 25 aoit, soil le 27 aout. La nouvelle rédaction met fin
" 4 cette diffiealté.

Enfin, il doit en étre de cette prescmplmn comme de toules les prescrip-
tions du Code civil. Des accords, des reconnaissances, cle., peuvent

k3
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interrompre le cours de la prescription ou lui faire perdre son caractére de
courte prescription.

Bénéficiaires st assujettis.

La Section centrale propose une modification compléte de l'article 25.

Il semble, en effet, résulter du texte de Iarticle que la loi n’offre que des
avantages, alors au contraire que, pour certains propriétaires lout au moins,
elle offre quelque- inconvénient.

. En réalité, il faut dlstm"uer la limitation des loyers ‘et la prorogation
des haux :

1. — En ce qui concérne la limitation du-taux des loyers, elle est faite dans
un intérét général. Elle est d’ordre public. Aucune dérogation ne peat y étre
admise. Elle frappe les bailleurs comme les preneurs.

Tout le monde doit y étre assujetli, les Belges, les neutres, les ressor-
tissants des nations qui ont pris part & la guerre contre la Belgique, ceux
qui ont été condamués pour trahison, etc.

Nous voyons bien que la disposition pourra én'el'avantageuse a un loca-
taire qui aura par exemple é1¢ condamné pour crime ou délit contre la
sécurité de I'Etal. Mais c’est 1a une conséquence inévitable du caractére de.
la loi. En I'excluant du bénéfice de la limitalion; on arriverait A cette
conséquence que le propriétaive aurait avantage. 2 louer & un locataire de
cetle calégorie, au détriment des citoyens honnéles.

2. — 1l en va autrement de la prorogation.

Ici il y a un avantage accordé exclusivement au locataire. il 0’ y pas licu
de P'accorder A une série de personnes que notre loi n'a aucune raison de
favoriser. _

Et ici s’expliquent les exclusions visées au projet.

Faut-il cependant maintenir les eatégories proposées?

La Section centralc a estimé que non. Aux Belges et aux ressorlissants
des nations qui furent associées a la Belgique pendant la guerre, elle propose
d'ajouter les ressortissants des pays neutres. Si nous leur donnons I"hospita-
lité, il 0’y pas de raisons de les exclure d’une loi de logement. Elle propose
aussi d’accorder le hénéfice de la loi & ceux qui, raltachés avant ou pendant
la guerré & un pays en guerre avec la Belgique ont é16, depuis la paix, rat-
tachés définitivement & des pays amis ou ueulres, ou formés en nationalité
indépendante. :

Enfin, la Section centrale propose de ne pas exclure de la loi ceux qui
ont réalisé des hénéfices de guerre. On a dit et répété que la loi sur les
hénéfices de guerre n'est pas uue loi punitive. Dés Tors il n'y a pas de raison’
de les metlre sur le méme pied que ceux qui ont été condamnés pour
crimes et délits commis contre la sireté extérieure de I'Etat.
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L.a Section centrale propose cependant d’étendre cette derniére catégorie
3 A sa s’ » -
d’exclus, en y comprenant tous ceux qui ont été condamnés pour violation
des lois et arrélés relatifs aux taux usuraires, aux prix maxima, etc.

Dispositions additionnelles.

Larticle 6 de la loi da 30 avril 1919 permel au débiteur hypothécaire,
sous certaines conditions, d’oblenir des délais de paiement. .

Les actions devaient, A cette fin, étre intentées dans les six mois.

Larticle 11 de la loi du 25 aott 1919, en prorogeant le délai fixé par
Ia loi du 30 avril 1919, n’a parlé que des actions en paiement de loyers,

Les juges ont done (leclare irrecevables de nombreuses actions intentées
par des débiteurs h)\olhecalres aprés le délai de six mois imposé par
Particle 418 de la loi du 30 avril 1919.

I article 6 de cetle loi étant en quelque sorte un corrollaire des disposi-
tions relatives aux exonérations des loyers de guerre, il ell é1é nécessaire
de metire en corrélation les délais de recevabilité de toutes les actions
intentées en vertu de la loi du 30 avril 1919, ,

Le Section centrale propose de réparer cette omission. Dire que -les
actions basées sur P'article 6 de ta loi du 30 avril ne seront plus recevables
aprés le 27 aout 1920, ne suffirait pas A réparer les torts faits aux
débiteurs hypothécaires par la rédaction de Particle 11 de la loi du
28 aolt 1919.

Aussi la Section centrale propose-t-elle d’ajouter une disposition. finale
libellée comme suit :

L
¢ Les actions intentées en vertu de Uarticle 6 de la loi du 30 avril 1919,
seront recevables jusqu'a Pexpiration des trois mois qui suivront lu pub[zca«
tion de la présente loi. »

NOTE DE LA MINORITE.

Parmi les nombreuses difficultés que le législateur rencontre se trouve
celle des loyers.

Le projet actuel qui est le quatriéme par lequel on lui propose de les
solutionner, en est bien la preuve. La Chambre est unanime 4 reconnailre .
qu'il faul faire quelque chose pour aider les locataires malheureux, mais elle
différe d’opinion quand a la solution & préconiser. Dés le mois de novembre
1918, des divergences d’opinion sur ce sujet se.sont fail jour & la Chambre.
Le Gouvernement a soutenu le projet qui est devenu la loi d’avril 1949,
taiulis que dlautres pensaient qu'il était dangercux d’aller si loin dans le
regime des innovations juridiques. Le président actuel de la Chambre,.
Phonorable M. Brunetl, conseillait de créer de vrais tribunaux d’arbitrages
pour régler toutes les questions pendantes concernant les difficultés entre
bailleur et locataire. Ce systéme_a surtout échoué parce qu'on le con-
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sidérait comme compliqué pour régler des questions que 'on ne prevoyaient
pas comme devant étre de trés longue durée. Les illusious que I'on se fai-
saient en 418 se sont évanonies, et force est 4 la Chambre de reconnailre
anjourd’hui que les difficultés concernant les haux seront encore longues.
Nous pensons donc qu’il serait heureax d’en revenir & un projet d’arbitrage
on tout au moins & un projet qui s'écarte moins des usages et des principes
joridiques que celui qu’on nous propose aujourd’hui, projel qui aurait
Pavantage de pouveir étre dorable et qui fixerait de facon aleﬁmlwe les
droits et obligations du propriéiaire et ceux du locataire.

En l'rance et en Hollande, l'arbitrage existe en ces maliéres et I enscmble
des intéressés a tout au moins lair d’dtre plus satisfait que dans notre pays.
Nous avons estimé que dans ces condilions, lont en étant parlisans convaincus
d’une intervention du législateur, nous ne pouvions nous rallicr-au projet
actuel, qui plus encore que les précédents, tient trop peu compte, des droits
sacrés et légitimes du propriétaire. S'il y a des locataires mallieureux, de
bonne foi et honnétes, il existe aussi- des propriétaires qui ont les mémes
malheurs et les mémes qualités. 1l est exagéré de dire que tous les localaires,
quelques soient Jeur situation peuvent user de tous les droils que leur
confére la loi projetée, méme au déiriment de propriélaires souvent plus
malheureux qu'eux. En effet, beaucoup de proprictaires de maisons sont
bien loin d’étre trés fortunés, le placement en immeubles de logement n’était
en général pas celui- que préférait la grosse fortune.

Unc limite & la hansse des loyers, s'imposait mais de 30 °/, parail bien
en-dessous de ce qui aurait du éiré autorisé.

L’extention proposée par la Section centrale, de la loi, 4 tous les baux,
méme d’usage commercial et industriel, est un nouveau danger, 'qui' ne
permettra trés probablement qu’a certains d’angmenter euncore leurs béné-
fires, au détriment d’'une nouvelle caiégorie de propriélaires.

La voie dans laquelle le Parlement est entré en 1919 est une voie dan--
gereuse, daiis laquelle il est temps de sarréter. Loin de pousser 2 la
construction de nouvelles maisons, elie doit avoir eflfet. opposé, car il est.
trop & craindre, que les principes admis aujourd’hui, ne-devienncent la régle
de Pavenir. ' ,

La Fédération nationale des propriétaires a donné dans de nombreuses
noies cerlaines idées qu’il serait du reste hon de murir.

Le droit de réquisition accordé anx colléges communaux est, pensons-
nous, chose peut-8tre nécessaire & Vheure présente, mais ce droit portant’
une réelle atteinte au droit de propriété devrait éire entouré de beaucoup
de garanties pour le propriétaire. Pourquoi ne pas accorder” a~celui-ci la
possibilité d’un recours au juge de paix ou & ftoute autre juridiction &
désigner.

*
= *

Le Rapporteur, Le Président,
E. SOUDAN. Ewmins BRUNET.
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Projet de loi modifiant et complétant
les lois des 30 avril et 25 aont
1919 sur les loyers.

Disposition préliminairé.

Les arlicles ci-dessons indiqués de
la loi du 30 avril 1919 sur les loyers,
sont modifiés de la manitre suivante :

17 A Uarticle 1+, alinéa 1*, Ies mots :
« trois mois aprés la publication de
la présente loi sans qu'elle puisse dé-
passer la durée de la gnerre » sont
remplacés par les mols : « le 28 juin
1919 ».

2° A larticle 2, alinéa 2, aprés les
les mots : -« Saint-Josse-ten-Noode »
les mots suivanls sont intercalés
« Anderlecht, Forest, Uecle, Watermael,
Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koekel-
berg, Woluwe-Saint-Lambert, Auder-
ghem. »

3° Aux articles 8, alinéa 4; 11,
alinéa 4; 12, alinéa 2; 13, alinéa 2,
el 14, alinéa 2, le mol : « publication »
est remplacé par les mols : « mise en
vigueur »,

4° A Tarticle 23, le 3° est remplacé
par la disposition suivante :

« 3° Lesnationaux des pays ¢trangers

qui ont servi pendant la guerre sous les |

drapcaux de la Belgique ou de 'un des
pays associés & la Belgique dans la
guerre, ainsi que les descendants et
ascendants en ligne dircete, freres et
soeurs de ces ¢lrangers si ceux-ci ¢laient
leur soutien et habitaient avee eux. »

(m)

Wetsontwerp tot wijziging en aan-
villing der huishuurweiten van
30 Aprif en 25 Augustus 1919.

Voorafgaande bepaling.

De hicronder aangeduide artikelen
der huishuurwet van 30 April 1919
worden als volgt gewijzigd :

1¢ In het cerste artikel, {° lid, wor-
den de woorden : « dric maand na de
bekendmaking dezer wet, zonder dat dit
tijdperk den dunr van den oorlog moge
overschrijden » vervangen door de woor-
den : « den 28" Juni 1919 ».

2° In artikel 2, 2°1id, na de woorden
« Sint-Joost-ten-Noode » worden de
volgende woorden ingevoegd : « Ander-
lecht, Yorst, Ukkel, Watermael, Bosch-
voorde, Sint-Pieters-Jette, Koekelberg,
Sint-Lambrechts-Woluwe, Auderghem».

3° In de artikelen 8, 4¢ hd; 14,
4° hd; 12, 20 Ld; 13, 2¢ lid, en 14,
2¢ 1id, wordt het woord : « bekendma-
king » vervangen door de woorden :
« inwerkingtreding ».

4 In artikel 23, wordt het 3° door
de volgende bepaling vervangen :

« 3 De burgers der vreemde landen
dic, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der Tanden welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié streden, alsmede de
voor- en nazalen in rechistrecksche
linie, broeders en zusters van die vreem-
delingen, indicn deze hun kostwinners
waren en bij hen inwoonden. »
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Texte proposé par la Section
centrale.

Dispositions préliminalires.

Comme ci-contre.

2° A. supprimer.

3 A Carticle 24, les mots « mise en
vigueur » sont remplacés par « publica-
tion ».

4 A l'article 23, le 3° est remplacé
par la disposition suivante :

a) Aux Belges;
b) Aux ressortissants des nations as-
sociées « la Belgique pendant la guerre;

¢) Aux ressortissants des nations qui
restérent neutres pendant la guerre;

d) Aux ressortissants dis territoires
qui, rattachés avant la guerre @ des na-
tions ennemies de la Belgique, ont,
depuis la paix, été rattachés défimtive-

[N 337)

Tekst voorgesteld door de
Middenafdeeling.

Vooraafgaande bepalingen.

Zooals hiernevens.

2 Te doen wegvallen.

32 In artikel 24, wordt het woord
« mwerkingtreding » vervangen door
het woord « bekendmaking ».

4° In artikel 23, wordt n* 3° door de
volgende bepaling vervangen;

a) De Belgen ;

b) De onderdanen van de natién wel-
ke den oorlog aan de zijde van Belgué
streden ;

¢) De onderdanen van.de natién die
onzijdig bleven gedurende den oorlog ;

d) De onderdanen behoorende tot elk
grondgebied, dat védr den oorlog deel
uitmackte van natién, vijanden van
Belgié, en sedert den vrede wvoorgoed

6
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Prejet du Gouvernement,

CHAPITRE PREMIER.
De la prorogation des baux & loyer.
ARTICLE PREMIER,

Tout locataire ou ancien locataire
aura le droit de continuer a occuper les
lieax par lui habités, aux conditions de | s
son hail, écrit ou verbal, et conformé-
ment aux dispositions ci-aprés, depuis
la date d’expiration du bail jusqu'a la
date correspondante de I'année 1923.

Ceux qui ont bénéfici¢ des dispo-
sitions de 'alinéa 2 de Particle 1% de la
loi du 25 aoat 1919, conserveront les
avanfages qui leur auront été accordés
pour la période fixée par ladite loi.

Arr. 2.

Cette prorvogation aura lieu de plein
droil.

Teutefois, le bailleur, propriétaire ou
asufruitier, aura le droit de se refuser
a la prorogalion en cas de motifs graves
a apprécier par le juge.

Dans ¢e cas, le bailleur devra, dans
un délai maximum de Lrois mois- dater
de la mise en vigueur de la présente loi,

Ontworp van de Regoering,

EERSTE HOOFDSTUK.
Huﬁrverlengin g.
EERS’I"E ARTIKEL,

Van het tijdstip af, waarop de huir
eindigt, tot het overeenstemmend tijd-
stip van het jaar 1923, is elke huurder of
vroegerc huurdergerechtigd om het door
hem .b‘ewoonde perceel verder in gebruik
te nemen, op de voorwaarden zijner
schriftelijke of mondelinge huur en over-
eenkomstig de navolgende bepalingen.
Zij die het voordeel hebben genoten
van de bepalingen van het 2¢ lid van
het eerste artikel der wet van 25 Augus-
tus 1919, behouden de voordeelen hun
voor het bij gemelde wet bepaalde tn;ds—
bestek toegekend.

Art. 2.

Deze verlenging geschiedt van rechts-
wege.

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, . is echter gerechtigd de
huurverlenging niet toe te staan om
gewiehtige gronden ter beoordeeling
van den rechter,

In dit geval, dient de verhuurder,
binnen den tijd van ten hoogste drie
maand te rekenen van het in werking



(v)

Texte proposi par Ia fection contrale,

ment a des pays amis ou neutres, ou ont
été formés en nationalités indépendantes
de ces nations.

ARTICLE PREMIER,

Comme ci-contre.

Ajouter :

Pour les baux d’une durée mféricure
a six mois, la date d’expiration du bail
sera celle de Uéchéance du terme qui
suwra [ publication de la présente loi.

9

-

ArrT.

Comme ci-contre.

Toutefois le bailleur, propriétaire ou
usufruitier, aura le droit, soit de refu-
ser la prorogation, soit d’cn solliciter le
retrait, en cas de motifs graves a appré-
cier par le juge.

Dans ce cas, ils devront, dans un délai
maximum de trois mois @ partir de la
publication de la loi ou du moment ou

[N 837

Tekst door de Middensfdoeling voorgestcld,

werd gevoegd bij bevriende of onzijdige
landen ofwel zich tot een van die natién
onafhankelijk volk heeft verheven.

EERSTE ARTIKEL.

"

Zooals hiernevens.

Toe te voegen :

Geldt het huurovereenkomsten veor
minder dan zes maanden, dan is het
tjdstip, wearop de huur ecindigt, dit
waarop de huur rervalt na de bekend-
making dezer wet.

Art. 2.
Zooals hiernevens.

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, is echter gerechtigd hetzij
de huurverlenging niet toe te staan,
hetzij de intrekhing daarvan aan (e
vragen, om gewichtige redenen ter
beoordeeling van den rechter.

In dit geval, dienen zij, binnen den
tijd van ten hoogste drie maand te

rekenen van de bekendmaking der
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Projet du Gsuvermement.

avertir le preneur par lettre recom-
mandée & la poste, des motifs de son
refus.

Passé ce délai, le bailleur ne pourra
plus s'opposer 4 la proregation, sauf
ce qui est dit a Tarticle T de la loi du
30 avril 1919.

‘La demande do bailleur devra élre
introduite dans les six mois a partir de
I'entrée en vigueur de la présente loi.

La prorogation nc pourra jamais
étre invoquée pour ctire obstacle
a Vexécution de travaux d'utilité
publique.

Art. 3.

Sile juge a estimé que la nécessité
invoquée par le bailleur d’occuper les
lieux loués, justifie le retrait de la pro-
rogation et si le bailleur, dans les deux
mois ¢ui suivront le départ du preneur,
n’a pas oceupé les lieux loués, par lui-
méme ou par ses ascendants ou descen-
dants, I'ancien preneur sera en droit de
réclamer au hbailleur des dommages-
intéréts et inéme sa réinstallation avec
dommages - intéréts, nonobstant tout
nouveau bail que le bailleur pourrait

avoir concédé et qui serait nul de plein
droit.

Art. 4.

Le bénéfice de la prorogation est
subordonné :

I° Au paiement régulier du loyer,
majoration comprise;

(v1)

Ortwerp vam de Regeering

treden dezer wet, bij tér post aangetee-
kenden brief aan den huurder de rede-
nen te doen kennen waarom hij de
verlenging niet toestaat.

Na dien termijn, kan de verhuurder
zich niet meer tegen de verlenging ver-
zetten, behoudens het bepaalde in arti-
kel 7 der wet van 30 April 1919.

Het verzock van den verhuurder moet
ingediend zijn binnen den tijd van zes
maand, te rekenen van het in werking
ireden dezer wet.

De verlenging kan nooit ingeroepen
worden om de uitvoering van werken
van openbaar nut te verhinderen.

Arr, 3.

Oordeelt de rvechter dat de noodzake-
lijkheid, door den verhuurder aange-
voerd om het verhuurd perceel in
gebruik te nemen, het intrekken der -
verlenging wettigt en maakt dan de
verhuurder, binnen den tijd van twee
maand na het vertrek van den huourder,
hetzij zelf hetzij door zijn voor- of
nazaten, geen gebruik van het ver-
huurde perceel, dan is de vorige huurder
er toe gerechtigd van den verhuurder
schadeloosstelling en zelfs de weder-
gebruikneming van het perceel, met
schadeloosstelling, te vorderen, in weer-
wil van elke nieuwe huur, die door den
verhuurder zou zijn toegestaan en die
van rechtswege nietig is.

ART. 4.

Hel voordeel der verlenging wordt
afhankelijk gemaakt :

1° Van de geregelde betaling van den
huurprijs met inbegrip van de verhoo-
ging;



(v )

Texte proposé par la Section contrale,

le motif grave a pris naissance, avertir
le preneur, par lettre recommandée 2
la poste, des motifs du refus ou dela
demande de retrait.

A supprimer.

Leur demande devra étre introduite
dans le mois de la lettre recommandée.

Comme ci-contre.

Arrt. 3.
Comme ci-contre.

. ArT. 4.
Comme ci-contre.

N 337)

Tokst deor de Middenalfdeeling voorgeniold,

e—

wet of zoodra de gewichtige reden zich
voordoet, bij ter post aangeteekenden
brief aan den huurder de redenen te
doen kennen waarom zij de verlenging
niet toesfaan of de intrekking aan-
vragen.

Te doen wegvallen.

Hun verzoek moet ingediend worden
binnen ééne maand na den aangetee-
kenden brief.

Zooals hiernevens.

Art. 3.
Zooals hiernevens.

Axr. 4.

Zooals hiernevens.



[N° 337)

Projet du Gouvernemont.

2° A I'exécution des accords ou déci-
sions intervenus an sujet de Parriéré.

Faute de quoi, le bailleur aura le
droit de metlre fin an bail quinze jours
aprés unc mise en demeure, par lettre
recommandée restée infructueuse.

Arr, B,

Le locataire qui a bénéficié de la pro-
rogation peat néanmoins quitter les
lieux loués, en observant les conditions
fixées par la convention du bail ou par
I'usage.

Art. 6.

Le bénéfice de la prorogation ne
sera pas enlevé & Voccupant par la
transmission de la propriété.

CHAPITRE 1I.
De 1a limitation du prix des loyers.
Art. 7.

Sauf en ce ui concerne les licux
loués exclusivement & usage commercial
ou industriel, il est interdit au bailleur
de majorer. de plus de 30 °/, le loyer
fixe au 1¢ aoldl 1914 et de dépasser
~indirectement cette majoration en aug-
mentant les charges, de quelque nature
qu’elles soient, incombant au preneur.

( vi )

@ntwerp van d¢ Regeering

‘2 Van de witvoering der getroffen
schikkingen of beslissingen betreffende
de achterstallen. .

Zoo niet, heeft de verhuurder het
recht, de huar af te breken vijftien dagen
na eene vergeefsche in mora stelling bij
aangeteekenden brief.

Awr. 5.

De huurder, die het voordeel der ver-
lenging heeft genoten, kan niettemin
het gehuurde perceel verlaten, mits hij
zich houdt aan de voorwaarden, door
de huurovereenkomst of door het ge-
bruik bepaald.

Art. 0.

Eigendomsoverdracht ontneemt aan’
den bewoner het voordeel der huurver-
lenging niet.

HOOFDSTUK 1I.
Bepei'king der huurprijzen.
Arr. 7.

Behalve wat betreft de uitsluitend
voor handel en nijverheid gebruikte
perceelen, is het den verhuurder verbo-
den den op 1 Augustus 1914 vastge-
stelden huurprijs met meer dan 30 °/,
te verhoogen en dic verhooging on-
rechtstreeks te overschrijden door een
vermeerderen der op den huurder
rustende lasten, van welken aard zij ook
wezen.-



(

Toxte proposé par Ia Seetlon centrale.

Faute de quoi le bailleur pourra
demander en justice la résiliation du

bail ou le retrait de la prorvogation. Le

juge pourra accorder au locataire un
délat pour s’ exécuter.

Anr. D,

Comme ci-contre.

Art, G.

Le hénéfice de la prorogation ne sera

pas enlevé & T'occupant par la transmis-
sion' de la propriélé, sous riserve des
dispositions de Uarticle 2.

Arr. 7.

Supprimer les mots : « Sauf en
ce qui concerne les Jieux loués exclusi-
vement & usage commercial ou indus-

Lriel ».

[N 387)

iX')

Tokst door de Middenafdeoling vooigesteld,

Zoo niet, kan de verhuurder de ver-
breking der huur of de intrekking der
verlenging voor den rechier aanvragen.
De rechter kan aan den huurder uitstel
verleenen om aan zijne verbintenissen e
voldoen.

Arr. 5.

Zooals hiernevens.

Arr. 6.

Onder voorbehoud van het bepaalde
i artikel 2, wordt het voordeel der
huurverlenging aan den bewoner njel
ontnomen door eigendomsoverdracht.

Arr. 7.

De woorden : « Behalve wat
betreft de uitsluitend voor handel of -
nijverheid gebruikte perceeléen » te
doen wegvalien.




{N° 337]

Projet dn Geavrerncment,

——

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer une majoration plus élevie, qui
sera déterminée par le juge, si cetie
majoration est justifice par I'augmenta-
tion des charges et dépenses qu’il aura
a supporter au regard du bien loué.

En cas de discussion sur les condi-
- tions de la focation du 1< aoul 1914, le
bailleur est tenu de représenter un
exemplaire avant date certaine du pré-
cédent bail.

En cas de non-reproduction du pré-
cédent bail, ayant date certaine, ou en
cas de location verbale, le prencur pent
établir les conditions de la précédente
location par toutes voies de droil,
témoins et présomptions eompris, guelle
que soit la valeur du litige.

Si les lieux n’élaient pas loués le
1= aout 1914, le montant du Joyer au-
quel ils eussent pu étre loués normale-
ment a cette date, est déterminé par le
juge comme il est dit au paragraphe
précédent.

Arr, 8.

La disposition qui précede sapplique |

jusqu’a I'époque fixée par Varticle [ ct,
s'il s’agit d'un bail conclu aprés la mise
en vigueur de la présente loi, jusqu’au
1* janvier 1923. Jusqu'a celle dernitre
date il est interdit de stipuler, méme

(x)

Oontwerp van de Regeering.

De verhuurder kan nochians een
grootere, door den rechler te bei)alcn,
verhooging eischen, indien deze ver-
hooging wordt gebillijkt door een toe-
neming van de lasten en uitgaven welke
hij, ter zake van het verhuurd perceel,
zal hebben te bestrijden. '

Bij betwisting over de voorwaarden
der verhuring op 1 Augustus 1914, .
moet de verhuurder een exemplaar met -
vasten datum van de vorige huurover-
eenkomst overleggen.

Wordt de vorige huurovereenkomst
mel vasten datum nict overlegd, of geldt
het eene mondelinge huurovercenkomst,
dan mag de huurder het bestaan der
vorige huurvoorwaarden bewijzen door
alle rechismiddelen, ook door getuigen
envermoedens, welke ook de waarde der
betwiste zaak weze.

Was het perceel op 1 Augustus 1914
niet in hour, dan wordt het bedrag van
den huurprijs waartegen het te dien
lijde redelijkerwijze had kunnen ver-
huurd worden, door den rechter bepaald
zooals gezegd in het vorig lid.

An’r. 8.

De voorgaande bepaling is van toe-
passing tot op het bij het cerste artikel
vastgestelde Lijdstip en, geldt het een
na het in werking treden dezer wet
gesloten huurovereenkomst, tot 1 Ja-
nuari 1923. Tot dien tijd, is het verbo-



(x)

Fexto proposé par Ia Section centrale. *

Ajouter :

“« In vertu du droit commun, de la
lot o de Lusage. »

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer une majoration plus élevée, qui
sera, a défaut d’accord, fixé par le juge,
.a la condition que celte majoration soit
justifiée par 'augmentation des charges
et dépenses relatives au lieu loué.

Remplacer comme suit les
zlinéas 3 et 4 :

fin cas de discussion swr lcs condi-
tions de la location du 1 aotit 1914,
les parties pourront établir fes conditions
de la précédente location par toufes
voies de dro-t, témoms et présompiions
compris, quelle gue soit da valeur du
litige. »

Comme ci-contre.

AzrT, 8.

Comme ci-contre.

[N 337

Tekst door de Middenafdecling veorgesteld,

Toe te voegen :

« Krachtens het gemeene recht, de
wet of het gebrutk ».

De verhnurder kan nochtans een
grootere, bij gebrek aan overeenkomst
door den rechter te bepalen verhooging
eischen, mits deze verhooging wordt
gebillijkt door de toeneming van de
lasten en uitgaven betreffende het ver-
huurd perceel.

Lid 3 en lid 4 te vervangen
door de volgende bepaling :

Bij betwisting over de voorwaarden
der verhuring op 1 Augustus 1914,
mogen partyjen de voorwaarden van de
vorige verhuring bewijzen door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen cn
vermoedens, well: het bedrag van het
geschil ook 2if.

Zooals hiernevens.

Art, 8,

Zooals hiernevens.



(N 337]

Projot du Gonuvernement,

pour I'avenir, un loyer plus élevé que
celui prévu a Yarticle 7.

Arr. 9.

Les baux conclus antérieurement A

I'entrée en vigueur de la présente loi,

mais apres le 1¢ aout 1914, seront
revisés, pour I'avenir, conformément &
Iarticle 7, sur la demande de 'un des
intéressés.

Le baillear pourra éventuellement
demander & bénéficier de la. majoration
prévue & l'article 7.

Les réductions apportées au prix du
loyer, en vertu des dispositions qui pré-
cedent, sortiront leurs effets jusqu’a ce
qu’il soit mis fin au hail, pour quelque
motif que ce soit, méme si la fin du bail
est postérieure & 'année 1923.

( xu )

0nu\'ei-p van de Regeering,

]

den, zelfs voor de toekomst, een hoo-
geren huurprijs te bepalen dan bij arti-
kel 7 wordL voorzien.

Arr. 9.

De voor het in werking treden dezer
wel, doch na 1 Augustus 1914 geslo-
ten huurovereenkomsten worden, op ver-
zoek van een der belanghebbenden, voor
de toekomst overeenkomstig artikel 7
herzien. '

- De verhuurder kan desvoorkomend
vragen om het voordeel te genieten van
de bij artikel 7 voorziene verhooging.

De krachtens voorgaande bepalingen
verminderde huurprijzen gelden tot
wanneer aan de huuroverecnkomst om
welke reden ook een einde wordt ge-
steld, zelfs indien de huurovereenkomst
eerst na het jaar 1923 een einde neemt.



( xm )

‘Fexte proposd par Ia Sectiomn cenirate,

Arr. 9.

Comme ci-contre.

Comme ci-contre.

Les modificationsapporiées(la suite
comime ci-contre).

Art. 10 (art, 12 du projet).

Dans les communes de plus de
2,000 habitants, les propriétaives d’im-
meubles bitis et tous ceax qui donnent
des logements en location, qu’il s’agisse
de maisons entitres, d’apparlements ou
de chambres, meublés ou non, devront
dans {a huitaine i dater d'un congé
donné ou a partir du moment o le
bailleur aura eu connaissance de la date
de Ia vacance des lieux, faire afficher les
logements vacants dans leurs immeu-
bles.

I’affichage qui devra porter Uindica-
tion de la date de la vacance du loge-
ment & louer et le prix de location sera
effectué d'une facon apparente.”

Les propriétaires seront tenus d’ aver-
tir Uadministration communale dans la
huitaine de la vacance.

[N 337

Wokst door do Middonatdecling voorgesteld,

Ant. 9.

Zooals hiernevens.

Zooals hiernevens.

De krachtens dc vorige bepalingen
gewijzigde huurprijzen (het overige
zooals hiernevens).

Awr. 10 (art. 12 van hetjontwerp).

In de gemeenten met meer dan
2,000 inwoners, moeten de eigenaren
van vaste goedereu en al degenen die
woongelégenheden verhuren, of het
geheele woningen, appartementen of
gemeubileerde dan wel ongemeubilecrde
kamers geldt, binnen acht dagen te
rekenén van de huuropzegging of van
den dag waarop de verhuurder kennis
krijgt van het tijdstip waarop het per-

ceel beschikbaar is, de in hunne vaste

goederen leegstaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

Deaanplakbrief, die den datum, waar-
op de le huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den huurprijs moet
vermelden, dient goed zichtbaar te zijn.

De eigenaars zijn verplicht het ge-
meentcbestuur (e waarschuven binnen
‘acht dagen nadat de woongelegenherd
beschikbagr ts.



[N 337]

Projet du Gourernemeons,

—

Arr. 10,

Ceux qui, dans un but de spéculation
illicite, soit individuellement, soit eol-
lectivement, auront cherché i déterminer
la hausse des loyers au dela des limites
fixées par la présente loi, seront punis
d'un emprisonnement de huit jours a
six mois ¢t d’'une amende de 30 francs
22,000 francs, ou de 'une de ces peines
seulement.

En cas de vécidive, les peines encou-
rues la premiére fois seront portées au
double.

Arr. 11.

Les mémes peines seront encourues
par quiconque aura percy, sous quelque
forme que ce soit, en abusantdes besoins
d'autrui, un loyer supéricuracelui établi
suivant les disposilions de la présenle
loi.

Arr. 12.

Dans les communes de plus def

5,000 habitants, les propriétaires d'im-
meubles batis et tous ceux qui donnent
des logements en location, qu’il sagisse
de maisons entiéres, d’appartements ou
de chambres, meublés ou non, devront
dans les quinze jours d dater d’un congé
donné ou a partir du moment ou le
bailleur aura eu connaissance de la date
de Ia vacance des lieux, faire afficher
les logements vacants dans leurs im-
meubles.

L’affichage qui devra porter Iindi-
cation de la date de la vacance du loge-
ment & louer et le prix de location sera
effectué d’une fagon apparente.

( xtv )

Ountwerp van de Regeoring.

Art. 10.

Zij die, uit ongeagorloofd winstbejag,
hetzij alleen, hetzij met andere personen
samen, ecene’ stijging der huurprijzen
pogen te verwekken welke de bij deze
wet bepaalde grenzen overschrijdt, wor-
den gestralt met gevangenisstraf van acht
dagen tot zes maand en met geldboete
van 50 frank tot 2,000 frank, of enkel
met één dezer straffen.

Bij herhaling, worden de eerst opge-
loopen straffen verdubbeld.

Art. 11.

Dezelfde steaffen zijn van tocpassing
op hem die, andermans nood uitbuitend,
een huurprijs beurt, welke den overeen-
komstig de bepalingen dezer wet vast-
gestelden huurprijs overschrijdt.

Art. 12.

In de gemeenten met meer dan
3,000 inwoners, moeten de eigenaren
van vasle goederen en al degenen die
woongelegenheden verhuren, of het
gcheele woningen, appartementen of
gemeubileerde dan wel ongemeubileerde
kamers geldt, binnen vijttien dagen te
rekenen van de huuropzegging of van
den dag waarop de verhuurder kennis
krijgt van het tijdstip waarop het per-
ceel beschikbaar is, de in hunne vaste
goederen leegslaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

De aanplakbrief, die den datum, waar-
op de te huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den huurprijs moet
vermelden, dient goed zichtbaar te zijn.



{xv )

weoxte proposé¢ par la Ncction contrale.

e

CArr. 11.

Comme ci-contre sauf sup-
primer les mots : « dans un bat
Jde spéculation illicite ».

Comme ci-contre.

Art. 12.

Comme ci-contre en suppri-
‘mant les mots : « en abusant des
besoins d’autrui ».

Les infractions anx dispositions de

Uarticle 10 sevont passibles d’une
amende de 50 franes 4 2,000 francs.

Cet alinéa est reprodu‘t dans
une forme amendée A T'arti-
cie 10.

Cet alinéa est reproduit &
I'article 10.

[N 337)

Tekast door do vlddenafdeciing vesrgosteld,

————

Arr. 11.

Zooalshiernevens, mits weg-
lating van de woorden : « uit
ongéoorloofd winstbejag ».

Zooals hiernevens.

Arr. 12.

Zooalshierneven,smits weg-
lating van de woorden : « ander-
mans nood uithuitend ».

Overtreding van het bepaalde in arti-
kel 10 wordt gestraftmet. cene geldboete
van H0 frank tot 2,000 frank.

 Dit lid is, in een gewijzig-
den vorm, opgenomen in arti-
kel 10. '

Dit lid is opgenomen in arti-
kel 10.




[Ne 337] (

Projet du Gouvernement.

Les infractions aun présent arlicle
seront passibles d'une amende de
50 francs & 2,000 francs.

-~

Are, 13.

Les dispositions du présent chapitre
ne sont pas applicables aux immeubles
dont la construction a ¢été commencée
aprés le 11 novembre 1918.

Art. 14.

Par dérogation a larticle 100 du
Code pénal, le chapitre VILet Particle 83
du Livre 1% de ce Code sont applicables
aux infractions prévues par Varticle
précédent,

CHAPITRE 1.
Du droit de réqguisition.

Are. 5.

" Dans chaque commune le college des
bourgmestre el échevins est en droit de
réquisitionner jusqu’au 1¢ janvier 1923,
" les immeubles et parties ’inmncubles
vacants destinés 3 servir de logement et
habituellement donnés en location.

Arr. 16.

Les communes sont responsables en
qualité de cautions envers les propric-
taires réquisitionnés et leurs ayants
cause, du paiemient des loyers, dont le
montant sera fix¢ par I'arrété de réqui-
sition et du cout des dégradations dont

XV1 )

onrtworp van de Regeering.

Overtreding van dit artikel wordt
gestraft met eene geldboete van
50 frank tot 2,000 frank.

Art. 13.

De hepalingen van dil hoofdstuk zijn
nict van loepassing op de vaste goede-
ren met wier opbouw een aanvang werd
gemaakt na 1§ November 1918.

Anr. 14.

Met afwijking van artikel 100 van het
Strafwetboek, zijn hoofdstuk VI en
artikel 85 van hel Eerste Boek van dit
Wetboek op de bij voorgaand artikel
voorziene inbreuken toepasselijk.

HOOFDSTUK II.
V/an het opvorderingérecht.
Ant. 15.

In elke gemeente heeft het college
van burgemeester en schepenen hetl
recht de leegstaande vaste goederen of
gedeelten van vasle goederen, die be-
stemd zijn om tot woongelegenheid te
dienen en gewoonlijk worden verhuurd,
op te vorderen tol 1 Januari 1923.

Art. 16.

De gemeenten zijn tegenover de eige-
naren, wier eigendommen zijn opge-
vorderd, of hunne rechtverkrijgenden
als borg aansprakelijk voor de betaling
dev huurprijzen, waarvan het bedrag
door het opvorderingshesluit  wordt



( xvm )

Toxte proposé par ia Section centrale,

- a—

Cet alinéa est reproduit a
Yarticle 12.

Arr. 13.

Comme ci-contre,.

Arr, 14.
Comme ci-contre, sauf 4 rem-
placer les mots : « par Particle pré-

cédent », par les mots : « par les
articles précédents. »

Art. 15.

Comme ci-contre,

Art. 16.

Comme ci-contre.

[N 337]

Tokst door de Middenatdeeling voorgestield,

——

Dit lid is opgenomen in arti-
kel 12. ‘

Art. 13,

Zooals hiernevens.

Art. 14.
' Zooals hiernevens, mits de
woorden : « bij voorgaand artikel »

worden vervangen door de
woorden : « bij de vorige artikelen ».

Art. 15.

Zooals hiernevens.

Arr, 16.

Zooals hiernevens.




N 337)

Projet du Gouvernement,

le locataire installé dans l'immeuble
réquisitionné restererait débiteur.

ARrr, 17‘.

En cas de désaccord entre le college
et lintéressé, sur le prix du loyer,
celuici sera fixé par le juge de paix
conformément aux dispositions de la
présente loi.

Arr, 18.

Dans les quinze jours a partir de la
mise en vigueur de la présente loi, il
sera formé, dans chaque commune de
plus de cing mille habitants, par les
soins du college des bourgmestlre et
échevins, une commission chargée de
réchercher dans la commune les loge-
ments disponibles, d'en dresser une
liste, de tenir cetle liste constamment &
jour et d’en donner connaissance a
I'administration communale et aux inté-
ressés.

La commission provoquera, en cas
de besoin, I'exercice du droit de réqui-
sition ci-dessus prévu,

CHAPITRE 1V.
Dispositions générales.

Arr. 19.

- L’article 16 de la loi du 30 avril 1919
sur les loyers est applicable aux contes-

( xvm )

Ontwerp van de Regeering.

—n.

bepaald, eén voor de vergoeding der
beschadigingen welke de huarder, die
het opgevorderde vaste goed in gebruik
heeft, zou schuldig blijven. '

Axnr. 17.

Indien het college en de betrokkene
het niet eens zijn omtrent den huurprijs,
wordt deze door den vrederechter be-
groot overeenkomstig de bepalingen
dezer wet.

Anr, 18.

Binnen vijftien dagen te rekenen
van het in werking treden dezer wet,
wordt, in elke gemeente met meer dan
vijfduizend inwoners, door het college
van burgemeester en schepenen eene
commissie ingesteld, die gelast is de in
de gemeente beschikbare woongelegen- -
hedén op te sporen, er een lijst van
op te maken, deze steeds bij te houden
en het gemeentebestuar en de betrok-
kenen ervan in kennis te stellen,

Zoo noodig kan de commissie de
uitoefening van hoogerbedoeld opvor-
deringsrecht uitlokken.

HOOFDSTUK IV.
Algemeene bepalingen.
Arr, 19.

Artikel 16 der huishuurwet ~van
30 April 1919 is van toepassing op de



( xix

Textc proposé par la Section conmérale,

———

Ajouter :

La commune pourra, aux lieu et place
du propriétaive, mettre ['immeuble ré-
quisitionné en état; le coitt sera récupé-
rable-sur les loyers.

Art. 17.

En cas de désaccord entre le college
et Tintéressé sur le prix du loyer ou
sur le priz de la mise en état faite par
la commune, celui-ci(la suitecomme
ci-contre).

Art. 18.

Comme ci-contre.

Anr. 19.

Comme ci-contre.

[N" 837]

Tokat deor de Middonatdesling voorgesteld,

D—

Toe te voegen :

De gemecente kan in de plaats van
den eigenaar optreden om het opgevor-
derde vast goed in goeden staat te bren-
gen; de kosten worden van de huishuur
afgehouden.

Art. 17,

Indien het college en de betrokkene
het niet eens zijn omtrent den huur-
prijs of omtrent de door de gemeente
gedane kosten van herstelling, wordt
deze ... (het vorige zooals hier-
nevens). ;

Art. 18.

Zooals hiernevens.

Art. 19.

Zooals hiernevens.

10



iN° 837

Prejct dn Gouverncmont,

tations auxquelles donnera lieu 'exécen-
tion de la présente loi.

Art. 20.

Toutes clauses et stipulations eon-
traires 4 la présente loi sont nulies.

Art. 21.

Les preuves fournir en exécution de
la présente loi seront faites par toutes
voies de droit, témoins et présomptions
compris.

Art. 922,

Toutes les mesures nécessaives pour
assurer 'application de la présente loi
seront prises par arrété royal.

Art. 23,

La loi du 30 avril 1919 sur les loyers
sera réumprimée au Mo ileur Beiye,
avee les modifications qui y sont appor-
tées par P'article 11 dela loi du 25 aout
1919 et la disposition préliminaire de
la présente loi.

Art. 24,

La loi du 25 aoit 1919, en vue de
prévenir la hausse des loyers et d’em-
pécher que les locataires ne soient
contraints sans motifs graves a4 démé-
nager, cst abrogée, & l'exception de
Particle 11.

(xx)

Ontwerp van de Segeering,

betwistingen waartoe de uitvoering der
tegenwoordige wet aanleiding geeft.

Arr. 20.

Alle met deze wet strijdige bepalin-
gen en bedingen zijn nietig.

Art. 21.

De ter uilvoering van deze wet te
leveren bewijzen worden * door alle
rechtsmiddelen, -ook door getnigen en
vermoedens, bijgebracht.

Art. 22.

_ Alle maatregelen, die noodig zijn om,
de Llocpassing van deze wel le ver-
zekeren, worden bij koninklijk besluit
genomen,

Arr. 23.

De huishuurwet van 30 April 1919
zal opnieuw in het Staatsblad herdrukt
worden, met de door artikel 11 der wel
van 23 Augustus 1919 craan toege-
brachte wijzigingen en de voorafgaande
bepaling van de tegenwoordige wet,

Ant. 24.

De wet van 28 Augustus 1919 tot
voorkoming van opdrijving der huur-
prijzen en van gedwongen ontruiming
vin woningen, behalve om gewichtige
redenen, is vervallen, met uitzondering
van artikel 11,
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Tex © proposé par Ia voction contrate,

Art. 20.

Gomme ci:contre.

Art. 21.

Comme ci-contre.

Awnr. 22.

Un arété royal déterminera les
regles d'application de la présente loi.

Arr. 23.

Comme ci-contre.

Art. 24.

La presente loi abroge la loi dn
25 a0l 1919, sanf article 1 qui est
remplacé par la disposition suivante

Sera prescrite au 27 aoitt 1920, toute
action en’ paiement de loyers, pour la
periode allant du 4 wolit 1914 au
28 juin 1919. '
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Tekng door de .‘Ilddr--meollig veorgexicld.

Arr. 20,

Zooals hiernevens.

Art. 21,

Zooals hiernevens.

22.

ART.

De regelen tot toepassing dezer wet
worden bij koninklijk besluit hepaald.

Awrt. 23.

Zooals hiernevens. _

Art. 2%,

Deze wet doet de wet van 23 Augus-
tus 1919 vervallen, behalve artikel 11,
dat door de wolgende bepaling wordt
vervangen :

" Elke rechtsvordering tot betaling van
huishiur voor het tijdperk van 4 Au-
gustus 1914 tot 28 Juni 1919 verjaart
op 27 Augustus 1920.
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Projet du Gourcrnoment,

-

Art. 25.

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi : ‘

1° Les Belges;
2° Les nationaux des pays associés a
la Belgique dans la guerre;

3° Les nationaux des pays étrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de I'un des
pays associés & la Belgique dans la
guerre, ainsi que les descendants et
ascendants en ligne directe, fréres et
sceurs de ces élrangers si ceux-ci étaient
leur soutien et habitaient avec eux.

Sont exclus du bénéfice de la pré-
sente loi :

1° Ceux qui ont fait l'objet d'une
condamnation pour crime ou délit contre
la sareté de 'Etat ou pour infraction a
Parréié-loi du 10 décembre 1916

( xxu )

Ouiwerp van de Regoering.

Art. 25.

Tot het voordeel dezer wet worden

| alleen toegelaten :

1° De Belgen;
2° De butgers der landen die in den
oorlog bij Belgié aangesloten waren;

3> De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié streden, alsmede de
voor-en nazaten in rechtstreeksche linie,
broeders en zusters dier vreemdelingen,
indien deze hun kostwinners waren en
bij hen inwoonden. i

Worden buiten het voordeel dezer wet
gesloten :

1° Zij die veroordeeld werden ter zake
van misdaad of wanbedrij{ tegen de vei-
ligheid van den Staat of ter zake van
overtreding van het besluit-wet van
10 December 1916; '
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Texte proposé par la Scction centrale,

Cette prescription est soumise & toutes
les régles d’interruption du Code civil.

Le locataire assigné en patement de

loyers arriérés en vertu de Ualinéa pré-
" cédent conserve le droit de se privaloir
des dispositions de la lov du 30 avril

1919.
Art. 25.

Sont soumis aux régles de la présente
loi relative ¢ la lmitation du priz des
loyers, tous les habitants du royaume.

Sont seuls admis au bénéfice "de la
prorogation des baux : |

1° Les Belges;

2 Les nationaux des pays associés A
la Belgique pendant la guerre;

3° Les ressortissants des nations qui
restérent neutres pendant la guerre;

& Les ressortissants des territoires
qui, rattachés avant la guerre @ des
nations ennemies de {a Belgique, ont,
depuis la paix, été rattachés définitive-
ment & des pays amis oi neutres, ow ont
été  formés en nationalités indépen-
dantes de ces nations.

A supprimer.

Sont exclus des bénéfices de la pré-
sente loi ceux qui ont fait I'objet d'une
condamnation pour crime ou délit
contre la sireté de PEtat ou pour in-
fraction 4 D'arrété-loi du 10 décembre
1916.

[N 887}

Teknt door de Middennfdeeling voorgestold,

Voor de stuiting deier verjaring
gelden al de regelen, door het Birgertijk
Wetboek hieromtrent-bepaald.

De huurder, tot betaling van achter-
stallige huishuur gedagvaard krachtens
het voorgaande fhid, behoudt het recht
zich op de bepalingen der wet van
30 April 1919 te beroepen.

Anr. 25.

De regelen, door deze wet bepaald in
zake beperking van de huurprijzen, gel-
den voor al de inwoners van het Rijk.

Tot het voordeel van de huurverlen-
ging worden alleen toegelaten :

1° De Belgen;

2° De burgers der landen die gedu-
rende den oorlog aan de zijde van Bel-
gié streden;

3° De onderdanen van de natién die
onzijdig bleven gedurende den oorlog;’

4° De onderdanen behoorende tot
elk grondgebied, dat védr den oorlog
deel witmaaktevan natién, vijanden van
Belgié, en sedert den wvrede woorgoed
werd gevoegd bij bevriende of onzijdige
landen ofwel zich tot een van die natién
onafhankelyk volk heeft verheven.

Te doen wegvallen

. Worden buiten het voordeel dezer
wet gesloten zij, die veroordeeld wer-
den wegens misdaad of wanbedrijf tegen
de veiligheid van den Staat .of wegens
overtreding van het besluit-wet van
10 December 1916.
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Kexto propeséd par Ia Section ceniralo.

P

2 Ceux qui ont réalisé des bénéfices
.deguerre dans les conditionsprévues par
la loi du 3 mars¥1919,

Dispositions transitoires.

Art. 26.

Il sera statué conformément aux dis-
positions de la présente loi dans toutes
les affaires introduites et non jugées au
moment de I'entréc en vigueur de la
présente loi. v .

Les jugements rendus au moment de
la mise en vigueur de la présente loi
pourront étre revisés, conformément
aux dispositions de la présente loi, par
le juge qui les a rendus, sans préjudice
de I'application qu’ils ont reque.

kxm)

Tekst deer do M{ddonnfdeell-g veorgoesield,

2 Zij die  oorlogswinsten hebben
gemaakt in de voorwaarden voorzien bij

1de wet van 3 Maart 1919.

Overgangshepalingen.
" Art. 26.

Alle zaken, die bij het in werking
treden dezer wet ingeleid zijn en niet
beslecht, worden berecht overeenkom-
stig de bepalingen dezer wet.

De vonnissen, die gewezen zijn op
het oogenblik dat deze wet van kracht
wordt, kunnen herzien worden, over-
genkomstig de bepalingen dezer wet,
door den rechter die ze heeft gewezen,
onverminderd de toepassing die zij
hebben gekregen.




{ xxv )

Toxte proposé par Ia Section comtrale,

Supprimer le 2.

Disposition "additionnelle.
Arr. 26.

- Les actions intentées en vertu de
Carticle 6 de fa loi du 30 avril 1919
seront recevables jusqu’a- Uexpiration
des trois mois qui suivront la publica-
tion de la présente loi.

Arr. 217.

. Comme ci-contre.

Comme ci-contra sauf 2 rem-
placer les mots: « mise en vigueur»
par « publication ».

[N 337]

Tekst¢ doar do middenanfdesling vesrgosteld,

———

N- 2° te doen wegvallen.

Bijkomende hepaling.
Art. 26.

De krachtens artikel 6 der wet van
30 April 1919 “ingestelde vorderingen
zijn ontvankelijk tot na het verstrijken
van drie maanden ne de bekendmaking
dezer wet.

Art. 27,

. Zooals hiernevens,

~ Zooals hiernevens, mits de
: woorden dat deze wet van
 kracht wordt » worden vervangen
lldoor:« dat deze wet bekendgemaakt
s wordt ».

«
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Kamer der Volksvertegenwoordigers.

VERGADERING vAN 8 Juni 1920.

Wetsontwerp tot wijziging en aanvulling der huishuurweften
van 30 April en 25 Augustus 1919 (1).

VERSLAG
NAMENS DE MIDDENAFDEELING (3 UITGEBRACHT DOOR DEN HEER SOUDAN.

Mone HEEREN,

De wet van 30 April 19419 kwam tot stand om de moeilijkheden op te
lossen, die voortvlociden uit de onmogelijkheid, voor de groote meerderheid
der huurders, hunne oorlogshuur te hetalen. Gedurende de vijandelijkheden
had men deze moeilijkheden voorzien ; talrijke werken kwamen daarover
in "t licht. o .

In het buitenland werden, ten andere, deze vraagstukken opgelost. Het
welsontwerp, na den wapenstilstand door den heer Vandervelde, Minister
van Justitie, ingediend, beoogde enkel daaraan ook in ons land eene oplos-
sing te geven. '

Misschicn had de welgever op dit oogenblik den gang van den lateren
economischen toestand in het land niet voorzien, gekenmerkt namelijk door
de ongewone stijging van den wisselkoers, door de onzinnige prijzen der
fabrieksproducten, . door de klimmende levensduurte en door der® woning-
nood ; misschien ook wilde hij trapsgewijze te werk gaan; om deze
redenen werd, in elk geval, het ontwerp beperkt tot de regeling van de

achterstallige oorlogshuishuar.
~ Weliswaar meende de Bijzondere Commissie, belast met het onderzoek,
het ontwerp te moelen verraimen, namelijk door bepalingen voor te stellen

) Wetsontwerp, n* 210.

(® De Middenafdeeling, voorgezeten door den heer Bruner, bestond uit de heeren Piranp,
Braun, Decvicne, BoLoese, DE LIEDEKERKE en Soubax,

H
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betreffende de verlenging van zekere huurovereenkomsten. Doch het verslag,
namens deze Commissie uitgebracht door den heer Brunet, vermeldt dat.
hare voorstellen niet ten doel hadden te voorzien in eenen vastgestelden of
voorzienen woningnood, vermits ook de Commissic de huurverlenging
weigerde voor de huizen die tot woning dienden.

Men kent het lot, dat aan hetl Regeeringsontwerp te beurt viel. Nadat
men sommige zijner bepalingen had gewijzigd, werd het de wet van
30 April 1919, waarvan het kenmerk bleef zooals wij even aanduidden.

Wij zullen hier niet onderzoeken welke de uitslagen dezer wet waren.
Heeft zij opgeleverd wat men ervan verhoopte P [eeft zij ecne rechtvaar-
dige regeling ingevoerd? ledereen zal er op antwoorden naar zijne bedoe-
lingen. Maar, zoo men zich bij de beoordeeling daarvan niet al te sterk
wil laten beinvloeden door enkele afzonderlijke gevallen, moet men erkennen
dat, in 't algemeen, de wet van 30 April 1919 wel eenig nut heeft opge-
leverd.

Daar was cenc groote leemte in. De woningnood werd onrustwekkend :
de werkloosheid, waaraan de bouwnijverheid tijdens den oorlog leed,
duurde voort na den vrede. Overal leidde de wet van vraag en aanbod tot
een onzinnige stijging der huurprijzen en, als gevolg daarvan, tot uitdrijvingen
in massa. '

Het optreden van den wetgever werd dringend noodig. Reeds in
Juni 1919 diende de heer Delporte c. s. een wetsontwerp in. De Regeering,
harerzijds, diende er ook een in, waarop volgde, op 10 Juli, dit van den
heer Branet c. s. Alle dric werden te zamen onderzocht eu leidden lot de
wet van 23 Augustus 1919,

Deze regelde de verlenging der vervallen huurovercenkomslen uiterlijk
tot einde 1921, Zij heperkte tot 30 t. h. de mogelijke verhooging der
huurprijzen van 4914, Zij erkende het recht, voor den verhuarder, om de
verlenging nict toe le staan om ernstige redenen, te beoordeelen door den
rechter. Zij legde den huurder, die zijne huur wilde verlengen, de
verplichting op, zijn verhuurder binnen eene maand daarvan kennis te
geven bij aangeteekenden brief. Zij verwicrp, ten slotte, het voorstel om
de geschillen aangaande het bedrag der huur op te lossen door scheids-
commissién en kende, zooals vroeger, de bevoegdheid hieromirent toe aan
den vrederechter.

*
* *

Zooals zij werd aangenomen, en niellegenstaande zekerce gebreken, had
de wet van 25 Augustus 1919, evenals die van 30 April, in ieder geval
ernstige uitkomsten. Zij bestendigde, tot op een zeker punt, het hedrag der
huurprijzen ; zij stelde paal en perk aan hel uitdrijven van de huurders, dat
in sommige gevallen de verontwaardiging der bevolking had opgewek! ; zij
bracht kalmte in de opgehitste gemoederen,

Doch, de ecrisis, welke zij ontegenzeggelijk verzacht hecfl, is niel
ten einde. et zou mocilijk zijn le zeggen wannecr zij zal eindigen.
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 Anderzijds heeft de verplichting van den aangeteckenden brief vele
huurders, die dit voorschrift niet kenden, van de voordeelen der wet
beroofd. De verklaring van de bepaling, waardoor den verhuurder vergund
werd de verlenging om ernstige redenen te weigeren, gaf den eigenaar de
gelegenheid om de wel te ontduiken.

Ten slotte, hebben de bepalingen betreffende de beperking der huur-
prijzen de verwachte uitslagen niet opgeleverd. g

Uivdien hoofde moet de welgevende macht een derde maal oplreden.

Voorafgaande bepalingen.

Het beginsel van de verlenging der huurovereenkomsten werd door de
Middenafdeeling, op ééne stem na, eenparig aangenomen. Dit van de beper-
king van het bedyag der huurprijzen werd eenstefiimig aangenomen, mel
dit verschil dat een lid zich niet kon aansluiten bij het bedrag van de
aangenomen verhooging; hij wenschte deze te brengen op 50 t. h. van deo
huurpnjs in 4914, de dom de meerderheid nitgebrachte stemming op dit
punt had ten gevolge, dat bedoeld lid zich onthouden heeft over gehcel het
wetsontwerp ; ten slotte, heeft het lid der Middenaldeeling, datzich tegen de
verlenging had verzel, insgelijks zijoe zoedkeuring aan de opvordering
onthouden.

Vooreerst bevat het ontwerp cene reeks voorafzaande bepalingen, welke
ten doel hebben sommige bepalingen der wet van 30 April te wijzigen.

De Middenafdeeling meende zich niet te moelen vercenigen met de
hepahnﬂen, waardoor voorgesteld wordt, bij de door artikel 2, alinea 2, der
wet van 30 April 1919 bepaalde gemeenten eene recks andere gemeenten
van de Brusselsche agglomeratie te voegen. Zonder de beleekenis van het
voorstel te ontkennen, was zij van oordeel dat deze toevoeging ongelegen
was geworden. Meest al de geschillen betreffende de in deze gemecenten
geslolen huurovercenkomsten zijn zaken die ofwel gewezen, ofwel bij
overcenkoms! geregeld of aan het gerecht ounderworpen ziju. De voorge-
stelde wijziging zal aanleiding geven tot onrechtvaardighéden, indien de
uitgesproken veroordeelingen niet kunnen hersien worden. Wordt deze
herziening aangenomen, dan wordt aanleiding gegeven tot nieuwe geschil-
len. Onder die omstandigheden achtte de Middenaldeeling het venk:eshjk
den hestaanden loestand te handhaven.

llet ontwerp stelt insgelijks voor, het woord « bekendmaking » te ver-
vangen door « in werking (reden », voorkomende in de bestaande wet.
De Middenaldeeiing heeft het nut van deze wijziging niet geval. Het woord
bekendmaking heeft eene zeer klare heteekenis voor het publick dat, ondanks
het wettelijk vermoeden, feitelijk, over hel algemeen, nict hekend is met de
vereischien tot het in werking treden cener wet. Het werd in eene recks
onlangs ingevoerde wetsbepalingen aangenomen. Geldt het cenvoudig de
bewoordingen der wel van 30 April 1919 overeen te brengen met die der

' 2
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wet van 23 Augustus, dan zal het volstaan te doen npmerken, dat laatst-
genoemde wet wordt ingetrokken door de bepalingen der thans aan de
Kamers voorgelegde wet en dat hel eenig behouden arlikel, namehjk
artikel 11, het wooud bekendmaking bezigl. -

Ook stelt de Middenafdecling voor, overal het Woord bekendmaling le
behouden en in de artikelen, waar de uitdrukking « in werking treden »
mocht voorkomen, deze door het eerste woord te vervangen.

De laatste voorafgaande bepaling heeft, ten slotte, ten doel, den tekst te
wijzigen van artikel 23 der wet van 30 April 1919 betreflende de
personen, die het voordeel dezer wel kunnen genieten; _

Om verder uiteengezette redenen, stelt de Middenafdeeling een anderen
tekst voor dan dien van het onlwerp.

Huurverlenging.

In meest al de Afdeelingen werd de aandacht van de leden gevestigd op
‘de woorden « elke huurder of gewezen huurder ». Men vroeg zich af waarom
dit onderscheid wordt gemaakt, en men sielde voor, te zeggen «elke hewoner» .

De Middenaldeeling heeft dit voorstel verworpen, Niet zelden gebeurt het
immers dal iemand een huis of een gedeelte van een huis bewoont, naar
aanleiding niel van eene huurovercenkomst, maar wel van eenc andere
overeenkomst (als fabrieksbestuurder, huisbewaarder, enz.). Men zou het
door de wet nagestreelde doel te huiten gaan, moest men deze personen op
gelijken rang stellen met de huurders.

De Middenafdeeling stelt dus voor, de bewoordingen van hel onbwerp le
behouden. Huurder is hij, die woont krachlens eene huurovereenkomst;
gewezen huurder is hij, die, hetzij hem ~opzegging werd gedaan, hetzij om
elke andere reden, zonder titel in bezit gebleven is van de perceelen; welke
hij in huur bad genomen.

In het eerste artikel der wet van 23 Augustus 1919 komen dezelfde
bewoordingen voor. En, zoo in artikel 2 dezer wet het woord « bewoner «
zebruikt wordt, dan moet dit worden verstaan in den zin van huurder of
gewezen huurder, mel uitsluiting van de soorten bewouners, waarvan
vroeger sprake is. ' ' ‘

Het bleck aan de Middenafdecling dal de woorden « van het lijdstip af,
» waarop de hour eindigt, tol het overeenstemmend tijdstip van -het
» jaar 4923 » bezwaren zouden opleveren : inderdaad, zoo er sprake is
van eenc geschreven huurovereenkomst, dan levert de toepassing van den
tekst geen moeilijkheid op. Doch onderstellen wij een huis of cen gedeelte
van een huis dat per maand wordt verhuurd. Vermits de huur eindigt met
elke maand, welke zal dan de overeenstemmende datum zijn van het
jaar 1919 ?

De Middenafdeeling stelt dus voor, hel artikel te wijzigen door er aan loe
te voegen : « Geldt het huurovereenkomsten voor minder dan zes maanden,
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» dan is het tijdstip, waarop de huur.eindigt, dit waarop de huur vervalt
» na de bekendmaking dezer wet. » .

Artiker, 2 machtigt den verbuurder, zich om gewichtige redenen tegen
de verlenging te verzetlen. Het legt hem echier een lermijn op van
ten hoogste drie maanden te vekenen van het in werking treden der wet
om aan den huurder keunis te geven van zijne weigering. Vooreerst dient
de beteekenis der woorden « gewichiige redenen » te worden onderzochi.

De rechispraak heeft daaraan verschillende, over het algemeen te ruim
opgevalte verklaringen gegeven. Als gewichtige redenen hebben inzonder-
heid de vrederechters sangezien den wil van den eigenaar om het verhuurd
huis te bewouen. | ' ~

De redencn dic, volgens de Middenafdeeling, de weigering of de intrek-
king van de verlenging billijken, dienen nader verklaard le worden.
~ Voorecrst behoudt het gemeene reeht zijn volle kracht. De huurovereen-
komst kan worden verbroken wegens niet-naleving van de weltelijke of bij
contract overcengekomen voorwaarden, aan de partijen opgelegd (gebrek
aan betaling, mishruik van genot, enz.).

Doch, buiten deze oorzaken heeft de wetgever geoordeeld dal men den
verhuurder moest toelaten, de verlenging van de husrovercenkomst niet
toe Le staan of de intrekking daarvan aan te vragen in sommige bijzondere
gevallen, welke hij onder de benaming « gewichtige redenen » heeft

- vereenigd,

“Hlet is mocilijk, deze redenen nader te hepalen of op te sommen. Hunne
vaststelling is een feitelijke vraag. Zooals wij hel reeds zegden, heeft de
rechtspraak daarender opgenomen het cenvoudig verlangen van den eige-
naar om bezit te nemen van het gehuvrde huis. Ten aanzien van de alge-
meene regeling, door het ons voorgelegd ontwerp gehuldigd, zou deze
rechispraak niet in stand kunnen gehouden worden : het beginsel is, dat de
verlenging de vaste -regel is; de wil van den eigenaar om zijn huis te
betrekken kan geene afwijking wettigen, behalve, en dit is de beteckenis
van arlikel 2, wanueer het buitengewoon ernstige gevallen geldt. Voorbeeld :
het door den eigenaar betrokken huis is afgebrand. Hij heeft geen woning
meer. De verlenging kan geweigerd of ingetrokken wordeu.

Het hehoort dus aan den rechter, in icder geval te beslissen, doch met
inachtneming van dit beginsel, dat de vegel van de verlenging slechls in
buitengewoon ernstige gevallen mag zwichten.

Wij zegden dat het ontwerp aan den verhuurder de verplichting oplegt,
zijn wil om cen eind (e stellen aan de huurovereenkomsl, ingeval hij
gewichtige redenen zou aanvocren, le doen blijken binnnen den termijn van
drie maanden vanafl het in werking treden der wet. Na de door ons
aangevoerde heweegredenen is liet klaar dat dit vereischte moet vervallen.

De gewichtige reden kan ontstaan — en dit zal zeer dikwijls gebeuaren
— meer dav dric maanden na het in werking treden van de wet. De
Middenaldeeling achtle dat het niet mogelijk was, in dit geval, elk verhaal
aan den eigenaar te onlzeggen.
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‘Dairom stelt zij aan de Kamer voor, artikel 2 te wijzigen als volgt :

« Deze verlenging geschiedt van rechtsw‘ege.

» De verhuurder, eigenaar of vruchtgebruiker, is echter gerechtigd
» helzij de huarverlenging niet toe te siaan, heizij de intrekking daarvan
» aan le yragen, om gewichlige redenen ter heoordeeling van den rechier,

» In dit geval, dienen zij, binnen den tijd van ten hoogste drie maand
» te rekenen van de bekendmaking der wet of zoodra de gewichlige
» reden zich voordoel, bij ter post aangeleekenden brief aan den huurder
» de redenen te doen kennen, waarom zij de verlenging niet toestaan of de
» intrekking aanvragen.
» Hun verzoek moet ingediend worden binnen ééne maand na den aan-
“geteekenden brief. »

~
=

In arriker 4 worden herhaald de bepalingen der wet van 28 Augus-
tus 1919, welke het recht tot verlenging afhankelijk stellen van de betaling
der huishuren en der achierstallen van den oorlog, zooals deze in onderling
overleg of door de rechtbanken werden hepaald.

De Middenafdeeling was van oordeel dat het, betreflende n* 2° van het
artikel, noodig was uch minder streng te toonen dan de bepaling van het
ontwerp.

De huurder kan zich inderdaad; krachlens beslissingen der rechtbanken
of overeenkomsten, tegenover een aanuenluken last bevmden. Hij moet cene
verhoogde huur betalen, en de lefaling der achterstallige oorlogshuur kan
voor hem een zeer zware last zijn. Bij het overkomen eener zickte, hij ecne
langdurende werkloosheid, is hij van zijne inkomsten beroofd ; hij heeft
familielast : zonder dat hij daaraan ecnige schuld heeft, kan hij onmogelijk
zijne achlerstallen belalen. v

De Middenafdeeling was van oordeel dat, in dit geval, de rechter krach-
tens de algemeene beginselen van hel rechi, waarvan in deze zaak
niet dient te worden afgeweken, zou kunnen onderzocken of de omslandig-
heden niet gebicden, aan de ongelukkige en te goeder trouw zijnde
huurders uitstel te verleenen.

Zij stelt dus voor, het laatste lid te wijzigen als volgt :

« Zoo niet, kan de verhuurder de verbreking der huur of de intrekking
» der verlenging voor den rechier aanvragen. De rechter kan aan den
» huaurder uitstel verleenen om aan zijue verbintenissen te voldoen. »

ArTikeL 6. — Ten einde de wet te ontduiken, hebben een aantal
eigenaars hun huis verkocht. De kooper, onder voorwendsel hel zelf te
bewonen, hekwam de uitdrijving van den huurder. Na deze uitdrijving
hepaalde de kooper er zich bij, op zijoe beurt het huis tegen een hoogeren
prijs te verhuren. , ,

Om deze praklijken te vermijden, verklaart het ontwerp dat de eigen-
domsoverdracht aan den huurder niet het recht op verlenging kan
ontnemen,
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Deze bepaling is ecn van die, welke het meest besproken werden en de
meest gewetligde hezorgdheid hecft verwekt, Daar zij geen woning vonden,
waren or lal van personen die cen huis aankochlen en die zonder bedrieg-
lijk inzicht gehandeld hebben.

Dit geyal heeft zich nog al mecrmaals in de arbeidende klasse voorge-
daan. Moet men zich onverbiddelijk toonen cn beslissen dat, alleszins, de
overdracht den loestand niet kan wijzigen ?

Dat was niet de meening van de 1\hddulafdoohnﬂ Zij is van oordeel dat
de strengheid vao artikel 6 moet getemperd worden door het bepaalde i in
artikel 2.

Zoo er gewichtige redenen zijn — en wij stelden vast wat de Midden-
afdeeling daardoor verstaal, — kan de nieuwe eigenaar dus aanspraak

hebben op de voorbehoudingen, door dit artikel gemaakt. De Middenafdee-
ling stelt dus voor, aan artikel 6 de woorden toe te voegen « onder voor-
behoud van hel bepaalde in artikel 2 ».

Beperking van de huurprijzen.

Het wetsontwerp bepaalt er zich bij, wat het bedrag der verhooging
betreft, de bepalingen der wet van 25 Augusius 1919 over te nemen. Een
lid der Middenafdeeling deed gelden dat dit bedrag ontoereikend is. De
prijs der werken is zoo hoog, dat tal van eigenaars het onderhoud van
hunne vaste goederen verwaarloozen, wat, ten aanzien van den algemeenen
rijkdom van het land, betrenrenswaardig is. Volgens hem, zal de ontworpen .
beperking van 30 t. h. slechts dezen loestand verergeren; bij stelde voor,
z¢ op 50 t. h. te brengen.

De meerderheid van de Middenafdeeling sloot zich niet aan bij die mce-
ning. Zij oordeelt dat eene verhooging van 30 t. b. per jaar voldoende is,
vermits in werkelijkheid de cigenaars nict gedwongen zijn, geregeld en
elk jaar werken van onderhoud te doen uitvoeren, en de verhooging,
door het ontwerp toegelaten, aan den cigenaar len slotie genoeg loestaal
om hem in de mogelijkheid te stellen ten _gepasten tijd de werken uit te
voeren, welke het onderhoud van zijn eigendom vergl.

De Regeering wilde enkel eene woningwet voorstellen. Daarom bepaalt
artikel 7 dat de wel niet toepasselijk is op de gebouwen, die uitsluitend
voor hel drijven van handel verhuurd zijn. '

Enkele leden meenden dat het woord « uitsfuitend » moest vervangen
worden door het woord « hoofdzakelijk ». 7ij brachten in, dat het woord
« witsluitend » niet beantwoordde aan het algemeen doel van de wet. Een
handelaar kan, in een druk gedeelte der stad, een magazijn huren tegen
huitensporige prijzen; op de derde verdieping betrekt hij een klein appar-
tement, en dat volstaat opdat hij bewere dat de wet hem beschermt tegen
elke verhooging van huurprijs, dan wanneer hij zell aauzienlijke winsten ®
maakl, Hel is zeker dat dit appartement voor dien handelaar slechts bijzaak
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is en dat het met den geest der wet in sirijd zou zijn, hem de opgelegde
beperking ten goede te doen komen. Het woord « hoofdzalelijk » hehoudt
aan de wet haar waar karakter, De rechter zal oordeelen of de woning
hoofd- of bijzaak is, en of de wet op dit of op dat geval toepasselijk is,

Andere leden mecnden dat, in den tegenwoordigen tijd van opdrijving
van alle prijzen, elk middel moet aangewend worden, zonder een enkel te
verzuimen, om de levensduurte te bestrijden. Zij hebben dus de beperking
voorgesteld van al de huurprijzen, welke zij ook waren. De meerderheid
van de Afdeeling sloot zich, met 4 stemmen tegen 3, daarbij aan en stelt
dus voor, de worden «behalve wat betreft de uitsluitend voor handel of
nijverheid gebruikte perceelen » te doen wegvallen.

Om artikel 7, 47= lid, nauwkeuriger te omschrijven, stelt de Middenafdee-
ling voor, het aan te vuallen door de woorden : «krachtens hel ‘gemeene
recht; de wet of het gebruik » . Zij stelt ook wijzigingen van louteren vorm
voor in den lekst van lid 2; dat lid zou luiden :

« De verhuurder kan nochtaus een grootere, bij gebrek aan overeenkomst
» door den rechier te hepalen verhooging eischen, mils deze verhooging
» wordt gebillijkt door de toencming van de lasten en uitgaven betreffende
» het verhuurd perceel, »

Armiker. T behandelt den verhuurder en den huurder niet op gelijke
wijze, wat betreft de bewijzen die zij hebben televeren aangaande de huur-
voorwaarden in 41914, Het ontwerp wilde het bedrog heletten ten voordeele
van den eigenaar, door cene verstandhouding mel een vroegeren huurder.
De Middenafdecling meende nochtans de toepassing der gewone beginselen
van het recht niet te mogen verwarren of omkeeren : doze beginselen
volstaan. Door verhuurder en huurder op gelijken voet te stellen voor de te
leveren bewijzen, behoudt zij de gelijkheid tusschen heiden en blijht
zij getrouw aan de heginselen. Aan den rechier behoort hel de waarde der
bewijzen te wikken : hij zal ahtijd het recht hebben de schrifielijke bewijzen,
die hem valsch zouden voorkomen, niet aan te nemen.

Het ontwerp voorzict den duar van de heperking.

De Afdeeling was van meening dat orin den tekst geen andere verande-
ringen dan vormwijzigingen dicuden te worden gebracht.

ArmikeL 9. — Het was niet voldoende, de beperking der huurprijzen
voor de tockomst te voorzien, -

en aantal eigenaars hehben, ondanks de wet van 25 Augustus, mishruik
gemaakt van den tegenwoordigen woningnood om huurprijzen te vragen, die
in vele gevallen echte woekerprijzen zijn. De opdrijving kent geen palen
en de huurprijzen werden tot 200 en 300 L b, verhoogd. De tegenwoordige
wet moet zooveel mogelijk ingrijpen. -

Zij, die noodgedwongen verplicht zijn geweest er in loe te stemmen
buitensporige hunrprijzen te betalen, moeten natuurlijk hunne toestemming
kunnen intrekken. Deze werd bekomen door misbruik te maken van den
nood der huurders. Hel is billijk en reehivaardig dat dit worde hersteld.
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Hel was tevens rechtvaardig, aan den verhuurder toe te laten de over-
eenkomsten, welke onder den oorlog tegen verminderden huurprijs gesloten
werden, le doen herzien. De Middenafdeeling heeft zich vereenigd met de
zienswijze van het ontwerp op dit pnot.

Doch hier ook, om gelijkheid te brengen lusschen partijen, stelt zij voor,
het woord « vermindering » van artikel 3 te vervangen door « wijziging ».

Strafhepalingen.

Als maalregel tot bekrachtiging van den regel der beperking van de
huurprijzen bepaalde de wet van 26 Augustus 4919 (arviker 8) er zich
- bij, de overeenkomst nietig te verklaren. '

Het is gebleken dat die maatregel alleen onmachlig is om de naleving
der wet te verzekeren. Het is onontbeerlijk dat strenge siraffen worden
bepaald tot voorkoming van de mishruiken, welke de wet wil beteugelen.
Door de ondervinding wordl overigens steeds mcer aangectoond dal de
bloohartigheid, waarvan de wetgever blijk geeft, telkens als het er om te
doen is de uitvoering der wellen te verzekeren, deze ten sloite ondoeltref-
fend maakt. g

~Daarom heeft de Middenafdeeling zich met de hepalingen van het ont-
werp vereenigd.

De vraag, wat dient te worden verstaan door « hetzij alleen, hetzij met |
andere personen », gaf aanleiding tot besprekingen. Blijkbaar bedoelde de
tekst al de gevallen, waar een of verscheidene personen zouden trachten
de verhooging der huurprijzen op te drijven buiten de gestelde grenzen.
Men onderstelt een eigenaar die, zooals dit thans geschiedt, waarlijk aan
den meestbiedende wil verhuren, of een eigenaar die, beziller van een
aantal huizen, arbeiderswijken, enz., dezen loestand en den woningnood
~te haat zou nemen om te pogen de stijging der huishuren te verwekken;
een bond of een syndicaal van eigenaars, wiens werking hetzelfde doel zou
beoogen. '

De Middenafdeling was' van oordeel dat hij of zij, die zouden trachtlen
de haishuurprijzen op kunstmatige wijze te doen stijgen, niet kunnen
handelen dan met een ongeoorloofd doel. Zij stelt dus voor, de woorden
« uil ongevorloofd winstbejag » te doen wegvallen, ten einde elk bézwaar
bij de verklaring van den tekst te weren.

Insgelijks slelt zij voor, in artikel 11 de woorden « andermans nood
utthuttend » te doen wegvallen. Sommige leden waren van oordeel dat
aldus eene overtreding der wet werd tot stand gebracht, die met
correctioneele straffen zou worden gestraft. Dat was cene dwaling.
Wie cen hoogere huishuur optrekt, doet het in strijd met de verbodsbepa-
lingen der wetl; vermits het wanbedvij{ moet vergezeld gaan met het opzet-
telijk inzicht, zal de cenige op te lossen vraag zijn, niet of de overtreder
andermans nood heefl uitgebuil, doch allicen of hij wist dat de door hem

‘ 3
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geéischte huaurprijs ket door de wet gestelde bedrag overschreed. Zoo men
daarenboven aan het Openbaar Ministerie den last oplegde, te bewijzen dat
de eigenaar den nood van den huurder heeft uitgebuit, zou men elke veroor-
deeling onmogelijk maken.

Door het weglaten van de woorden « andermans nood witbuitend »
wordt dus de slraf meer doeltreflend, zonder daarom eeue een\oudlge
overtreding der wet (ot sland te brengen,

Aanplakking.

Anriker 12 regelt de aanplakking. De Middenafdeeling sielt voor, het te
verplaatsen en het op te nemen aan het slot van artikel 9, derwijze dal de
burgerrechtelijke bepalingen en de strafhepslingen afzonderlijk worden
gegroepeerd

Insgelijks stelt zij voor, het gelal inwouers tot op 2,000 te verminderen.
Inderdaad, talrijk zijn de gemeenten met 2,000 inwoners en meer, die, tot
eene agglomeratic behoorende, feitelijk in denzellden toestand verkeeren
als gemeenten mel een grooler gelal inwouners. :

De termijn van vijftien dagen scheen haar ook te lang te zijn : «ij stelt
voor, hem op acht dagen te brengen. '

Ten slotte, stelt zij voor, aan artikel 12 eene paragraafl loe te voegen,
waardoor aan den eigenaar de verplichting wordt opgelegd, de gemeente-
besturen te verwiltigen. Sommige gemeenten hebben inderdaad eenen
inlichlingsdienst voor huurders ingericht : het werk dezer diensten zal
door de voorgestelde bepaling worden vergemakkelijkt. Deze bepaling zal
overigens overeenstemmen mel het bepaalde in artikel 48 van het ontwerp.

Huizen gebouwd na il November 1918.

Deze gebouwen hebben veel duurder gekost. dan die vior of tijdens den
oorlog opgericht. llet ware onrechivaardig geweest, den eigenaar te heletten
een billijken interest uit zijne kapitalen te trekken. Dat ware, trouwens,
voor langen tijd den woningbouw verlammen.

Opvorderingsrecht.

Het opvorderen van vaste goederen werd door sommige koninklijke
besluiten geregeld. Deze besluiten zijn gegrond op het besluit-wet van
49 Augustis 1917. Krachtens dit besluit-wet is het toegelaten, vaste goede-
ren op te vorderen voor de onmiddellijke hehceflen ontstaan uit den oorlog.
Anderzijds vervalt het recht een jaar na het versirijken van den oorlogstijd.

De wellelijkheid van sommige opvorderingen van onroerende goederen
door de gemeenlebesturen werd betwijfeld. \\'u behoeven dit punt niet te
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behandelen.- Het was nochtans nutlig, aan onze .gemeentebesturen een
onbetwistbaar reeht toe te kennen. Dit wordt door het ontwerp gedaan. -
Anderzijds was het wegens den duur van het rechi, hepaald bij het besluit-
wet van 19 Augustus 1917, noodig een nieawe bepaling in te voeren.

Het was nochtans onontbeerlijk, nader te bepalen op welke vaste goede-
ren het recht van-toepassing zijn zal. De Middenafdeeling is van meening
dat -alleep de vaste gocderen of de gedeelten van vaste goederen, die
normaal bestemd zijn om tot woongelegenheid te dienen, mogen opgevor-
derd worden. Het is niet wenschelijk dat men openbare zalen opvordere;
het te zamen wonen geeft aanleiding tot eene.gemeentschdp, welke het beter
is te vermijden. '

- Anderzijds dient men door leegstaande vaste goederen le verstaan de
vaste goederen, welke, gewoonlijk dienende lot woning en hestemd om te
worden bewoond, werkelijk niet gebruikt worden.

De wet moet inzonderheid de eigenaars beletien tot « staking » over te
gaan ; zij moet ook aan de gemeenlen -toelaten op le treden in de plaats
van den cigehaar die, hetzij omdat hij over geen geldmiddelen beschikt,
hetzij omdat hij de huidige prijzen niet betalen wil, mocht nalaten, d¢ door
hem gewoonlijk verhuurde woningen in goeden staat te” brengen. In
dit geval moet het aan de gemeente toegelaten zijn, de werken tot herstel-
ling uit te voeren in de plaats van den cigenaar en hem aldus eenigszins
- voorschotten te doen. » '

De Middenafdeeling stelt dus voor, arlikel 16 in dien zin aan te vullen. -

“Toe e voegen : « De gemeente kan in de plaals van den eigenaar optre-
«.den om het opgevorderde vast goed in goeden staat te brengen ; de kosten
« worden van de huishuur afgehouden. Is er geschil, dan wordt de zaak
« voor den vrederechler gebracht. »

Rechtsmacht.

Op voorstel van sommige leden, onderzocht de Middenafdeeling of het
niet behoorde voorstellen, welke bij de behandeling van de eerste huishuur-
wel werden gedaan, opnieuw te berde te brengen. Toen werd voorgesteld,
scheidsgerechten in te siellen naar het voorbeeld van wat in Frankrijk
gedaan werd. Onze vrederechters zijn thans overladen en wij moeten hulde
brengen aan den ijver, waarvan de groote meerderheid van hen blijk geven
om het overgroot gelal zaken, die hun worden onderworpen, zonder verwijl
te beslechten: Moest men hen bovendien verplichten, kennis e nemen van
de geschillen, waartoe deze wel zal aanleiding geven?

De Middenafdeeling aarzelde. Zij heeft nochtans beslist den bestaanden
toestand te hehouden, en wel om de volgende redenen :

1. — Het oprichten van scheidsgerechten zou de inrjehting der rechts-
machl in zake huishuur volkomen in verwarring brengen en hel bedlechten
4
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van tal van geschillen tegenhouden. Men kan betreaven dat de wetgever niet
meende die rechtsmacht te moeten instellen bij de behandeling van de eerste
wet, doch thans komt die instelling laattijdig voor.

2. — Indien die scheidsgerechten moeten voorgezeten worden door den
vrederechter, dan zal zijn werk door hunnc instelling niet of Weinig verlicht
worden.

3. — Indien men, integendeel, het voorzitterschap der .commissién .
opdraagt aan een rechisgeleerde  (magisiraat, advocaat, pleitbezorger, enz.),
zal zich een nieuw bezwaar voordoen. Thans zal het nagenoeg onmogelijk
zijn, voorzitters aan te werven.

k. — Het groote werk, waarmee onze yrederechlers: overladen werden
was het frevolg van de wet tot ontlasting der oorlogshaur.

Meest al die gedingen zijn afgeloopen of zullen weldra afloopen. De wet,
welke wij behandeien zal voorzcker niet tot zooveel geschillen aanleldmg
geven als de wet tot ontlasting. Bijgevolg zal het meerdere werk, dat meu
voor onze vrederechlers vreest, zich niet voordoen.

Alleen om een quaestie van vorm, stell de Middenafdeeling een anderen
tekst van artikel 22 voor : « De regelcn tot toepassing dezer wet worden
bij koninklijk besluit bepaald. »

. Zij stelt ook voor, artikel 24 te wijzigen als volgt :

« Deze wet doet de wel van 25 Augustus 1919 vervallen, hehalve
» arlikel 11, dat door de volgende bepaling wordt vervangen :

- » Elke rechtsvordering tot betaling van huishaur voor het tijdp'erk van
» 4 Augustus 1944 tot 28 Juni 1919 verjaart op 27 Augustus 41920. »

Op deze verjaring zijo toepasselijk al de regelen van stuiting,. door het
Burgerlijk Wetboek bepaald.

De' huurder, krachtens de vorige alinea gedagvaard tot betaling van
achterstallige linishuur, behoudt het recht om zich op de bepalingen der
wet van 30 April 1919 te beroepen. ;

Deze wet stelt een einde aan eene betwisting over de beteekenis dc'r
worden « van deze wet » in arlikel 14 der wet van 23 Augustus 1919.
Daar dit artikel in de plaats kwam van arlikel 18 der wet van 18 April 1919,
was de vraag deze : hebben die woorden betrekking op deze laalste wel
ofwel op de wel van 25 Augustus? Het lag zeker in het inzichi- van de
Kamer dat de verjaring van een jaar eeh aanvang zou nemen vanaf den
dag van de bekendmaking dér wet van 25 Augustus, dus den 27" Augustus,
De nieuwe tekst doet dit hezwaar wegvallen.

Eindelijk geldt voor deze verjaring wat voor al de overige verjaringen
van hel Bur!erhjk Wethoek geldt. Overecnkomsten, bekemu nissen, enz,
kunpen de verjaring stuiten of haar het kenmerk: van korte verjaring
ontnemen.
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Toepasselijkheid van de- wet.

De Middenafdeeling stelt eene volledige wijziging van artikel 28 voor.

Uit den 1ekst van het artikel schijnt immers te blijken dat de wet slechts
voordeelen oplevert, wanneer zij daarentegen, althans voor sommlge eige-
naars, eenig bezwaar oplevert.

Werkelijk moet een onderscheid gemaakt worden tusschen de beperking
van de haurprijzen en de verlenging der huurovereenkomsten :

1. — Wal de bcperkmv van de huurprijzen betreft, deze word( ten
algemeene nutie gedaan. Zij is van openbare orde. Geene afwul\mg daarvan
kan toegelaten worden. Zij treft de verhuurders zoowel als de huurders.

ledereen moet daaraan ouderworpen zijn : de Belgen, de onzijdigen, de
onderdanen van natién die tegen.Belgié oorlog hebben gevoerd, die wegens
landverraad werden veroordeeld, enz. '

Wij zien wel in, dat de bepaling voordeel zal kunnen meebrengen voor
een huurder die, bij voorberll, veroordeeld werd wegens misdaad of wan-
bedrijf tegen de veiligheid van den Staat. Dal is echter een onvermijdelijk
gevolg van den aard der wet. Door hem het voordeel der beperki'ng te
ontzeggen, zou men tot dit gevolg komen, dat de eigenaar er haal zou bij
vinden, aan een huurder van dit soort te verhuren, ten nadeele van de
eerlijke ingezelenen.

2. — Anders is het gelegen met de verlenging.

llier geldt het een voordec), dat uitsluitend dev huurder ten goede komt.
Het is nict noodig het te verleenen aan cene rceks personen, welke onze
wet niet behoeft te begunstigen.

En hier kan men de uitsluitingen, door het ontwerp voorzien, ver-
klaren.

Moeten echter de voorgestelde klassen behouden worden ?

De Middenafdeeling dacht neen. Zij stelt voor, bij de Belgen en bij de
onderdanen der met Belgié in den oorlog verbonden natién le voegen
de onderdanen der onzijdige landen. Indien wij hun herbergzaamheid
betoonea, dan is er geen reden om hen buiten eene huishuurwet te sluiten.
Zij stelt ook voor, het voordeel der wet uit te sirekken tot die, welke, véor
of na den oorlog behoorende tol cen tegen Belgié oorlogvoerend land,
sedert den vrede voorgoed werden opgenomen bij bevriende of onzijdige
natién of bij die, welke een onafhankelijke staal zijn geworden.

Eindelijk stelt de Middenafdeeling voor, degenen, die oorlogswinsten
hebben gemaakt, niel buiten de wet te sluiten. Er werd gezegd en herhaald
dat de wet op de oorlogswinsten geen strafwel is. Dienvolgens is er geen
reden om hen op gelijke wijze te hehandelen als die welke veroordeeld

werden wegens misdaden of wanbedrijven, tegen de veiligheid van de Staat
bedreven.
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De Middenafdeeling stelt nochlans voor, die laatste groep van uitge-
slotenen uit te breiden, door daarin op te nemen al-degenen die veroordecld
~ werden wegens overtreding von de wetten en besluiten betreffende de
woel\erpruzen, de maxima-prijzen, enz.

Bijkomende bepalingen.

Artikel 6 der wet van 30 April 1919 laal den hypothecairen schul-
denaar toe, onder zekere voorwaarden uitstel tot betaling te bekomen.

De rechtsvorderingen te dien einde moesten binnen zes maanden ingesleld
worden.

Artikel 11 der wet van 23 Augustus 1919 heeft, bij het verlengen van
den termijn.vasigesteld door de wet van 30 April 1919, slechts gesproken van
de rechisvorderingen tot betaling van_huishuaren.

De rechters hebben dienvolgens talrijke rechtsvorderingen, ingesteld door
hypothecaire schuldenaars na den termijn van zes maanden opgelegd door
artikel 18 der wet van 30 April 1919, niet ontvankelijk verklaard.

Daar artikel 6 dezer wet in zekeren zin in verband staat met de bepalin-
gen betreffende de ontlastingen van oorlogshuur, zou hel noodiz geweest
zijn, de termijnen tot ontvankelijkheid van al de vorderingen, ingesteld
krachtens de wet van 30 April 1919, in overeenstemming te, brengen.

De Middeonafdeeling stelt voor, dit verzuim te herstellen. De verklaring,
dat de vorderingen, gegrond op arlikel 6 der wet van 30 April, niet meer
ontvankelijk zullen zijn na 27 Auagustus 1920, zou niel volstaan om het
nadeel te herstellen, aan de hypothecaire schuldenaars berokkend «oor den
tekst van artikel 14 der wel van 25 Augustus 1919,

De Middenafdeeling stelt bijgevolg voor, eene siothepaling toe le voegen,
luidende :

De krachtens artilel 6 der wet van 30 April 1919 ingestelde vorderin-
» gen zijn ontvankelifk 1ot na het verstrijken van drie maanden na de
» bekendmalking dezer wel. »

NOTA VAN DE MINDERHEID.

Het huishuurvraagstuk is eene van de talrijke moeilijkheden, welke de
weltgever te onderzoeken heeft. ’

Het tegenwoordig ontwerp, het vierde dat men voor de oplossing er van
voorstelt, bewijst het ten volle. De Kamer erkent eenstemmig dat er iels
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moet gedaan worden om de behoeftige huurders te helpen, doch er is een
meeningsverschil wat betreft de toe te passen oplossing. Reeds in de maand
November 1918 deden zich daarover in de Kamer verschillende meeningen
voor. De Regeering verdedigde het ontwerp dat de wet van April 1949 s
geworden, terwijl anderen het gevaarlijk achtten, het stelsel van de juridische
nicuwigheden zoo ver te drijven. De tegenwoordige voorzitier der Kamer, de
achthare heer Brunet, steunde het oprichten van echte sci&idsgeréchleu tot
regeling van al de hangende vraagstukken in zake de moeilijkheden tusschen
verhuurder en huurder. Dit stelsel leed schipbreuk vooral omdat het alsinge-
wikkeld werd beschouwd om regeling te brengen in vraagstuhken, waarvoor
men geen langen duur voorzag. De begoochelingen, die men zich maakie
in 1919, zijo verdwenen, en de Kamer is wel verplicht thans te erkennen
dat de bezwaren betreffende de huurovereenkomsten van langen duur
zullen zijn. Wij meenen dat het een gelukkig feit zijn zou, zoo men terug-
kwam tot een ontwerp van scheidsgerecht of althans lot een ontwerp dat
minder alwijkt van de gebruiken en de rechtsbeginselen dan het ons thans
voorgestelde ontwerp —, tol een ontwerp dus dal van bestendigen aard zou
kunnen zijn en voorgoed de rechten en de verplichtingen van den eigenaar
en van den huurder regelen zou.

lo Frankrijk en in Holland bestaat het scheidsgerecht op dat gebied en
over het algemeen schijnen de belanghebbenden meer voldaan te zijn dan
in ous land. Onder deze omstandigheden meenden wij, ofschoon overtuigd
voorstander zijnde van het ingrijpen door den welgever, niet te kunnen
instemmen ‘met het tegenwoordig ontwerp dat, meer nog dan de vorige,
te weinig rekening houdt met de onaantasthare en billijke rechten van den
eigenaar. Zijn er ongelukkige, te goeder trouw en cerlijke huurders, dan zijn
er ook cigenaars die dezelfde ongelukken en dezelfde goede eigenschappen
. hebben. Overdreven is he! te beweren, dal al de huurders, welk ook hun
toestand zij, gebruik kunnen maken van al de rechten, hun door de
ontworpen wet toegekend, zelfs ten nadeele van eigenaars die niet zelden
ongelukkiger zijn dan zij zelf. Tal van huiseigenaars zijn inderdaad op
verre . na geen zeer vermogende lieden, daar de geldbelegging in vaste
goederen, dienende tol woning, algemeen door de groote fortuinen niet
werd gezochl.

De stijging der huurprijzen diende beperkt te worden, doch eene ver-
hooging van 30 t. h. schijut ver beneden het noodzakelijk geoorloofde
te zijn.

De door de Middenafdeeling voorgestelde uitbreiding der wet tot al
de huuroverecenkomsten, zelfs voor perceelen gebruikt voor handel en
nijverheid, is een nieuw gevaar, waardoor zeer waarschijolijk alleen enkele
personen hunne winsten nog zullen kunnen vermeerderen ten nadeele van
een nieuw soort eigenaars,

De weg, door het Parlement in 1919 opgegaan, is een gevaarlijke weg;
hoog tijd is het dien weg te verlaten, In plaals van aan te zelien tot het
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‘bouwen van nieuwe huizen, moet de wet het tegenovergestelde gevolg
hebben, want al te veel is het te vréezen dat de heden aangenomen begin-
selen vooriaan de regel zullen worden.

De Nationale Eigenaarshoud heeft in tal van nota’s sommige denkbeelden
uiteengezet, welke men overigens in ovérweging zou moeten nemen.

Het opvorderingsrechl, aan de gemeentecolleges toegekend, is, onzes
dunkens, wellicht een noodzakelijk iets heden ten dage, doch, vermits dit
recht werkeluk inbreuk maakt op het eigendomsrecht, zouden vele waar-
borgen voor den eigenaar daarmee moeten samengaan. Waarom zou men
niet voorzien, dat deze in beroep zou kunnen komen bij den vrederechter
of bij elke andere aan te duiden rechtsmacht?

De Verslaggever, De Voorzitter,
. SOUDAN. Enice BRUNET.
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Projet de loi modifiant et complétant
les lois des 30 avril et 25 aoft
1919 sur les loyers.

Disposition préliminaire.

Les articles ci-dessons indiqués de
la loi du 30 avril 1919 sur les loyers,
sont modifiés de la maniére suivante :

1" A P'article
« trois mois aprés la publication de
la présente loi sans qu'elle puisse dé-
passer la duréc de la guerre » ‘sont
remplacés par les mots : « le 28 juin
1919 ». ,

2° A Farticle 2, alinéa 2, aprés les
les mots : « Saint-Josse-ten-Noode »
les  mots suivants sont intercalés :
«Anderlecht, Forest, Ucele, Watermael,
Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koekel-
berg, Woluwe-Saint-Lambert, Auder-
ghem. »

3° Aux articles 8, alinéa 4; 11,
“alinéa 4; 12, alinéa 2; 138, alinéa 2,
et 14, alinéa 2, le mot : « publication »
est remplacé par les mots : « mise en
vigueur »,

A A Tarticle 23, le 3° est remplacé
par la disposition sunivanle :

« 8" Lesnationauxdes pays étrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de I'un des
pays assoeiés & la Belgique dans la
guerre, ainst que les descendants et
aseendants en ligne dirccte, fréres et
sceurs de ces étrangers si ceux-ci élaient
leur soutien et habitaient avee eux. »

e, alipéa 1+, les mots :

‘Wetsontwerp tot wijziging en aan-
vulling der. huishuurwetten van
30 April en 25 Augustus 1919.

——s

Voorafgaande bepaling.

De hieronder aangeduide artikelen
der huishuurwet van 30 April 1919 -
worden als volgt gewijzigd :

1° In het eerste artikel, 1° lid, wor-
den de woorden : « drie maand na de
bekendmaking dezer wet, zonder dat dit
tijdperk den duur van den oorlog moge
overschrijden » vervangen door de woor-
den : « den 28" Juni 4919 ».

2° In artikel 2, 2°1id, na de woorden
« Sint-Joost-len-Noode » worden de
volgende woorden ingevoegd : « Ander-
"lecht, Vorst, Ukkel, Walermael, Bosch-
voorde, Sint-Pieters-Jetle, Koekelberg,
Sint-Lambrechts-Woluwe,Auderghem».

3° In de artikelen 8, 4¢ Iid; 11,
4 lid; 12, 2 1id; 13, 2¢ lid, en 14,
2¢ 1id, wordt het woord : « bekendma-
king » vervangen- door de woorden :
« inwerkingtreding ».

4° In artikel 23, wordt het 3° door
de volgende bepaling vervangen :

« 3> De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijile van Belgié streden, alsmede de
voor- en nazaten in rechistreeksche
linie, broeders en zusters van die vreem-
delingen, indien deze hun kostwinners
waren en bij hen inwoonden, »
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Texte proposé par la Section
centrale.

Dispositions préliminalires.

Comme ci-contre.

2° A supprimer.

3 A Carticle 24, les mols « niise en
vigueur » sont remplacés par « publica-
ton ».

4 A larticle 23, le 3¢ est remplace
par la disposition snivante :

a) Aux Belges;
b) Aux ressortissants des nations as-
sociées « la Belgique pendant la guerre;

¢) Aux ressortissants des nations qui
restérent neutres pendant la guerre ;

d) Aux ressortissants des Lerritoires
qut, rattachés avant la guerre a des na-
tions ennemies de la Belgique, ont,
depuis la paiz, été rattachés définitive-
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Tekst voorgesteld door de
Middenafdeeling.

Vooraafgaande bepalingen.

Zooals hiernevens.

2" Te doen wegvallen.

3 In artikel 24, wordt het woord
« tnwerkingtredmg » vervangen door
het woord « bekendmaking » .

4> In artikel 23, wordt n* 3° door de
volgende bepaling vervangen;

a) De Belgen ;

b) De onderdanen van de natién wel-
ke in den oorlog aan de zijde van Belgié
streden ;

¢) De onderdanen van de natién die
onzijdig bleven gedurende den oorlog ;

d) De onderdanen behoorende tot elk
grondgebied, dat vidr den oorlog deel
witmaaklc van nalién, vijanden van

- Belgié, en sedert den vrede voorgoed

{

6
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Projet da Gouvernement.

CHAPITRE PREMIER.
De la prorogat,ion des baux a loyer.
" ARTICLE PREMIEK.

Tout locataire ou ancicn locataire
aura le droit de continuer & occuper les
lieux par lui habités, aux conditions de
son bail, écrit ou verbal, el conformé-
ment aux dispositions ci-aprés, depuis
la date d’expiration du bail jusqu'a la
date correspondante de l'année 1923.

Ceux qui ont bénéficié des dispo-
sitions de I'alinéa 2 de l'article 1« de la
loi du 23 aott 1919, conserveront les
avantages qui leur auront été accordés
pour la période fixée par ladite loi.

Art. 2.

Celte prorogation aura lieu de plen
droit.

Toutefois, le bailleur, propritlaire ou
asufruitier, aura le droit de se refuser
i la prorogation en cas de motifs graves
a apprécier par le juge.

-9
Dans ce cas, l¢ bailleur devra, dans

un défai maximum de trois mois a dater
de 1 mise en vigueur de la présente loi,

®niwnerp van de Regeering.

EERSTE HOOFDSTUK.
Huurverlenging.
FERSTE ARTIKEL.

Van het tijdstip af, waarop de huur
eindigt, tot het overeenstemmend njd-
stip van het jaar 1923, is elke huurder of
vroegere huurder gerechtigd om het door
hem bewoonde perceel verder in gebruik
te nemen, op de voorwaarden zijner
schriftelijke of mondelinge huur en over-
eenkomstig de navolgende bepalingen.

Zij die het voordeel hebben genoten
van de bepalingen van het 2 lid van
het cerste artikel der wet van 23 Augus-
tus 1919, behouder de voordeelen hun
voor het bij gemelde wet bepaalde tijds-
bestek toegekend.

Awt. 2.

Deze verlenging geschiedt van rechts-
wege.

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, is echter gerechtigd de
huurverlenging nict toe le staan om

gewichtige gronden ter beoordeeling-
van den rechter.

In dit geval, dient de verhuurder,
binnen den tijd van ten hoogste drie
maand te rekenen van het in werking
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Toxte proposé par in Scction contrale,

ment a des pays amis ou neulres, o ond
été formés en nationalités indépendantes
de ces nations.

ARTICLE PREMIER.

Comme ci-contre.

Ajouter:

Pour les baux d’une durée inféricure
a st mots, la date d’expiration du bail
sera celle de Uéchéance du terme qui
sutvra la publication de la présente lot.

Art. 2.
Comme ci-contre.

Toutefois le bailleur, propriétaire ou
usufruitier, aura le droit, soit de refu-
ser la prorogation, soit d’en solliciter le
retrait, en cas de motifs graves a appre-
cier par le juge.

Dans ce eas, ils devront, dans un délai
maximun de trois mois ¢ partir de la
publication de la loi ou du moment od
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Teksat door de Middenafdeeling voorgesteld.

werd gevoegd biy bevriende of onzmjdige
landen ofwel zich tot cen van die natién
onafhankelijk volk heeft verheven.

EERSTE ARTIKEL.

Zooals hiernevens.

Toe te voegen :

Geldt het huurovereenkomsten voor
minder dan zes maanden, dan s het
tydstip, waarop de huur ecindigt, dit
waarop de huur vervalt na de bekend-
making dezer wel.

Art. 2.
Zooals hiernevens.

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, -is echter gerechtigd hetzij
de huurverlenging niet toe te staan,
hetzij de intrekking daarvan aan te
vragen, om gewichtige redenen Ler
beoordeeling van den rechter.

In dit geval, dienen zij, hinnen den
tjd van ten hoogste dric maand te
relkenen van de bekendmaking der
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Projet du Gouvernement,

avertir le preneur par lettre recom-
mandée a la poste des motifs de son
refus.

Paésé ce délai, le bailleur ne pourra
plus s’opposer a la prorogation, sauf
- ce qui est dit 4 'article 7 de la loi du
30 avril 1919.

- La demande du bailleur devra étre
introduite dans les six mois 4 partir de
I'entrée en vigueur de la présente loi.

La prorogation ne pourra jamais

étrc invoquée pour mettre obstacle
-4 lexécution de travaux d'utilité
publique.

Anr. 3.

Si le juge a estimé que la nécessité
invoquée par le bailleur d’occuper les
lieux lougs, justifie le retrait de la pro-
rogation ct si le bailleur, dans les denx
nois gui suivront le départ du preneur,
n'a pas occupé les lieux loués, par lui-
méme ou par ses ascendants ou descen-
dants, 'ancien preneur sera en droit de
réclamer au bailleur des dommages-
intéréts et méme sa réinslallation avec
dommages-intéréts, nonobstant tout
nouveau bail que le bailleur pourrait

~avoir concédé et qui serait nul de plein
droit.

Arr. 4.

Le bénéfice de la prorogation- est
subordonné :

I° Au paiement régulier du loyer
majoration comprise;

Ontweorp van de Regeering

treden dezer wet, bij ter post aangetee-
kenden brief aan den huurder de rede-
nen te doen kennen waarom hij de
verlenging niet toestaat.

Na dien termijn, kan de verhuurder
zich niet meer tegen de verlenging ver-
zetten, behoudens het bepaalde in arti-
kel 7 der wet van 30 April 1919.

. Het verzoek van den verhuurder moet

ingediend zijn binnen den tijd van zes
maand, te rekenen van het in werking
treden dezer wet.

De verlenging kan nooit ingeroepen
worden om de uitvoering van werken .
van openbaar nut te verhinderen.

Arr, 3.

Oordeelt de rechter dat de noodzake-
lijkheid, door den verhuurder aange-
voerd om het verhuurd perceel in
gebruik te nemen, het intrekken der
verlenging wettigl en maakt dan de

‘verhuurder, binnen den tijd van- twee

maand na het vertrek van den huurder,
hetzij zelf helzij door zijn voor- of
nazaten, geen gebruik van het ver-
huurde perceel, dan is de vorige huurder
er toe gerechtigd van den verhuurder
schadeloosstelling en zelfs de weder-
gebruikneming van het perceel, met
schadeloosstelling, te vorderen, in weer-
wil van elke nicuwe huur, die door den
verhuurder zou zijn toegestaan en die
van rechtswege nietig is.

Art. 4.

“Het voordeel der verlenging wordt
afhankelijk gemaakt :

1° Van de geregelde betaling van'den
huurprijs_met inbegrip van de verhoo-
ging;

’
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Yexte proposd par Ia Hection contrale,

le motif grave a pris naissance, avertir
le prencur, par lettre recommandée A
la poste, des motifs du refus ou dela
demande de retrait.

A supprimer.

Leur demande devra éire inlroduite
dans 1e mois de la lettre recommandée.

Comme ci-contre.

ART. 3.
Comme ci-contre.

ArRT. 4.

Comme ci-contre.

N* 337

TFekst deor de Middenafdecling veorgestold,

-

wet of zoodre de gewichtige reden zich
voordoet, bij ter post aangeteékenden

brief aan den huurder de redenen te

doen kennen waarom zij de verlenging
niet toestaan of de intrekking dan-
vrage.

" Tedoen wegvallen.

Hun verzoek moet ingediend worden
binnen ééne maand na den aangetee-
kenden brief. ; '

Zooals hiernevens.

Art. 3.
Zooals hiernevens.

ArT. 4.

Zooals hiernevens.
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Projet dn Leurernement,

-
——

2> A I'exéention des accords on déci-
sions intervenus au sujet de l'arriéré.

Faute de quoi, le bailleur aura le
droit de mettre fin au bail quinze jours
apris une mise en demeure, par letire
recommandée restée infruclueuse.

Awnr. ).

Le locataire qui a bénéficié de la pro-
rogation peul néanmoins quitter les
lieux loués, en observant les conditions
fixées par la convention du bhail ou par
Pusage.

Art. 6.

Le bénéfice de la prorogation ne
sera pas enlevé i l'occupant par la
transmission de la propriété.

CHAPITRE II.
De 1a limitation du prix des loyers.
Art. 7.

Sauf en ce qui concerne les lieux
loués exelusivement & usage commercial
ou industriel, il est interdit an bailleur
de majorer de plus de 30 °/, le loyer
fixé au 1° aout 1914 et de dépasser
indireclement cette majoration en aug-
mentant les charges, de quelque nature
qu'elles soient, incombant au prencur.

( vin )

ontwerp van de Regeering

————

2 -Yan de uitvoering der getroffen
schikkingen of beslissingen betreffende
de achterstallen.

Zoo niet, heeft de verhuurder het
recht, de huur af te breken vijftien dagen
na cene vergeefsche in mora stelling bij
aangeteekenden brief.

Arnt. 3.

De huurder, die het voordeel der ver-
lenging heeft genoten, kan nieltemin
het gehunrde perceel verlaten, mits hij
zich houdt aan de voorwaarden, door
de hueurovereenkomst of door het ge-
bruik bepaald.

Art. 6.

Eigendomsoverdracht ontieemt aan
den bewoner het voordeel der huurver-
lenging niet.

HOOFDSTUK I1.
Beperking der huurprijzen,
ART.' 7.

Behalve wat betreft de uitsluitend
voor handel en nijverheid gebruikte
perceelen, is hel den verhuurder verbo-
den den op 1 Augustus 1914 vastge-
stelden huurprijs met meer dan 30 °/,
te verhoogen en die verhooging on-
rechtstreeks fe overschrijden door een
vermeerderen der op den huurder
rustende lasten, van welken aard zij ook
wezen.
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Toxtc proposé par la Soction centrale,

Faute de quoi le hailleur pourra
demander en justice la résiliation du
- bail ou le retrait de la prorogation. Le
juge pourra accorder au locataire un
délar pour s exécuter:

Arr. 5.

Comme ci-contre.

_Am'. 6.

. .Le hénéfiee de la prorogation ne sera
pas enleyé & occupant par la transmis-
sion de la propriddé, sous réserve des
“dispositions de Uarticle 2.

Awr. 7.

Supprimer les mots : « Sauf en
“ce qui concerne les lieux loués exclusi-
_vement 4 usage commercial ou indus-

triel ».

1x )

Tokst deor do Middennfdeoling vosrgesteld.
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Zoo niet, kan de verhuurder de ver-
breking der huur of de intrekking der
verlenging voor den rechter aanvragen.
De rechter kan aan den huurder uitstel
verleenen om aan zijne verbintenissen te
voldoen.

Art. 5.

Zooals hiernevens.

Ant. 6.

Onder voorbehoud van het bepaalde
in artikel 2, wordt het voordeel der
huurverlenging aan den bewoner niet
ontnomen door cigendomsoverdracht.

Awr. 7.

.
.

De woorden : « Behalve wat
betreft de uitsluilend voor handel of
nijverheid gebruikte perceelen » te
doen wegvallen.
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Projet du Gouvernoment,

—

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer une majoration plus “élevée, qui
sera déterminée par le juge, si celte
majoration est justifice par 'augmenta-
tion des charges et dépenses qu'il aura
a supporter au regard du bien loué.

En cas de discussion sur les condi-
tions de la location du 1™ aout 1914, le
bailleur est tenu de représenter un
exemplaire ayant dale cerlaine du pié-
cédent bail.

En cas de non-reproduction du preé-
cédent bail, ayant date certaine, ou en
cas de location verbale, le prencur peut
élablir les conditions de la précédente
location par toutes voies de droil,
témoins et présomptions compris, qncllc
que soit la valeur du litige.

Si les lienx wélaient pas loués le
1= a006-1914, le montant du loyer au-
quel ils eussent pu &tre loués normale-
ment 4 cette date, est délerming pav le
juge comme il est dit au paragraphe
préeédent.

Art, 8.

La disposition qui précede s'applique
- jusqu’a I'époque fixée par article 1" el,
s'il s’agit d’un bail conelu aprés la mise
en vigueur de la présente loi, jusqu’au
1= janvier 1923. Jusqu'i cette derniére
date il est interdit de stipuler, méme

ontworp van do Regeering.

i

De verhuurder kan nochtans een
grootere, door den rechter te bepalen,
verhooging eischen, indien deze ver-
hooging wordt gebillijkt door cen toe-
neming van de lasten en uitgaven welke
hij, ter zake van het verhuurd pcrccel
zal hebben (e bestrijden.

Bij betwisting over de voorwaarden
der verhuring op 1 Augustus 1914,
moet de verhuurder cen exemplaar met
vasten datum van de vorige huurover-
ecnkomst overleggen.

"Wordt de vorige huurovereenkomst
met vasten datum niet overlegd, of"cl(lt
hel eene mondelinge lmurovcrwnl\om%t
dan mag de’ hmmlcr het bestaan der
vorige huurvoor\\Jardcn bewijzen door
alle rechtsmiddelen, ook door getuigen
envermoedens, welke ook de waarde der
betwiste zazk weze.

Was het pereeel op | Augustus 1914
niet in huur, dan wordt het bedrag van
den huurprijs waartegen het te dien
tijde redelijkerwijze had kunnen ver-
huurd worden, door den rechter bepaald
zooals gezegd in het vorig lid.

Arr, 8,

De voorgaande hepaling is van loe-
passing Lot op het bij het eerste artikel
vastgestelde tijdstip-en, geldt het een
na het in werking treden. dezer wet
gesloten huurovercenkomst, tot 1 Ja-
nuari 1923. Tot dien tijd, is het verbo-



(xr)

*exte proposé prr Ia Scction centrale,

Ajouter :

« Ivn vertw du droit commun, de la
lot ou de Lusage. »

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer une majoration plus élevée, qui
sera, ¢ défaut accord, fixé par le juge,
@ la condition que cette majoration soit
justifiée par 'augmentation des charges
el dépenses relatives au licu loué.

‘Remplacer comme suit les|

alinéas 3 et 4 :

En cas de discussion sur fes condi-
tions de la location du 1 aoitt 1944,
les parties pourront établir les conditions
de la précédente location par (outes
vores de drodt, (émoms et présomplions
compris, quelle yue soid la valeur du
litige.

"Comme ci-contre.

Agrt. 8.

- Comme ci-contre.

[N+ 3317)
Tekut door do Middenafdoeling voovgosield,

Toe te voegen :

« Krachtens het gemeene recht, de
wet of het gebruik ».

De - verhaurder kan nochtans een
grootere, bij gebrek aan overeenkomst
door den rechter te bepaleén verhooging
eischen, mits deze verhooging wordt
gebillijk¢ door de toeneming van de
lasten en uitgaven betreffende het ver-
huurd perceel. 3 -

Lid 3 en lid 4 te vervangen
door de volgende bepaling :

Bij betwisting over de voorwaarden
der verhuring op 1 Augustus 1914,
mogen partijen de voorwagrden van de
vorige verhuring bewijzen, door alle -
rechtsmiddelen, ook door getuigen en
vermoedens, well het bedrag van het
geschil ook ij.

Zooals hiernevens.

Arr. 8,

Zooals hiernevens.
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Frojos du Geuvarncment.

pour P'avenir, un loyer plus élevé que
celui préva a article 7.

Arr. 9.

Les baux conclus antéricurement 3
'entréc en vigueur de la présente loi,
mais aprés le 1 aont 1914, seront
revisés, pour I'avenir, conformément &
Iarticle 7, sur la demande de 1'un des
intéresses.

Le bailleur pourra -éventnellement
demander 4 bénéficier de la majoration
prévue a Particle 7.

Les réductions apportées au prix du
loyer, en vertu des dispositions qui pré-
cedent, sortiront leurs effets jusqu'a ce
qu’'il soit mis fin au bail, pour quelque
motif que ce soit, méme si la fin du bail
est postérieure a 'année 1923.

( xu)

Ontwerp van de Regeering,

den, zelfs voor de toekomst, een hoo-
geren huurprijs te bepalen dan bij arti-
kel 7 wordt voorzien.

Axr. 9

De voor het in werking treden dezer
wet, doch na 1 Augustus 1914 geslo-
tenhuurovereenkomsten worden, op ver-
zoek van een der belanghebbenden, voor
de toekomst overcenkomstig arlikel 7
herzien, _

De verhuurder ‘kan desvoorkomend
| vragen om het voordeel te genieten van
de bij artikel 7 voorziene verhooging.

De krachtens voorgaande bepalingen
verminderde huurprijzen gelden _tot -
wanneer aan de huurovereenkomst om
-welke reden ook een einde wordt ge-.
steld, zelfs indien de huurovereenkomst
eerst na het jaar 1923 een einde neémt.




( xm )

Toexte proposé per In SNection conirnle,

Arr. 9.

Comme ci-contre.

Comme ci-contre.

Les modificationsapportées (la suite
comme ci-contre).

Awr. 10 (art. 12 du projet).

Dans les communes de plus de
2,000 habitants, les propriétaires d'im-
- meubles batis et tous ceux qui donnent
des logements en location, qu’il s’agisse
de maisons entiéres, d'appartements on
de chambres, meublés ou non, devront
dans {a huitaine & dater d’'un congé
donné¢ ou i partir du moment ou le
hailleur aura eu connaissance de la date
de la vacance des lieux, faire afficher les
logements vacanls dans leurs immeu-
bles.

I aflichage qui devra porter I'indica-
tion de la date de la vacanee du loge-
ment & louer ct e prix de location sera
effectu¢ d’unc facon apparente.

Les propriétarres scront tenus &’ aver-
tir U administration communale dans la
huitaine de la vacance. .

(N 337)

Tekut door de Middenafdeeling vosrgentold.

Anr. 9.

Zooals hiernevens.

Zooals hiernevens.

De krachiens de vorige - bepalingen
gewipzigde huurprijzen (het overige
zooals hiernevens).

Art. 10 (art. 12 van het:ontwerp).

~

~In e gemeenten met meer dan
2,000 inwoners, moeten de eigenaren
van vasle goedereu en al degenen die
woongelegenheden verhuren, of het
geheele woningen, appartementen of
gemeubileerde ddn wel ongemeubilecrde
kamprs geldt, binnen acht dagen fe
rckenen van de huuropzegging of van
den dag waarop de verhwirder kennis
krijgt van het Lijdstip waarop hel per-
ceel beschikbaar 1s, de in hunne vaste
goederen leegstaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

Deaanplakbrief, die den datum, waar-
op de te huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den huurprijs moet
vermelden, dient goed zichtbaar te zijn.

De cigenaars zijn verplicht het ge-
meentebestuur (¢ waarschuven binnen
acht dagen nadat de woongelegenheid
beschikbaar is.
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Projot da Gouverncmont,

—

Aar. 10.

Ceux qui, dans un but de spéenlation
tllicite, soit individuellement, soit col-
lectivement, auront cherché i déterminer
Ia hausse des loyers au dela des limites
fixées par la présente loi, seront punis
d’un emprisonnement de huil jours i
six mois ¢l d’unc amende de 50 franes
4 2,000 francs, ou de I'une de ces peines
sculement.

En cas de récidive, les peines encou-
vues la premidre fois seront porlées au
double.

Art. ‘ll

Les mémes peines seront encomrues
par quiconque aura peru, sous (uelque
forme que ce soit, en abusant des besoins
d’autrui, un loyer supérieurd celui établi
suivant les dispositions de la présente
loi.

Arr. 12,

Dans les communes de plus de
5,000 habitants, les proprictaires d’'im-
meubles batis el tous ceux qui donnent
des logements en location, qu'il s’agisse
de maisons entieres, d’appartements ou
de chambres, meublés ou non, devront
dans les quinze jours & dater d’un congé
donné ou “a partic du moment ou le
bailleur aura eu connaissance de la date
de la vacance des licux, fairve afficher
les logements vacants dans leurs im-
meubles.

L'affichage qui devra porter Pindi-
. cation de la date de la vacance du loge-
ment & louer et le prix de location sera
effectué¢ d’une fagon apparente.

( siv)

Ontwerp van ds Regeering,

Arr. 10.

Zij die, uit ongeoorleofd winsthejag,
hetzij alleen, hetzij met andere personen
samen, eene slijging der hunrprijzen
pogen te verwckken welke de bij deze
wel bepaalde grenzen overschiijdt, wor-
den gestralt met gevangenisstraf van acht
dagen tot zes maand en met geldboete
van 30 frank tot 2,000 frank, of enkel
met één dezer straffen.

Bij herhaling, worden de eerst opge-
loopen straffen verdubbeld.

Ant. 11,

Dezelfde straffen zijn van Loepassing
op hem die, andermans nood uitbhuitend,
een huurprijs beurt, welke den overeen-
komstig de bepalingen dezer wet vast-
gestelden huurprijs overschrijd.

Art. 12,

In de gemeenten met meer dan
5,000 inwoners, moeten de cigenaren
van vasle goederen en al degenen die
woongelegenheden verhuren, of het
geheele woningen, appartementen of
gemeabileerde dan wel ongemeubileerde
kamers geldt, binnen vijftien dagen te
rekenen van de huuropzegging of van
den dag waarop de verhuurder kennis
krijgt van het tijdstip waarop het per-
ceel besehikbaar is, de in hunne vaste
goederen leegstaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

De aanplakbrief, die den datum, waar-
op de te huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den huurprijs moet
vermelden, dient goed zichtbaar te zijn,
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Texto proposé par In Séetion contrale.

Ant. 14.

Comme ci-contre sauf sup-
primer les mots : « dans un but
- de spéeulation illicite ». '

Comme ci-contre.

Ant, 12.

Comme ci-contre en suppri-
mant les mots : « en abusant des
besoins ‘d’autrui ».

Les infractions anx dispositions de
Varticle 10 seronl  passibles d’une
amende de 50 francs & 2,000 francs.

Cet alinéa est reprodu’t dans
une forme amendée a l’arti-
cfe 10.

Cet alinéa est reproduit 2
I’article 10.

[N 337)

Tekat door do Hiddenatdeellng voorgosield,

Arnt, 11.

Zooals hiernevens, mits weg-
lating van de woorden : « uit
ongeoorloofd winsthejag ».

-

Zooals hiernevens.

Awt. 12,

'~ Zooalshierneven,smits weg-
lating van de woorden : « ander-
mans nood uitbuitend ».

Overlreding van het bepaalde in qrti-
kel 10 wordt gestrafl met ecne geldhoete
van 50 frank tot 2,000 frank.

Dit lid is, in een gewijzig-
den vorm, opgenomen in arti-
kel 10.

Dit lid is opgenomen in arti-
kel 10.



(N 387) (

Profet du Gonvernement,

Les infractions au présent arlicle
seront passibles > d’'une amende de
50 franes & 2,000 francs.

Ane. 13.

Les dispositions du présent chapitre
ne sont pas applicables aux tmmeubles
dont la construction a &éLé commencée
aprés le 11 novembre 1918.

Art. 14,

Par dérogation & Particle 100 du
Code pénal, le chapitre VIEet Iarticle 83
. du Livre 17 de ce Code sont applicables
aux infractions prévues par larticle
précédent.

CHAPITRE 111,
Du droit de réqu‘isition.

Art. 15,

Dans chagque commune le college des
hourgmestre el échevins est en droil de
réquisilionner jusqu'au 1* janvier 1923,
les immeubles el parties d’immeuables
vacants destinés a servir de logement el
habituellement donnés en location.

Arr, 16.

Les communes sont responsables en
qualilé de cautions envers les proprié-
taires réquisitionnés et leurs ayants
cause, du paiement des loyers, dont le
montant sera fixé par Uarrété de réqui-
sition et du cott des dégradations dont

XvI )

Oonftweorp van 4o Regeering.

Overtreding van dit artikel wordt
gestraft met eene geldboete van

150 frank tot 2,000 frank.

Arnr. 13.

De bepalingen van dit hoofdstuk zijn
niet van loepassing op de vaste goede-
ren mel wier opbouw een aanvang werd
gemaakt na 11 November 1918.

Awnr. 14.

Met afwijking van artikel 100 van het
Stralwethoek, zijn hgofdstuk VII en
arlikel 85 van het Eerste Bock van dit
Wethoek op de bij voorgaand artikel
voorzienc inbreuken toepasselijk.

HOOFDSTUK III.

Van het dpvorderingsrecht.

Arr. 1D.

In elle’ gemeente heeft het college
van burgemeesler en schepenen hel
rech( de leegstaande vasle goederen of
eedeellen van vasle goederen, die be-
stemd zijn om tot woongelegenheid te
dienen en gewoonlijk worden vérhuurd,
op le vorderen tot 1 Januari 1923.

Art. 16.

De gemeenten zijn tegenover de eige-
naren, wier eigendommen zijn opge-
vorderd, of hunne rechtverkrijgenden
als borg aansprakelijk voor de betaling
der huurprijzen, waarvan het bedrag
door het opvorderingsbestuit  wordt



(xvm )

Texto propesé par In Seetion centrale,

———

Cet alinéa est reprodﬁit &
Yarticle 12.

Arr. 13.

Comme ci-contre.

Arr. 14.

Comme ci-contre,sauf & rem-
placer les mots : « par I'arlicle pré-
cédent », par les mots : « par les
articles précédents. » -

Ant. 15.

Comme ci-contre.

Art. 16.

Comme ci-contre.

[N 387)

Toket door do uiddenntdeelln‘ voorgesteld,

Dit lid is opgenomen in arti-
kel 12.

Arr. 13.

Zooals hiernevens.

Art. 14.
Zooals hiernevens, mits de
woorden : « bij voorgaand artikel »

worden vervangen door de
woorden : « bij de vorige artikelen ».

Arr. 15,

Zooals hiernevens.

Arr. 16.

Zooals hiernevens.
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Projet du Gonvernoment.

P

le locataire installé dans l'immeuble
réquisitionné restererait débiteur.

Arr. 17,

En cas de désaccord entre le college
et lintéressé, sur le prix du loyer,
celui-ci sera fixé par le juge de paix
conformément aux dispositions de la
présente loi.

Art. 18.

Dans les quinze jours i partir de la
mise en vigueur de la présente loi, il
sera formé, dans chaque commune de
plus de cing mille habitants, par les
soins du college des bourgmestre et
échevins, une commission chargée de
rechercher dans la commune les loge-
ments disponibles, d’en dresser une
liste, de tenir cette liste constamment 2
jour et d’en donner - connaissance i
Padministration communale ¢t aux inté-
ressés.

La commission provoquera, en cas
de besoin, Uexercice du droit de réqui-
sition ci-dessus prévu, '

CHAPITRE 1V.
Dispositions générales.

Arr. 19.

L’article 16 de la loi du 30 avril 1919
sur les loyers est applicable aux contes-

( xvin )

Ontwerp van de Hegeoring. -

L

bepaald, en voor de vergoeding der
beschadigingen welke de huurder, die
het opgevorderde vaste goed in gebruik
heeft, zou schuldig blijven.

Art. 17.

Indien het college en de betrokkene
het niet eens zijn omtrent den huurprijs,
wordt deze door den vrederechter be-
groot overeenkomstig de bepalingen
dezer wet.

Art, 18.

Binnen vijftien dagen te rekenen
van het in werking treden dezer wet,
wordt, in elke gemeente metl meer dan
vijfduizend inwoners, door het college
van burgemeester en schepenen eene
commissie ingesteld, die gelast is de in
de gemeente beschikhare woongelegen-
heden op te sporen, er een lijst van
op te maken, deze steeds bij te houden
en het gemeentebestuur en de betrok-
kenen ervan in kennis te stellen.

Zoo noodig kan de commissie de
nitoefening van hoogerbedoeld opvor-
deringsrecht uitlokken.

{HOOFDSTUK 1IV.
Algemeene bepalingen.

Arnr. 19.

Artikel 16 der huishuorwet van

30 April 1919 is van toepassing op de



( xx

Toxte proposé par la Seetion contrale,

Ajouter :

Lo commune pourra, auz lievet place
du propriétaire, mettre Uimmeuble ré-
quisitionné en état; le colit sera récupé-
rable sur les loyers.

Art, 17.

En cas'de désaccord entre le college
et Vintéressé sur le prix du loyer ou
sur le prixz de la mise en état faite par
la commune, celui-ci(la suitecomme
ci-contre). |

Arrt. 18,

Comme ci-contre,

Art. 19,

Comme ci-contre,

[NF 337]

Tokst door de Middenafdeoling voergestold.

Toe te voegen :

Dé gemeente kan in de plaats ven
den ergenaar opireden om het opgevor-
derde vast goed in goeden staat te bren-
gen; de kosten worden van de huishuur
afgehouden.

Arr. 17.

Indien hel college en de betrokkene
het niet eens zijn omtrent den huur-
prijs of omtrent de door de gemeente
gedane kosten van herstelling, wordt
deze ... (het vorige zooals hier-
nevens).

Agr. 18..

Zooals hiernevens.

Art. 19.

Zooals hiernevens.

10
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Projet du Gouvernement,

tations auxquelles donnera lien I'exécu-
tion de la présente loi.

Art. 20.

Toutes clauses et stipulations con-
traires A la présente lor sont nulles.

Arr. 21,

Les preuves a fournir en exécution de
la présente loi seront faites par toutes
voies de droit, témoins et présomptions
compris.

Axr, 92.

Toutes les mesures nécessaires pour
assurer I'application de la présente loi
seront prises par arrété royal.

Arr. 23.

La loi du 30 avril 1919 sur les loyers
sera réimprimée au Monileur Ielge,
avec les modifications qui y sont appor-
tées par I'article 11 dela loi du 25 aout
1919 et la disposition préliminaire de
la présente loi. =

Art. 24,

La loi du 25 aott 4919, en vue de
prévenir la hausse des loyers et d’em-
pécher ~que les locataires ne soient
contraints sans motifs graves & démé-
nager, est abrogée, a Iexception de
larticle 11. '

oniwerp van do Begeering,

no—

betwistingen waartoe de uitvoering der
tegenwoordige wet aanleiding geeft.

Art. 20.

Alle met deze wet strijdige bepalin-

‘gen en bedingen zijn nietig.

Art. 21.

De ter uitvoering van deze wet te
leveren bewijzen worden door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen en
vermoedens, bijgebracht.

Art. 22,

Alle maatregelen, die noodig zijn om
de toepassing van deze wet te ver-
zekeren, worden bij koninklijk besluit
genomen.

Axr. 23.

De huishuurwet van 30 April 1919
zal opnicuw inhet Staatsblad herdrukt
worden, met de door artikel 11 der wet
van 25 Augustus 1919 eraan toege:
brachte wijzigingen en de voorafgaande
bepaling van de tegenwoordige wet.

Art. 24.

De wet van 28 Augustus 1919 tot
voorkoming van opdrijving der huur-
prijzen en van gedwongen ontruiming
van woningen, behalve om gewichtige
redenen, is vervallen, met uitzondering
van arlikel 11.



( xxi )

Texio proposé par In Section cemtrale,

Art. 20.

Comme ci-contre.

Art. 21.

Comme ci-contre.

Ant. 22,

Un arrété royal déterminera les
régles d’application de la présente loi.

Arr, 23,

Comme ci-contre.

Arr, (24,

La présente loi { abroge laloi du
25 aout 1919, sauf Uarticle 11 qui est
remplacé par la disposition suivante :

Sera preserite auw 27 aoiit 1920, toute
action en paiement de loyers, pour la
période allant W 4 aoiit 1914 au
28 juin 1919

[N 337)

Tokst door de Middenafdeelimg voorgesteld,

Arr. 20.

Zooals hiernevens.

Anr. 21,

Zooals hiernevens.

Art, 22.

De regelen fot toepassing dexer wet
worden bij koninklijk besluit bepaald.

Art. 23.

Zooals hiernevens.

Anr, 24.

Deze wet doet de wet van 25 Augus-
tus 1919 vervallen, behalve artikel 11,
dat door de volgende bepaling wordt
vervangen : '

Iilke rechtsvordering tot betaling van
huishuur voor het tijdperk van 4-Au-
gustus 1914 tot 28 Juni 1919 verjaart
op 27 Augustus 1920,




[N* 387] -

" Projot dm Geuvernomont,

——

Art. 25,

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi : '
 1° Les Belges;

2° Les nationaux des pays associés &
la Belgique dans la guerre;

3° Les nationaux des pays étrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de I'un des
pays associés a la Belgique dans ‘la
guerre, ainsi que les descendants .et
ascendants en ligne directe, fréres et
sopurs de ces étrangers si ceux-ci étaient
leur soutien et habitaient avec eux.

Sont exclus du bénéfice de la pré-
sente loi :

{° Ceux qui ont fait I'objet d'une

. condamnation pour crime ou délit contre

.....

..Ja snreté de P'Etat ou pour infraction &

Parrété-loi du.4Q décembre 4946

((xxu )

O-twer‘p van ds Regoering.

—

Ant, 25.

Tot het voordeel dezer wel worden
alleen toegelaten :

1° De Belgen;
2° De burgers der landen die in den
oorlog bij Belgié aangesloten waren;

3° De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié streden, alsmede de
voor-en nazaten in rechtstreeksche linie,
broeders en zusters dier vreemdelingen,
indien deze hun kostwinners waren en
bij hen inwoonden.

Worden buiten het voordeel dezer wet
gesloten :

1> Zij die veroordeeld werden ter zake
van misdaad of wanbedrijf tegen de vei-
ligheid van den Staat of ter zake van
overtreding .van:chet. besluit-wet: van
10 December 1916;



( xxm )

Toxte preposé par Ia Hecilon centrale.

Cette prescription est soumise i loutes
les végles d’interruption du Code civil.

Le locataire assigné en patement de
loyers arriérés en vertu de Falinéa pré-
cédent conserve le droit de se prévaloir
des dispositions de la loi du 30 amil

1919.
Arr. 25.

Sont soumts aux régles de la présente
loi relative & la limitation du priz des
loyers, tous les habitants du royaume.

Sont seuls admis au bénéfice de la
prorogation des baux :

{° Les Belges;
2 Les nationaux des pays associés a
la Belgique pendant la guerre;

8° Les ressortissants des nations qui
restérent neutres pendant la guerre;

4° Les ressortissants des lerritoires
qui, rattachés avant la guerre a4 des
nations ennemies de la Belgique, ont,
depuis la paix, été raltachés définitive-
.ment & des pays amis ow neutres, ou ont
été formés en nationalités indépen-
dantes de ces nations.

A supprimer.

_Sont exclus des bénéfices de la pré-
sente loi ceux qui ont fait I'objet d'une
condamnation pour crime ou délit
contre la sareté de I'Etat ou pour in-
fraction a l'arrété-loi du 10 décembre
1916. '

[V 837)

Fekst door de Middensnfdeoling vesrgesteld.

Voor de stuiting dezer verjaring
gelden al de regelen, door ket Burgerlijk
Wetboek hieromtrent bepaald.

De huurder, tot betaling van achter-
stallige huishuur gedagvaard krachtens
het voorgaande hid, behoudt het recht
zich op de bepalingen der wet van
30 April 1919 te beroepen.

Ak'r_. 25.

De regelen, door deze wet bepaald in
zake beperking van de huurprijzen, gel-
den voor al de inwoners van het Rijk.

Tot het voordeel van de huurverlen-
ging worden alleen toegelaten :

1* De Belgen;

.2 De burgers der landen die gedu-
rende den oorlog aan de zijde van Bel-
gié streden;

3* De. onderdanen van de natién die
onzijdig bleven gedurende’ den oorlog ;
4° De onderdanen behoorende tot
el grondgebied, dat voor den oorlog
deel uitmaakte van natién, vijanden van

‘Belgié, en sedert den wvrede voorgoed

werd gevoegd bij bevriende of onzijdige
landen ofwel zich tot een van die natién
onafhankelijk volk heeft verheven.

Te doen wegvallen.

Worden buiten het voordeel dezer
wet gesloten zij, die veroordeeld wer-
den wegens misdaad of wanbedrijf tegen
de veiligheid van den Staat of wegens
overtreding van het besluif-wet van
10 December 1916.
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Texto proposéd par ls Scotion comtrale,

- Ceux qui ont réalisé des bénéfices
deguerre dans les conditionsprévues par
la loi du 3 mars¥919,

Dispositions transitoires.
Arr, 26.

I sera statué conformément aux dis-
positions de la présente loi dans toutes
les affaires introduites et non jugées au
moment de I'entrée en vigueur de la
présente loi.

Les jugements rendus au moment de |.

la mise en vigueur de la présente loi
pourront étre revisés, conformément
avx dispositions de la présente loi, par
le juge qui les a rendus, sans préjudice
de I'application qu’ils ont regue.

( xxrv )

Tekst deor do Mpddensfdeciing vesrgoiteld,

e ——

2 Zij die oorlogswinsten hebben
gemaakt in de voorwaarden voorzien bij
de wet van 3 Maart 1919.

Overgangsbepalingen.

Arr. 26,

Alle zaken, die bij het in werking
treden dezer wet ingeleid zijn en niet
beslecht, worden berecht overeenkom-
stig de bepalingen dezer wet.

De vonnissen, die gewezen zijn op
het oogenblik dat deze wet van kracht
wordt, kunnen herzien worden, over-
ecnkomstig de bepalingen dezer wet,
door den rechter die ze heeft gewezen,
onverminderd de toepassing die zij

hebben gekregen.



( xxv )

Texie proposé par Ia Bection centrale,

Supprimer le 2°.

‘Disposition additionnelle.
Art. 26.

Les . actions intentées en vertu de
Carticle 6 de la loi du 30 avril 19419
seront recevables jusqu’a Uexpiration
des trois mofs qui suivront la publica-
tion de la présente loi.

Arr. 27.

Comme ci-contre.

Comme ci-contre saufa rem-
placer les mots: «mise en vigueur»
par « publication ».

[N 337)

Tekst door de Middenatdeeling vesrgosteld.

N 2° te doen wegvallen.

Bijkomende bepaling.

Art. 26,
De krachtens artikel 6 der wet van
30 April 1919 ingestelde vorderingen
aijn ontvankelijk tot na het verstrijken

van drie maanden na de bekendmaking
dezer wet.

ART. 217.

Zooals hiernevens.

Zooals hiernevens, mits de

 woorden « dat deze wet van
| kracht wordt » worden vervangen
| door : « dat deze wet bekendgemaakt

wordt ».



