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Chambre des ' Représentants.

Seance pu 43 Avein 1920.

Projet de loi modifiant et complétant les lois des 30 avril et 25 acdt 1919
sur les loyers.

EXPOSE DES MOTIFS.

Messigurs,

La loi sur la prorogation des baux du 25 aoat 1949 uo’a pas donné tous
les résultats qu’on en atlendait.

Pour oblenir des mesures inscrites dans la loi du 25 aout toute leur effi-
‘cacité, il a paru indispensable au Gouvernement d’élendre, dans une
sensible proportion, la durée de la prorogation. La crise des logements est
plus intense que jamais, la construction de mouvelles habitations élant
rendue trop onéreuse par suite de Pélévation du prix des matériaux.

D’antre part, la notification dans un_ délai de rigueur, imposée & P'occu-
pant pour bénéficier de la prorogation, a donné lieu A des mécomptes
anxquels il imporiait de meltre fin en accordant de plein droit ect avanlage
a l'occupant, sauf & permellre au juge, comme précédemment, a le refuser
dans cerlaines circonstances spéciales.

Afin d’éviter Iapplication des dispositions de la loi du 23 aout 1919, les
propriétaires se sont efforcés de vendre leurs immeubles & un acquéreur,
dautant plus empressé que, suivant la jurisprudence qui s'est établie, & tort,
pensons-nous, il ne se trouvait pas entravé par ladite loi.

L’article 6 du projet qui vous est soumis remédie & celte praligue inad-
missible.

Malgré la loi du 25 aovt 1919, le prix des loyers n'a cessé jusqu’a
ce jour de s'élever; le projet, en étendant & tous les baux de lieux servant
a I'habitation la limitation du droit du bailleur d’augmenter le loyer, ct
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en sanctionnant cette interdiction par des peines sévéres, espére metire up
frein plus résistant aux enchéres dont les logements sont actuellement 'objet.

Mais sous peine de porter un coup décisif 4 la construction d’habitations
nouvelles, il a paru impossible de soumutre aux reslrlctlons que propose
le projet, les construclions nouvelles.

Pour ne pas commeltre une iniquilé 4 Pégard de ceux qui, pressés par la
nécessité, ont consenli 4 payer un loyer excessif, le projet admel que
les conventions conclues sous I'empire de cette vériiable contraintle miorale,
soient revisées. Et afin que I'équilé soit complétement salisfaite, il autorise
le bailleur qui, depuis le début de la guerre, a douné son bien en location
4 un taux en disproportion avec la siluation actuelle qu'il ne pouvait
prévoir, & bénéficier pour Pavenir, de la-majoration estimée légitime.

De plus, le projet organise l'alfichage des logemenls vacants et du prix
des habitations, moyen jugé ellieace, notamment en France, pour empécher
la spéculation de la part du ballleur

Pour répondre & un vaeu presque unanime, le projet précise le droit des
communes de réquisitionner les immeubles vacants. :

La disposition transiloire s'explique par le souci du Gouvernmement
de faire bénéficier de la loi nouvelle le plus grand nombre des mteresses,
du moment que ia situation de fait acquise ve s’y oppose pas.

Enfin, le Gouvernement a cru devoir modifier quelques points de détail,
sans loucher en rien aux principes qu'elle a-consacrés, de la loi da-
30 avril 1919 sur les loyers, notamment en ce qui concerne I'énumération
des communes assimilées & la ville*de Bruxelles & cause dé leur proximilé.

De plus, il nous a paru tout & fait légitime dassimiler, dans certains cas, -
aux nationaux des pays alliés et associés, les élrangers qui onl combattu -
sous les drapeaux de I’Entente et ont coopéré ainsi au salul commun des
Alliés et de la Belgique par pur dévouement 3 notre. cause. '

Il nous parait superflu, Messieurs; d’attirer volre attenlion sur le carac-
tére d’extréme urgence que présentent les diverses questions que nous avons
‘tenté de résoudre dans un espril d'équité et d’apaisement général, par le
projet que nous soumetlons & vos délibérations: ‘

Le Premier Mipistre,
Ministre des Finances,
Ltox DELACROIX.

Le Ministre de la Justice,
E. VANDERVELDE,



Projet de loi modifiant et complétant
les lois des 30 avril et 25 aoft
1919 sur les loyers.
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Wetsontwerp tot‘wiji'igiﬁgg en aan-
valling der huishuurwetten van
30 April en 25 Augustus 1919,

ALBERT,

ROI DES BELGES,

A tous, présents et & venir, Salut.

Sur la proposition de Notre Premier
Ministre et Notre Ministre de la Justice;

NouUs AYONS ARRETE ET ARRETONS :

Notre Premier Ministre et Notre
Ministre de la Justice sont chargés de
présenter, cn Notre nom, aux Chambres
législatives, le projet de loi dont la
teneur suit :

Disposition préliminaire.

Les articles ci-dessous indiqués de
la loi du 30 aveil 1919 sur les loyers,
sont modifiés de la maniére suivante :

{2 A Uartiele 1%, alinéa 1%, les mols :
« trois mois aprés la publication de
la présente foi sans qu’clle puisse dé-
passer la durée de la guerre » sont
remplacés par les mots : « le 28 juin
1919 ».

2° A T'article 2, alinéa 2, aprés les
les mots : « Saint-Jossc-ten-Noode »
les mots suivants sont inlercalés :
« Anderlecht, Forest, Uccle, Watermael,
Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koekel-
berg, Woluwe-Saint-Lambert, Auder-
ghem. »

3" Aux articles 8, alinéa 4;
alinéa 4; 12, alinta 2; 13, alinéa

11,

9

~

ALBERT,
KONING DER BELGEN,

Aan ailen, tegenwoordigen en toekomendsn, Hail.

Op voorstel van Onzen Eersten
Minister en van Onzen Minister van
Justitie,

Wi HEBBEN BESLOTEN EN Wi BESLUITEN :

Onze Eerste Minister en Onze Minis-
ter van Justitie zijn gelast, in Onzen
naam, bij de Wetgevende Kamers het
wetsontwerp aan te bieden, waarvan de
inhoud volgt :

Voorafgaande bepaling.

De hieronder aangeduide artikelen
der huishuurwet van 30 April 1919
worden als volgt gewijzigd :

1o In het eerste artikel, 41° lid, wor-
den de woorden : « drie maand na de
bekendmaking dezer wet, zonder dat dit
tijdperk den duur van den oorlég moge
overschrijden » vervangen door de woor-
den : « den 28" Juni 1919 »,

2¢ In artikel 2, 2°1id, na de woorden
« Sint-Joost-ten-Noode » worden de
volgende woorden ingevoegd : « Ander-
lecht, Vorst, Ukkel, Watermael, Bosch-
voorde, Sint-Pielers-Jetle, Kockelberg,
Sint-Lambrechts-Woluwe, Auderghem».

3° In de artikelen 8, 4 lid; 11,
& lid; 12, 2 lid; 13, 2° lid en 14,
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et 14, alinéa 2, le mot : « publication » } 2* id, wordt het woord : « bekendma-

. est vemplacé par les mots : « mise en
vigueur ».

4° A Particle 23, le 3” est remplacé
par la disposition suivante :

« 3° Lesnationauxdes pays étrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de 'un des
pays associés 4 la Belgique dans la
guerre,” ainsi que les descendants et
ascendants en ligne directe, fréres et
sceurs de ces étrangers si ceux-¢i élaient
leur soutien et habitaient avec eux. »

CHAPITRE PREMIER..
De 1a prorogation des baux & loyer.

ARTICLE PREMIER.

Tout locataire ou ancien locataire
aura le droit de continuer & occuper les
lieux par lui habités, aux conditions de
son bail, écrit on verbal, et conformé-
ment aux dispositions ci-aprés, depuis
la date d’expiration du bail jusqu la
date correspondante de 'année 1923.

Ceux qui ont bénéficié des dispo-
sitions de I'alinéa 2 de Tarticle 1 dela
lot du 25 aout 1919, conserveront les
avantages qui leur auront été accordés
pour la période fixée par ladite loi.

Arr. 2,

Cette prorogation aura lieu de plein
droit.

Toutefois, le bailleur, propriétaire ou
usufruitier, aura le droit de se refuser
a la prorogation en cas de motifs graves
a apprécicr par le juge,

king » vervangen door de woorden :
« in werking lreding ».

4 In artikel 23, wordt het 3°door
de volgende bepaling vervangen :

« 3° De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van eén
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié streden, alsmede de
voor- en nazaten in rechtstreeksche
linie, broeders en zusters van die vreem-
delingen, indien deze hun kostwinners .
waren en bij hen inwoonden. »

EERSTE HOOFDSTUK.
Huourverlenging.

EERSTE ARTIKEL.

Yan het tijdstip af, waarop de huur
eindigt, tot het overcenstemmend tijd-
stip van het jaar 1923, is elke huurder of
vroegere huurder gerechtigd om het door
hem hewoonde perceel verder in gebruik
te nemen, “op de voorwaarden zijner’
schriftelijke of mondelinge huur en over-
eenkomstig de navolgende bepalingen.

Zij dic het voordeel hebben genoten
van de bepalingen van het 2° lid van
het eerste artikel der wet van 23 Augus-
tus 1919, behouden de voordeclen hun
voor het bij gemelde wet bepaalde tijds-
bestek toegekend.

'

Arr. 2.

Deze verlenging geschiedt van rechts-
wege.

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, is echter gercchtigd de
huurverlenging niet toe te staan om
gewichtige gronden ter beoordeeling
van den rechter.
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Dans ce cas, le baillenr devra, dans
un délai maximum de trois mois a dater
de la mise en vigueunr de la présente loi,
avertir le preneur par letire recom-
mandée 4 la poste, des motifs de son
refus.

Passé ce délai, le bailleur ne pourra
plus s’opposer a4 la prorogation, sauf
ce qui est dit & Particle 7 de la loi du
30 avril 1919,

La demande du bailleur devra étre
introduite dans les six mois 4 partir de
Uentrée en vigueur de la présente loi.

La prorogation ne pourra jamais
élre invoquée pour mellre obstacle
a  Pexéeution de travaux dutilité
publique.

Ary. 3.

Si le juge a estimé que la néeessité
invoquée par le bailleur d’occuper les
lieux loués, justifie le retrait de la pro-
rogation et si le baillenr, dans les deux
mois qui suivront le départ du preneur,
n'a pas occupé les lieux loués, par lui-
méme ou par ses ascendants ou descen-
dants, I'ancien preneur sera en droit de
véclamer an bailleur des dommages-
intéréts el méme sa réinstallation avee
dommages-intéréts, nonobstant tout
nouveau bail que le bailleur pourrait
avoir concédé et qui serait nul de plein
droit.

Aur. 4.

Le bénéfice de la prorogation est
subordonné :

}° Au paiement régulier du loyer,
majoration comprise;
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In dit geval, dient de verhuurder,
binnen den tijd van ten hoogste drie
maand te reekenen van het in werking
treden dezer wet, hij ter post aangetee-
kenden brief aan den huurder de rede-
nen te doen kennen waarom hij de
verlenging niel toestaat.

Na dien termijn, kan de verhourder
zich niet meer legen de verlenging ver-
zetten, behoudens het bepaalde in art. 7
der wet van 30 April 1919.

Het verzoek van den verhuurder moet
ingediend zijn binnen den tjd van zes
maand, te rekenen van het in werking
treden dezer wet. .

De verlenging kan nooit ingeroepen
worden om de uilvoering van werken
van openbare nut te verhinderen.

Arr. 3.

Oordeelt de rechter dat de neodzalke-
lijkheid, door den verhuurder aange-
voerd -om het verhuurd perceel in
gebruik te nemen, het intrekken der
verlenging wettigt en maakt dan de’
verhuurder, binnen den tijd van Lwee
maand na het vertrek van den huurder,
hetzij zelf hetzij door zijn voor- -of
nazaten, geen gebruik van het ver-
huurde perceel, dan is de vorige huurder
er toe gerechligd van den verhuurder
schadeloosstelling en zelfs de weder-
gebruikneming van het perceel, met
schadeloosstelling, te vorderen, in weer-
wil van elke nieuwe huur, die door den
verhuarder zou zijn toegestaan en die
van rechtswege nietig is.

ArT. 4,

Het voordeel der verlenging wordt
afhankelijk gemaakt :
1° Vin de geregelde betaling van den
huurprijs met inbegrip van de verhoo-
ging;
3
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2* A Texécution des aceords ou déci-
sions intervenus au sujet de Parriéré.

Faute de quoi, le bailleur aura le
droit de mettre fin au bail quinze jours
aprés une mise en demeure, par lettre
recommandée restée infractueuse.

Arrt, %

Le locataire qui a bénéficié de Ia pro-
rogation peut néanmoins quitter les
lieux loués, en observant les conditions
fixées par la convention du bail ou par
V'usage.

Arr. 0.

Le bénéfice de la prorogalion ne
sera pas enlevé & loccupant par la
transmission de la propriété.

CHAPITRE 1I.
De la limitation du prix des loyers.
Arr. 7.

Sauf en ce qui concerne les lieux
loués exclusivement a usage commercial
ou industriel, il est interdit au bailleur
de majorer de plus de 30 °/, lc loyer
fixé an 1= aoat 1914 et de dépasser
indireclement cette majoralion en aug-
mentant les charges, de quelque nature
qu'elles soient, incombant au prencur.

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer une majoration plus élevée, qui
sera déterminée par le juge, si celle
majoralion est justifite par "augmenta-
tion des charges et dépenses qu’il aura
a supporter au regard du bien loué.

(1)

2° Van de uitvoering der getroffen
schikkingen of beslissingen betreffende
de achterstallen.

Zoo niet, heeft de verhuurder het
recht, de huur af te breken vijftien dagen
na eenc vergeefsche in mora stelling bij
aangeleekenden brief. '

Arr. 5.

De huurder, die het voordeel der ver-
lenging heeft genoten, kan niettemin
het gehunrde perceel verlaten, mits hij
zich houdt aan de voorwaarden, door
de huuarovereenkomst of door het ge-
bruik hepaald.

Anr. 6.

Eigendomsoverdracht ontncemt aan
den bewoner het voordeel der huurver-
lenging niet.

HOOFDSTUK I
Beperking der huurprijzen.
Art. 7.

Behalve wal betreft de uitsloitend
voor handel en nijverheid gebruikte
perceclen, is het den verhuurder verbo-
den den op 1 Augustus 1914 vastge-
stelden huurprijs met meer dan 30 ¢/,
te verhoogen en dic verhooging on-
rechtstrecks te overschrijden door cen
vermeerderen  der op den  huurder
rustende lasten, van welken aard zij ook
wezen,

De verhuurder kan nochtans een
grootere, door den rechter te bepalen,
verbonging eischen, indien deze ver-
hooging wordt gebillijkt door een toe-
neming van de lasten en vitgaven welke
hij, ter zake van het verhuurd perceel,
zal hebben te bestrijden.
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En cas de discussion sur les condi- |

tions de la location du 1% aout 1914, le
bailleur est tenu de représenter un
exemplaire ayant date certaine du pré-
cédent bail. .

En cas de non-reproduction du pré-
cédent bail, ayant date certaine, ou en
cas de_focation verbale, le preneur peut
établir les conditions de la précédente
location par toutes voies de droit,
témoins et présomptions compris, quelle
que soit fa valeur du litige.

Si les lieux n’étaient pas loués le
1 aoat 1914, le montant du loyer au-
quel ils eussent pu étre loués normale-
ment & celle date, est déterminé par le
juge comme il est dit au paragraphe
précédent.

Arr. 8.

La disposition qui précede s’applique
jusqu’a 'époque fixée par I'article 1 et,
s'il sagit d’un bail conelu aprés la mise
en vigueur de la présente loi, jusqu'au
1 janvier 1923. Jusqu'a celte dernicre
date il est interdit de stipuler, méme
pour l'avenir, un loyer plus élevé que
celui prévu a Particle 7.

Art. 9.

Les baux conclus antérieurement &
I'entrée en vigueur de la présente lot,
mais apres le 17 aott 1914, scront
revisés, pour lavenir, conformément i
Particle 7, sur la demande de I'un des
intéressés.

Le baillear pourra éventuellement
demander o bénéficier de 1a majoration
prévie a Uarticle 7.

Les réductions apportées au prix du
loycr, en vertu des dispositions qui pré-
cedent, sortiront leurs effets jusqu'a ce

N 210]

Bij betwisting over de voorwaarden

der verhuring op 1 Augustus 1914,

moet de verhuurder een exemplaar met
vasten datum van de vorige huarover~
eenkomst overleggen.

Wordt de vorige huurovercenkomst
mel vasten datum niet overlegd, of geldt
het cene mondelinge huurovereenkomst,
dan mag de huurder het bestaan der
vorige huurvoorwaarden hewijzen door
alle rechtsmiddelen, ook door getuigen
envermoedens, welke ook de waarde der
betwiste zaak weze. «

Was het perceel op 1 Augustus 1914
niet in huur, dan wordt het bedrag van
den huourprijs  waartegen het te dien
tijde redelijkerwijze had kunnen ver-
huwird worden, door den rechter bepaald
zooals gezegd in hel vorig lid.

Awr. 8.

De voorgaande bepaling is van toe-
passing tot op het bij het eerste artikel
vastgestelde tijdstip en, geldt hetl een
na het in werking treden dezer wet
gesloten huurovereenkomnst, tot 4 Ja-
nuari 1923. Tot dien tijd, is het verbo-
den, zelfs voor de tockomst, een hoo-
geren haurprijs te bepalen dan bij arti-
kel 7 wordt voorzien.

Arr. 9.

De véor het in werking treden dezer
wel, doch na I Augustus 1914 geslo-
ten huarovereenkomsten worden, op ver-
zock van één der belanghebbenden, voor
de tockomst overeenkomstig artikel 7
herzien. '

De verbuurder kan desvoorkomend
vragen om hel voordeel te genieten van
de bij artikel 7 voorziene verhooging.

De krachtens voorgaande bepalingen
verminderde huurprijzen gelden tot
wanneer aan de huurovereenkomst om
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qu’il soit mis fin au bail, pour quelque
motif que ce soil, méme si la fin du bail
est postérienre a Pannée 1923.

Awr. 0.

Ceux qui, dans un but de spéculation
tlicite, soit individuellenient, soit col-
fectivement, auront cherché i déterminer
la hausse des loyers au dela des limites
fixées par fa présente loi, seront punis
d'un emprisonnement de huit jours &
six mois et d'une amende de 50 francs
12,000 franes, on de Pune de ces peines
seulement.

En eas de recidive, les peines encou-
rues la premiére fois seront portées an
double.

Ape. 11

Les mémes peines seront encourues
par quicongue aura percu, sous quelque
forme que ce soil, en abusantdes besoins
d"autrui, un foyer supérienr i celui étabh
suivant les dispositions de la présente
loi.

Arr, 12,

Dans les communes de plus de
5,000 habitants, les proprictaires ’im-
meubles hatis el tous ceux qui donnent
des Togements en location, qu’il s'agisse
e maisons entiéres, d’appartements ou
de chambres, meublés ou non, devront
dans les quinze jours i dater d’un congé
donné ou & partir du moment ou le
hailleur aura eu connaissance de la date
de la vacance des lienx, faire afficher
les logements vacants dans leurs im-
meubles.

L'aflichage qui devra porter lindi-
cation de la date de la vacance du loge-
ment & louer et le prix de location sera
effectué d’une facon apparente.

(vi)

welke reden ook een einde wordt ge-
steld, zelfs indien de huurovereenkomst
eerst na het jaar 1923 een einde neemt.

Art. 10.

Zij die, uit ongeoorloofd winsthejag,
hetzij alleen, hetzij met andere personen
samen; eene stijging der huurprijzen
pogen te verwekken welke de bij deze
wet bepaalde grenzen overschrijdt, wor-
den gestraft met gevangenisstraf van acht
dagen tot zes maand en met geldboste
van 30 frank tot 2,000 frank, of enkel
met één dezer straffen.

Bij herhaling, worden de eerst opge-
loopen straffen verdubbeld.

Anr. 11,

Dezelfde straffen zijn van toepassing
op hem die, andermans nood uithuitend,
een huurprijs beurt, welke den overeen-
komstig de bepalingen dezer wet vast-
gestelden huurprijs overschrijdt.

Arr. 12.

In de gemeenten met meer dan
5,000 inwoners, moeten de eigenaren
van vaste gocderen en al degenen die
woongelegenheden  verhuren, of het
ceheele woningen, spparlementen of
gemeubileerde dan wel ongemeubileerde
kamers geldt, binnen vijftien dagen te
rekenen van de huuropzegging of van
den dag waarop de verhuurder kennis
krijgt van het tijdstip waarop het per-
ceel bheschikbaar is, de in hunne vaste
goederen leegstaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

De aanplakbrief, die den datum, waar-
op de te huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den huurprijs moet
vermelden, dient goed zichibaar te zijn.
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3

Les infractions au présent arlicle
seront passibles d'une amende de
30 francs a 2,000 francs.

Arr. 13.

Les dispositiens du présent chapitre
ne sont pas applicables aux immeubles
dont la construction a été commencée
apreés le 14 novembre 1918.

Anr. 14.

Par dérogation a larticle 100 du
Code pénal, le chapitre VILet I'article 83
du Livre 1 de ce Code sont applicables
aux infractions prévues par larticle
précédent.

CHAPITRE I11.
Du droit de réquisition.
Art. 1D.

Dans chaque commune le college des
bourgmestre et échevins est en droit de
réquisitionner jusqu’au i janvier 1923,
les immeubles el parties d'immeubles
vacants destinés a servir de logement-ou
habituellement donnés en location.

Arr. 16.

Les communes sont responsables en
qualité¢ de caulions envers les proprié-
taires réquisitionnés et leurs avants
cause, du paiement des loyers, dont le
montant sera fixé par I'arrété de réqui-
sition et du coirt des dégradations dont
le locataire installé dans immeuble
réquisitionné restererait débiteur.
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Overtreding van dit artikel wordt
gestraft  met eene geldboete van
50 frank tot 2,000 frank.

Arr. 13.

De bepalingen van dit hoofdstuk zijn
niet van toepassing op de vaste goede- -
ren met wier opbonw een aanvang werd

gemaakt na 11 November 1918,

Aer, 14.

Met alwijking van artikel 100 van het
Strafwetboek, zijn hoofdstuk VII en
artikel 85 van het eerste Boek van dit
Wethoek op de bij voergaand artikel
voorziene inbreuken toepasselijk.

HOOFDSTUK 1IX.
Van het .opvoyderingsi*echt.
Art. 15

In elke gemeente heeft het college
van burgemecester en schepenen het
recht de leegstaande vaste goederen of
gedeelten van vaste goederen, die be-
stemd zijn om tot woongelegenheid te
dienen of gewoonlijk worden verhuurd,
op le vorderen tot I'Januari 1923,

Art. 16.

De gemeenten zijn tegenover de eige-
naren, wier eigendommen zijn opge-
vorderd, of hunne rechtverkrijgenden
als borg aansprakelijk voor de betaling
der huurprijzen, waarvan het bedrag
door het opvorderingsbesluit wordt
bepaald, en voor de vergoeding der
hcschading‘en welke de huurder, die het
opgevorderde vaste goed in  gebruik
heeft, zou schuldig blijven.
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Art. 17.

En cas de désaccord entre le college
et lintéressé, sur le prix du loyef,
celui-ci sera fixé par le juge de paix
conformément aux dispositions de la
présente loi.

Art. 18.

Dans les qhinzc jours a partir de la
mise en vigueur de la présente loi, il
sera formé, dans chaque commune de
plus de cing wille habitants, par les
soins du college des bourgmestre et
échevins, une commission chargée de
rechercher dans la commune les loge-
ments disponibles, d’en dresser une
liste, de tenir cetle lisle constamment A
jour et.d’en donner conmaissance i
I'administration communale et aux inté-
ressés, o

La commission provoquera, en cas
de besoin, U'exercice du droit de réqui-
sition ci-dessus prévu.

CHAPITRE l'V.
Dispositiops générales.
Art. 19.
L'article 16 de laloi du 30 avril I9i9
sur les loyers est applicable aux contes-

tations auxquelles donnera lien I'exécu-
tion de la présente loi.

Arr. 20.

Toutes clauses et stipulations con-
traires & la présente loi sont nulles.

Art. 21.

Les preuves & fournir en exécution de

Art. 17.

Indien het college en de hetrokkene,
het niet eenszijn omtrent den huurprijs,
wordt deze door den vrederechter be-
groot overecnkomstig de bepalingen
dezer wel.

Arr. 18.

Binnen vijftien dagen te rekenen
van het in werking treden dezer wet,
wordt, in elke gemeente met meer dan
vijfduizend inwoners, deor het college
van burgemeester en schepenen eene
commissic.ingesteld, die gelast is de in
de gemeente beschikbare woongelegen-
heden op te sporen, er een lijst van
op te maken, deze steeds bij te houden
en het gemeentebestuur en de betrok-
kenen crvan in kennis te stellen.

Zoo noodig kan de commissie de
uitoefening van hoogerbedoceld opvor-
deringsrecht uitlokken.

HOOFDSTUK 1IV.
Algemeehe bepalingen.

19.

Arr.

Artikel 16 der - huishuorwet van
30 April 1919 is van toepassing op de
betwistingen waartoe de uitvoering der
tegenwoordige wet aanleiding geeft.

ART. “20.

Alle met deze wet strijdige bepalin-
gen en bedingen zijn nielig.

Art. 21.

De ter uitvoering van deze wet te
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la présente loi seront faites par toutes
voies de droit, témoins et présomptions
compuis.

Arr. 22

Toutes les mesures néeessaires pour
assurer I'application de la présenle loi
seront prises par arrélé royal.

Arr. 23.

La lot du 30 avril 1919 sur les loyers
sera réimprimée au Monileur Belge,
avee les modifications quiy sont appor-
tées par article 11 de la loi du 25 aoit
1919 et la disposition préliminaire de
la présente lToi.

Art. 24.

La loi du 23 aolt 1919, en vue de
prévenir la hausse des loyers et d’em-
pecher que les locataires ne soient
contrainls sans motifs graves a démé-
nager, est abrogée, a lexception de
Yarticle 11.

Art, 25,

Sont seuls admis au bénéfice de la
_présente loi :

1° Les Belges;

2 Les nationaux des pays associés &
la Belgique dans la guerre; ‘

3> Les nationaux des pays élrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de I'un des
pays associés 4 la Belgique dans la
guerre, ainsi que les descendants et
ascendants en ligne directe, fréres el
seears de ces élrangers si ceux-ci élaient
leur soutien et habitaient avec eux.
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leveren bewijzen worden door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen en
vermoedens, bijgebracht.

Arr, 22,

Alle maatregelen die noodig zijn om
de toepassing van deze wet te ver-
zekeren worden bij koninklijk™ besluit
genomen.

Arr. 23.

De buishuarwet van 30 April 1919
zal opnieuw in het Staatsblad herdrukt
worden, nvet de door artikel 11 der wet
van 25 Augustus 1919 craan toege-
brachte wijzigingen cn de voorafgaande
bepaling van de tegenwoordige wet.

Art. 24,

De wet van 23 Augustus 1919 tot
voorkoming van opdrijving der huur-
prijzen en van gedwongen ontruiming
van woningen, hebalve om gewichtige
redenen, is vervallen, met uitzondering
van artikel 11.

ArT. 25.

Tot het voordeel dezer wel worden
alleen toegelaten :

1° De Belgen;

2° De burgers der landen die in den
oorlog bij Belgié aangesloten waren ;

3> De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgi¢ streden, alsmede de
voor-en nazaten in rechtstreeksche linie,
broeders en zusters dier vreemdelingen,
indien deze hun kostwinners waren en
bij hen inwoonden.
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Sont exclus du bénéfice de la pré-
sente loi :

1° Ceux qui ont fait I'objet d’une
~ condamnation pour crime ou délit contre
la siireté de 'Etat ou pour infraction 3
Parrété-loi du 10 décembre 1916;

2 Ceux qui ont réalisé des bénéfices

deguerre dans les conditions prévues par
la loi du 3 mars 1919.

Dispositions transitoires.
Arr. 20.

Il sera statué conformément aux dis-

(x)

Worden buiten het voordeel dezer wet
gesloten : '

1° Zij die veroordeeld werden ter zake
van misdaad of wanbedrijf tegen de vei-
ligheid van den Staat of ter zake van
overtreding van de ‘besluit-wet van
10 December 1916

2° Zij die oorlogswinsten hehben
gemaakt in de voorwaarden voorzien hij
de wet van 3 Maart 1919.

Overgaungshepalingen.
Art. 26.

Alle zaken, die bij het in werking

positions de la présente loi dans toutes  treden dezer wet ingeleid zijn en niet
les affaires introduites et non jugées au ' beslecht, worden berecht overeenkom-
moment de Ventrée en vigueur de la stig de bepalingen dezer wet.

présente loi. .

Les jugements rendus au moment de
la mise en vigueur de la présente loi
pourront étre revisés, conformément
avx dispositions'de la présente loi, par
le'juge qui les a vendus, sans préjudice
de I'application qu’ils ont recue.

Donné a Lacken, le 10 Avril 1920.

\

De vonnissen, die gewezen zijn op
het oogenblik dat deze wet van kracht
wordt, kunnen herzien worden, over-
ecnkomstig de bepalingen dezer wet,
door den rechter die ze heeft geﬁeze’n,
onverminderd de toepassing die i
hebben gekregen. '

Gegeven te Laken, den 10"‘April\
1920.

ALBERT,

Par LE Ror :
Le Premier Ministre, .
Ministre des Finances,

Van 's Koxings weGe
De Eerste Minister,
Munister van Financién,

Leon DELACROIX,

 Le Ministre de la Justice,

De Minister van Justitie,

£. VANDERVELDE.
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Kamer der Volksvertegenwoordigers.

Vencapering van 13 Aenic 1920,

Wetsontwerp tot wijziging en aanvulling der huishuurwetten
van 30 April en 25 Augustus 1919,

MEMORIE VAN TOELICHTING.

Mune Heerew,

De wet van 25 Aagustus 1919 op de huurverienfrmg heeft niet ten volle
aan de verwachling beantwoord.

Opdat de bij de wet van 28 Augustus ingevoerde maatregelen waarlijk
doel zouden treffen, heeft de Regeering het noodzakelijk geacht den ver-
Iengingsduur merkelijk uit te breiden. De woningerisis is scherper dan ooit,
doordat, wegens den hoogen prijs der b’ouwmaterialen, het bouwen van
nieuwe woningen (e bezwarend is.

Ten anderen heeft het feit dat de inwoner, om van het voordeel der
verlenging e genieten, zijne aanzegging binnen een opgelegden termijn
moet doen, aanleiding gegeven tlot misrekeningen, waaraan een einde diende
te worden gesteld door den inwoner van rechtswege dit voordeel te ver-
lecnen; zooals vroeger, kan trouwens de rechier, in zekere bijzonderc
gevallen, dit voordeel wcweren

Ten einde de toepassingen der bepalingen van de wet van 25 Augus-
tus 1919 te ontduiken, hebbeu de eigenaars gelracht hunae vaste goederen
over te doen aan koopers welke daar des te gewilliger op ingingen, dat zij,
volgens eene rechispraak die toen, naar wij meenen, ten-onrechte tot stand
kwam, daarin door de wet niet werden verhinderd. Artikel 6 van het u
voorgelegde ontwerp hestrijdt deze onaannemclljke practijken.

Ondanks de wel van 25 Augustus 1919, zijn de huurprijzen tot heden
voortdurend gestegen. et ontwerp breidt thans de beperking van het recht
der verhuurders om den huurprijs te verhoogen tot alle huurovereen-
komsten voor woongelcgenheden uit en stelt op dit verbod zware strallen;
op die wijze hoopt men op doeltreffender wijze paal en perk te stellen aan
de tegenwoordige opdrijving van den prijs der woongelegenheden.

Doch, tegenover het gevaar van aan hel bouwen van nieuwe huaizen den

H
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genadeslag toe te brengen, is het niet mogelijk gebleken de door het
ontwerp voorgestelde beperkingen toe te passen op de nieuwgehouwde
woningen.

Om piet onrechtvaardig te zijn tegenover degenen die noodgedwonoen er
in toegestemd hebhen een onredelijken hnurprus te betalen, veroorlooft het
ontwerp de herziening van de overeenkomsten, die onder den druk van wat
men waarlijk een zedelijken dwang kan noemen, werden gesloten. En opdat
aan de eischen der rechivaardigheid geheel worde voldaan, wordt de
verhuurder, die sedert het begin van den oorlog zijn goed heeft verhuurd
voor een bedrag dat buiten verhouding staat tot den huidigen loestand
welken hij niet kon voorzien, door het ontwerp gemachtigd in de toekomst
het voordeel eener rechimatig geachle verhooging te genieten.

Bovendien regelt het ontwerp het aanplakken van de beschikbare woon-
gelegenheden cn van den prijs derzelve, een middel dat afdoend wordt
n'eacht inzonderheid in Frankrijk, om het speculeeren vanwege den
verhuurder te heletten.

Ten einde aan een nagenoeg algemecn verlangen te voldoen, wordt in het
ontwerp het recht van de gemeenten om de beschikbare gebouwen op te
vorderen, nader bepaald,

De overgangsbepaling vindt haar reden van bestaan in de bemrﬂdheld
der Regeering, om het voordeel der nieuwe wet te laten genieten door het
grootst aantal belanghebbenden mogelijk, zoodra de verworven feitelijke
toestand zich daartegen niel verzet.

Ten slotte, meende de Regeering enkele wuugmoen te moeten toebrengen

aan bepalingen van ondergeschlkl belang, . zonder dat er in de geringste

mate werd afgeweken van de beginselen door haar gehuldigd iv de huis-
huurwet van 30 April 1919. Dit geldt voor de opsomming der gemeenten
welke, wegens hunne nabijheid, gelijkgesteld worden met de stad Brussel.

Het kwam ovs, ten anderen, voistrekt rechtmatig voor, in sommige
gevallen, met de onderdanen der geallicerde en geassocieerde nalies die
vreemdelingen gelijk te stellen, welke gestredew hebben bij de legers der
Eutente en aldus, uit loutere toewijding voor onze zaak, hebben bijgedragen
tot het gemeenschappelijk heil van de Geallieerden en van Belgié.

Het komt ons overbodig voor, Mijne Ilecren, er uwe aandacht op te
vestigen dat de verscheiden vraagslukken, welke wij, strevend naar recht-
vaardigheid en algemeene bevrediging, hebben pogen te regelen in het
ontwerp dat wij U ter overweging aanbieden, met den meesten spoed
dienen opgelost.

De Eerste Minister,

Minister van Financién,
Leon DELACROIX.

De Minister van Juslitie,
_E. VANDERVELDE.
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Projet de loi modifiant et complétant
les lois des 30 avril et 25 aont
1919 sur les loyers.
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Wetsontwerp tot wijziging en aan-
vulling der huishuurwelten van
30 Apri! en 25 Auvgustus 1919,

ALBERT,

RO! DES BELGES, -

A tous, présents et a venir, Salut,

Sur Ia propoesition de Notre Premier
Ministre et Notre Ministre de la Justice ;

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS ©

Notrc Premier Ministre et Notre
Ministre de la Justice sont chargés de
présenter, en"Notre nom, aux Chambres
législatives, le projet de loi dont la
teneur suit :

Disposition préliminaire.

Les articles ci-dessous indiqués de
la loi du 30 avril 1919 sur les loyers,
sont modifiés de la manitre suivanie :

T A Uarticle 1%, alinéa 1%, lesanots :
« trois mois apres la publication de
la présente loi sans qu'elle puisse dé-
passer la durée de la guerre » sont
remplacés par les mots - « le 28 juin
1949 ». .

2° A Tarticle 2, alinéa 2, aprés les
les mots : « Saint-Josse-ten-Noode »
les mots suivants sont intercalés
« Anderlecht, Forest, Uecle, Watermael,
. Boitsfort, Jette-Saint-Pierre, Koekel-
berg, Woluwe-Saint-Lambert, Auder-
ghem. »

3° Aux articles 8, alinta 4;
alinéa 4; 12

-y

11,
alinéa 2; 13, alinéa 2,

—

"ALBERT,

KONING DER BELGEN,

Aan allen, tegenwoordigen en toekomenden, Hasil.

Op voorstel van Onzen Eersten
Minister en van Onzen Minister van
Justilie,

YWiJ HEBBEX BESLOTEN EX WY BESLUITEX ©

Onze Eerste Minister en Onze Minis-
ter van Justitie zijn gelast, in Onzen
naam, bij de Wetgevende Kamers het
wetsontwerp aan te bieden, waarvan de
inhoud volgt :

Voorafgaande bepaling.

‘De hieronder aangeduide artikelen
der huishunrwet_ van 30 April 1919
worden als volgt gewijzigd :

1° In het ecrste artikel, 1° lid, wor-
den de woorden : « drie maand na de
bekendmaking dezer wet, zonder dat dit
tijdperk den duur van den oorlog moge
overschrijden » vervangen door de woor-
den : « den 28" Juni 1919 »,

2° In artikel 2, 2¢1id, na de woorden
« Sint-Joost-ten-Noode » worden de
volgende woorden ingevoegd : « Ander-
lecht, Yorst, Ukkel, Watermael, Bosch-
voorde, Sint-Pieters-Jetle, Koekelberg,
Sint-Lambrechts-Woluwe,Auderghem».

3° In de artikelen 8, 4 hd; 11,
A lid; 42, 2°1id; 13, 2° lid ‘en 14,

2
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et 14, alinéa 2, le mot : « publication » ! 2° lid, wordt het woord : « bekendma- ’

est remplacé par les mots : « mise en
vigueur »,

4° A l'article 23, le 3° est remplacé
par la disposition suivante :

« 8° Lesnationauxdes pays étrangers
qui ont servi pendant la guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de L'un des
pays associés 4 la Belgique dans la
guerre, ainsi que les descendants et
ascendants en ligne directe, frere§ et
sceurs de ces étrangers si ceux-ei élaient
leur soutien et habitaient avec eux. »

CHAPITRE PREMIER.
De la prorogation des baux & loyer.
ARTICLE PREMIER,

Tout locataire ou ancien locataire
aura le droit de continuer & occuper les
lieux par lui habités, aux conditions de
son bail, éerit ou verbal, et conformé-
ment aux dispositions ci-aprés, depuis
la date d’expiration du bail jusqu’a la
date correspondante- de année 1923.

Ceux qui ont bénéficié des dispo-
sitions de I'alinéa 2 de Darticle 1* de la
foi du 23 aout 1919, conserveront les
avintages qui leur auront été accordés
pour la période fixée par ladite loi.

Art. 2,

Cette prorogation aura lieu de plein
droit.

Toutefois, le bailleur, propriélaire ou
usufruitier, aura le droit de se refuser

a la prorogation en cas de motils graves

a appréeier par le juge,

king » vervangen door de woorden :
« in werking treding ».

4° In artikel 23, wordt het 3° door
de volgende bepaling vervangen ;

« 3° De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié streden, alsmede de
voor- en nazalen in rechtstreeksche
linie, broeders en zusters van die vreem-
delingen, indien deze hun kostwinners
waren en bij hen inwoonden. »

EERSTE HOOFDSTUK.
Huurverlenging.

EERSTE ARTIKEL.

Yan het tijdstip af, waarop de huur
eindigt, tot het overcenstemmend tijd-
stip van het jaar 1923, is elke huurder of
vroegere huurder gerechtigd om het door
hem bewoonde perceel verder in gebruik
te nemen, op de voorwaarden zijner
schriftelijke of mondelinge huuren over-
eenkomstig de navolgende bepalingen.

Zip die het voordeel hebben genoten
van de bepalingen van het 2¢ lid van
het eerste artikel derwet van 25 Augus-
tus 1919, behouden de voordeelen hun
voor het bij gemelde wet bepaalde tijds-
bestek toegekend.

Arr. 2,

Dezc verlenging geschiedt van rechts-
wege. -

De verhuurder, eigenaar of vrucht-
gebruiker, s echler gerechtigd de
huurverlenging nigt toe te staan om
gewichtige gronden ter beoordeeling
van den rechter.
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Dans ce cas, le bailleur devra, dans
un délai maximum de trois mois 2 dater
de la mise en vigueur de la présente loi,
avertir le preneur -par lellre recom-
mandge & la poste, des motifs de son
refus.

Passé ee délai, le bailleur ne pourra
plus s’opposer a la prorogation, sauf
ce qui est dit & I'article 7 de la loi du
30 avril 1919.

La demande du bailleur devra étre
introduite dans les six mois 4 partir de
Pentrée en vigueur de la présente loi.

La prorogation ne pourra jamais
étre invoquéc pour mettre obstacle
a  Pexéeation de d’utilité
publique.

travaux

Art. 3.

Si le juge a eslimé que la nécessité
invoquée par le bailleur d’occuper les
licux loués, justifie le retrait de la pro-
rogation et st le bailleur, dans les deux

mois qui suivront le départ du prenear, |

n'a pas oceupé les licux loués, par lui-
méme on par ses ascendants ou descen-
dants, I'ancien preneur sera en droit de
réclamer au  bailleur des dommages-
intéréts et méme sa réinstallation avee
dommages-intéréts, nonobstant tout
nouveau bail que le bailleur pourrait
avoir concédé et qui serait nul de plein
droit.

Arr, 4,
Le bénélice de la prorogation est
subordonné : )

I° Au paiement régulier du loyer,
majoralion comprisc;
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In dit geval, dient de verhuurder,
binnen den tijd van ten hoogste drie
maand te reekenen van het in werking
treden dezer wet, bij ter post aangetee-
kenden brief aan den huurder de rede-
nen te doen kennen waarom hij de
verlenging niet toestaat.

Na dien termijn, kan de verhaurder
zich niet meer tegen de verlenging ver-
zetten, behoudens het bepaalde in art. 7
der wet van 30 April 1919,

Het verzock van den verhuurder moet
ingediend zijn binnen den tijd van zes
maand, te rekenen van het in werking
treden dezer wet.

De verlenging kan nooit ingerocpen
worden om de uitvoering van werken
van openbare nut te verhinderen.

Art. 3.

Oovdeelt de rechter dat de noodzake-
lijkheid, door den verhuurder aange-
voerd om het verhuurd perceel in
gebrnik te nemen, het intrekken der
verlenging wetligt en maakt dan de
verhuarder, binnen den Lijd van Lwee
maand na het vertrek van den huurder,
hetzij zelf hetzij doov zijn voor- of
nazaten, geen gebruik van het ver-
huurde perceel, dan is de vorige huuvder
er loe gerechtigd van den verhuurder
schadeloosstelling en zelfs de weder-
gebruikneming van het perceel, met
schadeloosstelling, te vorderen, in weei-
wil van elke nieuwe huunr, die doer den
verhuarder zou zijn toegestaan en die
van rechtswege nietig 1s.

Ant. &,

Het voordeel der verlenging wordt
afhankelijk gemaakt :

1° Van de geregelde betaling van den
huurprijs met inbegrip van de verhoo-
ging ;
3
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2> A Yexécution des accords ou déci-
sions intervenus au sujet de Varriéré.

Faute de quoi, le bailleur aura le
droit de mettre fin au bail quinze jours
aprés une mise en demeure, par lettre
recommandée restée infructueuse.

ArT. 5.

Le locataire qui a bénéficié de la pro-
rogation peul néammoins quitier les
lieux loués, en observant les conditions
fixées par la convention du bail ou par

Tusage.

Arr. 6.

Le bénéfice de la prorogation ne
sera pas enlevé & Poccupant par la
transmission de la propriété.

CUAPITRE Ii.
De la limitation du prix des loyers.
Awr. 7.

Sauf en ce qui concerne les lieux
loués exclusivement i usage commereial
ou indusiriel, il est interdit au bailleur
de majorer de plus de 30 °/, le loyer
fixé au 1= aout 1914 el de dépasser
indireetement celle majoration en ang-
mentant les charges, de quelque nature
qu'elles soient, incombant au prencur.

Le bailleur pourra, cependant, récla-
mer unc majoration plus élevée, qui
sera déterminée par le juge, si celte
majoration esl justifice par 'augmenta-
tion des charges et dépenses qu’il aura
a supporter au regard du bien loué.

()

2* Van de uitvoering der getroffen
schikkingen of beslissingen betreffende
de achterstallen.

Zoo niet, heeft de verhuurder het
recht, de huur af te breken vijftien dagen
na eene vergeefsche in mora stelling bij
aangeteekenden brief.

Arr. 3.

De huurder, die hel voordeel der ver-
lenging heeft genoten, kan nietlemin
het gehuurde perceel verlaten, mits hij
zich houdt aan de voorwaarden, door
de haurovercenkomst of door het ge-
bruik bepaald.

Arr. 6.

Eigendomsoverdracht ontneemt aan
den bewoner het voordeel der huurver-
lenging niet.

HOOFDSTUK I1.
Beperking der huurprijzen.
Anr. 7.

Behalve wat betreft de uitsluitend
voor handel en nijverheid gebruikte
perceelen, is het den verhuurder verbo-
den den op 1 Augustus 1914 vastge-
stelden huurprijs met meer dan 30 °/,
te verhoogen en die verhooging on-
rechtstrecks te overschrijden door een
vermeerderen  der op den huurder
rustende lasten, van welken aard zij ook -
wezen. -

De verhunrder kan nochtans een
grootere, door den rechter te bepalen,
verhooging eischen, indien deze ver-
hooging wordt gebillijkt door een toe-
neming van de lasten en uitgaven welke
hij, ter zake van het verhuurd pereeel,
zal hebben te bestrijden.
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En cas de discussion sur les condi-

tions de la location du 17 aout 1914, le
bailleur est ienu de représenter un
exemplaire avant date certaine du pré-
cédent bail.

En cas de non-reproduction du pré-
cédent bail, avant date certaine, on cn
cas de location verbale, le prencur pent
établir les conditions de la précédente
location par toules voies de droit,
témoins el présomptions compris, quelle
que soit Ia valeur du litige.

Si les lieux n'étaient pas loués le
1« aoit 1914, le montant du loyer au-
quel ils eussent pu étre loués normale-
ment & cette date, ¢st déterminé par le
juge comune b est dit au paragraphe
précédent.

Avr. 8.

La disposition gui préctde s’applique
jusqu’a I'époque fixée par Particle 1= et,
s'il s’agit d’un bail conclu apres ba mise
en vigueur de la présente loi, jusqu’au
1 janvier 1923, Jusqu'i cetle derniére
date il est interdit de stipuler, méme
pour l'avenir, un lover plus élevé que
celul prévu a Particle 7.

Arr. 9.

Les baux conclus antérienrement i
Pentrée en vigueur de Ia présente loi,
mais apres le 19 acul 944, seront
revisés, pour Pavenir, conformément &
Particle 7, sur la demande de 'un des
intéresses. :

Le  bailleur pourra éventuellement
demander 2 bénéficier de la majoration
prévue i Particle 7.

Les réductions apportées au prix du
loyer, en vertu des dispositions qui pre-
ctdent, sortiront leurs effels jusqu’a ce
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Bij betwisting over de voorwaarden
der verhuring op 1 Augustus 1914,
moet de verhuurder een exemplaar met
vasten datum van de vorige huurover-
cenkomst overleggen. _

Wordt de vorige huurovercenkomst
met vasten datum nict overlegd, of gelde
het eene mondelinge huurovereenkomst,
dan mag de hunrder het bestaan der
vorige huurvoorwaarden hewijzen deor
alle rechtsmiddelen, ook door gelnigen
envermoedens, welke ook de waarde der
betwiste zaak weze.

Was het perceel op | Augustus 1944
pict in huur, dan wordt het bedrag van
den  huurprijs waartegen het te dien
tijde redelijkerwijze had konoen ver-
huurd worden, door den rechter bepaald
zooals gezegd n het vorig lid.

_Ant. 8.

De voorgaande bepaling is van toe-
passing Lot op het hij het eerste artikel
vastgestelde tijdstip en, geldt het een
na het in werking treden dezer wet
gesloten huurovereenkomst, tot 1" Ja-
nuari 1923. Tol dien tijd, is het verbo-
den, zelfs voor de toekomst, een hoo-
geren huwrprijs te bepalen dan bij arti-
kel 7 wordt voorzien.

Awr. D

De voor het in werking treden dezer
wet, doch na 1" Augustus 1914 geslo-
ten huurovercenkomsten worden, op ver-
zock van één der belanghebbenden, voor
de tockomst overecnkon'lstigan‘likcl 1
herzien.

De verhuurder kan desvoorkomend

{vragen om het voordeel te genieten van

de bij artikel 7 voorzienc verhooging.

De krachtens voorgaande bepalingen
verminderde huurprijzen gelden tot
wanneer aan de huurovereenkomst om
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qu’il soit mis fin an bail, pour quelque
motif que ce soit, méme st la fin du bail
est postérieure a I'afinée 1923,

Anr. 10.

- Ceux qui, dans un but de spéculation
illicite, soit individuellement, soit col-
lectivement, auront cherché i déterminer
la bausse des loyers au deld des limites
fixées par la présente loi, seront punis
d’un emprisonnement de huit jours 2
six mois et d'une amende de 30 francs
4 2,000 francs, ou de 'une de ces peines
sculement.

En cas de récidive, les peines encou-
rues la premiére fois seront portées au
double.

Arr. 11,

Les mémes peines seront encourucs
par quiconque aura percu, sous quelque
forme que ce soit, en abusantdes besoins
(autrui, un loyer supérienr i celui établi
saivant les dispositions de la présente
lot.

12

.

Arr.

Dans les communes de plus de
5,000 habitants, les proprictaives d'im-
menbles batis et lous ceux qui donnent
des logements en location, qu'il s’agisse
de maisons entiéres, d'appartements ou
de chambres, meublés ou non, devront
dans les quinze jours & daler d’un congé
donné ou a partir du moment ou le
bailleur aura eu connaissance de la date
de la vacance des lieux, faire afficher
les logements vacants dans leurs im-
meubles.

L’affichage qui devra porter l'indi-

_cation de la date de la vacance du loge-

ment a louer et le prix de location sera
effectu¢ d’une fagon apparente.

( v )

welke reden ook een einde worlt ge-
steld, zelfs indien de hourovereenkomst
cerst na het jaar 1923 een cinde neemt.

Auwr. 10.

Zij die, uit ongeoorloofd winstbejag,
hetzij alleen, hetzij met andere personen
samen, ecne stijging der huurprijzen
posen te verwekken welke de bij deze
wet bepaalde grenzen overschrijdt, wor-
den gestraftmet gevangenisstraf van acht
dagen tot zes maand en met geldbocte
van 50 frank tot 2,000 frank, of cnkel
met één dezer straffen.

Bij herhaling, worden de eerst opge-
loopen straffen verdubbeld.

Anr.

Dezelfde straffen zijn van toepassing
op hem die, andermans nood uithuitend,
cen huarprijs beart, welke den overeen-
komstiyg de bepalingen dezer wet vast-
gestelden huurprijs overschrijde.

Anr. 12,

-In de gemeenten met meer dan
5,000 inwoners, moeten de eigenaren
van vaste goederen en al degenen die
woongelegenheden ol het
zcheele woningen. appartementen of
gemeubileerde danwel ongemcubileerde
kamers geldt, binnen vijftien dagen te

verhuren,

rekenen van de huuropzegging ol van

den dag waarop de verhuurder kennis
krijgt van het ujdstip waarop het per-
ceel beschikbaar is, de in hunne vaste
goederen leegstaande woongelegenhe-
den laten aanplakken.

De aanplakbrief, die den datum, waar-
op de te huren woongelegenheid be-
schikbaar is, en den hunrprijs moet
vermelden, dient goed zichthaar te zijn.
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Les infractions au présent article
seront passibles d’une amende de
50 francs & 2,000 francs.

Am;. 13.

Les dispositions dn présent chapitre
ne sont pas applicables aux immeubles
dont la construclion a été commencée
apres le 11 novembre 1918.

Anr. 14,

Par dérogation & Darticle 100 du
Code pénal, le chapitre VIL et article 83
du Livre 1 de ce Code sont applicables
aux , infractions prévues par Uarlicle
précédent. '

CHAPITRE I1I.
Du droit de réquisition.

Arr, 13,
S

Dans chaque commune le college des
bourgmestre et échevins est en droit de
réquisitionner jusqu’au 1* janvier 1923,
les immeubles el parties d'immeubles
vacants deslinés & sexvir de logement on
habituellement donnés en location.

Art. 16.

Les communes sont responsables en
qualité de cautions envers les propric-
taives réquisitionnés et leurs ayants
cause, du paiement des loyers, dont le
montant sera fixé par Pareété de réqui-
sition el du cotl des dégradations dont
le locataire installé dans immeuble
réquisitionné restererail débiteur.
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Overtreding van dit artikel wordt
gestraft met ecene geldboete van
50 frank tot 2,000 frank,

Arr. 13.

De bepalingen van dit hoofdstuk zijn
nict van toepassing op de vaste goede-
ren met wier opbouw een aanvang werd
gemaakt na 11 November 1918.

Ant. 14.

Met alwijking van artikel 100 van het
Strafwethock,. zijn hoofdstuk VII en
artikel 83 van het eerste Boek van dit
Wetboel op de bij voorgaand artikel
voorziene inbreuken loepasselijk.

HOOFDSTUK III.
Van het opvorderingsrecht.
Awt. 15.

In elke gemeente heeft het college
van. burgemeester en schepenen het
vecht de leegstaande vaste goederen of
gedeelten van vaste goederen, die be-
stemd zijn om tol woongelegenheid e
dienen of gewoonlijk worden verhuurd,
op te vorderen tot 1 Januari 1923.

Art. 16

De gemeenten zijn tegenover de eige-
naren, wier cigendommen zijn opge-
vorderd, of hunne rechtverkrijgenden
als horg aansprakelijk voor dé betaling
der haurprijzen, waarvan het bedrag
door hel opvorderingsbesluit wordt
bepaald, en voor de vergoeding der
heschadingen welke de huurder, die het
opgevorderde vaste goed in gebruik
heefl, zou schuldig blijven.
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Art. 17.

En cas de désaccord entre le college
el Vintéressé, sur le prix du loyer,
eclui-ci sera fixé par le juge de paix
conformément aux dispositions de la
présente loi.

Art. 18, .

Dans les quinze jours & partir de la
mise en vigueur de la présente loi, il
sera. formé, dans chaque commune de
plus de cing mille. habitants, par les
soins du college des bourgmestre et
échevihs, une commission chargée de
rechercher dans la commune les loge-
ments disponibles, d’en dresser une
liste, de tenir cetle liste constamment &
jour et d’en donner connaissance &
I'administration communale et aux inté-
ressés. . _

" La commission provoquera, en cas
de besoin, Pexercice du droit de réqui-
sition ci-dessus prévu.

CHAPITRE 1V.
Dispositions générales.
Art. 19,

L'article 16 de la loi du 30 avril 1919
sur les loyers est applicable aux contes-
tations auxquelles donnera lieu I'exécu-
tion de la présente loi.

Arr. 20.

Toutes clauses et stipulations econ-
traires a la présente loi sont nulles.

Art. 21.

»

Les preuves a fournir en exécution de

(v )

Arr. 17.

~ Indien het college en de hetrokkene
het niet eenszijn omtrent dei huurprijs,
wordt deze door den vrederechter be-
groot overeenkomstig de bhepalingen
dezer wet.

Arr. 18.

Binnen vijftien dagen te rekenen
van het in werking treden dezer wet,
wordt, in elke gemeente met meer dan-
vijfduizend inwoners, door het college
van burgemeester en schepenen eene
commissie ingesteld, die gelast is de in
de gemeente beschikbare woongelegen-
heden op te sporen, er cen lijst van
op te maken, deze steeds bij te houden
en het gemeentebestunr en de betrok-
kenen ervan in kennis te stellen.

Zoo mnoodig kan de commissie de
uitoefening van hoogerbedoeld opvor-
deringsrecht uitlokken.

HOOFDSTUK 1V.
Algemeene bepalingen.
Anr. 19.
Artikel 16 der huishuurwet vaﬁ
30 April 1919 is van toepassing op de

betwistingen waartoe de uitvoering der
tegenwoordige wet aanlciding geeft.

Arr. 90.

Alle met deze wet strijdige bepalin-
gen en bedingen zijn nielig.

Arr, 24,

De ter uvilvoering van deze wet te
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la présente loi seront faites par toules
voies de droit, témoins et présomptions
compris.

Arr. 22.

Toutes les mesures nécessaires pour
assurer Papplication de la présente loi
seront prises par arrété royal.

Art. 23.

La 1oi du 30 avril 1919 sur les loyers
sera réimprimée au MHonileur Belge;
avec les modifieations qui y sont appor-
tées par Particle 11 de la loi du 25 aont
1919 et la disposition préliminaire de
la présente loi.

Art. 24.

La loi du 25 aodt 1919, en vue de
prévenir la hausse des loyers et d’em-
pécher que les locataires ne soient
contraints sans motifs graves & déme-
nager, est abrogée, & Vexception de
Particle 11.

ArT, 25,

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi :

1° Les Belges;

2° Les nationaux des pays associés a
la Belgique dans la guerre;

3° Les nationaux des pays étrangers
qui ont servi pendant fa guerre sous les
drapeaux de la Belgique ou de I'un des
pays associés & la Belgique dans la
guerre, ainst que les descendants et
ascendants en ligne directe, fréres et
sceurs de ces étrangers si ceux-ci étaient
leur soutien et habitaient avec eux.
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leveren bewijzen worden door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen en
vermoedens, bijgebracht.

Arr. 22;

Alle maatregelen die noodig zijn om
de toepassing van deze wet te ver-.
zekeren worden bij koninklijk besluit
genomen. '

Arr. 23.

De buishuurwet van 30 April 1919
zal opnicuw in het Staatsblad herdrukt
worden, met de door artikel 14 der wet
van 23 Augustus 1919 eraan toege-
brachte wijzigingen en de voorafgaande
bepaling van de tegenwoordige wet,

Arr. 24.

De wet van 23 Augustas 1919 tot
voorkoming van opdrijving der huour-
prijzen en van gedwongen ontruiming
van woningen, behalve om gewichtige
redenen, is vervallen, met nitzondering
van artikel 11.

Art. 25.

Tot het voordeel dezer wet worden
alleen toegelaten :

1° De Belgen;

2° De burgers der landen die in den
oorlog bij Belgié aangesloten waren ;

3° De burgers der vreemde landen
die, onder den oorlog, gediend hebben
bij het Belgisch leger of bij dat van een
der landen welke in den oorlog aan de
zijde van Belgié. streden, alsmede de
voor- en nazaten in rechtstreeksche linie,
broeders en zusters dier vreemdelingen,

Jindien decze hun kostwinners waren en

bij hen inwoonden.
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Sont exelus du bénélice de la pré-
sente loi :

1° Ceux qui ont fait Tobjet d’une
condamnbation pour erime ou délit contre
la sureté de 'tal ou pour infraction a
I'arrété-loi du 10 décembre 1916; -

2° Ceux qui ont réalisé des bénéfices
deguerre dans les conditions prévues par
la loi du 3 mars 1919.

Dispositions transitoires,

Arr. 26.

11 sera statué conformément aux dis-

positions de la présente loi dans toutes ;

les affaires introduites et non jugées au
moment de I'entrée en vigueur de la
- présente loi.

Les jugements rendus au moment de
la mise en vigueur de la présente loi
pourront &tre revisés, conformément
aux. dispositions de la présente loi, par
le juge qui les a rendus, sans préjudice
de Papplication qu'ils ont recue.

Donné i Lacken, le 10 Avril 1920.

(x)

Worden buiten het voordeel dezer wet
gesloten :

1° Zij die veroordeeld werden ter zake
van misdaad of wanbedrijf tegen de vei-
ligheid van den Staat of ter zake van
overlreding van de besluit-wet van
10 December 1916;

2 Zij die oorlogswinsten- hebben
gemaakt in de voorwaarden voorzien bij
de wet van 3 Maart 1919.

Overgangsbepalingen,
Art. 26.

Alle zaken, die bij het in werking
treden dezer wet ingeleid ziju en niet
beslecht, worden berecht overeenkom-
stig de bepalingen dezer wet. '

De vonnissen, die gewezen zijn op

- het oogenblik dat deze wel van kracht

wordt, kunnen herzien worden, over-
eenkomstig de bepalingen dezer wet,
door den rechter die ze heefl geweren,
onverminderd de toepassing die  zij
hebben gekregen.

Gegeven le Laken, “den 40" April
1920.

ALBERT.
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