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_Chambre des Représentants.

Stance pv 20 Fgvaier 1919,

PROJET DE LO! SUR LES LOYERS ¢). |

ONTWERP VAN HUISHUURWET(").

TEXTE ADOPTE PAR LA CHAMBRE
AU PREMIER VOIE (%).

CHAPITRE L
Exonérations et délais.

ARTICLR PREMIER.

Le juge ne condamnera au paie~
ment des loyers afférents 3 la jouis-
sance d'immeubles pendant unc pé-
riode commencant au ¢r aolit 1944
et prenant fin trois mois aprés la
publication de la présente loi, sans
qu’'elie puisse dépasser la durée de la
guerre, qu'a concurrence du solde
impayé de la moitié des loyerséchus,
lorsque les baux auront été conclus
avant cette période.

TEKST DOOR DE KAMER
IN EERSTE LEZING AANGENOMEN (%),

EERSTE HOOFDSTUK.
Ontlastingen en respijt.

Eersre ARTIKEL,

Tot betaling van huishuur wegens
genot van vaste goederen gedurende
een tijdperk ingaande met 1 Aagus-
tus 1914 en ‘een einde nemend
dric maand na de bekendmaking
dezer wet, zonder dat dit tijdperk
den duur van den oorlog moge
overschrijden, wordt door den
rechter veroordeeld slechts (ot
bedrag van het nict betaalde saldo
van de helit der vervallen hais-
huur, wanneer de huurovereen-
homst voor dit tijuperk aangegaan
werd.

(1) Projet deloi, n° 5.
Rapport, n* 29.
Amendements, n* 40, 43,49, B4,
54, 85, 65 et 68.
(2) Les amendsments adoptés aw pre-
mier vote sont imprimés en caracléres
staligues,

(1) Welsontwerp, n* 5,
Verslag, n" 29,
Amendementen, n'* 40, 43, 49, Bi,
b4, 53, 66 en 68.
(2) De in eerste lezing aangenomen
amendementen zijn cursief gedrukt,
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Néanmoins, le~prenenr sera con-
damné au paiement soit de la totalité
de sa delte, soit ' d’une quotité supé-
ricuredlamoitié, sile baillear prouve
que les ressources du preneur et de
son conjoint'nonséparédecorps, dé-
duction faite de lcurs charges, lui
permettaient pendant la guerre ou
lui permecttent a la date de action,
des’acquitier de la totalité des loyers
échiis ou d'ung quolité svpéricure A
fa moitié (1).

Are. 2.

Le juge condamnera au paiement
de la totalité des loyers échus et non
payés afferents & Ta jouissance d’im-
meubles pendant la période visce a
Farticle ¢, lorsque les baux aurent
é1é conclus depuis le 4 aoit 1914.

\

‘Néanmoins, le preneur ne sera
condamné quwau paiement d’une
somme inlérieure au chiffre de sa
dette, sans que la réduction puisse
dépasser la moitié des loyers, payés
ou non payés, échus pendant cette
période,s’il prouve que sesressources

et celles deson conjoint non séparéde .

corps, déduction faite de leurs char-
geés, ne lui permetlaient pas pendant
la guerre, ou ne lai permettent pas a
Ja date de Vaction, de s'acquitter de
Ja totalité des loyers.

(1) Le 3* alinéa adopté par la Chambre
forme le 2° alinéa de 'art, 25 (ancien 23).

(%)

De huurder wordt echter veroor-
deeld tot betaling hetzij van het
volle bedrag zijner sehold, ‘Hetzij
van ecn bedrag hoogeér dai de helft,
indien de verbuurder het bewijs
leyert dat de geldmiddelen van dén
huueder en van zijn niet van tafel
en bed gescheiden echtgenoot, na
aftrek van hunne lasten, hem gedu-
rende den oorlog in staat stelden
of hem op den dag der vordering
in staal stellen, het volle bedrag
dervervallen haishuur of een hooger
bedrag dan de helft te betalen (1).

‘Art. 2.

Tot betaling van het volle bedrag
der vervallen en niet betaalde huis-
huar wegens genot van vaste goede-
ren gedurende het bij artikel 4 be-
paalde tijdperk, wordt door den
rechter veroordeeld, wanneer de
huurovercenkomst na 1 Augustus,
1914 aangegaan werd.

De huurder wordt echter verooi-
deeld slechts tot betaling van eene
som beneden het bedrag zijuer
schuld, zonder dat de vermindering
de hellt der al of niet betaalde en
gedurende dit tijdperk vervallen
huishnur mag overschrijden, wan-
veer hij het bewijs levert dat zijne
geldmiddelen en die van zijn niet
van tafel en bed gescheiden echige-
noot, na aftrek van hunne lasten,
hem gedurende den oorlog niet in
staat stelden of hem op den dag der
vordering niet in staat stellen, het
volle bedrag der huishuur te beta-
len.

(1) Het 3% lid aangenomen door de
Kamer is geworden het' 2% }id van art. 25
(vroeger 23).



(3)

Art, 3.

Lorsqu’un bail antérieur an {*
avilit 1914 ayant pris fin, un nou-
veau bail aura été conclu aprés cette
date au prolil du méme prencur ou
de son conjoint sans que le chiffre
du loyer ait été modifié, les loyers
échus seront régis par Darticle pre-
micr.

AnrTt, 4.

Les loyers dus en vertu des baux
visés a l'article premier seront régis
selon larticle2, lorsquele chiffre en
aura été modifié par une convention
postérieure au 1eraott 1944 (1).

Arr. 8 (ancien 6).

Le juge nec pronounecera aucunc
condamnationau paiementdesloyers

prévus aux articles {* el 2, si le.

loyer annuel ne dépassc pas :

600 francs pour les immeubles
situés dans 'agglomeration bruxel-
loise et dans les communes de plus
de 100,000 habitants;

400 francs pour les immeubles
situés dans les communes de 50,000
4 100,000 habitants ;

300 francs pour les immeubles
situés dans les communes de 25,000
4 50,000 habitants;

250 francs pour les immeubies
situés dans les communes de 10,000

a 25,000 habitants ;
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Anrt, 3.

Werd, bij het cindigen van ecne
hunrovereenkomst aangegaan voér
4 Avgustus 1944, eenenieuwe hour-
overecnkomst na dezen datum ge-
sloten ten bate van denzelflden huur-
der of van zijn cchigenoot zonder
wijziging van den huurprijs, dan
valt de vervallen huishuur onder de
toepassing van artikel {.

Arr. 4.

De huishuur, verschuldigd krach-
tens de in artikel 1 bedoelde huur-
overecnkomsten, valt onder de toe-
passing van artikel 2, wanneer het
bedrag daarvan werd gewijzigd

"door eene overeenkomst aangegaan

na 1 Augustas 1914 (1).

Art. B (vroeger 6).

Tot betaling van huishuar voor-
zien bij de artikelen 1 en 2 wordt
door den rechter niet veroordeeld,
indien de jaarlijksche huishuur niet
overschrijdt :

600 frank voor de vaste gocderen
gelegen in de Bru-selsche agglome-~
ratie, alsmede in de gemeenten van
meer dan 100,000 inwoners;

400 frank voor de vaste goederen
gelegen in de gemeenten van 50,000
tot 100,000 inwoners;

300 frank voor de vaste goederen
gelegen in de gemienten van 25,000
tot 80,000 inwoners;

260 frank voor de vaste goedrren
geleyen in de gemeenten van 10,000
tot 25,000 inwoners ;

(1) Le texte de l'article B, adopté par la
Chambre, forme 'article 23,

(4) De tekst van artikel 5, aangenomen
door de Kamer, is geworden artikel 23,
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200 francs pour les immeubles
situés dans les communes de 1,000
a 10,000 Labitants;

150 francs pour les immeubles
situés duns les communes de wmoins
de 1,000 habitants.

Néanmoins, le prencar sera con-
damné au paiement soit de la tota-
lité, soit d’une quotité de sa dette, si
le bailleur prouve que les ressources
du prencar et de son conjoint non
séparé de corps, déduction faite de
leurs charges, lni permetiaient pen-
dant la guerre ou [ui permettaient a
la date de l'action de s'acquitter de
la totalité ou d'une quotité des
loyers échus.

Les secours obtenus du Comité
National de Secours et d’Alimenta-

tion ou d’une institution de bienfal-

sance publique ou privée n’entre-
ront pas en compte dans le caleul
des ressources.

Arr. 6 (ancien 7).

Aucune condamnation au paie-
ment des loyers visés aux articles
1* ¢t 2 ne sera pronoucée si le loca-
taire :

d) A trouvé la mort dans un fait
de guerre ou dans un fait de l'en-
nemi ; ,

b) A été retenu sous les drapeaux,
interné ou fail prisounier de guerre;

¢) A é1¢, de la part de l'ennemi,
'objet d'une mesure privative de sa
liberté, pour des motifs d'ordre mi-
litaire ou pohitique, mais seulement

pour la duréede Fexécution de ectle

mesure,

Le bénéfice de la présente dispo-
sition pourra éire invoqué par le

(4)

200 frank voor de vaste goederen
gelegen in de gemeenten van 1,000
tot 710,000 inwoners ;

150 frank voor de vaste goederen
gelegen in de gemeenlen van mindcr
dan 1,000 inwoners.

Echter wordt de huurder, veroor-
deeld tot betaling hetzij vaa het volle
bedrag, hetzij van cen deel zijner
schuld, indien de verhuurder be-
wijst dat dc geldmiddelen van den
huurder ¢n van zijn niet van tafel en
bed gescheiden echtgenoot, na af-
trek van hunne lasten, hem gedu-
rende den oorlog in staat stelden
of hem op den dag der vordering in
staat stelden het volle hedrag of een

‘dee; van de vervallen huishuur te
betalen.

De-onderstand verleend door het
Natignaal Comiteit voor Hulp en
Yoeding of door eene inslelling van

openbare of private weldadigheid

komt niet in aanmerking bij het
berekenen van de geldmiddelen.

Arr. 6 (vroeger 7).

Geene veroordceling tot hetaling
van huishuur, voorzien bij de arti-
kelen 1 en 2, wordt uvitgesproken
indien de huurder : - |

a) werd gedood wegens een oor-
logsfeit of wegens ecné daad van den
vijand;

b) werd in dienst gehouden, gein-
terneerd of krijgsgevangen gemaakt ;

¢) viel onder de toepassing van een
maatregel, waardoor de vijand hem
zijne vrijheid ontnam, om redenen
van militairen of politicken aard,
doch alleen voor den tijd gedurende
welken die maatregel werd tocge-
past.

Op bet voordeel dezer bepaling

| kan aauspraak worden gemaakt door
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conjoint. les descendants, aseen-
dants, fréres et sceurs du preneur si
celui-¢i était leur soutien et si, ha-
bitant avee lui, ils ont continuéla
jouissance aprés son décés, son dé-
part ou son arrestation.

Néanmoins, le prencur ou ses
ayants causc seront eondamnés au
paiementde la totalité on d’une par-
tie de Ia dette si e bailleur pronve
que leurs ressources ou celles des
conjoint el parcuts qui ont continué
la jouissance. lear permettaient lors

de Péchéunce des foyers ou leur per-

mettenta la date de Iaction de s'ac-
quitler de tout ou pariie des loyers
échus. Cetle preuve aura lieu de la
maniére et sous les sanctions pré-
vues a article 23 (ancien ).

La réduction de loycers accordée 2
ceux qui unt ctéretenus sous les dra-
peaux, inlernés ou [laits prisonnier.
de guerre, sera proportionnée a la
durée de leur séjour 2 Parmee, de
leur internement ou de leur capti-
vite.

Awrr. 7 (ancien 8).

Le bailleur, 1ésé par V'application
des articles 4%, 2 et 6 (ancien 7) (1),
pourra exercer, a concurrence des
loyers nen payés, un recours contie

(1) Les mots: )

« ou par une réduction convanffonnelle
des loyers pendant la période fizée d Varti-
cle premier »

ont été supprimés au prémier vole.
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den echtgenoot, de afstammelingen,
bloedverwanten” in de opgaande
linie, broeders ‘en zusters van den
huurder, indien deze' hun kostwin-
ner was en indien zij, bij hem inwo-
nende, het genot hebben voortgezet
pa zijn overlijden, zijn vertrek of
zijne aanhouding.

De huurder of zijne rechtver-
krijgenden worden echter tot be-
taling van het volle bedrag of van
een deel der schuld veroordeeld,
indien de verhuurder het bewijs
levert dat hunne geldmiddelen of
die hunner echtgenoot en bloedver-
wanten, die het genot hebben voort-
gezet, hun liij het vervallen van de
huishuur toelieten of hun opden dag
der vordering toelaten, de vervallen
huishuur voluit of gedecltelijk te
betalen. Dit bewijs wordt geleverd
op de wijze en mits de strafbepa-
lingen voorzien bij artikel 23 (vroe-
ger B).

Vermindering van huishuur ten

‘bate van hen die werden in dienst

gchouden, geinterneerd of krijgsge-

" vangen gemaak(, wordt toegestaan

naar verhonding van den duur van
hun verbhijf bij het leger, van huane
interneering of van hunne gevan-

genschap.

Anry. 7 (vroeger 8).

De verhuurder, wien schade is
berokkend door de toepassing van de
artikelen 4, 2 en 6 (vreeger T) (1),

kan,ten beloope van de viet betaalde

(1) De woorden :

«of door cene vermindering van huis~
huur, overeengekomen gedurende het bij
arttkel { bepaalde ti)dperk »,

werden in eersle lezing weggelaten,



[N77. ]

toutes personnes qui,sans avoir con-
tracté avec lui ou avec le preneur,
‘ont joui de 'immeunble loué. Le juge
fera droit & la demande, eun égard &
leurs ressources, ainsi qu’a la durée
et au mode de jouissance.

Anr. 8 (ancien 9).

Le juge pourra, en considération
de la position du prencur eten usant
de ce pouvoiravecréserve,accorder
pour Pexécution des condamnations
des délais qui ne dépasseront pas

“cing années & compter du jour du
jugement défimtif jusqu’au paiement
du solde.

Art. 9.

Les décisions rendues entre le
bailleur et le preneur sont acquises
de plein droit a la caution.

Arrt. 10.

Quand le propriétaire qui a con-
tracté une delte garantic par une
hypothéque ou par un privilége gre-
vant soit un immeunble dont la ma-
jeure partie aura été donnée a bail
et dont le loyer sera réduit par la
présente loi, soit un immeuble que
le propriétaire occupe en tout ou en
partie, justificra que ses ressources
ne lui ont pas permis pendant la
guerre, et ne lui permettaient pas &
la date de l'action, de s’acquitter de
tout ou partie, soit du capital, soit
des 1ntéréts, soit des annuités
d’amortissement de la dette échus
depuis le 1°r aoit 1914, le juge lui
accordera termes et délais. I pourra

(6)

huishuur, verhaal nemen op clken
persoon die, zonder ecne overeen-
komst te hebben aangegaan met hem
of met den huurder, het genot van
het verhuurde goed heeft gehad. De
rechter doet uitspraak over den
eisch op grond van zijne geldmid-
delen, alsmede van den duur en de
wijze van zijn genot.

Arr. 8 (vroeger 9).

De rechter kan, uit hoofde van den
toestand van den huurder en mits
hij een bescheiden gebruik van dit
recht maakt, voor de tenuitvoerleg-
ging der veroordelingen termijnen
bepalen, welke niet vijf jaar, te reke-
nen van den dag van het cindvonnis
tot de betaling van het saldo, mogen
overschrijden.

Art, 9.

De tusschen den verhuurder en den
huurder uitgesproken beslissingen
gelden var rechtswege voor den borg.

Axnt. 10.

Wordt door den eigenaar, die
cene schuld heeft aangegaan, ge-
waarborgd door eene hypotheck of
een voorrecht helzij op een vast
goed, waarvan het grootste deel
werd verhuurd en waarvan de huis-
huur krachtens deze wet verminderd
wordt, helzij op een vast goed dal
door den eigenaar geheel of gedeelle-
lijk betrvkken wordt, het bewijs ge-
leverd dat zijne geldmiddelen hem
gedurende den oorlog nict in staat
stelden en hem op den dag der vor-
dering niet in staat stelden het volle -
bedrag of een deel hetzij van het
kapitaal, hetzij van de interesten of
van de uitdelgingsannuiteiten der
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de . plus capitaliser les intéréts, ou
anpuités en souffrance, leur faire
produire un intérét au méme laux
que celui stipulé pour le prin-
cipal ().

Le capital, les intéréts et les
annuités pour lesquels des délais de
paiement auront été accordés, pro-
fiteront de plein droit, pour leur
totalité, du privilége résultant de
Pinscription de Phypothéque, méme
sil sagit d’intéréts échus pendant
un laps de temps excédant la limite
de trois ans fixée par Particle 87 de
laloi du 46 décembre 41831.

Il en sera de méme pour les capi-
taux, intéréts et annuités échus
depuis le 1°7 aotit 1914 jusqu’a ex-
piration d’un délai de trois mois
aprés la publication de la présente
loi et pour lesquels le eréancier
auralt aceordé volontairement des
délais de paiement.

Toutefois, ces deux derniéres dis-
posilions ne sont pas opposables, en
tant qu’'elles concernent des intéréts
échus, aux créanciers hypothécaires
postérieurs en rang, inscrits anté-
rieurement au 4* aout 1914,

Toutes clauses d’exigibilité de
plein droit, toutes clauses majorant
le Ltaux de l'intérét a defaut de paie-
ment régulier, contenues dans des
contrats tombaunt sous Papplication

{1j Les mots :

« Dans ce cas, le terme de rembourse-
« ment de la delte sera prorogé d’autant
« d'annuités qu'il y aura d'échéunces
« impayées, »
, out £t€ supprimés au premier vole.

(7)

schuld, sedert 4 Augustas 1914 ver-
valien, te betalen, dan verleent de
rechter hem tijd en uitstel. Hij kan
daarenboven de achterstallige inte-
resten of anuui’lgéiteil kapitaliseeren,
deze eenen interest doed Gpbrengen
van gelijk bedrag als dit bepaald
voor de hoofdsom (1).

Het kapitaal, de interesten en de
annuileiten, waarvoor uitstel van
betaling werd -verfeend, genieten
van rechiswege, voor hun volle be-
drag, het Vnorrecht voortvloeiende
uit de inschrijving der hypotheck,
zelfs wanneer het zeldt interesten
vervallen gedurendeeen tijdsverloop
dat den bij artikel 87 der wet van
16 December 1851 bepaalden tijd
van drie jaren overschrijdt.

Dezelfde regel geldt voor de kapi-
talen, interesten en annuiteiten die
zijn vervallen van 1 Augustus 1944
af tol ne verloop van een tijdperk
van drie maandq’ix na de bekendma-
king dezer wet en waarvoor de
schuldeischer vrijwillig uitstel van
betaling mocht verleend hebben.

Evenwelkunnen beide voorggande
bepalingen niet worden tegenge-
steld, voor zoover zij vervalien in-
teresten betreffen, aan de h vpothe-
caire schuldeischers wiér rang van
latere dagteckening isen die vior
1 Augustus 1914 ingeschreven ziju,

Elk beding van eischbaarheid van
rechlswege, clk beding tot verhoo-
ging van het bedrag van den inte-
rest bij gebrek aan geregelde beta-
ling, voorkomende in overcenkom-

{4) De woorden :

« In dit geval, wordt de vervaltijd der
» schuld veriengd met even zooveel annui-
» teilen als er niet betaalde vervallen
» bedragen zijn, »

werdenin eerste lezing weggelaten,



du présent article, sont sans effet rela-
tivement aux capitaux, aux annuités
et aux.intéréls échus pendant la pé-
riode indiquée 2 Particle premier.

CHAPITRE 11
Résiliation.
Art. 11,

Les baux a loyers sont, sans préju~
dice des causes de résiliation résultant
du droit commun ou des eonventions,

résiliables conformément aux disposi-

tions suivantes.

Art. 12,

Lorsque le locataire a é1é tué a
’ennemi ou esl décédé des suiles des
_blessures recues ou de maladie con-
traclée sous les drapcaux, le bail est
résilié¢ de plein droit sans indemnilé,
sur la déclaration de sa veuve, de ses
hériliers en ligne directe, ou, a leur
défaut, de ses héritiers collatéraux, si
ceux-ci habitaient oerdinairement avee
lui les lieux loués.

La déclaration est adressée au bail-
leur par lettre recommandée.

S'il y a désaccord entre ceux qui
ont le droit de réclamer la résiliation,
le juge apprécie.

Celte déclaration aura lieu, a peine
de forclusion, dans les trois mois qui
suivront la publication de la présente
loi.

Lorsque le proprietaire établira
qu’il a, sur la demande du localaire et
pour les convenances de celui-ci, effec-
tué dans les lieux loués, des travaux

€8)

-sten waarop dit artikel van toépassing
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is, is- van geener' kracht ten: aanzien
van de kapitalen, annuiteiten en inte-
resten vervallen gedurende hes in ar-
tikel 4 vermelde tijdperk.

HOOFDSTUK II.
‘Huurverbreking.

Ant. 11.

Elke huur van huizen kan, onver-
minderd de redenen tot verbreking
voortspruitend uit het gemeene recht
of uit de overcenkomsten, verbroken
worden volgens de n;:ivolgende bepa -
lingen.

Agrr. 12.

‘Wanneer de huurder is gesneuveld
of overleden tengevolge van onder de
wapens onlvangen wonden of opge-
dane zickte, wordt de huur van rechis-
wege zonder vergoeding verbroken,
op de verklaring zijuer weduwe, zij-
ner erfgenamen-in-de rechte linie of,
bij onistentenis dezer, van zijne erfge-
namen in de zijlinie, indien dezen ge-
woonlijk met hem de gehuurde gde-
deren bewoonden.

‘De verklaring wordt aan den ver-
huurder bij" aangelcekenden brief
toegezonden.

Is er geschil onder hen, die het
recht hebben de verbreking te eischen,
dan oordeclt de rechler.

Die verklaring geschiedt, op siraffe
van verstek, binnen drie maanden
volgende op de bekendmaking dezer
wet.

Wanneer de eigenaar bewijst dat
hij. op aanvraag van den huurder en
voor dezes gebruik, in de verhuurde
goedercn uitzonderlijke werken of



.08 am¢nagemenis exceptionnels qu’il
-devail amortir pendant la durée de la
locativn, le juge. peut, en .tenant
compte- de la plus-value résultant de
ces travaux pour 'immeuble, décider
que la résiliation aura lieu moyennant
une indemnité dont il fixera le mon-
tant et les délais de paiement.

Arr. 13.

La résiliation du bail peut, dans les
mémes cas et sous condition de Ja dé-
claration prévae 4 ['article 12, dans
les délais détlerminés par le dit arlicle,
étre prononcée sur la demande des
autres héritiers ou représentants du
locataire. Elle est alors ordonnée par
le juge, suivant les circonstances, avec
ou sans indemnité, ainsi qu'il est dit
& Varticle 12,

S’il y a désaccord entre ceux qui
ont le droit de réclamer la résiliation,
ls juge apprécie.

Ant. 14.

Les régles établies par les articles
12 et 43 sont appliquées méme si
le décés, sans avoir éié officicllement
controlé, peut étre présumé.

Anr. 15.

Lorsque tous les membres d'une
sociélé en nom collectif ou tous les
gérants d'une société en commandite
simple ont été tués a 'ennemi ou sont
- morts de blessures recues ou de ma-
ladic contractée sous les drapeaux,
. le hail conclu par la spciété est vésilié

N

'veranderingen heeft uitgevoerd, welke

deze binnen den duur der huur moest
delgen, kan de rechier, rekening hou-
dend mect de meerdere waarde welke
uit die werken voor het vast goed kan
voortspruiten. beslissen dat de huur
verbroken wordt mits eene vergoe-
ding, waarvan hij het bedrag en de
betalingstermijnen bepaait.

Art. 13.

De ‘verbreking der huur kan, in
gelijke gevallen en mils de bij arti-
kel 12 voorziene verklaring, binnen
den bij dit artikel bepaalden tijd uit-
gesproken worden op aanvraag van de
andere erfgenamen of plaatsvervul-
lers van den huurder. Zij wordt dan
door den rechter bevolen, volgens'de

omstandigheden, meét of zonder ver-

goeding, zooals in artikel 42 is be-
paald. '
Is er geschil onder hen, die het

" recht hebben de verbreking te eischen,

dan oordeelt de rechter.

Arr. {4.

De regelen, bij de arlikelen 12
en 13 bepaald, worden toegepast zelfs
wanneer het overlijden, zonder offi-
cieel nagegaan te zijn geworden, kan
worden vermoed.

Axr. 5.

Wanueer al de leden eener vennoot-
schap in gemeenschappelijken naam
of al de zaakvoerdcrs eener vennoot-
schap bij wijze van cenvoudige geid-
schicting in dea strijd zijn gesnenveld
of overleden tengevolge van onder de

. wapens ontvangen wonden of opge- .



[N 77. ]

de plein droit sur la déclaration des
héritiers ou ayanlis-droit.

S’il y a désaccord enire les héri-
tiers, le juge apprécie.

Si 'un des associés en nom collee-
tif ou en commandite a été tué 2 'en-
nemi ou est mort des suites de bles-
sures recues ou de maladie contractée
sous les drapeaux ct si son décés a
entrainé la dissolution de la société,
la résiliation du bail peul éire pro-
noncée sur la demande du liquidaieur
ou, 4 défaut du liquidateur, sur la
demande d’un héritier.

La déclaration prévue a Particle 42
doit étre faite, a peine de forclusion,
dans les cas déterminés au présent
article, dans les trois mois de la pu-
blication de la présente loi.

La résiliation dans les cas prévus
par le présent article a lieu avec ou
sans indemnité, ainsi qu’il est dit a
Iarticle 12.

Arr. 16.

Si le locataire établit que, par suile
de blessures recues ou de maladie
contractée ou aggravée sous les dra-
peaux, ou par suite de guerre sl
n’est pas mobilisé, il n’est plus en
état d’exercer la profession pour
laquelle il avait conclu le bail ou a
subi unediminution nolable et perma-
nente de sa capacité professionnelle,
la' résilialion est prononcée, sur sa
demande, sans indemnilé.

Le locataire, dans les cas prévus au
paragraphe préeédent, doit faire, a
peine de forclusion, la déclaration

(10 )

dane ziekte, wordl de door de ven-
noolschap geslolen huur van rechts-
wege verbroken op verklaring van de
erfgenamen of rechthebbenden.

Is er geschil onder de rechthebben-
den, dan oordeelt de rechter.

Zoo een der vennooten in gemeen-
schappelijken naam of bij wijze van
geldschieting in den strijd is gesneu-
veld of overleden ten gevolge van
onder de wapens ontvangen wonden
of opgedane zickte, en zoo zijn over-
lijden de ontbinding- der vennoot-
schap ten gevolge had, kan de verbre-
king der huur worden uitgesproken op
aanvraag van den vereffenaar of, bij
ontstenienis dezes, op aanvraag van
eenen erfgenaam.

De bij arlikel 12 bedoelde ver-
klaring moet, op straffe van verstek,
in de gevallen voorzien bij dit arti-
kel geschieden binnen drie maan-
den na de bekendmaking van deze
wet.

In de gevallen, bij dit artikel voor-
zien, wordt de huur verbroken met of
zonder vergoeding, zooals in arlikel
12 is bepaald.

Arr. 16.

Bewijst de huurder dat hij, tenge-
volge van onder de wapens ontvangen
wonden of opgedane of verergerde
ziekte of, zoo hij niet gemobiliseerd
is, ten gevolge van een oorlogsfeit,
niel meer in staat is het beroep uit te
cefenen, waarvoor hij de huur had
aangegaan, ofwel cene merkelijke en
bestendige vermindering van beroeps-
bekwaamheid heeft ondergaan, dao
wordl de verbreking, op zijne aan-
vraag,zondervergoedinguitgesproken.

In de gevallen voorzien bij het voor-
gaande lid moet de huurder, op straffe
van verstek, de by artikel 12 be-
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prévac par Parlicle 12 dans les trois
mois de la publication de la pré-
sente [oi,

Arr. 17.

Sont admis an bénéfice des dispo-
sitions qui précédent et dans les
mémes conditions, les veuves et les
héritiers des locataires qui, sans étre
mobilisés, ont été tués par des faits
de guerre ou sont morts des suites
de blessures ou de maladies occa-
sionnées par ces faits.

La déclaration prévue a larti-
cle 12 doit étre faite, a peine de
forclusion, dans les trois mois de la
publication de la présente loi.

Arr. 18.

La résiliation du bail peut étre
prononcée sur la demande du loca-
taire qui justifiera que la guerre a
modilié sa situation dans des condi-
tions telles qu'il est évident que
dans sa situation nouvelle il n’aurait
pas contracté. ‘

La déclaration devra éire [aite, &
peine de forclusion, au plus tard
dans les trois inois de la publication
de la présente loi.

Arr. 19.

Lejugement pronongant la résilia-
tion fixera le délai endéans lequel le
locataire devra quitter leslicux loués.

CHAPITRE 111
Juridiection.

Ani. 20,

Les juges de paix connaissent en
dernier ressort jusqu'a la valeur de
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doelde verklaring doen binnen drie

maanden na de bekendmaking-van
deze wet.

Arr. 17.

Worden tot het voorrecht van de
voorgaande bepalingen en mits de-~
zelfde voorwaarden toegelaten, de
weduwen en erfgenamen der huur-
ders die, niet gemobiliseerd zijnde,
wegens oorlogsfeiten werden gedood
of overleden zijn ten gevolge van
wonden of ziekien, door die feilen
veroorzaakt.

De bij artikel 12 bedoelde verkla-
ring moct, op strafle van verstek,
worden gedaan binnen drie maan-
den na de bekendmaking van deze
welt.

Ant. 18.

De verbreking der huur kan uit-
gesproken worden op aanvraag van
den huurder, die bewijst dat de
oorlog zjnen Lloestand zoodanig
heeft gewijzigd dat hij klaarblijke-
lijk, in zijn nieuwen toestand, de
huur niet zou aangegaan hebben.

De verklaring moet, op straffe van
versiek, worden gedaan uilerlijk
drie maanden na de bekendmaking
van deze wet,

Arr. 19.

Het vonuis, waarbij de verbreking
wordt uitgesproken, bepaalt den
termijun binnen welken de huarder
de gehuurde goederenmoet verlaten.

HOOFDSTUK I1I.
Rechtsmacht.

Art. 20,

De vrederechiters nemen kennis in
hoogsten aanleg tot een bedrag van
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2,500 franes et en premier ressort a
quelqune valeur: que Ja demande
s’éléve, de toutes les contestations
auxquelles donnera lieu application
de la présente loi.

Ils connaissent de méme des litiges
basés sur Particle 1722 C. C. lorsque
ces litiges sont conuexes d ure contes-
tation née de application de la pré-
sente lo.

L'appel est porté devant un juge
unique, membre du tribunal de pre-
miére inslance, désigné par le Roi
et statvant sans inlervention du
ministére public.

CHAPITRE 1V.
Dispositions générales.
Art, 21.

Tontes clauses et stipulations
contraives d lo présente loi sont
considérces comme nulles

avehues.

et uon

Arr. 22,

Toutes actions intentées en exéeu-
tion de la présente loi ne seront pas
recucs cn justice si elles n'ont éié
introduites dans les six mois qui sui-
vront la publication de Ia loi ou la
date d’cxigibilité fixée par la con-
vention des parties, si clle est posté-
rieure & celte publication.

Les recours prdvus a Parlicle 8 ne
seront plus regus aptés les trois muis
qui suivront la décision ddfinitive
avenue cntre le bailleurel le pre-
neur.

\ 12)

2,500 frank en in ccrsten aanleg,
welk ook bet bedrag vas den ciseh
zij, van a! de betwistmgen waartoe
de tocpassing dezer wet aanleiding
geeft,

Zij nemen insgelifks kennis can de
geschillen op grond van a tikel 1722
B. V., wanneér d-ze i sumenhang
zijn met 1ene belwisting voorésprui-
lende uit de loepussing dezer wel.

Hel beroep wordt aanhangiy ge-
maakt voor een alleensprekend
reehter, lid der rechtbank van eer-
sten aanleg, aangewezen door den

Koning en uitsprank docende zonder

tusschenkomst van het openbaar
ministerie.

HOOFDSTUK IV.
Algemeens bepalingen.

Art. 21.

De bepalingen en bedingen, welke
strijdig zijn met deze wet, worden
beschouwd als nieltg en niet  be-
staande.

Art 29.

Alle vorderit gen, ter uitvoering
van deze wet ingesteld, zijn in rech-
ten nict ontvankeljk, indicn z1j niet
aanhaugig werden gemaakt binnen
zes maand na de bekendmaking der
wet of na den dag der invorder-
baarheid bepaald door de overeen-
komst nangg'gn.an door partijen,
ingeval deze werd gesloten na die
bekendmaking.

Elk verhaal voorzien bij artikel 8
is niet meer ontvankehjk drie maand
na de emdbeslissing gevallen tas-
schen den verhnerder en den huur-
der.
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Arr. 25 (ancien ).

Les preuves i fournir selon les ar-
ticles 1¢r et @ seront faites par toutes
voies de droit, témoins et présotnp-
tions compris.

Le juge pourra en tout état de
cause, méme en degré d’appel. im-
poser au prencur la déelaration dé-
taillée de Pétat de ses ressources et
de ses charges pendant le cours de
la guerre et a la date de Paction. En
ee cas; le premier affirmera sous
serment qn’il n'avait et n’a pas ¢’an-
tres ressources. Le preneur qui refu-
sera de faire Ia décluration ou de
préter le serment pourra étre con-
damné au paiement de la totalité de
sa dette.

Seront considérés comme coupa-
bles. dlescroyuerie el puwnis des
petnes portées par le Code pénal,
ceux qui. auront oblenw oun lentd
dobtentr Pexonération vu la réduc-
tion de loyers, le remboursement de
sommes. p.ayées a litre de loyer, en
faisent, de mauvaise foi, une fausse
déclaration de lélat de leurs res-
sow:ces et de leurs charges.

La publication du jugcment ou
de larrét de condamuation pourra

étre ordonncée dans les formes. pre-.

vues a larticle 502 du Code pénal,
sans préjuitice aux dommages-inlé-
réts.

Celle condamuation entrainera de
plein droit la déchéance de foute
exonéralion, réduction, comme de
taus délais de paicment,

Par dérogation i I'article 100 du
Code pénal, le chapitre VII et
Particle 85 du livre 1 de ¢e Code
sont applicables aux infractions pré-
vues par e préseut arlicle.

(13)

Arr. 23 (vroegerB).

De volgens de artikelen 1 en 2 te
leveren bewijzen worden door alle
rechtsmiddelen, ook door getuigen

en vermoedens, bijgebracht.

De rechter kan in clkeni stand der
zaak,zelfs inberoep, den huirder ver-
plichten, de omstandige opgave te
doen van zijne geldmiddelen en zijne
lasten gedurende den oorlog en op

~den dag der vordering. In dit geval,

bevestigt de huurder onder eede dat
hij geen andere geldmiddelen bad
noch heeft. De huurder, die weigert
de opgave le ducu of den eed af te
leggen, kan worden veroordeeld tot

betaling van het volle bedrag zijner
schuld.:

Worden aangezien als schuldig
aan oplichting en gestraft met de
straffen bepaald door het Strafwet-
boek, zij. dic de. ontlasting of de

vermindering van huishuur, de te-

rugbelaling van sommen belaald als
huishuur hebben bekomen of gepoogd
te bekomen door te kwader trouw
eene valsche opgave van hunne geld-
middelen en fiunne lasten le doen.

De bekendmaking van het vonnis
of van het arrest van veroordecling
kan worden voorgeschrevern op de
wijzen voorzien bij arsikel 502 van
het Steafwetboek, ouverminderd de
schadevergoeding.

Deze veroordeeling brengt van
rechtswege verlies mede van elk
recht op ontlasting, vermindering,
alsmede op elk uitstel vau betaling,

Bij afwijking van artikel 100 van
het stralwetboek, zijn hoofdstuk VII
en artikel 85 van boek I vau dit-
Wetboek toépasselijk op de bij dit-
arlikel voorziene overtredingen,
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Asr. 24 (ancien 22).

Les dispositions de la présente
loi ne appliquent pas aux actions
en réduction ou remise de loyers,
fondées sar le défaut de jouissance
de la chose-louée.

Les clauses de déchéance et de
résolation de plein droit pour dé-
faut de paiement de loyer, des con-
tributions, taxes et autres accessoires
a léchéance stipulée, ne seront
point appliquées, sauf en cas d'in~
exécution du jugement prononcé en
verlu des articles 1 et 2.

Art. 25 (ancien 23).

Les dispositions de la présente loi
s'appliquent anx exécutions pour-
suivies en verln de tilres authen-
tiques ou de jugements passés en
force de chose jugée (1).

Si les loyers onl été payés au dela
de la moitié des loyers échus, en
suite d’une exécution judiciaire, le
juge condamnera le baillear a resti-
tuer l'excédent au preneur dans la
mesure ou celui-ci prouvera que ses
ressources ne lui permettaient pas
de les payer (2).

{4) Les mots :

« pour les loyers non encore payés 4 la
» date de la promulgation de la présente
»n loi »,
ont é1é supprimés au premier vote.

(2) Cet alinéa est la reproduction du
3¢ alinéa — amendé par M. Hanssens et
adopté par Ja Chambre — de l'article 2
du projet de la Commission,

(#4)

Arz. 24 (vroeger 22).

De bepalingen dezer wet zijn niet
van Loepassing oprechtsverderingen
tot vermindering of kwijtschelding
van huishuur wegens gemis van ge-
not van het gehuurde goed.

De bedingen van vervallenverkla-
ring en ontbinding van rechiswege
wegens niet betaling van de huis-
huur, van de belastingen, heffingen
en andere bijhoorige sommen op den
bepaalden vervaldag, worden niet
toegepast, tenzij in geval van niet
tenuitvoerlegging van het vonnis
nitgesproken krachtens des artike~
len 1 en 2.

Art, 28 (vrocger 23).

De bepalingen dezer wet zijn van
toepassing op de tenuilvoerleggin-
gen gevorderd .krachtens authen-
ticke akten of in kracht van gewijs-
de gegane vonnissen (1).

Werd ten gevolge van gerechte-
lijke vitwinning, als huvishuur meer
betaald dan de helflt der vervallen
huur, dan veroordeelt de rechter
den verhuurder tot terugbetaling
van het meerdere aan den huurder
in zooverre deze bewijst dat zijne
geldmiddelen hem niet in staat stel-
den ze te betalen (2).

(1) De woorden :

« in zake huishuur nog niet belaald
» op den dag van de afkondiging dezer.
» wet »n,
werden in eerste Jezing weggelaten,

(2) Dit artikel is de herhaling van het
3¢ 1id — gewijzigd door den heer Hanssens
en aangenomen door de Kamer — van
artikel 2 van het ontwerp der Commissie.
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Art. 26.

Sont nulles les conventions enlre
baillenr ou localaires et tous agents
d’affaires ou autres intermédiaires,
ayant pour objet de poursuivre le
recouvrement ou l’exonéralion soil
des loyers, soil des capitaux, inlé-
réls ou annuilés hypothécaires ou
privilégiées, moyennant des émolu-
ments fixés & 'avance ou proportion-
nels aux conditions el réductions
obtenues. Les sommes payées en
veriu de ces conventions sont sujeltes
a répélition.

Arr. 27 (ancien 24).

Sont seuls admis au bénéfice de la
présente loi :

1° Les Belges;

2° Les nationaux des pays associés
& la Belgique dans la guerre ;

3° Les nationaux des pays étrangers
qui seront admis a s'en prévaleir par
arrété royal.

Sonl exclus du bénéfice de la pré-
sente loi, ceux qui ont fait I'objet d’unc
condamnation pour crime ou délit
contre la sireié de § Etat ou pour in-
fraction & 'arrété-loi du 10 décem-
bre 41916 (1).

(1) Les mols :

« relatif 4 linterdiction des rfelations
» d’ordre économique avee Pennemi »

ont été supprimés au premier vote.
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Art 26.

Zijn nielig de overeenkomsten tus-
schen verhuwrders of huurders en
zaakwaarnemers of undere tusschen-
personen, die ten doel hebben, de
betaling of de ontlasting heizij van
huishuur, hetzij van hypothecaire
of bevoorrechte kapitalen, interesten
of annuileiten te vervolgen mits ver-
diensten vooraf bepaald of geéven-
redigd aan de bekomen voorwaarden
en verminderingen. De krachtens
die overeenkomsten belaalde som-
men kunnen trruggevorderd worden.

Arr. 27 (vroeger 24).

Tot het voordeé! dezer wet worden
alicen toegelaten :

1° De Belgen ;

2° De burgers der landen dic in den
oorlog bij Belgié aangesloten waren ;

3° De burgers der vreemde landen,
die bij koninklijk besluit worden toe-
gelaten daarop aanspraak te maken.

Worden buiten het voordeel dezer
wet geslolen, zij die veroordeeld wer-
den wegens eene misdaad of een
wanbedrijf tegen de veiligheid van
den Staat of wegens eene overireding
van het beslnit-wet van 10 December

1916 (1).

(1) De woorden :

« betreffende het verbod van econo-
» mische betrekkingen met den vijand »

werden in eerste lezing weggelaten.





