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Chambre des Représentants.

SEance pu 15 Mans 1850.

REVISION DU REGIME HYPOTHECAIRE ",

Rapport fuil, au nom de la commission (°), par M. Levitvee.

MessiguRs ,

Le sysitme hypothéeaire a ét¢ de tout temps Pobjet des méditations des juris-
consultes et de Ja sollicitnde des législateurs. A son organisation se rattachent les
ntéréts les plus graves. Intimement lié au erédit public et particulier, il est destiné
a établir la confiance qui influe puissamment sur toutes les transactions sociales.
Dautre part il a po'ur objet de protéger les droits privés les plus importants, que
'on ne peut perdre de vue sans remettre cn question la propriété elle-méme.

La commission ne s'est pas dissimulé les difficultés de la tache qui Tai était
confiée. Elle a compris tout ce qu'il y avait de grave & ériger pour ainsi dire un
systéme nouveau sur les ruines d’'une législation fonctionnant depuis tant d’an-
nées. Le régime en vigueur réclame sans doute des améliorations importantes ; les
vices qui le déparent , les Jacunes qui s’y font remarquer, ont souvent été signalés
par les hommes séricux. On convient généralement qu’il ne répond pas aux be-
soins de Pépoque et qu'il nuit notablement au erédit dont la propriété fonciére
ne peut se passer ; mais en corrigeant ce que ’ordre actuel des choses présente de
défectueux, il est essentiel d’éviler un autre écueil , celui de ne pas sauvegarder
convenablement des intérétssacrés qui, soustoutes les législations , ont été entourés
d'une protection spéeiale.

Cest & ce point de vue que nous avons examiné le projet du Gouvernement.
Avant d’aborder la discussion dcs articles en détail , la commission a cru devoir
sarréler aux principes qui dominent toute la loi. Sous ce rapport, les régles qui

(*) Projet de loi, n° 4, session de 1848-1849.
{*) La commission était composée de MM. Veruaecen, président, D’Buouncxe, D Litor,
Dovez, De Tuevx, Lewigvre et Osy,
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doivent régir Ja transmission de la propriété ont fixé en premier lieu son attention.
I devait en étre ainsi. La translation des droits de propriété est étroitement lice
au régime hypothécaire; il doit exister entre Pun ct Fantre systémie¢ une harmonie
parfaite; par la nature méme des choses, ils reposent sur la méme base.

Daprés le Code civil en vigueur, le titre seul transfére la propriété Cette dis-
position est depuis longtemps Pobjet des plus vives criliques; elle estrepoussée par
I'opinion unanime des jurisconsultes, qui ont loujours considéré eomme indispen-
sable pour la transmission de la propriété, I'établissement d’une formalilé extrin-
séque, destinde & donner aux tiers une connaissance suflisante de la mutation.

En droit romain, la tradition seule opérait la translation des droits récls. Yon
nudis pactis sed traditionibus dominia rerum transferuntur, disaient les juris-
consultes romains ().

La tradition était Lacte public qui avertissail les tiers de Yaliénation.

Sous 'empirc du droit coutumier, clle fut remplacée par les ceuvres de loi ou
Ia réalisation qui consislail dans Vinscription du tilre translatif de propriété sur
Iesregistres de la cour a laquelle ressortissaient les biens (7).

La réalisation scule conférait un droit réel; sans elle Pachetenr n'aequérait
gu'une simple action personnclle contre le vendeur, et il devait céder le pas a un
second acquércur (ui, ayant achetlé de bonne foi, auraid fail réaliser son titre
d'acquisition ().

Ce qu'il y a méme de remarquable, cest que les eoutames du Brabant ne con-
sidéraient quc comme objet mobilier l'aclion appartenant & Pacheteur en verlu
d’un contrat non réalisé (%).

Ce régime fut en vigueur jusqu'au moment de la promulgation de la loi du
11 brumaire an vu, qui consacre également le principe de la publicité en matiére
daliénations.

Aux termes de son art. 26, les actes transiatifs des bieas ¢t droils susceptibles
d’hypothéque devaient étre inscrits sur le registre du bureau de la conservation

t) 20 Cod. de pactis. L. 2. Eodem, § 40, instit. de reruam divisione. — LL. 20 et 31
dig. de acquir. rerum dominio. Stocksans, de jure devolutionis, cap. I, n° 5.

() Art. 15 et 24 de Yédit perpétuel de 1811, édit. du 16 septembre 1673. Wenants, decis.
189, n® |. — Merun, Rép. v° Gains nuptianz et de survie, §2.

(%) Rien de plus formel que le passage suivant de Wyxasts, decis. 144, n° 115 pous le trau-
scrivons en enlier :

« [d moribus nostris ac edictis non sufficit, cum per ca ad perfectam consummatamgue tra-
» ditionem requirantur opera legis, sic ut iis non intervenientibus contractus maneal in nu-
» dis terminis conventionis sen personalitatis (ut vocant practici) et possit venditor, etsi
» non licité, rem secundo emptori veadere. Qui secundus, si prfur per operas legis investia-
» tur, excludit primum ewptorem, co plané modo ut in jure romano, cum non primo sed
» secundo vacua possessio tradita {uit. L. 15, cod, de rei vind. Mereiy, Répert. au mot Nan-
tissement, § 1°°,

(%) Stockmans, de jure devolutionis, cap. I, n® 6. — Idem, decis. 122, decis, 130, i en
était autrement sous la coutume de Nanwr, 0d Pon suivait le principe : Aetio ad rem mobilem
est mobilis, actio ad rem immobilem est immobilis , régle fondée sur les lows 15 dig. de reg.
juris et 142 dig. de verborum significatione. Cotoua, Arséts du grand comseil de Malines,
tom, 1€, p. 272, — Gaiver, decis. 128, n* 2 et suiv,
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des hypothéques dans Parrondissement duquel les biens élaient situés. Jusque-la
ils me pouvaicnt étre opposés aux tiers qui auraient conlracté avec le vendeur et
qui se seraient conformés aux dispositions de la loi.

Le Code civil crut devoir s'écarter de ces principes protecteurs des intéréts des
tiers. La propriété, porte lart. 744, s’acquiert et se transmet par leffet des
obligations. :

L’obligation de livrer la chose, porte Part. 4158, est parfaite par le seul con-
sentement des parties contractantes. Elle rend le eréancier propriélaire et mey
la chose & ses risques el périls dés Vinstant ot elle a du éire livrée, encore que Ja
tredition wen ait point élé fuite.

Enfin lc législateur qui, lors de la rédaction de I'art. 41383, hésitait encore & se
prononcer délinitivement sur les effets du conirat de venle vis-a-vis des tiers,
trancha définitivement Ja question dans les arl. 2167 et 2481, en ne requérant Ia
transeription que comine moyen de perger les priviléges et hypothiques.

1l est toutefois remarquable que le Code civil est loin, sous ce rapport. de con-
tenir un systéme uniforme. Cest ainsi qu’a I'égard des objels mobiliers, I'acqué-
reur mis en possession réelle st préféré a eelui dont le titre est antéricur en date
(art. 1144). Le législateur maintenait done pour les meubles le principe de publi-
cité qu'il répudie pour les immeubles, principe qu’il consacrait pour les donations
(art. 939 et 941) ct pour les substilutions (art. 1069 et 4070). D’autre part .
tandis que, d’aprés le Code civil, laliénalion seule arrétait le cours des inscriptions
¢t ne permeltait plus d’inscrire les hypothéques antérieurces , on élait amené, par
une nécessisté irrésistible, a prévenir les inconvénients de cesystéme, eninscrivant,
dans Part. 834 du Code de procédure, unc disposition donl la conséquence était
de permetire Finscription des hypothéques antéricures & Faliénalion jusqu’a Pexpi-
ration du délai de quinzaine a partir de la transcriplion, hommage éclatant rendu
au principe de publicité qu’on s’obslinait a méconnailre dans cerlains eas et qu'i
chaque instant on ¢tait forcé de proclamer ().

Il est temps de revenir & de plus saines doctrines. 11 n’est personne , en effet ,
qui ne soit auwjourd’hui convaincu dcs graves inconvénients que fait najtre lal
législation en vigueur, sousle rapport de la transmission de la propriété. Dans Pétat
des choses , 'acquéreur est forcé de contracter saus la moindre sireté. Vainement
il a pris toutes les précautions commandées par la prudence, il est dépossédé par
un acquéreur porteur d’un titre sous seing privé d’'unc dale anléricure et enre-
gistré dans un bareau queleonque du royaume. Sous pareil régime, ladjudication
publique faite en justice nc présente pas plus de séeurité. L’expropriation esl con-
sommée solennellement et dans des formes de nature a inspirer la plus juste con-
fiance; eh bien, Padjudicataire qui, aux termes de Vart. 734 duCode de procédure,
nacquiert d’autres droits 4 la proprié¢lé que ceux apparicnant au saisi, peut étre
privé du bénéfice de son acquisition par suite d’tne venle clandeslinc , antérieure
a la dénonciation de la saisie immobiliére el dont il n’était permis & personne de
prévoir Pexistence.

(') Témoin Tart. 2180 § 6 du Code vivil, qui ne fait courir Ia preseription au profit du
tiers détenteur qu’a partiv de la transcription du titre d’acquisition.
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Le préteur ne se trouve pas dans une position plus rassurante. Il lui est impos-
sible de connaitre d’une maniére certaine que lemprunteur est encore propriétaire
des immeubles donnés en hypothéque, et tout & coup il peut voir s'évanouir sa
eréance la plus légitime, & apparition d’un acte secret d"aliénation qui ne lui laisse
plus que la ressource d’une action personnelle, trop souvent illusoive, contre celui
qui P’a indait en errcur. Pareille 1égislation ébranle profondément Je erédit. Sous
son empire en effet il ne suffit pas d’acquérir des immeubles d’un individu, sous
la foi de ses titres et de sa possession publique; un acte clandestin lemporie sur
les faits les plus patents et on rend les tiers victimes d’une erreur contre laquelle
il leur a été impossible de se prémunir. Des dispositions pouvani donner licu a de¢
semblables abus ne sauraicent se justifier. Elles sont ¢n opposition directe avec les
considérations qui ont motivé, relativement 4 la transcription, les art. 2484 du
Code civil et 834 du Code de procédure et qui sappliguail avee non moins de
justesse a la translation des droits réels qu’aux priviléges et hypothégues. On a
donc crunéeessaire de requérir, pour la transmission de la propriété & I'égard des
tiers, une formalité extérieure de nature & faire connaitreles mutations au publie,
en sorle que personne ne puisse raisonnablement les ignorer. Cette formalité est
la réalisation proposéc parle projet. Elle consisle dans la transcription, en entier,
du titre méme de mutation consignée sur le registre du conservateur des hypo-
théques de Parrondissement de la situation des biens. La commission a pensé¢ que
le projet consacrc, sous cc rapport, une large publicité qui établitle crédis sur des
bases solides. La propriété sera en quelque serte visible & 'il ; un registre que tout
individu pourra consulter fera connaitre aux aequéreurs el aux préteurs la
fortune ct la position de celui avee lequel ils veulent traiter. Cet ordre de choses,
en ranimant la confiance, facilitera les transaclions sociales, et, en le déerétant, l¢
projet réalise une amélioration importante réclamée, depuis longtemps, par les
esprits pratiques et des hommes d’Etal éminents.

Aprés avoir admis en principe la formalité dont nous venons de parler, la com~
mission s’est occupée du mode de son exécution. Dans la discussion qui sest élevée
a cet égard, deux mcmbres ont estimé qu’il convenait de rattacher plus intime-~
ment Phypothéque & Venregistrement et, par suite, d’attribuer aux receveurs de
cette derni¢re administration, les fonctions des conservateurs chargés de réaliser
les actes de mutation. Ce systéme, ui élablit une conservation par bureau d’enre-
gistrement, présente, disait-on, des avantages incontestables en ee qu'il se rapproche
de Pancienne réalisation dont les heureux résultats ont été généralement appréciés
dans nos provinces. 11 a pour conséquence d’empécher que la formalité de P'enre-
gistrement ne relarde jamais la tradition réelle de Pimmeuble vendu; il facilite
Fadoption de mesures nouvelles relativement aux bypothéques occultes et aux
expropriations foreées ; enfin, il est de nature & réaliser des économies el méme a
produire un accroissement de recelles pour le trésor, par la suppression des con-
servations des hypothéqucs el l'augmentation du tarif des droits d’enregistrement
et de réalisation.

Ce systéme est celui que vient de proposer en France la commission ministé-
rielle chargée de préparer un projet de loi relatif a la réforme hypothécaire. Il
nous parut assez sérieux pour juger nécessaire d’en référer & M. le Ministre des
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Finances et provoquer des explications sur les avantages et les inconvénients d’anc
mesure de nature & modificr profondément lorganisation en vigueur. M. le
Ministre ne crut pas pouvoir se rallier & la proposition, il ln combattit méme avee
énergie dans un mémoire qu’il nous adressa et quc nous pensons devoir transerire
textucllement, pour mettre la Chambre & méme d’apprécier Popinion du Gouver-
nement sur cc point. Voici la teneur de la picee :

« Ainsi que P'a fait remarguer M. le Ministre de la Justice, cn présentant le
» projet de loi, il s’agit d’un grand et important probléme, & savoir, de garantir
tous les droits, de faire disparaitre, au moyen d'unc publicité absolue, tout
» obstacle & la transmission des biens, d’assurer le crédit de la maniére la plus
» compléle. En exposant les motifs des dispositions en viguear, le consciller
» &Btat Treslhard disait : « Les titres que nous vous présentons forment le
» complément du Code. L’hypothéque et expropriation sont les vrais garants de
» Yexéeution de toute cspéee de contrat, de toute transaction, de toute obligation
» de quelque nature quelle puisse étre. Cest, qu'il me soit permis de le dire, la
clef de la voule qui couronne cet immense édifice. »

» Cette clef, & quelles mains doit elle étre confiée ? C'est & ces termes que Pon
semble pouvoir réduire la question posée par la commission.
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» Lorsqu’il sagit des plus graves intéréts de la société, lorsque notamment le
crédit territorial est en cause, les avantages ct les inconvénicnts d’un mode
d’organisalion relativement & un autre doivent étre appréciés au point de voe de

ces graves intéréls, sans trop de préoccupation des intéréls, trés-secondaires ici,
du trésor public.
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» Un systéme qui se rapprocherait de anciennc réalisation, comporterait-il les
avantages ¢ue cclie derniére a pu avoir jusques vers la fin du dernier siéele ? Ce
qui était bon, ce qui élait en harmonie avee Porganisation sociale & une époque
ou notre territoire et ses populations ¢taient fractionnés et soumis a une foule
de coutumes et juridictions, scrait-il encore avantageux amnjourd’hui que ces

» coutumes et juridictions ont fait place & une législation uniforme, & une puissante
» centralisation?

D)

-

>

-~

3

~

~

» La suppression des juslices seigneuriales prononcée en France par les lois du
4 aout 1789, devait naturcllement entrainer, dit M. Merlin, celle des devoirs
» de loi. Mais, en attendant unc loi générale pour toute la France sur la maniere
» de eonsolider les aliénations et de rendre les hypothéques publiques, il fallait,
pour les pays de nantissement, une loi provisoire qui leur donnit le moyen de
suppléer a des formalités que l'on ne pouvait plus y remplir.
» Cetle loi fut celle du 27 septembre 4790. En abolissant toutes les formalités
» qui tenaient au nantissement féodal ou censuel, & compter du jour ot les tribu-
» naux de district seraient installés, elle disposait que la transeription des grosses
de contrats d'aliénation ou d’hypothéque, en tiendrait lieu pour consommer les
aliénations et les constitutions d’hypothéques; et a qui conférait-clle le soin
d’opérer celte transcription ? Aux grefliers des tribunaux de district de Ia situa-
tion des biens. C’était apparemment paree qu’il y a une liaison intime entre
» Pexercice desactions qui ont pour objet des droits réels et la conservation de ces
» droits & I'égard des tiers. Aussi, en établissant le régime hypothécaire de Ia loi
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du 44 brumaire an vu, ui exigeait la transcription pour consolider la propriété,
le Iégislateur, par la loi du 21 ventdse an var et plus tard par le Code, a-t-il
toujours jugé néeessaire d’élablir un bureau de la conservation des hypothéques,
mais un seul dans chaque arrondissement judiciaire, en le placant dans la com-
munc ot siége le tribunal.

» 8i, dans le méme arrondisscment, le tribunal civil et le tribunal de police
correctionnelle siégenl dans deux communes différentes, le bureai sera placé,
porte Yart. 2 de la loi de brumaire, dans la commune ot siégera le tribunal
civil.

» Cest devant les tribunanx d’arrondissement qu’ont lieu la purge, ’expropria-
lion forede et les ordres entre les créanciers. La transeription du contrat, celle
de Ja saisie immobiliére, la délivrance des états et certificals constatant la situa-
tion hypothécaire , la radiation des inseriptions , toules ces formalités saccom~
plissent , pour tous les immeubles compris dans une méme poursuite el silués
dans le méme arrondissement, par un seul fonctionnaire établi dans le lieu de la
résidence des officiers ministériels qui prétent leur minislére aux parties pour la
poursuite.

» Dans le systéme du fractionnement cantonnal, les formalités, les relations et
les voyages se multiplicraicnt chaque fois qu'il s'agirait d’immeubles situés dans
dcux ou plusicurs cantons , et, dans lc méme eas, les créanciers et les acqué-
reurs auraient déja cu & multiplier des formalités dinseription ct de réalisation
pour-lesquelles il suffit. dans lc systéme actuel, de sadresser an chef-lieu de
Parrondissement. La réalisalion entrainerait méme la nécessité de se faire déli-
vrer par les nolaires aulant d’expéditions qu’il y aurait de cantons ou la réalisa-
tion devrait avoir licu.

» Nous venons de parler des formalités indispensables pour la conservation des
droits réels et pour V'exercice de ces droits devant les tribunaux. I faut y ajouter
les états et certificats dont la délivrance précéde les emprunts hypothéeaires et
les aliénations a litre onéreux. Ce n’est pas tout encore : 0’y a-t-il pas une foule
de cas ol 'on a besoin de senquérir de Pavoir net d’'un homme auquel on wa
pas I droit de demander son bilan , si P'on ne s’¢n abstient d’ailleurs par conve-
nance ou par prudence? Yous voulez vous assurer du suceés d’une poursuite
contre un débiteur non hypothécaire; vous avez besoin de connaiire les res-
sources réelles d’'un associ¢, d’'un commercant, ou d’un industriel avee lequel
vous désirez traiter, si vous ne lavez déja fait; pour ’établissernent de vos
enfants, vous jugez prudent de vous assurer de la position de fortune de ceux
qui soffrent & vous ou que vous recherchez; que faut-il faire lorsque vous
wavez de connaissance exacte de Pimportance et de la situation des immeubles
pas plus que de leur passif hypothécaire? §'il n’y avail, pour tout le royaume,
qu’un seul bureau de la conservation des hypothéques, vous y trouveriez (et
Pon sait si les communicalions postales sont sures et faciles), pour tous les
immeubles possédés par quelqu’un dans le pays, le tableau des charges qui les
grévent, et, sous Je nouveau régime qui est proposé, vous y trouveriez en outre

» le tableau des immcubles méme non grevés, dont les titres, lels que ventes,

»

échanges, donalions, testaments, partages de successions, etc., devront étre
transcrits ou réaliscs. Ces facilités se réduisent déja notablement dans le systéme
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» du fraclionnement par ressort judiciaire. Vous pouvez supposer, ce qui est assez
» général, que Yavoir immobilier d’'un individu, & moins que I'habitation de
» celui-ei napproche des limiles de I'arrondissement ot il a le siége de ses affaires,
» est concentir¢ dans cet arrondissement, et, en ecite supposition, il suffit de vous
» adresser au bureau de la conservation des hypothéques, établi au chef-lieu.
» Mais de combien n’augmenteraient pas les entraves dans le systéme du fraction-
» nement cantonnal ? Nous croyons superflu de nous y appesantir et nous pensons
» que Ja commission, cn sc placant au point de vue de Pensemble des avan-
» tages que doit procurer la publicité du bilan de chaque propriétaire, n’hésitera
» pas & reconnaitre la nécessité de déroger le moins possible & I'unité, & la centra-
» lisation dans I’établissement des bureaux de la conservation des hypothéques.

» Le seul inconvénient qu’on reproche au projet de loi, qui suppose le main-~
tien des conservations d'arrondissement, consisie en ce que la formalité de
Tenregistrement retarderait la tradition réelle de FPimmeuble vendu. S'il le
fallait, cet inconvénient serait trés-facile & éviler. Rien n’empéceherait d'apporter
une exception al'art. 41 de la loi du 22 frimaire an vic pour les actes sujets a
réalisation, en permeliant aux notaires d’en délivrer , avant Penregistrement de
Voriginal, les copies destinées a ébre déposées au bureau de la conservation des
hypothéques. Par ce dépot, le but de Parl. 41 se trouverait également atleint.
L’exception pourrait méme élre étendue aux acles qui servent de base aux
inscriptions hypothécaires.
» Examinons la question sous une autre face, el c’est ici que nous arrivons au
choix des mains dans lesquelles il faut placer la clef de voute dont parlait
M. Treilhard. Le législatear de I'an vu el les auteurs du Code ont du se préoc-
cuper vivement de ce choix, si I'on en juge par les précautions qu'ils ont
» prises.

» Cest la loi qui régle les obligations, les salaires et ia responsabilité des fonc-
» tionnaires chargés d’accomplir les formalités qu’elle prescrit pour la conserva-
» tion des droits réels; c’est clle qui sévit contre eux pour toute infraction 4 ses
» dispositions, e¢n pronon¢ant jusqu’a 4,000 francs d'amende et la destitution en
» cas de récidive, sans préjudice des dommages et intéréts des parties; elle
impose méme au Gouverncment des régles pour la gestion intérimaire des

» hureaux dontles titulaires sont absents, empéchés ou décédés (art. 12 de la loi
» du 21 ventése an vui).
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» Les fonclionnaires qu’elle a institués sous Ie nom de conscrvateurs des hypo-
» théques ne peuvent, comme tels, élre-assimilés & ceux dont la mission principale
» est de recouvrer les impdls; il y a peut-étre plus d’analogie entre eux et les
» nolaires qui remplissent aussi des formalités établies par les lois civiles et sont
» salariés par ceux qui les requierent, sans avoir une responsabilité aussi grave
» que celle des conservateurs, sans qu'ils aient méme a fournir de cautionnement.
~ nA défaut par I'Etat d assamer la responsabilité de ces derniers, quadviendrait-il
» le jour oti leur seivabalité. leur probité et leur expérience pourraient étre mises
» en doute par le publie, qui. pour les forinalités dont dépend la conservation des
» droits réels, n'a pas k8 failté de choisir comme lorsqu'il s'agit d’employer un
» notaire ? ’

» Nous voillons eroire que les conservateurs des hypothéques, fussent-ils sans

-

>
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» fortune, n’cussent-ils pas fourni de eautionnement ct leur rémunération fit-clie
» fixe el au-dessous de ce qu'elle doit étre légitimement, ne s’exposeraient pas, par
» négligence, oubli ou prévarication, a perdre leur élat et leur honneur; mais il
» faut autre chose pour assurer tous les intéréts, et gardons-nous de faire naitre
» dans le public la moindre crainte de ces possibilités, contre lesquelles uncaution-
» nement proportionné & Vimportance de I'arrondissement, une position élevée et
» une rémunération en rapport avee la nature des aliribulions, avec I'étendue du
» travail et de la responsabilité, offriront toujours la meilleure garantie.

» Cest assez dire que, sous lerapport du personnel, les plus graves inconvénients
seraicnt altachés au systéme d’aprés lequel il faudrait multiplier lcs conservalions
des hypothcques au point d’cn élablir une dans chague canfon. Au lieu de vingt-
six il en fandrait deux cents.

» ]l est rare qu'un receveur de Penregisirement ait a s'eccuper des difficultés
» auxquelles doiment licu les dispositions du Code sur les priviléges et hypothé-
» ques. Ces difficultés sont fréquentes et Ies recueils de jurisprudence attestent que
> les conservaleurs y sont souvent mélés. La capacité des parties, la porlée des
» mandats, dans les main-levées d'inscriptions, doivent particaliérement fixer leur
» attention. Aujourd’hui ils sont choisis parmi d'anciens fonctionnaires qui ont sou-
vent passé plusicurs années dans les emplois supérieurs; leur aptitude et leur
expérience préviennent des titonnements et des discussions qui ne devraient pas
étonner chez la plupart des receveurs de canton, préoccupés surtout de leur
responsabilité, discussions qui seraient d’autant plus ficheuses qu'elles abouti-
raient & des proces.

» D’autre part, en supposant que la plupart des receveurs de canton fussent a
méme de fournir des stretés suffisantes, il y aurail autant d’injustice que d’im-
prudence & conférer & chacun d’eux la conservation des hypothéques pour le
canton, a ajouter & sa responsabilité envers le trésor ure nouvelle ¢t grave
responsabilité envers les particuliers, et & exiger de ce chef un cautionncment
spécial, sans lui accorder les salaires dont la recette, sous forme d’imnpdt, serait
» loin de produire un supplément de remises suffisant pour couvrir sculement le
surcroil de frais de bureau que les nouvelles allributions entraineraicent.
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» Enfin, an licu d’obtenir une angmentation de receltes. on s’exposerait méme
& voir diminuer le produit des droits de mutation, produit de huit millions yui
ne se maintient que par le controle incessant dont les détails ont déja été exposés
ala commission. Ce controle s'affaiblirait cerlainement si les préposés, qui y
suffisent & peine aujourd’hui, recevaicnt de nouvelles attributions auxquelles
ils apporteraient d'aulant plus de soins qu’elles leur seraient moins familiéres
» et entraineraient beaucoup plus de responsabilité. »
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" La question ayani de nouveau él¢ mise aux voix au sein de la commission,
quatre membres, déterminés par les considérations déduites dans la lettre ministé-
rielle, se prononcérent en faveur du systéme de conservation des hypothéques par
arrondissement, tel qu’il est énoncé au projet ; deux membres, au contraire, main~
tinrent la proposition combattue par le Ministre, tout en canvenant qu’il n’était
guére possible d’en réaliser Yexécution sans le concours du Gouvernement. La
majorité a dureste pensé qu’il ne convenait pas, i occasion d'uneréforme vivement
désirée, d’adopter des mesures qui auraient pour résullat nécessaire de la retarder.
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Des hypothégues judiciaires, etc,

Le projet supprime Phypothéque judiciaire el la remplace par une opposition
qui a pour censéquence d’empécher toute hypothéque ou aliénation de la part du
débiteur, opposition qui ne confére aucun droit exclusif & celui an nom duque!
elle est faite.

Cetie partic du projet a soulevé une assez vive discussion. Un membre a cru
devoir 'appuyer, parce que, selon lui, dans I'état actuel des choses, la qualité de
créancier hypothécaire est le prix de la course. Au mépris de Vart. 2093 du Code
civil, un créancier obtient un droit de priorité, alors qu’il n’existe en sa faveur
aucune cause légilime de préférence.

Semblable 1égislation a méme pour résultat de favoriser celui qui agit avec le
plus de rigueur et qui anéantit ainsi le crédit du débiteur, tandis que le créancier
indulgent, qui a cru pouveir accorder des délais et des facilités de payement, voit
sa créance impitoyablement sacrifiée. Ce systéme, loin de favoriser le erédit
particulier, le ruine complétement.

Dans Fopinion du méme membre, 'hypothéque judiciaire consacre eneore, sous
d’autres rapports, des résultats peu équitables. C'est ainsi qu'un créancier, éloigné
da lieu ot réside le débiteur, se voit primé par d'autres qui, ayant ét¢ mis &
méme de connaitre la sitnation de ce dernier, ont exercé des poursuites dont leur
position seule leur a révélé la nécessité.

D’autre part, le maintien de Phypothéque judiciaire a pour conséquence
d’épuiser en frais une partie du gage commun. Un créancier se pourvoit en justice,
les autres sont foreés de suivre la méme voie, ce qui donne licu 4 des frais de
poursuite absorbant une partic notable du prix des immeubles du débiteur.

Le méme membre a fait observer qu'en matiére de¢ commerce Ja législation en
vigueur a souvent provoqué des faillites, les créanciers n’ayant d’autre moyen,
pour effacer la préférence obtenue par 'un d’eux, que de recourir & celte mesure
extréme; gqu'en maliére civile, au contraire, un créancier aequiert par Fhypo-
théque judiciaire un droit de priorilé, alors que son débiteur est en élat de décon-
fiture, ce qui certes n’est ni juste ni équitable.

Enfin il a dit qu’en droit romain une sentence ne produisait pas le résultat que
lui attribue le Code civil ().

Que le systéme que celui-ci consacre a pour conséquence de déprécier des biens
considérables en les affectant & des créances purement éventuelles et incertaines,
ce qui en entrave la disponibilité pour un temps souvent indéfini; que d'ailleurs,
cet état de choses présente le grave inconvénieni d’autoriser le créancier a frapper,
desa propreautorité, telsimmeublesde sondébiteur qu'il juge convenabled’atteindre,
fat-ceméme pour une créance de peu de valeur ; qu'en outre, sous ce régime, celui qui
obtient jugement et acquiert ainsi une hypothéque frappant les biens présents et
futurs, est mieux traité que le créancier hypothécaire qui a stipulé des garanties
dont en général la loi ne permet pas P'extension aux biens & venir.

(") Pormen, Pandect., t. §il, p. 167, n* 42, 46. 1] en était de méme sous T'ancienne juris-
prudence regue en nos provinces. Duravay, Arréts du grand conseil de Malines, arrét 177,
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Une législation qui rend la condition du créancier chirographaire plus favo-
rable que celle du créancier hypothécaire ne pem échapper 4 une réforme qui
fasse cesser semblable anomalie.

Ces considérations n'ont pas convaincu la commission qui, & la majorité de trois
voix contre une, a cru devoir maintenir hypothéque judiciaire, en la restreignant
toutefois aux biens présents et futurs qui scront spécialement désignés dans les
inseriptions.

Elle a_pensé qu’il fant accorder ccrtains avantages & celui qui excrce son droit
en temps utile, et qu'il estimpossible de placer sur Ja méme ligne le créancier dili-
gent, soigneux de ses intéréts, et celui qui, par incurie, néglige de veiller a la
conservalion de ses droits.

Ce qui 2 principalement déterminé la majorité & maintenir Phypothéque judi-
ciaire, ¢'est qu'ellen’avu, dans l'exécution de la mesure, aucune aticinte réelle portée
au crédit; dans le systéme du projet au contraire, du moment que Fopposition est
pratiquée au moyen de Iinscription énoncée en lart. 9, le débiteur se trouve
frappé d’incapacité d’hypothéquer-ses immeubles ou de les aliéner de quelque
maniére que ce soit;’il se trouve donc placé dans unec position plus défavorable
que celle qui lui est faile par le systéme adopté par la comimnission.

D’un autre cdté le créancier est tenu, aux termes de 'art. 12, de commencer,
dans un assez bref délai, les poursuites en expropriation, ce qui ne lui permet pas
d’accorder au débileur des délais pouvant faciliter a ce dernier I'cxécution de ses
obligations et soutenir son crédit.

Du reste la commission, fidéle au systéme de spécialité, base d’un bon systéme
hypothécaire, a cru qu’il était impossible d’admettre des inscriptions frappaﬁt
d’'une maniére générale les biens présents ¢t a venir da débiteur.

Les immeubles sur lesquels les inscriptions seront requises devront étre détaillés
dans les inscriptions, et si celles-ci sont portées sur plus d'immeubles defférents
qu'il n'est nécessaire 4 la streté des créanees, Paction en réduction est ouverte en
faveur du débiteur.

Cées derniéres dispositions apportent certainement des améliorations importantes

au régime actuel et diminuent notablement les inconvénicnis qu’il a pu pré-
senter.

La derniére question qui a occupé la commission, dans la discussion générale du
projet, est celle relative aux hypothéques occultes des mineurs ¢t des fermmes
mariées. Le systéme établi par le Code civil a soulevé les plus vives réclamations.
La Iégislation actuelle arréte essor du crédit foncier. Le capitaliste qui, méme en
consultant le regisire du conservateur des hypoihéques, ne peut connaitre les
charges affectant lesimmeubles qui lui sont présentés en hypothéque, n’ose engager
ses fonds, et les négociations les plus uiiles éprouvent des entraves contraires
aux intéréts de lagriculture et de la propriété en général.

Ne perdons pas de vue la position pénible ot se trouve le préteur. Souvent un
immecuble a été I'objet d’aliénations successives, avant d’étre entré dans le domaine
du possesseur actuel. Eh bien, P'on est fore¢ de rechercher si Pun ou autre des
précédents propriétaires a ¢té tuteur, s'il a ét€ marié, quelles reprises, quelles
actions en indemnité peuvent étre exercées par 'unc ou Vautre des femmes mariées.
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Le capitalisie est réduit & des investigations sur des faits & Pégard desquels il ne
peut souvent obtenir une séeurité compléte, situation d’autant plus équivoque que
la prescription ne court point contre les mincurs et les interdits et qu'elle est égale-
ment suspendue, pendant le mariage, dans tous les cas ol 'action de la femme
doit réfléchir contre le mari (art 2252 et 2236 du Code civil). Le préteur est ainsi
exposé a voir son hypothéque ruinée par des prétentions dont les causes remon-
tent a une époque bicn éloignée.

D’un autre ¢dlé, dés Pacceptation de la tutelle, les biens du tuteur sont frappés
d’une hypothéque générale, non-seulement pour Facquittement des créances nées
et cerlaines, mais aussi pour sureté de réclamations éventuelles, en un mot, pour
tous les actes de la tutelle. Cet ordre de choses frappe évidemment d’indisponi-
bilité et place hors du commerce les bicns du tuteur pour un temps trés-long et
souvent indéterminé. '

Les inconvénients que présenle la Iégislation actuelle, sous le rapport des-hypo-
théques légales des femmes mariées, ne sont pas moins sérienx. Les biens du mari
et ceux de la communanté sont vinculés de manitre & inspirer les plus légitimes
défiances & ceux qui vculenl traiter avec un individu qui a é1é engagé dans les
licns du mariage, et il suflit méme que 'un des précédents propriétaires n'ait pas
fait intervenir dans l'acte Ja femme de son vendeur pour que la solidité¢ d'une
acquisition puisse élrc compromisc.

La commission a donc pensé qu’a cet égard le systéme de la publicité devait
prévaloir, et que la régle proteetrice du erédit foneicr : nulle hypothéque suns
inscription, devait s'appliquer 4 tout créancier quelconque.

On a craint que celle innovalion ne portit atteinte aux intéréls des mincurs et
des femmes marides, mais il n’est pas impossible de les sauvegarder par des
mesures cfficaces qui présentent des garanties suffisantes. Sous Tancien droit
coutumicr de nos provinces, I'hypothéque acquise par les ceuvres de loi avait la
préférence sur cellec des mineurs (') et certes on n’a jamais fait & celte législation
le reproche de sacrifier des droits qu’clle avait a coeur de sauvegarder. Les femmes
mariées ne¢ jouissaicnt pas alors d’une hypotheéque légale telle que I'a établie Je
Code civil, et jamais cet ordre de choses n'a été signalé comme présentant les
dangers que on redoute.

Une femme pecut, dans son contrat de mariage, stipuler convenablement ses
intéréts et sassurer une hypothéque pour sureté de sa dot et de ses conventions
matrimoniales.

S'agit-il de créances d'unc dale postérieure au mariage, tout inconvénient
sérieux ne disparait-il pas si 'on autorise non-sculement la femne, mais d’autres
agents & requérir une inscription qui conserve ses droits. Les ascendants des
époux, leurs parents et alliés jusqu'au troisitme degré inclusivement, le juge de
paix, le procareur du roi peuvent remplir au besoin cette mission de protection,
si la feinme éprouve quelque repugnance & recourir aux précautions de nature &

(*) Stockuass, decis. 98, n° 9. — Wysants, Remarques sur Legrand, ne 115, 193 ct 663,
professe une doctrine exclusive de toute hypothéque au profit des mincurs, — Foir aussi le
méme auteur, decis. Brabant, decis, 108, n° 2,
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sauvegarder ses créances. N'oublions pas du resle qu'il s’agit ici des intéréts de
personnes majeures gui ne sont pas dans Pimpossibilité de les assurer. Clest ce
dernier motif qui a engagé le 1égislateur hollandais & supprimer complétement
Ihypothéque des femmes, en se rapportant purement et simplement sur ce point
a la vigilance individuelle.

Du reste, 'on peut d’autant moins hésiter & supprimer Fhypotbéque occulie des
femmes mariées que I'on sait combien il est facile de I'éluder. La femme, en s’obli-
geant envers les tiers solidairement avee son mari, anéantit celte hypothéque qui
par conséquent n’offre en réalité qu'une ombre de sécurité.

L'hypothéque légale des mineurs parail aussi pouvoir étre remplacée par des
garantics protégeant suffisamment leur palrimoine. Obliger Je conseil de famille,
dés Vouverture de Ja Lutelle, 4 désigner les immeubles qui seront frappés d’hypo-
théque pour la gestion de la tutelle ; astreindre le tuteur & rendre compte, & des
époques périodiques, des capitaux mobiliers qu’il a regus et de excédantdes reve~
nus sur les dépenses; faire déposer les valeurs mobilitres du mineur dans une
caisse publique, lorsque le tuteur ne posséde pas d’'immeubles , ou n'en posséde
que d’insuffisants pour garantir sa gestion; ne lui permetire de retirer les fonds
qu’avec I'autorisation du conscil de famille et seulement pour en faire un emploi
déterminé; défendre au greflier du juge de paix de délivrer expédition des délibé-
rations du conseil de famille, si Pon ne justifie pas de Yinscription requise sur les
biens du tuleur; enfin, prendre des dispositions suffisantes pour que Pexistence
des tutelles soit connue et que les juges de paix puissent surveiller les opérations
de tous les tuteurs, & notre avis pareille législalion présente plus de garanties
qu’une hypothéque légale qui, aujourd’hui, cst souvent illusoire.

Qu’on ne se le dissimule pas en effet; sous Vempire du Code eivil , aucune
sureté n’est ménagée lorsque les tuteurs légaux ne possédent pas d'immeubles ou
n‘ont que des propriétés insuffisantes. Tout I'avoir mobilier est laissé & leur dispo-
sition et la loi n’autorise personne a exiger des garanties.

11 y a plus; nul n’ignore & quelles lenteurs, & quelles difficultés sérieuses donne
lieu I'action hypotihécaire dirigée contre les liers détenteurs des immeubles qui ont
appartenu aux tuteurs et qui souvent ont subi de nombreux morcellements. Aussi
la commission qui, en France, vient de rédiger un projet de révision du systéme
hypothécaire, ’a pas craint de préférer & 'hypothéque légale ordinairement si
vaine, des mesures réglementaires de la gestion des tuteurs et assurant sa régula-
rité; et lorsqu’on remarque que la législation actuelle décréle la ruine du crédii,
un législateur prévoyant peut-il hésiter A faire prévaloir les considérations

puissantes &’intérét général, lorsqu'il n'est pas méme nécessaire de leur sacrifier
des intéréts privés?

Ces difficultés résolues, la commission a abordé Yexamen des articles; nous
allons, Messicurs, vous présenter le résultat de ses observations.

ARTICLE PREMIER.

« Les dispositions ci-aprés, remplaceront dans le Code civil le titre XVIII dy
» livre 1L, »
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DISPOSITIONS PRELIMIKAIRES.

SECTION PREMIERE.

DE LA TRANSMISSION DES DROITS REELS.

axr. 1.« Tous acles portant transmission cntre~vifs, de droils réels immobiliers autres
» que les servitudes apparentes, priviléges el hypothéques devront, pour pouvoir
» opérer & Pégard des tiers, étre rendus publies par la voie de la réalisation dans
» les formes ci-apres prescrites.

» 11 en sera de méme de toule renonciation & ces droils ainsi que des actes de
» partage et de licitation de biens immobiliers el de baux excédant neuf années
» pour lout ce qui dépasse ce lerme. »

Cette disposition est fondée surlanécessité de I'élablissement d’'une formalité des-
tinée & rendre manifeste, & Pégard des tiers, la translation des droits immobiliers.
Elle consacre le grand principe de la publicité. Le projet a eru devoir Pappliquer
non-seulement aux actes emportant transmission entre-vifs de droits immobiliers,
mais aussi 4 toute renonciation & ces dreits, aux parlages et licitations de biens
immeubles et aux baux excédant neuf années.

La commission a pensé qu’il était également nécessaire de P'étendre & tous acles,
tous jugements porlant résolution, tévocation ou rescision de droits jmmobiliers,
les motifs qui ont dicté la disposition nouvelle justifiant parfaitement cetle exten-
sion. Tout acte contenant mutation doit ¢tre rendu public.

Il en est de méme des baux contenant quittance de trois années de loyer ou
au-dela. Un bail dont la durée n’excéde pas neuf ans, est considéré comme un
acte d’administration. A ce titre, 11 est dans les limites du droit du tuteur, de
I'usufruitier et du mari administratcur des biens de son épouse (art. 595, 1429
et 1430 du Code civil). Mais lorsqu’il contient quittance de trois années de loyer
ou au-dela, il déprécie la valeur de la propriélé, il rend la jouissance siérile
pendant plusieurs années. L'intérél de Yacquéreur et des créanciers hypothécaires
peut aussi étre 1és¢ par un acte de cclie nature, il est dés lors nécessaire de le
soumettre a la réalisation.

En France, le projet €laboré par une commission spéciale propose de considérer
la transeription comme indispensable pour Pétablissement des servitudes appa-
rentes. Nous pensons que c’est avee raison que le Gouvernement n'a pas adopie
semblable disposition. Les servitudes apparentes se manifestant par des faits
patents qui excluent loule erreur possible de la part des tiers, In simple mspection
des lieux suffit pour informer ces derniers du véritable état des choscs, et dés lors
il est inutile de prescrire des formalités ultérieures qu’il ne faul jamais multiplier
sans de graves motils.

Quant aux priviléges et hypothéques, le projet a admis a leur ¢égard un mode
de publicité en rapport avec la nature de ces droils réels, ’est-d-dire, linseription
sur les registres du conservateur.

On s'est demandé si, en présence de la disposition de I'art. 1= du projet , le
donataire sera encore astreint & transerire son titre aux termes de Vart. 959 du
Code civil, et si le grevé de substilution devra remplir Ia méine formalilé prescrite
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par art. 1069 du méme Code. La négative est évidente ; la réalisation destinée &
transférer la propriété vis-d-vis des, tiers, a la méme valeur que la transcription
requise par le Code civil dans les dispositions particuliéres que nous venons d’jn-
diquer ; par conséquent, lorsque la formalité introduite par la loi nouvelle aura
¢té observée, le but que se proposait le législateur frangais est complétement
atteint.

Du reste, il est entendu que la réalisation n’est exigée que dans Pintérét des
tiers. Entre les parties contractantes, lous actes, toutes conventions continueront
de recevoir leurs cffets et de donner lieu aux actions personnelles qui en décou-
lent naturellement.

D’un autre cdté, si un second acquéreur qui a fait réaliser son contrat, cst pré-
féré & celui qui, porteur d’un titre antérieur, a négligé de remplir cette formalité,
c’est sous condition que l'acquisition ait licu de bonne foi. Sien effet, il avait con-
naissance de la premiére convention, il serait évidemment repoussé -par I'cxeep-
tion de dol. Cc principe est consacré par art. 4144 du Code civil relativement
aux meunbles; il s’appliquera nécessairement aux immeubles sous Uempire de la loi
en discussion; il est conforme d’ailleurs & I'ancienne jurisprudence (*). Le second
acheteur pour étre préféré au premier, devra donc avoir contraclé sans fraude
avec le vendeur.

Conformément aux principes déji admis par les anciennes coulumes, la réali-
sation n’a été requise pour la transmission de la propriélé que relativement aux
actes entre-vifs; il n'en est pas question, du moins & celte fin, en ce qui
concerne les dispositions testamentaires. 1l est évident qu’en ce cas la réalisation
est inutile, puisqu’au moment ol s’opére la translation des droils réels, il est
impossible que I'objet de la libéralité puisse encore passer en d’autres mains par
une fraude ou un changement de volonté du testateur (*).

La commission propose en conséquence de rédiger art. 4¢* en ces termes :

« Tous actes empertant transmission entre-vifs de droits récls immobiliers, sauf
» les servitudes apparentes, les priviléges et hypothéques, nm’auront deffet i
» Pégard des tiers quau moyen de la réalisation dams les formes ci-aprés
» déterminées.

» Toute renonciation aux droits de méme naturc , toute résolution, rescision
» ou révocation de ces droits, soit volontaire, soit prononcée en justice, les actes
» de parlage el de licitation d’immeunbles, les baux de plus de neuf années en
» tant qu’ils excédent ce terme, ceux de moindre durée contenant guittance de
» trois ans de Joyers ou au dela, sont soumis & Ja méme formalité.

anr. 2, La commission propose de rédiger cet article dans les termes suivants :
« Les actes authentiques el ceux sous seing privé reconnus en justice ou devant
» notaire, seront sculs admis & la réalisation. »
Cet article a soulevé limportante question de savoir si les acles sous seing

() Poir Drosng, sur la Coutume de Namur, quest. 44, il rapporte une sentence rendue
en ce sens par le conseil de Namur, ¢n date du 22 octobre 1866,

(*) Arrét de la cour de Bruxelles du 19 janvier 1826. (Sawrouncoe , tome I** de 1827, page
271-276. — Jurisprudence du XIX® siécle, 1847, 2° parlie, page 353.)
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privé doivent éire admis & la réalisation. A la majorité de trois voix contre deux ,
la commission s'est prononcée pour la négative. Voici les molifs sur lesquels cette
résolution est fondée. La Ioi en discussion a pour objet de rendre la propriété
certaine el de Padjuger irrévocablement & celui auquel elle sera attribuée par un
titre publie, solennel et irrécusable.

Or, Tacte sous seing privé ne peut pas remplir ce but. Ce document dont Pexis-
tence est remise en question par une simple dénégation, ne présente pas les carac-
téres qui puissent offrir aux ticrs les garanties suffisantes.

Un seeond acquéreur maintiendrait, avec fondement, que son titre doit préva-
loir, en méconnaissant la réalilé du premier contrat. Aucun capitaliste ne pourrait
avec séeurité engager ses fonds sous la foi de pareil acte, la solidité de son hypo-
théque dépendant d’une vérification 4 aide de la preuve testimoniale et d’une
experlise par comparaison d’écritures. Or, puisque Ia loi tend & assurer le crédit,
il est essentiel qu’elle emploie des mesures efficaces pour arriver au résuliat pro-
posé. Elle doit donc nécessairement écarter lous actes dont P'existence est incer-
taine et dépend des voies d’instruction tout & fait conjecturales. Sous ce rapport
on ne peul admetire a la réalisation que les actes authentiques et les actes sous
seing privé recconnus en justice , documents qui seuls préscntent le caractére de
certitude nécessaire pour répondre aux vues du législateur, et qui, vis-a-vis des
tiers, démontrent la vérité de la convention probant rem ipsam, suivant les
expressions énergiques de DunovLin.

Ce n’est pas tout : on comnait quelles imperfections, quelles défectuosités se
rencontrent souvent dans ces actes sous seing privé. On ne saurait donc, sans
inconvénient , les prendre pour point de départ de l'ordre des choses que la loi
nouvelle veut créer dans des vues élevées d’intérét général. Enfin, Iobligation de
recourir i un acte authentique pour opérer la transmission des droits réels vis-
d-vis des tiers, est deslinée a régulariser la propriété des droits territoriaux, a
empécher qu'elle ne soit remise en question , nombre d’annéces aprés le contrat,
a Paide d’'une dénégation de signature, et & donner a Phypothéque une base solide.
Cette mesure a, dans Pintérét du crédit, des avantages incontestables, qui ont
cngagé la commission & se rallicr au projet du Gouvernement.

Sans doute, elle peut présenter quelques inconvénicnts comme il s’en rencon-
trera togjours dans les institutions humaines, mais ils ne.peuvent balancer les
avaniages d’un systéme qui imprimera & Ja propriéié un caractére de fixité irré-
fragable et qui favorisera les transactions sociales les plus importantes, en les
environnant de solides garantics.

Ces considérations d’un ordre supérieur doivent dominer une question a laquelle
se rattachent de si graves intéréts; il est impossible dc la-réduire & des proportions
étroites et peu dignes d’un législateur, au moyen de quelques critiques de détail,
impuissantes pour entraver des améliorations réclamées par le crédit public et
particulier.

axr.3. La commission propose de rédiger l'art. 3 en ces termes :

« La réalisation se fera par la transcription en entier du titre sur les registres
» du bureau de la conservation des hypothéques dans I'arrondissement duquel
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» les biens sont situés. Le conservatcur sera tenu d’en donner reconnaissance au
» requérant, »

Nous avons pensé, qu'a 'exemple de ce qui a eu lien avjourd’hui pour la trans-
cription requise pour la purge des hypothéques, il était essenticl d'exiger la trans-
eription en cntier du titre sur les registres du conservateur. L’imporlanee de Ja
formalité prescrite par le projet et les effets qu’elle est destinée & produire justifient
ceste disposition. Les tiers intéressés & acquérir une connaissance parfaite des
conditions des actes soumis a la réalisation doivent pouvoir ¢n obtenir une copie
littérale du fonctionnaire désigné par la loi.

La transcription, par extrait, au moyen de certaines annotations peut d’ailleurs
présenter des ineonvénients qu’il est de la prudence du législateur de prévenir
dans une matiére aussi grave; des crreurs ficheuses peuvent en résulter. Du
reste, si, relativement aux priviléges et hypothéques et par des considérations dont
nul n’a jamais eontesté le fondement, Vart. 2481 du Code civil a exigé la trans-
eription du titre en enticr, desmotifs non moins sericux réclament Ia méme dispo-
sition en ce qui concerne la transmission de la propriété.

A Yoceasion de cet article, Ja eommission a examiné le systéme cadastral déduit
dans I'exposé des molifs du projet et elle a cru devoir le rejeter & Punanimité.

L’indication par les plans cadastraux donnelieu 4 trop d’erreurs pour qu’on puisse
faire dépendre de documents présentant si pea de gavantic de ecrtitude, la trans-
mission de la propriété et les actes les plus importants. L'expérience a démontré
combicn il est difficile de reconnaitre au cadastre des parcelles déterminées qui
souvent y sont imparfaitement indiquées. L'on sait & quelles difficultés sérieuses
donne lieu Pexécution des art. 675 et 676 du Code de procédure civile, en
matiére de saisic immobiliére relativement a une formalilé analogue. ’

D’un auire cdlé, la division ct le morcellement que peuvent subir les parcelles
énoncées au cadastre, rendraient souvent 'accomplissement de la formalité exces-
sivement difficile. si pas impossible. L’on ne peut donc élablir, sur une base
aussi fragile, un systéme légal qui, méme en Hollande, n’a pas produit d’heureux
résultats.

art. 4. Le projet du Gouvernement porte :

« Toul jugement prononcant la révocation de mulation de propriété ou de
concession de droits réels, lorsque cette révocation a lieu sans préjudice des
» aliénalions, hypolthéques et auntres droits réels élablis avant que I'action fut
» intentée, nc pourront préjudicier aux aliénations, hypothéques et autres
» charges réclles, concédées antéricurement & Pinseription qui devra étre faite de
» Pextrait de la demande en révocalion, en marge de la réalisation preserile par
» les articles précédents. »

Lebut de cet article est d’atteindre, dans les cas qu’il prévoit, les acles d’alié-
nalion, etc. consentis par le défensear, depuis Uaction en révocation jusqu’a la
réalisation du jugement accueillant la demande. La disposition est modelée sur
art. 958 du Codc civil. En régle générale, les effets d’un jugement remontent au
jour de la demande ; mais, lorsqu’il s'agit d’une action laissant intacls les droits
concédés par Pacquéreur jusqud Tépogue de Pintroduction de I'instance , on a
considéré comme indispensable de prescrire la publicité de V'exploit introductif,

3
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comme condition essentielle sans laquelle le demandeur ne peul attaquer les acles
consenlis pendant litige ct autres antéricurs 4 la réalisation du jugement intervenu.

La disposition exprime imparfaitement cette intention ; pour rendre plus netle
la pensée qui I'a dictée, nous proposons de rédiger Yarlicle en ces termes :

« Tout jugement prononcant la révocalion de droits résultant d’actes soumis &
» la réalisation, dans le cas ou celte révocation ne préjudieie pas aux aliénations,
». hypothéques ct autres charges réelles établies avant Paclion, ne porte pas
» aiteinte anx actes de celte nature consenlis depuis la demande judiciaire,
» pourvu qu'ils soient aniéricurs & Pinscriplion qui aurait ¢é1¢ faite de I'exploit
» introductif, ¢n marge de la réalisalion preserite par Jes articles précédents. »

axr. 5. (et article a de nouveau fait naitre la question de savoir si Pon admettrait vis-
&-vis des tiers la cession ou subrogation d’une créance hypothéeaire, en vertu d'un
acte sons seing prive.

Les considéralions qui ont molivé le vote de la commission sur I'arl. 2, nous
ont détermindés & adopter une résolution analogue sur la disposition dont nous nous
occupons.

Si, dans lintérét général, on nc peut admettre & la réalisation des acles sous
seing privé, ces documents incerlains et équivoques ne sanraient transférer vis-a-
vis des tiers la propriété d’une eréance hypothécaire. Un cessionnaire, en veriu de
semblable acte, ne peut raisonnablement consentir la main-levée d'une inscription.
Si on exige qu'un mandataire soit muni d’'une procuration authentique pour
constituer I'hypothéque ou en stipuler 1a radiation, il n’est pas possible d'auloriser
Ja cession au moyend'un document qui présente lesincertitudes ct les inconyénicnis
que nous avons signalés. Dans un sysléme de Jarge publicité, un cessionnaire
incertain ne peut, aux yeus des tiers, élre considéré comme propriétaire de ln
créance. Le crédit foncier s'opposc aussi & 'admission de parcil litre, qui ne pré-
senie aueune garantie de sincérilé ¢t qu'une simpic dénégation d’éeriture remet
en question.

Une cession sous seing privé est liveée & Ja merei du cédant qui, en méconnais-
sant sa signature, peut renverser des posilions acquises sous Ja foi d'un acte qu'on
croyait réel.

Nous avons pensé. du resic, qu'il n'élait pas nécessaire d’astreindre le cession-
naire & requérir en son nom le rcnouvellement de Vinseription existante ou &
prendre une inscriplion nouvelle. 11 suffit que le conservateur fasse, en marge de
Finscription, nicntion du titre de cession et des énonciations qu’il renferme, suffi-
santes pour Vinformatlion des tiers.

En conséquence, la commission propose de rédiger l'art. 3 de la maniére
suivante :

« La cession ou subrogation d’une créance hypothécaire inseritc ne pourra étre
» opposée aux tiers si elle ne résulle d’'un acle authentique, el si, en outre, elle
» ma été rendue publique dans les registres de la conservalion des hypothéques des
» biens affeciés a la eréance.

» A cel cflet, le conservaicur des hypothéques fera, en marge de Vinseription,
» mention de la date et de la nature du titre du cessionnaire, avee indication dcs
» noms, prénoms, professions et domiciles des parties.

5
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» 11 délivre an requérant, au bas du bordercau d’inscription, lindication du
» changement opéré sur scs registres. »

anr. 6, La commission ayanl eonsidéré un titre authentique comme indispensable pour
la translation d’une eréanee hypothécaire vis-i~vis des tiers, il ne pouvait plus étre
fuestion de s'occuper du § 1¢r de T'art. 6.

En ce qui corcerne Ja faculté attribuée par fe § 2 aux eréanciers exercant les
droits de la partie au nom de laquelle 'inseription a été prise, nous avons pensé
qu’il était inutile d’inscrire dans la loi une disposition nouvelle sur ¢e point. Le
droit commun et les principes en vigueur fournissent au créancier le moyen de
sopposer A la radiation de Vinseriptivn. La commission a jugé ne pas devoir
infroduire, a cet égard. un nouvean mode de precédure ; un créancier poursuivant
la saisie d’une créance hypothéeaire, pourra s'opposer a la radiation de Yinserip-
tion par les voies autorisées par la législation actuclle. En conséquenee, nous pro-
posons la suppression de I'art. 6 duo projet.

arr. 7. La eommission propose de rédiger cet article en ces termes :

« Toute personne contre laquelle il a été pris une inscription hypothécaire non
» rayée, pour surelé d’'une créance liquide et certaine, pourra, méme avant
» Péchéance de la delte, éire assignée par le cessionnaire du créancier, sans préli-
» minaire de conciliation, devant le tribunal civil de son domicile (*), a Veffet de
» faire la déclaration prescrite par Yart. 570 du Code de procédure civile.

» Llassigné fera sa déclaration conformément aux art. 874 et suivants du méme
» Code.

» L’assigné qui ne fera pas sa déclaration ou qui ne fera pas les justifications

» prescrites par Ie Code de procédure, pourra étreréassigné par un huissier, commis
» & Veffet d’étre déclaré débiteur pur et simple. »

L’intérét du crédit foncier justifie cette disposition gui permet de constater
d’une maniére ccriaine I'existence de la dette avant son échéance.

Le mode de procédure introduit par larticle parait aussi convenable pour
sauvegarder les droits du tiers saisi.

SECTION Ii.

DES OPPOSITIONS (MMOBILIBRES.

La majorité de la commission ayant cru devoir maintenir Phypothéque judi-
ciaire, les art. 8, 9, 10, 11 et 12 sont supprimés.

arr.18. La commission propose de rédiger l'article en ces termes :

« Tout débiteur est tenu de remplir ses engagements sur tous ses bicns, présents
» et & venir. »

Les mots du projet, mobiliers ou immobiliers, ont paru inutiles.

(*) Le mot réel a paru inutile.
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ant 15-20.  Lesarticles 44, 18, 16, 17, 18, 19 ¢t 20 ne fontque reproduire les dispositions
du Code civil, ils wexigent pas des développements plus ¢tendus,

ant. 21« Les frais de justice sont privilégiés sur les meubles et immeubles & I'égard de
» tous les créanciers dans Vinléret desquels ils ont 6té faits.

» Dans le cas ot ces frais s’étendent sur la généralité des meubles et des immeu-
» bles, ils ne seront payés sur le prix des immeubles qu'en cas d’insnffisance du
» mobilier. »

La commission adopte cet article qui explique clairement en quoi consistent les
frais de justice privilégiés. Le privilége ne s’exerce qu'a I'égard des créaneiers
dans Yintérét desquels ces frais ont é1¢ faits. C'est en ce sens que la jurisprudence
a inferprété Tart. 2101 da Code civil, et cette interprétation est fondée sur les
vrais principes.

En conséquence le privilége ne ponrrait étre opposé & celui des eréanciers auquel
ces frais n'auraient pas profité. Cest en ce sens que sexprime Troplong sur
Part. 2401 du Code civil.

Cest avssi ce qu'a décidé un arrét de la cour de Bruxelles du 2 novembre
1842 (*); que nous croyons devoir transcrire textuellement :

« Attendu que par frais de justice dont il cst question & Part. 210 du Code
» civil, on ne doit entendre que ceux fuils dans Uintérét du privilégié et néces-
» sités soit par Uexercice du privilége soit pour la conservation des objels qui y
» sont soumis. Que, s'il en était autrement, la préférence accordée par la loi a
» certains créanciers scrait presque toujours illusoire.

» Quainsi dans I'espéee, ot il s'agit du privilége du bailleur sar les meobles de
» la maison louée, les frais occasionnés par la déelaration de faillite du locataire
» et par Yadministration d'icelle ne peuvent étre & la charge dudit bailleur et pré-
» levés 4 titre de frais sur le prix des meubles, mais bien seulement ceux de la
» saisie et de la venle des effets garnissant la maison. »

Ces prineipes sanctionnés par la jurisprudence sont érigés par Part. 21 en dispo-
sition législative ; ainsi vient & cesser une difliculté assez grave qu’avait fait nattre
la Iégislation du Code civil.

arr 22. La commission propose de rédiger cet arlicle de Ja maniére suivanie :

« Les biens meubles et immeubles du défunt sont affectés par privilége a la
» masse des eréanciers et légataires de la succession. Néanmoins le privilége ne
» peut étre invoqué que par les créanciers et légataires qui ont demandé la sépa-
» ration des patrimoines d’aprés les régles tracées au titre des suecessions.

» 1l ne peut I'étre en ce qui concerneles immeubles que par eeux qui, outre les
» formalités preserites par Part. 36, ont formé cette demande avant la réalisation
» de Valiénation dui pourrait avoir é1é faite par Yhéritier. »

Le principe sur lequel est fondée ectte disposilion se trouve déja écrit dans les
art. 878 ¢t 2141 du Code civil ; toutefois il est exprimé d’une maniére plus claire

(1) Jurisprudence du XIX® si¢cle, 1842, 2¢ partie, page 489, — Foir, dans le méme scns,
arrédt de la cour de cassation du 15 juillet 1847. — Jurispradence du XIX? siecle, 1848,
i partie, page 141,
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ct plus précise dans la loi nouvelle. Les eréanciers el légataires d’une succession
ont un privilége sur les meubles et immeubles qui en font partie.

Mais ce privilége ne peuat étre exercé par les créanciers et légataires qu’a charge
de demander la séparation des patrimoines, conformément & Yart. 878 du Code
civil, et d'aprés les régles énoncées aux art. 879 et 880 du méme Code.

Quant aux immeubles, le projet, en conformité du systéme nouveau qu’il con-
sacre, requiert. non-sculement Iinseription du privilége dans le délai fixé par
Part. 36, mais aussi que la demande cn séparation des patrimoines soit formée
avant la réalisation de I'aliénation qui aurait été faite par I'héritier.

Cette derniére disposition déroge 4 l'art. 880 du Code civil qui permet de
former la demande en séparation des patrimoines tant que les immeubles existent
dans la main de Uhéritier, ¢’est-a-dire jusqu’au moment de la vente. Mais comme,
d’apreés le systéme nouveau, les biens immobiliers sont réputés, vis-d-vis des tiers,
apparlenir 4 Phériticr jusqu’d la réalisation de I'acte d’aliénation, il s’ensuil que,
Jusquda ce moment, les créanciers peuvent cxercer utilement la demande en
s¢paration.

A Toccasion de Iart. 36, nous aborderons quelques autres difficultés qui se
présentent en cette matiére.

SECTION II.

DES PRIVILEGES SUR LES MEUBLES

arr.23.  « Les priviléges sont ou généraux ou particuliers sur ceértains meubles. »
Cet article est Ja reproduction de Part. 2400 du Code civil.

§ L.

Des priviléges généraua sur les meubles.

ant 24,  « Les créances privilégiées sur la généralité des meubles sont celles ci~apres
» exprimées et s'exercent dans 'ordre suivant :

» 1° Les frais de justice faits dans Pintérét commun des créanciers,

» 20 Les frais funéraires nécessaires ;

» 3° Les frais de derniére maladie pendant un an concurremment entre ceux

a qui ils sont dus; '

» 4° Les fournitures de subsistances faites au débiteur et i sa famille pendant

les six mois qui précédent la mort ou le dessaisissement.

» Lorsque la valeur des immeubles n’a pas été absorbées par les créances pri-

vilégiées ou hypothécaires, la portion du prix qui resic due eést affectée de

» préférence au payement des eréances énoncées ci-dessus, »

La disposition qui préeéde a paru 4 la commission une véritable amélioration.
Dabord elle détermine clairement les fiais de justice qui sont privilégiés sur la
généralité des meubles, ce sont ceux faits dans lintérét commun des eréanciers :
disposition qui est limitée en termes positifs aux frais faits dans Finiérét de la
masse des créanciers qui auraient dit enx-mémes en faire Pavance pour obtenir
leur payement.

Viennent ensuite les frais funéraires nécessaires; cette disposition est conforme
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au vrai principe de ne considérer comme frais funéraires que ce qui est indispen-
suble pour la sépulture (').

Lart, 2272 frappant de la prescription d’une année 1aclion des médecins,
chirurgiens ¢t apothicaires et celle des marchands, pour les marchandises qu’ils
vendent aux particuliers non marchands; il élait rationnel de n’établir le privilége
pour les frais de derniére maladie que pendant un an, le surplus de la créance
étant preserit & Pégard des eréanciers qui ont le droit de se prévaloir de la pre-
scription acquise & Jeur débiteur (art. 2225 du Code civil).

D'un aulre eolé, il est juste de restreindre tout privilége dans de justes limites.
Les expressions : derniére maladie, ne signifient pas seulement la maladie dont
le débiteur est mort, mais également celle qui, sans remonter & plus d’une année,
a préeédé la faiilite ou la déconfiture. Le méme principe cst admis, par le para-
graphe suivant, a P'égard des fournitures de subsistances. 11 est évident que la
faveur de la eréanee justifie cette disposition. Un médecin qui 4 donné ses soins
a un malade, en comptant sur une juste rémunération, ne doit pas étre privé
d’une créance sacrée, parce quavant 'époque a laquelle d’ordinaire se payent les
dettes de cetle natlure, le débiteur est tombé en faillite ou en déconfiture,

Ce quele projet établit pour les subsistances, la commission & eru devoir lap-
pliguer aux frais de derni¢re maladie qui ont une causc aussi favorable que ceux
faits pour sustenter lc débiteur (%),

Enfin,l¢ dernicr paragraphe de Particle renferme une disposition dont la justice
ne peut étre méconnue. Les priviléges généraux sur les meubles ne pourront
jamais atteindre les immeubles au détriment des créances privilégiées ou hypotheé-
caires. Ceux auxquels ces derniéres créances sont dues ont cu le droit de compiter
sur toute la valeur des immeubles qui leur ont ¢1¢ donnés en hypothéque. Le crédit
public ¢t particulier exige qu’il en soit ainsi et il n’est pas possible que des récla-
iations du genre de celles énoncées en Part. 2104, qui ne sont pas entrées en ligne
de compte lors de la naissance du privilége ou de hypothéque, puissent ravir au
eréancier un droit légilimement acquis. 1l est évident , du reste, que le vendeur,
par exemple, ne doit pas voir porter atteinte a son privilége 4 raison de la maladie
de son débiteur ou parce que celui-ci a recu de ses fournisseurs des marchandises

a crédit. Sous ce rapport, la disposition que nous commentons crée un ordre de
choses juste ct équitable.

§ IL.

Des priviléges sur certains meubles.

art. 25 La commission proposela rédaction suivante :
« Les créances privilégiées sur certains meubles sont :

» {0 Les loyers et fermages des immeubles sur les fruits de la récolte de 'année
» et sur Je prix de tout ce qui garnit la maison louée ou la ferme ; savoir, pour

(")L.14,§6 et 87, § I, Dig. de relig.
(*) Déja cette opinion élait partagée sous le Code par Puesv, Procéd., liv. I, page 191, et
Davroz, vo Hypothéques et Priviléges, liv, XVII, page 28,
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» deux années échues, s'il s’agit d’une maison, et pour irois années ¢chues, il
» s’agit d’'unc ferme; en outre, pour Pannée courante et pour tout ce qui ¢st a
» €choir, si les baux sont authentiques, ou si, étant sous signature privée, ils ont
» une date certaine, el, dans ces deux cas, les anires créanciers ont le droit de
-» relouer la maison ou la ferme pour le restant du bail et de faire lenr profit des
» baux ou fermages 4 la charge, toutefois, de payer au propriétaire tout ce qui lui
» serait encore du.
» Et, & défaut de baux authcentiques ou de baux sous signalure privée ayant
» date certaine, pour deux années échues, s'il s'agit d’une maison, et pour trois
» années échues, §'il sagit d'une ferme, ainsi que poor Yannée courante et pour
» une année & partir de expiration de 'année courante, Le méme privilége a lieu
» pour les réparalions locatives et pour tout ce qui concerne 'exécution du bail.
» Le propriétaire peut saisir les meubles qui garnissent sa maison on sa ferme,
» lorsquils ont été déplacés sans son consentement, et il eonserve sur eux son
» privilége, pourvu qu'il en ait fait la revendicalion ; savoir, lorsqu’il s'agit d’'un
» mobilier qui garnissait une ferme dans le délai de 40 jours, et dans celui de
» fuinzaine, §'il s'agit de meubles garnissant une maison ;
» 2¢ Les sommes dues pour les semences ou pour les frais de la réceolle et celles
dues pour ustensiles, sur le prix de ccs ustensiles ;
» 9° La eréance sur le gage dont le eréancier est saisi ;
» 40 Les frais faits pour la conservation de la chosc;
» 3¢ Le prix d'effels mobilicrs non payés, s’ils sont encore en la possession du
» débiteur, soit quil ait acheté & terme ou sans terme. Néanmoins le privilége
cessera si les objets mobiliers ont €€ incorporés 4 un immeuble auquel ils sont
atlachés. ‘
» Si la vente a été faite sans terme, le vendeur peut méme revendiquer ces
effels, tant gw'ils sont en Ja possession de Pacheteur, ct cn empécher la revente,
pourvu que le revendicalion soit faite dans Ja huitaine de Ja livraison , et que
les effets se trouvent dans Ie méme élat dans lequel cetle livraison a ¢i¢ faite.
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» La déchéance de 'action en revendication emporte également celle de Vaction
en résolution vis-a-vis des aulres eréanciers; il w'est rien innové aux lois et
usages du commerce sur la revendication
» 6 Les fournitures d’un aubergisle, sur les effets du voyageur qui ont été trans-
» porlés dans son auberge ;

» To Les frais de voiture et les dépenses, accessoires sur la chose voiturée
» pendant que le voilurier cn est saisi , et pendant les 24 heures qui suivront Ia
remisc au propriétaire ou destinalaire, peurvu que celui-¢i en ait conservé la
possession ;
» 8¢ Les eréances résoltant d'abus et prévarications commis par les fonction-
naires publics dans exercice de leurs fonelions, sur les fonds de leur cautionne-
ment et sur les intéréls qui peuvent en étre dus. »
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L’art. 2102 du Cede civil a, cémme Yon sait, donné licu 4 une vive controverse.
On s’est demandé si le baillear peul exercer un privilége pour tous les loyers
échus, alors méme que le bail n'a pas date certaine. Laffirmative a généralement
¢é1¢ adwmise par la jurisprudence. Le projet du Gouvernement a cru, avee raison,
devoir restreindre le privilége relativement aux loyers ct aux fermages échus, soit
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qu’il y ait bail ayant date ccrtaine, soit quc le bail n’ait pas ce caractére. Il ne
peut, en cffet, dépendre du propriétaire de laisser accumuler de nombreux arré-
rages au détriment des tiers qui se verraient primés par ce privilége.

Le privilége cst une faveur spéeiale, qui ne saurait étre accordée & un créancier
négligent ou imprévoyant. Sous ce rappori, le projet corrige ce que la législation
actuelle présente de défectucux. '

Le privilége du vendeur d’objets mobiliers est maintenu, mais il vient & ecsser
si 'objet vendu a ét¢ incorporé & un immecuble. Sous ce rapport, nous avons eru
nécessaire de mnodifier la Iégislation existante telie quelle a été fixée par la juris-
prudence.

Si un objet mobilicr a ét¢ attaché & un immenble, de maniére & contracter avee
celui-ci une adhérence intime, il est évident qu’il sort de la classe des biens men-
bles énoneés aune § delartiele en discussion. En cette occurrence, d’ailleurs, 'objet
fait partie intégrante de 'immeuble; il a été affecté, comune ce dernier méme, au
créancier hypothécaire qui adroit de considérer, comme son gage, Pimmeuble entier
avee lout ce qui s’y trouve scellé de la maniére ¢énoneée aux trois premiers para-
graphes de Part. 523 du Code civil. 1l en serait autrement, s'il s’agissait seulement
@’un objet immobilisé par destination, mais non attaeh¢ a la propriéié immobiliére.

En ce cas, la commission pense que le privilége du vendeur doit étre maintenu,
paree que le meuble a une existence distincte de eclle de immeunble. Cest en cc
sens qu’elle a formulé la disposition du projet.

Le vendeur peut, lorsque la vente a été faite sans termne, exereer la revendica~
tion sous les conditions qui sont déja réglées par Ic Code civil. Le projet dit aussi
que le vendeur déchu de ’action revendicatoire ne pourra plus exercer I'action en
résolution. La loi sur les faillites, votée derni¢rement, a déja élabli, en matiére de
commerce, cette disposition qui est fondée en raison ¢t en droit. L'action en réso-
lution a vis-a-vis des tiers les effets de la revendication. Si donc les principes et
Pintérét général écartent, dans certains cas, cc dernier mode de poursuite, il doit
en étre de méme d’une demande ayant le méme objet et tendante au wméme but.

Enfin le projet a cru devoir, en ce qui concerne le voiturier, introduire une dis-
position analogue a Part. 307 du Code de commerce; il fait cesser le doute que
présente & cet égard Tart. 2102 du Code civil. Du reste, la rédaction de Fart. 25
prouve que le privilége des frais de voiture n'est relalif guaux frais de la voiture
(ui a amené la chose, de sorte qu’on ne pourrait I'étendre aux frais de méme nature
dus pour voyages précédents.

Le privilége vient & cesser méme pendant les vingl-quatre heures qui ont suivi
la remise faite au destinataire, si celui-ci n’est plus en possession de Pobjet. C'est
la conséquence du principe fondamental cn cette maliére, que les meubles passent
en mains tierces libres de tout privilége, mobiliu non habent sequelam.

§ 10,

Du rang des priviléges mobiliers en cas de concours entre eux.

La commission adopte les articles de ce paragraphe dans les termes suivants :

ant. 26, « Les eréanciers pour frais de justice priment tous les créanciers dans lintérét
» desquels ils ont été faits. ‘
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art, 27, » Ceux qui ont fait des frais pour la conservation de la chose, n'ont de préfé-~
» rence que sur les créanciers qui avaient sur cette chose un droit de privilége
» antérieur.
» Toutefois, ils priment, dans tous les cas, les priviléges compris dans les deux
» premiers numéros de Vart. 24.

>~

~

axr. 28, » Le créancier gagiste, aubergiste et le voituricr sont préférés au vendeur de
I'objet mobilier qui leur sert de gage, 4 moins qu'ils n’aient regu ce gage sachant
» que le prix en étail encore du.

» Le privilége du vendeur ne s’excree qu'aprés celui du propriétaire dela maison
ou de la ferme, & moins que lorsdu transport des meubles dans les lieux loués, le
vendeur n’ait fait connaitre au bailleur que le prix w'en avait pas ¢té payé.

~
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~
=

~
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arr. 29. » Les sommes dues pour les semences ou pour les frais de la récolle de 'année,
sont payées sur le prix de la récolte, et celles dues pour ustensiles, sur le prix de
ces ustensiles, par préférence au baiileur. ’

~
=

T

axr. 30. » Le privilége des frais funéraires I'emporte sur tous les aulres priviléges, &
Pexception du privilége des frais de justice, du privilége des frais qui pourraient
» avoir élé fails pour la conservalion de la cliose, el du privilége de Paubergiste,
» du voiturier et du créancier gagiste, sur le gage dont ils sont saisis, en tant que
ceux-ci ne sont pas primés par le vendeur de objet donné en gage.

-
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anr. 31 » En général, les priviléges généraux sont primés par les priviléges spéeiaux. »

La commission a douté si on devait ériger en loi les articles 29 et 30 du
projet ; le Gouvernement lui-méme reconnait qu'un classement de priviléges est
dangercux, qu’il est presqwimpossible d’en dresser une nomenclature exacte, el
qua Fégard de la préférence qui doit prévaloir en cas de concours, il faut, en
nombre de cas, se référer 4 la prudence des juges chargés de prononcer d’apreés
les circonstances spéciales qui peuvent se présenter. L’on s’est donc demandé s'il
n’était pas préférable de n’insérer a cet égard aucune disposition dans la loi, et de
s'en rapporter purement ct simplement 4 la sagesse des magisirats.

Un examen attentif de cette difficulté nous a démoniré que les articles proposés
peuvent sans danger réel étre éerits dans la loi nouvelle. D’abord, I'article 29 n’est
que la reproduction littérale du § 4 de I'art. 2402 du Code civil aujourd’hui en
vigoeur, disposition dont I'expérience n’a jamais constaté des inconvénicnts
sérieux. Elle n’a pas, notamment, donné licu & des fraudes concertées au préjudice
du bailleur. Sous ce rapport nous croyons pouvoir la maintenir.

Il est entendu, du reste, que les frais de récolte comprennent exclusivement les
frais que l'art. 548 du Code civil considére comme charges des fruits de 'année
et non pas les fournilures d’engrais, dépenses extraordinaires qui ne sont pas
entrées dans les prévisions du bailleur. Ce privilége n’appartient quaux journa-
liers employés pour les récoltes et aux gens de labour.

D’un autre coté, lorsque nous maintenons I'art. 29 relativement au privilége
du chef de sommes dues pour les ustensiles, nous n’entendons parler que des
ustensiles aratoires et scrvant & Pexploitation, en un mot de ceux qui ont servi &
faire la récolte. On n’a voulu accorder faveur préférablement au bailleur, que



(25) [ Ne156. |

pour les ustensiles d’agriculture qui ont procuré la récolte sur laquelle ce dernier
cxerce son privilége. L'équité ne permet pas de sortir de ces limites. Quant aux
ustensiles de ménage, dont le bailleur n’a re¢u aucun avantage, il est évident qu'il
n’existe aucun motif pour les soustraire & la régle générale qui considére, comme
gage du propriétaire, tous les objets mobiliers se trouvant dans la ferme.

Quant & Part. 30 concernant les frais funéraires, le principe qu'il déeréte peut
étre admis avec d’autant inoins de difficulté que, comme nous Yavons vu, ce
privilége ne comprend que les dépenses strictement nécessaires pour les funé-
railles. La disposilion ainsi interpretée ne présente rien d’exorbitant ().

D’un autre coté, il y a quelgu’utilité & tracer aux juges cerlaines régles qui
puissent les guider dans la solution des questions qui se préseuteront. Celles énon-
cées au projet paraissent équitables, elles sont conformes & Popinion des meillears
auteurs (*).

Enfin, nous avons cru devoir préciser clairement dans quelles circonstances le
privilége du vendeur Femportera sur celui du bailleur. C’est exclusivement dans
le cas ou1 il -cst établi que, lors du transport des objets dans les licux donnés, il a été
donné connaissance au bailleur que le prix de ces meubles n'a pas été payé.
C’est déja en cc sens que la jurisprudence a interprété art. 2102 du Code civil.
Tous les objets transportés dans les lieux loués sont a Vinstant méme frappés du
privilége du bailleur. Celui-ci a le droit de les considérer comme son gage.

Or, une fois Ie droit acquis , ce n’est pas la connaissance ultériewre que le prix
des objets n’a pas été acquillé, qui peut ravir au bailleur un gage sur lequel il a
du compter pour sureté de sa créance. Cest done, au moment de Fintroduction
des meubles dans }a maison ou la ferme, que le bailleur doit ¢tre informé du fait
qui empéche la naissance de son droit, et ce systéme est tout & fait conforme a
Tart 4813 du Code civil que nous érigeons cn principe général. La preuve de la
connaissance acquise par le baillcur devra étre élablie par éerit dans toute maliére
excédant cent cinquante francs (art. 1344 du Code civil).

Ces principes ont ¢élé consacrés par un arrét de la cour de Bruxelles du

"14 novembre 4836 (*), dont nous croyons devoir transcrire textuellement Ies motifs,
parce qu'ils retracent énergiquement les vrais principes en cette partie. Ilsportent :

« Attendu quaux termes de lart. 2402, n° 4 du méme Code, le privilége du
» bailleur frappe, en termes exprés, sur fout ce qui garnit la maison louce, sans
» distinguer les meubles de ccux qui n’appartienncnt pas au locataire ;

» Attendu que, de la généralilé de ces dispositions, il résulle que le tiers, en con-
» sentant 4 Pintroduction de meubles A lui appartenant dans la maison louée,
» est présumé, par cela méme, consentir & ce que les meubles introduits svient
» affectés comme gage au privilége du bailleur ;

(*) Des motifs d'ordre public donnent au privilége des frais funéraires la préférence sur tous
les autres. Toutefois il y a exception, lorsqu’il s'agit de priviléges spéciaux fondés sur des
considérations particuliéres.

(%) Foir notamment pour l'art, 80, Peasi, Commentaire sur Yart. 2101, et Questions,
tome I, chap. 3,§ 8. — Dawroz, v° Hypothéques et Priviléges, chap. 1, sect. 3, art. 17, n° 10,
— Pieeav, tome M, page 152, arrét de la cour de Rouen, du 17 juin 1826, — Recueil pério-
dique de Dattoz, 27, 2, 4. — Arrét de Paris, du 27 novembre 1814.

{#) Savrovncue-Larvonte, 1836, 2° partie, page 482 et 483.
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» Attendu, néanmoins, que celie présomption n’exclut point la preuve d’une
» volonté contraire, ainsi quon le voit dans I'art. 4813 du méme Code; quen
» effet, dans le cas de cheptel donné au fermier d’autrui, cet article fait cesser le
» privilége du proprilaire de qui le fermier le tient, st le cheplel lui a été
» duement nolifié;

» Attendu que, par analogic de ce cas, il faut admettre également que si, aun
» moment de Pintroduction dans ki maison louée, de meubles appartenant a un
» tiers, eclui-ci donne conmaissance au propriétaire que ces meubles lui appar-
» tiennent, cetle démarche fait cesser la présomption qu’il aurait tacitement con-
» senli & ce que lesdits meubles devinssent le gage du bailleur;

» Mais, attendu que pour faire ecsser celte présomption, il ne suffit pas que le
» bailleur ait connaissance d’'unc maniére quelconque que les meubles introduils
» dans la maison loude soienl la propriété d'un liers, puisque cetle connaissance,
» en la supposant un eflel du hasard ou d’information personnelle, ne prouverait
» en rien que le propriétaire de ccs meuables aurait eu Pintention de les soustraire
» gu privilége du bailleur; qu'an contraire leur introduction dans la maison
louée, eombinée avee le silence de leur propriétaire, laisse, en ce cas, subsister
» dans toule sa foree la présomption de la loi, et que pour détraire cette présomp-
tion, il faul un fait émané dn proprié¢laire des meubles lui-méme et un fait tel
qu’il manifeste son intention ;
» Attendu qu’il résulte du fait posé dans les conclusions de 'appelant, combing
» avec les explications données a P'audience, que le sicur Henvaux offre de prouver
quil a doni¢ au sieur Datalis connaissance que le billard avec ses accessoires
» introduil dans la maison de Vandeuren était la propriéié de Vappelant ;

» Mais, attendu que le sicur Henvaux a pu se procurer une preuve écrite de cc
» fait, soit en exigeant & ce sujet une reconnaissance de I'intimé, soit au moyen
» d'une notification en cas de refus; que, par conséquent, il m’y a pas licu
» d’admettre une preave lestimoniale. »
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SECTION HI.

DES PRIVILEGES S8UR LES IMMEUELES,

axt. 32.  La commission rédige Parlicle en ees termes :

« Les créaneiers privilégiés sur les immeubles sont :

» 42 Le vendeur, sur Fimmeuble vendu, pour le payement da prix ;

» 2> J.’échangiste, surVimmeuble donné en échange, pourle payement dela soalte ;

» 3° Le donatcur, sur I'immeuble donné, pour les charges pécuniaires et autres
» preslations liquides ou évaludes dans I'acte imposées au donataire ;

» 4° Les copartageants, sur les immeubles qui font Pobjet du partage ou de la
» licitation, pour les charges liquides ou évaluées dans I’acte, imposées a 'un d’eux,
» pour la soulte ou le retour du lot, ou pour le prix de la licitation.

» Dans les cas prévus par les paragraphes précédents , le privilége appartient
» également au tiers au prolit duquel il aurait 61¢ établi des charges péeuniaires
» ¢l autres prestations liquides ou évaluées dans acle , comme econdition de la
» vente , de Péchange , de la donation, du partage ou de la licitation, »
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Les autres dispositions sont adoptées telles qu'elles sont proposées par le Gou-
vernement. Cet article comble les lacunes que les auteurs avaient depuis long-
temps signalées dans la rédaction de Part. 2103 du Code civil, notlamment en ce
qui concerne Iéchangiste , le donateur, ete.

Le§ 3 accorde an donateur un privilége pour les prestations liquides imposées
au donataire. La commission a cru devoir modifier la disposition ¢n ces termes :
liquides ou évaluées duns Pacte, afin d'indiquer plus clairement que, lorsque les
charges ne sont pas liquides par elles-mémes, Jes parties seront tenues d’en lixer
la valeur dans e contral méme de donation, & peine de ne pouvoir profiter du
bénéfice de notre disposition.

Relativement an privilége établi en faveur des copartageants, nous avons pensé
qu’il était nécessaire de le consacrer pour les charges liquides ou évaluées dans
Pacte qui scraicnt imposées 4 'un des intéressés. Cette obligalion est la condition
de l'acte méme de partage ¢t de Pattribution des lots, par suite la créance doit
jouir de la méme faveur que la soulte et le retour stipulés cnire copartageants.

Le projet accorde aussi privilége aux tiers en faveur desquels le donataire a é1é
soumis aux charges en question. Nous approuvons cc changement qgui est fondé
en raison.

Le tiers au profit duquel la stipulalien a élé faite est réellement ayant cause
du donateur. Du resle, nous avons pensé qu'il fallait appliquer ce prineipe, non-
seulement a Ja donation, mais cncore 4 la venle, & I'échange ¢t au partage dans
lesquels il aurait été établi des charges au profit d’un individu méme étranger an
contrat (*). Les motifs qui ont dicté la disposition du § 5 de Part. 32 du projet
militent avec non moins d'énergie dans les hypothéses dont il est question. Au
surplus, il est entendu que le tiers pourra accepler, par acleséparé, la stipulation
faite 4 son profit. L'articlc rédigé cn ce sens a paru présenter d’autant moins
d’inconvénienis que le tiers dont il s'agit sera tenu, dans un bref délai, d’inscrire
son privilége en conformité de Y'art. 34 dont nous parlerons plus tard.

L’intérét de Pagriculture réclamail depuis longtemps un privilége en faveur des
ouvriers employés aux défrichements des terres et aux desséchements des marais,
Par application de Part. 23 de la loi du 16 septembre 1807, le projet comble celie

. lacune et réalise, sous cc rapport, un véritable progrés. Du reste, il exige une
condition importante pour l'cxistence du privilége qu'il accorde aux entrepre-
neurs, magons, ete. Le procds-verbal qui constate P'élat des lieux, doit étre dressé,
les créanciers inscrits diment appelés, disposition & laquelle on ne pent qu'ap-
plaudir, puisqu’elle est de nature & prévenir tout abus, en mettant les intéressés a
méme de veiller & la conservation de leurs droits.

SECTION IV.

COMMENT SE CONSERVENT LES PRIVILEGES,

axr. 33. [l estainsi congn :

« Entre les créanciers, les priviléges ne produisent d’effet a V'égard des inuneg-

{*) 11 est bien entendu que le vendeur ct échangiste auront eux- mémes un privilége poar
le payement de ces charges,
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» bles quen tant qu'ils sont rendus publics par Vinscription dans les registres

» da conservateur des hypothéques, & Vexception du privilége des frais de
» justice. »

Cet article consacre, en cette matiére, le principe de la plus large publicité. Sous
Fempire de la oi que nous discutons, le principe : nul privilége sans inscription
sera une vérité. On s’est borné 4 faire une exception pour les frais de justice et
comme l'on ne comprend sous cette expression que les frais nécessaires, faits dans
intérét commun des créanciers, il est évident que I'exception établie sur ce point
par notre article est tout & fait rationnelle.

ar7. 34 La commission propose de rédiger Parlicle en ces termes :

~ « Le vendeunr, lc copermutant, le copartageant, le donateur et celui au profit
» duquel a été faite la stipulation ¢énoncée au § 5 de I'art. 32, conserveront leur
» privilége, 4 la date de Ia mutation ou du partage, par Pinscription qui en est
» [aite dans lcs trente jours de la réalisation de 'acte. '

» Linseription du privilége ne pourra étre opérée par le conscrvateur des
» hypothéques, avant le jour de Ia réalisation du titre de mulation ou du partage.

» Aprés le délai de trente jours, ces créanciers wauront plus gw’une hypo-
» théque qui datera seulement du jour ou elle aura é1é inscrite. »

On remarquera facilement que cet article infroduit un systéme nouveau en
harmonie avec le prineipe qui sert de base au projet.

Les créances dont 1a canse privilégiée est justifiée par les motifs les plus égi-
times devront étre inscrites dans un bref délai. Toutefois, lc délai de quinzaine a
paru trop court alors surtout qu’il est interdil aux créanciers de requérir Iins-
cription avant la réalisation de I'acte de mutation. Nous avons donc fixé le délai
de trente jours qui satisfait i toutes les exigences.

La commission a cru devoir également imposer au tiers désigné en Vart. 32
§ B du projet de la comwmission, Pobligation de faire inscrire son privilége: il doit
évidemmenl se conformer aux obligations imposc¢es au vendeur et an dona-
teur, etc. Du reste, la nécessité de Finseription est la conséquence du prineipe
général consacré par Particle précédent.

arr. 35, La commission adopte Varticle tel qu’il est proposé par le Gouvernement ct
ainsi concu :

« Les entrépreneurs, architectes, nagons el antres ouvriers employés pour
» faire les ouvrages dont il est question & I'art. 32, conservent :

» 4o Par Vinseription faite avant le commencement des travaux, du procés-
» verbal qui conslate I'état des lieux;

» 20 Par celle du second procés-verbal faite dans la quinzaine de la réeeption
» des ouvrages, leur privilége & Ja date du premier procés-verbal.

» Aprés ce dernier délai, ils n’auront quune hypothéque gui ne prendra rang
» que du jour de son inscriplion et pour la plus-value seulement. »

Cette disposition exige, pour Ja conservation du privilége qu'elle établit, Fins-
eription faite, avant le commencement des travaux, du proeés-verbal qui con-
state 'état des lieux. Cette condition est essenticlle pour sauvegarder les intéréts
des tiers, elle était déja requisc par Fart. 13 de laloi de brumaire an V1l et on a
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cre devoir Yinsérer dans la loi nouvelle pour faire cesser le doule que présente,
sous ce rapport, Iart. 21410 du Code civil.

ant. 36. La commission adopte Particle du projet, ainsi concu :

« Les créanciers et légataires qui demandent la séparation du patrimoine du
» défunt, conformément a l'art. 878 au titrc des Successions, conservent, i
» "égard des créanciers des héritiers ou représentants du défunt, lear privilége
sur les immeubles de la succession, par les inscriptions faites sur chacun de ces
biens dans les six mois & compter de 'ouverture de la succession.
» Avant expiration de ce délai, aucune hypothéque ne peut étre établie avee
» effet sur ces biens par les héritiers ou représentanis du défunt, au préjudice de
» ces eréanciers ou légalaires.
» Les créanciers et légataires qui n’auraient pris aucune inscription- dans
ce délai, ne cesseront point d’étre hypothécaires & I'égard des créanciers per-
sonnels de I'héritier; mais leur hypothéque ne datera que de Pépoque des
inseriptions qui anront da étre prises ainsi qu’il sera ci-aprés expliqué.
» Cette hypothéque n'aura deffet, & égard des tiers acquéreurs, quautant que
I'inscription aura é1é prise, el la demande en séparation formée avant la réalisa-
tion des actes de mutation. »
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Sous Yempire dec Part. 2444 du Code civil, on s’est demandé si Tinscription
était néeessaire lorsque la suceession avait été acceptée sous bénéfice d’inventaire.

Par Part. 36 du projet, la commission a entendu résoudre cette question
affirmativement,

L’inscription est requise dans tous les cas quelconques. Le prineipe général
énoncé en I'art. 35 conduit forcément a cetic conséquence.

D'autre part, I'acceplation sous bénéfice d’inventaire pouvant & chaque instant
cesser ses effets el dégénérer, par le moindre fait de Phéritier, en aceeptation pure
et simple, il est évident qu’on ne peut faire dépendre la néeessité de Vinseription
de circonstances purement fortuites qui peuvent varier 4 Vinfini.

D’un autre coté, il existe des cas oli, 4 raison de la qualité de Phéritier, la suc-
cession mie peut étre acceptée purement et simplement II en cst ainsi en cas de
minorité ou d’interdiction. Or, il est impossible de subordonner lobligation
d’inserire soit & la qualité soit au fait de Phéritier. Le privilége doit avoir unc
existence certaine. L'intérét du crédit 'exige et, deés lors, il faut adopter un prin-
cipe clair et posilif qui soit appliqué en toule occurrence. '

Sous Ya 1égislation actuelle, Ja rédaction de Yart. 2141 avait fait naitre la ques-
tion de savoir si, pour pouvoir exercer le privilége dont il s’agit, la demande en
séparation des patrimoines devait aussi éire formée dans les six mois,

L’art. 22 du projet du Gouvernemnt a résolu cette question. La demande en
séparation, en ce qui touche les immeubles, doit étre formée avant la réalisation
de Yaliémation qui pourrait avoir éié faite par 'héritier. En conséquence jusqu’a ce
moment elle peut étre utilement formée, pourvu que le créancier ou le ldgataire
ait inscyit son privilége, en conformité de Uart. 36.

Si le privilége n’a pas 616 inscrit dans les délais prescrits par la disposition que
nous commentons, il dégénére cn simple hypothéque prenant date seulement &
partir de Pinseription requise ultérieurement et, vis-d-vis des tiers acquéreurs,

8
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hypothéque n'aura effet que pour aulant que Vinscription soit prise ¢t la demande
cn séparation formée avant la réalisation des actes de mutation. Cette disposition
est la conséquence nécessaire de Fart. 880 du Code civil. L’hypothéque pour
garantie d’'un droit qui suppose la séparation des patrimoines ne saurait cexister
lorsque la demande elle-méme de séparation ne peut plus étre exercée utilement.
Or, la réalisation fait sortir définitivement les immeubles des mains de Phéritier.
- N est du reste évident que le privilége dont parle notre article n’a ricn de
commun avec 'hypothéque énoncée en Yart. 40 et accordée par le testateur sur
les immeubles désignés dans le testament.

Les art. 37 el 38 ne font que reproduire les dispositions des art. 2414 ¢t 2413
du Code civil, ils portent :

art.37. « L'hypothéque est un droit réel sur les immeubles affectés a Vacquiltenent
» d’une obligation. .
» Elle est de sa nature indivisible et subsiste en entier sur tous les immeubles
» affectés , sur chacun ct sur chaque portion de ces immeubles.
» Elle les suil dans quelques mains qu’ils passent.

ant. 38, » L’hypothéque n'a licu que dans les cas et suivant les formes autorisés par la
» loi. »
D’aprés le systéme de la commission, qui mainticnt 'hypothéque judiciaire, on
propose de rédiger les articles 39 ¢t 40 dans les termes suivants :

arr, 30, « Elle est légale . judiciaive , conventionnelle ou testamentaire. »

art, 40. <« L’hypothéque Jégale est celle qui résulte de la loi.
» L’hypothéque judiciaire est celle qui résulte des jugements ou acles judi-
» eiaires.
» L’hypothéque conventionnelle est celle qui dépend des conventions et de la
» forme extérieure des aetes et des contrats.
» L’hypothéque testamentaire c¢st celle qui est accordée par le testateur sur un
» ou plusicurs immeubles spécialement désignés dans le testament. »

La loi supprimant 'hypothéque générale accordée au légataire par lart. 1017
du Code civil ("), il était nécessaire d‘autoriser le testateur 4 accorder au légataire
ane hypothéque pour streté du payement de son legs. Si le copartageant a droit
a un privilége pour le payement de la soulte, il est naturel que le testateur
puisse aussi de son coté assurer, par une garantie quelconque, I'acquittement des
legs dont il charge son héritier. Ce moyen est souvent indispensable pour l'exé-
cution des dispositions de volonté dernidre. 11 est du reste en harmonic parfaite
avec lc systéme de publicité el de spécialité admis par le projet.

art. 81.  La commission adopte le projet du Gouvernement dans les termes suivants :
« Sont sculs susceptibles d’hypothéque : ‘ '
» 1° Les biens immobiliers qui sont dans le ecommerce ;

(") L'ancienne jurisprudence avait aussi supprimé semblable bypothéque établie par le
dreit romain, {Wyaants, Decis. 108, n® 3.)



(31) [ Ne 156, ]

» 2+ Les droiis d'usufrnit, d’emphytéose et de superficie établis sur les mémes
» biens, pendant le temps de leur durée.

» L’hypothése acquise s'élend aux aceessoires réputés immeubles ¢t aux amé-
» liorations survenues & 'immecuble hypothéqué.

» Néanmoins le créancier hypothécaire sera tenu de respeeler les ventes des
» coupes ordinaires de taitles et de futaie, faites de bonne foi, d’aprés 'usage des
» lieux. sauf a exercer son droit sur le prix non payé.» .

Cette disposition, en ce qui concerne Femphytéose et la superficie, ne fait qu'in-
troduire le principe admis & cel égard par les art. 2 et 6 de la loi du 10 jan-
vier 1824.

Les actions immobilitres, c’est-a-dire eelles qui tendent 4 la revendication
d’un immeuble ne peuvent étrehypothéquées. Sous ce rapport, le projet maintient
la législation actuelle.

L’hypothéque s’élend a toutes les améliorations survenues & 'immeuble hypo-
théqué, ce qui s'enlend. non-sculemnent des améliorations proprement dites, mais
aussi de toutes constructions et des accroissements dont 'iinineuble est suscep-
tible. L’expression améliorations doil éire entendue dans le sens le plus large et
s'applique & toul ce¢ qui s'unit & l'inuneuble par aceession.

Le dernier paragraphe de Jarticle a admis un principe vivement réclamé dans
I'intérét des transactions comuereiales. Le débiteur étant en possession de Pini-
nicuble, doit, 4 Pégard des tiers, pouvoir exercer lous actes d’administration. Les
ventes des coupes ordinaires de taillis et méme de futaie faites de bonune foi,
d’aprés T'usage des licux, doivent éire respectées par les eréanciers hypothécaires
qui ne pourront se venger que sur le pris non payé Cela estrationnel ; le proprié-
taire qui fait couper la futaic, d’aprés I'usage des lieux, exerce un droit Iégitime, il
ne commet aucun fait illicite et, sous peinc d’apporter des entraves préjudiciables
a Ja liberté des relations commerciales, le créancier ne peut faire valoir ses droits
que sur le prix. Le systtme contraire porterait, du reste, une atteinte réelle a
Pexploitation économique des proprictés boisées.

Drailleurs les acquéreurs qui, en réalité, ne se rendent adjudicataires que d’objets
purement mobiliers, ne peuvent étre recherchés du chef de cette aequisition ; ils
oni un litre légitime dans fa possession de leur vendeur, qui, en exploitant fa
futaie aux époques convenables, agit en bon pére de famille et ne fait que poser
des actes d’administration que les créanciers doivent respecter.

arr 42. « Les meubles n’ont pas de suite par hypothéque. »

Cet article reproeduit le principe énoncé en lart. 2419 du Code civil. Il st du
reste & remarquer que ce principe cst tellement absolu qu’un arrét de la cour de
Bourges, du 31 janvier 1843 (*), a décidé :

« Que les objets mobilicrs placés sur un fonds pour son exploitation, par exemple
» un cheptel, et comme tels réputés imiceubles par destination, perdent ce caractére
» dés instant de la venle quen consent lc propriétaire, fut-ce méme au fermier,

) Siney, 1844, 2° partie, page 67-70.
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Il importe peu que, dans ce eas, qu'il n’y ait pas déplacement des objets vendus :
» et quen conséquence les créanciers hypothécaires inserits sur Vimmeuble, ne
» peuvent exercer aucun droit sur les objets ainsi vendus. »

Les motifs portent que « c'est la destination donnée par le propriétaire, la con-
» vention intervenue entre fui et le fermier qui rendent les objets meubles de
» leur nature immeubles, par destination accessoires de biens immobiliers et par
» suite susceptibles d’hypotheéque; d’on il suit que la vente que le propriétaire en
» consentirait, aurait nécessairement pour effet, en effacant la destination primitive,
» de les faire rentrer dans la classe générale des meubles qui. aux termes de
» Part. 2149, n’ont pas de suite par hypothéque ;

» Que Panéantissement de la convention primitive, opéré par la venle, suffit
» pour changer la nature des objels et délruire toules les conséquenees qui pou-
» vaient résulter de leur qualité d'immeubles par destination; que leur déplace-
» ment ne parail nullement néeessaire lorsque surtout, comme dans espéee , la
» vente esl faite au fermier qui devait néeessairement conserver les bestiaux dans
» la propriélé, mais & un autre titre que celui auquel il les avait regus ; quan
» respecet du propriétaire, une telle vente pourrait étre considérée comme une
» fraude envers les eréanciers, mais que les droils des ticrs acquéreurs de bonne
» foi n’en seraient pas moins certains (*). »

art- 43, L’art. 43 nest que la reproduction littérale de Part. 2420 du Code civil, il
maintient les lois commerciales concernant les navires et btiments de mer.

SECTION PREMIERE.
DES HYPOTHEQUES LEGALES.

sRT- 4.« [es droits «t eréances auxquels Phypothéque légale est attribuée sont : ceux

» des femmes mariées , sur les bicns de leur mari; ccux des mineurs et interdits,
» sur lesbiens de leur tuteur; ceux de I'Etat, des eommunes et des établissements
» publics, sur les biens des receveurs et administratcurs comptables.»

Cet article est textuellement conforme & Part. 24214 du Code civil. Toutefois, il
faut prendre égard & la législation introduite postéricurement. La loi du 30 avril
18306 autorise les conseils provinciaux a établir des receveurs particuliers pour
Jes fonds des provinces. Celles-ei jouissent, sur les biens de ces comptables, des
mémes droils d’hypothéque que ceux dont sont frappés les immeubles des comp-
{ables envers les communes. En conséquence. il convient d’énoncer dans les dispo-
sitions que nous commentons le privilége attribué aux provinces par Vart. 114 de
la loi dont nous venons dé parler.

La commission propose par suite de rédiger Part. 44 en ces termes :

« Les droits et créances auxquels Fhypothéque légale est attribuée sont : ceux
» des femmes mariées, sur les bicns deleur mari: ceux des mineurs et interdits, sur
» les biens de leur tuteur; ceux de PEtat, des provinces, des communes et des

(') Foir encore arréts de'cass. du B aotlit 1829 (Siney, 18209, 1% part., page 301), du 17 juil-
let 1838 (1828, 17 part., page 869), 25 mai 1841 (vol. 1841, 1% part.. page 869).
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» élublissements publics, sur les biens des receveurs cl administrateurs eomp-
» lables. »

arr.55.  Lart. 19 du projet du Gouvernement renvoie aux lois spéciales tout ce qui
concerne le privilége du trésor, soumis, comme les priviléges en général, 4 la
publicit¢ au moyen de linscription.

Larl. 43 s'occupe de hypothéque de PEtat, des communes et des établisse-
ments publics, sur les bicns des comptables. Cette hypothéque est réglée par des
lois particuliéres. Toutefois, d'aprés la disposition donl nous nous occupons, elle
frappe les bicns actuels et futurs du complable, de méme que les biens futurs de
son épouse, a moins qu'il ne soit établi qu’elle les ait acquis, & titre gratuit, de sa
famille ou, 4 titre onéreux, de ses deniers propres.

Cetie disposition est modelée sur les art. 2 ¢t 4 de 1a loi du 3 septembre 1807.
La loi, dans le but de prévenir les fraudes an préjudice du trésor, devait nécessai-~
rement alteindre les biens futurs acquis par la femme, saul & celle-ci a établir ses
droits particulicrs de propriété sur les immeubles.

Du reste, méme sous Ja légistation romaine qui neconnaissail que ke régime dotal ,
les biens acquis par la femme €laient réputds achelés des deniers du mari, jusqua
preuve contrairc.

Nous pensons, loutefois, qne la disposition est trop sévére, lorsqu'elle se borne i
soustraire aux cffets de Phypothéque les biens acquis par la femme, & titre gratuit,
de sa famille. Evidemment tous imnzeubles quelconques, échus i I'épouse par dona-
tion entre-vifs ou testamentaire , constituent pour elle une propriéié légitime, qui
ne saurait étre frappée de hiypothéque du trésor. En conséquence, fa conimission
propose de dire - a moins qu’il ne soit établi quelle les ail acquis , soit a titre de
succession ou de donation, soit & tilre onéreux de ses deniers propres.

D’un autre coté, il faut étendre notre disposition a I'hypothéque légale des pro-
vinees. Cest 1a une conséquence nécessaire de la modification qu’a subie I'article
précédent. En conséquence, larlicle proposé par la commission portera :

« L’hypothéque légale de Etat, des provinees, des communes et des établisse-
» ments publics, s’étend aux biens acluels el futurs du comptable elaux biens futurs
» de la femme, & moins qu'il ne soil élabli qu’elic les ail acquis, soit a titre de sue-
» cession ou de donation, soil & litre onéreux de ses denicrs propres. »

§ fer,

Des garanties a fournir par les tuteurs, dans Uintérél des mineurs el des
interdils.

Nous avons déduit précédemment les considéralions qui ont délerminé Ie Gou-
vernement & proposer Ja suppression des hypoibéques occultes des mineurs et des
interdits. I Sagit maintenant d’organiser le principe de publicité , de maniére a ne
pas porter atfeinte anx intéréls de cenx auxquels Ja société doit une protection
spéeiale, par ccla méme qu’ils sc trouvent, par leur position. dans limpossibilité
de veiller 4 1a conservation de leurs droits.

11 west pas difficile de pourvoir aux intéréts des mineurs, lorsqu’il s’agit d’une
tutelle déférée par le conseil de famille. Celui-ci peut, en procédant & la nomination,

9



[ N° 136, { 34 )

goccuper de Phypothéque qui assurera la régularité de la gestion ; mais il sagit
d’une tutelle légale, n’a-t-on pas licu de eraindre que le tuteur ne s'immisce dans
Padministration qui lui a é1é déférée, sans s'oceuper des mesures sauvegardant les
droits de ses pupilles, avee lesquels, sur ce poiut, il se trouve en opposition d'in-
téréts ?

La commission a pensé qu’il fallait établir des garanties suffisantes et gu’en con-
séquence, indépendamment de Pobligation imposée aun tuteur, il était nécessaire
(’antoriser les parents du mineur, I juge de paix et méme le procureur du roi i
requérir la convocation du conseil de famille. Pour mettre ces magistrals & méme
de remplir cc devoir important, il a paru indispensable d’enjoindre aux officiers de
I'état civil de leur faire connaltre immédiatement les décés des personnes mariées,
soumises a leur juridiction.

La loi, dua reste, recommandera spécialement au juge de paix et au procureur
du roi de veiller & ce que le conseil de famille soit convoqué poar délibérer sur
les mesures protecirices destinées & sauvegarder le patrimoine des mineurs ct des
interdits. D’'un autre cdté, non-sculement le subrogé tuteur sera chargé, sous sa
responsabilité, de veiller & ce que Pinseription soit prise, sans délai, sur les biens
du tuteur et au besoin de la faire faire lui-méme, mais le conseil de famille pourra
méme déléguer ce soin & P'un de ses membres ou & toute autre persounc.

Ce n’est pas tout; les greffiers de justice de paix ne pourront, sous les peines les
plus sévéres, délivrer aucune expédition des délibérations des conseils de famille
avant qu’il leur ait été justifié que inscription a été prise contre les tuteurs.

Enfin, il sera tenu au grefle des justices de paix, sous la surveillance du juge.
un ¢tat de toutes les tutelles ouvertes dans le canton. Cet élat contiendra des indi-
cations telles gu’on sera certain que Ia loi aura é1é obéie ct que les inseriptions
auront élé requises contre les tuleurs.

Le tribunal de premiére instance sera lui-méme appelé 4 exercer une surveil-
Jance salutaire sur les actes des justices de paix et & s’assurer de Pexéeution seru-
puleuse de la loi. Ces précautions sont celles qu’a cru devoir proposer, en France,
la commission chargée de préparer un projet de loi concernant la réforme hypo-
théeaire ; nous avons assuré Yeflicacité des dispositions légales, en comminant une
peine contre oflicier de I'état civil et les grefliers des justices de paix qui contre-
viendraicnt aux prescriptions clablics. Nous pensons que cet ordre de choses
suffit pour atteindre le but proposé, et que 'on peut dés lors, sans inconvénient,
entrer dans la voie des améliorations que celte partie de la Iégislation réclame si
vivement.

Nous abordons examen des articles.

anr. 6. Lacommission propose de le rédiger cn ces termes :

« Nul ne pourra faire acle de tatelle avant davoir fourni, il y a lieu, aux
» termes des dispositions ci-aprés, les garanties déterminées par le conseil de
» famille, . -

» A Touverture de toule tulelle, ce conscil sera eonvoqué, soit 4 la réquisition
» et a la diligence du tuteur ou des parents du mineur, soit d'office et A la pour-
» suite du juge de paix, soit méme & la requéte du procurcur du roi prés le tri-
» bunal de Parrondissement du domicile du mineur. »
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Lartiele défend formellement au tuteur de faire acte de tutelle avant la convo-
cation du conseil de famille. 1l est entendu que, s'il enfreint cetle prescription
importante, sa destitution pourra ¢tre provoquée. La commission a pensé qu’il
¢lait nécessaire dautoriser de nombreux agents & requérir la convocation. Ainsi,
tout parent du mineur, le juge de paix et méme le procureur du roi prés le tri-
bunal de Varrordissement du domicile du mincur, sont investis de la faculté dont
il s'agit. Par domicile du mineur, nous entendons le domicile que celui-ci avait
au moment ot la tatelle s'est ouverte en premier licu. Cest Pinterprétation que la
jurisprudence a admise sur Iart. 403 du Code civil (). ‘

art. 47, La comnission proposc la rédaction suivante :

« Si la personne appelée a exercer la tutelle posséde des proprictés foncidres,
» le conseil de famille désignera les immeubles qui seront frappés d’hypothéque,
» pour sureté de la gestion, et fixera la somme & concurrence de laquelle Iinserip-
» tion sera prise. »

Si le tulear refusait de fairc connaitre scs immeubles, le conscil de famille
sans égard & son refus et aprés avoir pris les renseignements néeessaires, s'acquil-
terait de la mission qui lui est déférée par cette disposition.

art. 48. (et article, que la commission adopte, porte

« Cetle délibération sera molivée ; elle ne pourra avoir leu quaprés que Je
» tuteur aura éi¢ entenda ou appelé. »

La délibération pouvant éire déférée au tribunal de premicre instance, il était
essentiel qu’elle fit molivée, afin qu’on put en appréeier le mérite. D’un autre
coté, le tutenr devait étre mis @ méme de s’expliquer sur une mesure qui touchait
A ses graves intéréls.

axt.49. Le projet porte :

« Le tuteur, ainsi que tout membre du conseil de famille, pourra, dans la hui-
» taine, former opposition i la délibération. En ce cas, le tribunal statuera comme
» en matiere urgente, le ministére public enlendu et contradictoirement avec
» lui. »

11 est évident que la délibération du conseil de famille ne pouvait étre souve-
raine. Le recours au tribunal de premiére instance devait éire permis, dans I'inté-
rél de toutes les parties, et le jugement de ce tribunal pourra étre attaqué par la
voie d’appel.

Larticle ne fait que consacrer les principes généraux et les dispositions en
vigueur & Pégard des délibérations des conseils de famille. Les tribunaux statue-
ront en premiére instance ct en appel comme en maliére urgente, ce qui indiquc
clairement qu’il s'agit d’une affairc sommaire (art. 404 § 3 du Code de procé-
dure).

art.50. La commission propose de rédiger l'article de la maniére suivante :

{*) Arrét de cassation du 23 wars 1820, Arrét de In méme cour du 10 aofit 1828,— Arrét
de Paris du 24 juillet 1885, Journal du Palais, — Durantox, tome If, ne 483. — Tovinies,
tome 1, n° 414, mazine, n° 78,
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« L’inscription sera prise par le tuteur ou subrogé tuteur, soit en vertu de la
» délibération du conseil de famille, soit en vertu d’'un acte authentique passé a
» lintervention du subrogé tuteur.

» Le tuteur sera personnellement responsable, vis-i-vis des tiers, de tout acte
» qu'il aurait illégalement posé avant I'inscription. '

» Le subrogé tuteur est tenu, sous sa responsabilité personnelle, de veiller a cc
» gque Viascription soit prise, sans délai, sur les biens du tuteur, ou bien de la faire
» faire lui-méme. »

Le tateur ne peut faire aucun acte de tutelle avant Vinscription ; toutefois, cela
ne peut s’entendre ¢’un acle d’'une urgence telle qu'il y aurait préjudiee, irrépara~
ble pour le mincur, dans le moindre retard.

Nous avons cru devoir énoncer formellement la responsabilité personnelle du
subrogé tuteur, afin de ne laisser aucun doute sur les eonséquences d’une négli-
gence grave quc rien ne saurail excoser.

Immédiatement aprés I'art. 50, ct pour réaliser la pensée du projet de loi, lu
commission propose Padoption de deux articles nouveaux ainsi concus :

« Le conseil de famille pourra spécialement comuneltre 'un de ses membres ou
» ielle autre personne pour requérir Uinseription.

» Les greffiers des justices de paix ne pourront, sous peine de responsabilité
» personnelle et de destitution s'il y a licu, délivrer aucune expédition des déli-
» bérations des conseils de famille, & I'exception de celles relatives aux nomina-
» tions de tutcur ct de subrogé tutcur, avant qu'il Jeur ait é1é justifié, par Iu
» représentation de bordereaux certifiés par les conservaleurs, que Vinscription a
» ¢té prise contre le tutcur pour les sommes et sur les immeubles déterminés par
» les délibérations des conseils de famille. »

Le but de ces disposilions est trop clair pour que nous devions nous livrer a
d’autres développements.

axt.51.  La commission propose de rédiger I'article en ces termes :

« A Tentrée de chaque tutelle, le conseil de famille fixera, s'il le juge utile, les
» ¢poques auxquelles Ic tuteur lui rendra comple des capitaux mobiliers qu'il
» aura pu reeevoir, ainsi que de Pexcédant des revenus sur les dépenses du
» pupille.

» I aura le méme droit pendant la durée de la tutelle.

» Le subrogé~tuteur pourra réclamer, une fois I'an, du tutcur, un état de situa-
» tion de ses receties et dépenses. Cet état sera rédigé et remis sans frais sur papier
» non timbré, et sans aucune formalité de justice. »

Cette disposition, qui meltra I¢ conseil de famille 2 méme de contréler en tout
temps la gestion du tuteur, préscnte des garanties que ne connait pas la législation
actuelle.

Sous le Code civil, le conseil de famille ne peut s’immiscer dans Padministra-
tion du tuteur, si ce nm'est pour prononcer, le cas échéant, sa destitution. Désor-~
mais, il exercera, sur tous les actes du tuteur, une surveillance incessante, sous la
direction d’un magistrat digne de toute confiance. A notre avis, il y a, dans cet
ordre de choses, des suretés plus réelles ct plus sérieuses que dans Pexistence d’une
hypothéque 1égale.
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La commission adopte les art. 52 4 56 tels qu'ils sont proposés par le Gouver-
nement. Ilstendent & fortifier les garanties cn faveur des mireurs et des interdits.
lls portent :

4rT. 2. . §il cst reconnu, par le conseil de famille, que le tuleur ne posséde pas dim-

» meubles, cclni-ci versera immédiatement, dans une caisse publique, tous les
» capilaux mobiliers du pupille ainsi que 'excédant de ses revenus sur ses

. » dépenses, dés que cet exeédant anra alteint la somme déterminée conformément
» A Tart. 4383 du Code ecivil, & moins qu'il nait été préalablement autorisé &
» employer ces valeurs, soit a acquittement des delles du pupille, soit en acqui-
» sitions d’immeubles ou en achat d’cflels publics en nom.

Arz. 53. 5 Le tuteur pourra, avee Pautorisation du conscil de famille, retirer les
» sommes ainsi déposées, pour les employer comme il est dit en larlicle préeé-
» dent.

axt. 54 » Sile tuteur ne posséde pas d'immeubies suffisants pour garantirla totalité de sa
» gestion, le conseil de famille fixera e chiffre au dela duquel les valeurs mobi-
» litres du pupille devront étre consignées, ainsi qu'il est dit & Part. 52, sauf
» Taulorisation d’emploi qui pourra ¢ire accordée aux lermes du méme article
» ainsi que de l'art. 3.

art. 85.  » Le conseil de famille pourra, dans le cas prévu par Part. 52, si Iiniérét du
» pupille le réelame, autoriser le tuteur i conserver et  faire valoir les capilaux
» mobiliers.4 concurrcnee d’une somme déterminée.
» 11 sera loisible au conseil de famille de n'accorder cclie autorisation qu’i charge
» par le tuteur de conzigner, & titre de cautionnement, des valeurs dont il fixera
» le monlant.

arr.86.  » Dans le cas de Part. 47, le conseil de famille sera toujours libre d’exiger,
» durant le cours de la tutelle, de nouvelles garanties hypothéeaires, si Iintérét du
» mineur Vexige; il pourra de méme les exiger, dans le cas prévus par les art. 52
» el B4. des tutcurs qui auraicnt acquis des immeubles pendant le cours de la
» tulelle, en révoquant ou modifiant alors les mesures prises en vertu des mémes
» articles. »

La commission adopte co ces lermes les art. 57 et 58 :

art, 7. « Si les garanties fournies par le tuteur deviennent évidemment cxcessives
» pendant le cours de la tutelle, le conseil de famille pourra, aprés avoir entendu
» le subroggé Luteur, restreindre, par une délibération molivée, les siretés primiti-
» vement exigées. Celte délibération sera soumise & 'homologation du tribunal
» qui statuera sur Yavis du Ministére public, et contradictoirement avee lui.

ant, 68. » Letuteur ne peut, sans Passistance du subrogé tuteur, recevoir le remboursement
» de capitaux non exigibles ni de eréances a terme qui ne doivent ¢ehoir quaprés
» fa majorité du pupille. Le subrogé tuteur veille 4 ce que les sommes rembour-
» sées soient immédialement versées dans une caisse publique, & moins que le
» eonseil de famille n"autorise le tuteur, soit & en faire emploi ainsi qu’il est dita
10
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» lart. 52, soit 4 les conscrver ct faire valoir. Dans ee dernier cas, Fautorisatiou
» pourra étre subordonnée & unc hypothéque & donner ou i un cautionnement
» & fournir par le tuteur. »

anr. 5%. 13 commission adopte Part. 59, ainsi concu :

« Les art. 51 et 52 du présent chapitre ne porient aucune aticinte aux droits
» assurés aux péres et méres par les art. 384, 3835, 586, 387 et 453 du Codecivil.»

La commission propose ensuite P'adoption de deux articles additionnels ainsi
concus :

«Arr...Lesofficiers dePétat civil seront tenus de donner immédialement connais-
» sance du décés des personnes mariées, au juge de paix du domicile des mineurs
» et au procurcur du rei de Parrondissement. Ces magislrals sonl chargés de
» veiller spécialement 4 'exéeution des art. 47 et 30 de la présente loi.

» Les officiers de T'état civil gui contreviendraient au présent article seront
» punis d'une amende qui ne pourra excéder deux cents franes. L’amende sera
» double en cas de récidive.

«Anr... lseratenu au greffe de chaquejustice de paix, sousla surveillance du juge
» et la responsabilité personnelle du greffier, un état de toutes les tutelles ouvertes
» dans Pétendue du canton. Cet élat contiendra la dale de Pouverlure des tutelles,
» les noms , prénoms et demeures des mineurs et interdits, tuteurs et subrogés-
» tuteurs, la date et le résum¢ des délibérations des conseils de famille, relatives a
» I'hypothéque légale des minenrs, la date des inscriptions qui en auront été
» faites ou la mention des causes pour lesquelles il nen aurait pas éLé requis.

» Chaque année, dans le courant de décembre et an plus tard le 31 de ce mois,
» les grefiiers sont tenus, sous leur responsabilité, d’adresser au procurcur du Roi de
» leur arrondissement, copieentiére de cet état pourla premiére année de la tutelle,
» et pour les autres la simple indication des changements survenus dans Pannée
» couranie, relativernent a Thypothéque légale, & son inseription ou aux dépéts
» que Pabsence ou linsuflisance des immeubles auront nécessités.

» Dans le mois de janvier suivant, le procureur du Roisoumetira cet état au tri-
» bunal qui, sur le rapport d’'un de ses membres, en chambre du conseil, statuera
» ce que de droit lant d’office que sur les réquisitions du ministére public.

» Expédition de sa décision sera, s'il y a licu, en tout ou en partic, transmise
» au juge de paix qu'elle concerne.

» Lesgreffiers des justices de paix qui contreviendraient au présent article seront,
» indépendamment des peines disciplinaires, punis d'une amende qui n’excédera
» pas cent francs. Elle sera double en cas de récidive. » )

§2.

Des suretés des femmes marides.

La commission a adopté, avee quelques modifications, les articles du projet qui
lui ont paru en harmonie avec les principes fondamentaux de la loi. Elle a cru,
loutefois, que 'on devait prescrire certaines mesures qui, en plusieurs cas, peavent
étre utiles pour sauvegarder les droits légitimes des femmes mariées.



(39) [ N 156. ]

arr. 60.  Elle adopte I'art. 60 du projet ainsi congu :

« La femme aura une hypothéque spéeiale sur les biens qui sont affectés par le
» contrat de mariage, pour siireté de sa dot et de ses conventions matrimoniales.

» Elle pourra également stipuler, dans son contrat de mariage, une hypothéque
» spéciale pour les sommes dotales provenant de successions qui lui écherront oun
» de donations qui lui seront faites pendant le mariage.

» Ces hypothéques auront leur effet & dater de I'inseription, lors méme qu’elles
» auront éié priscs 4 une époque antérieure au mariage.»

arr. 61 Celte disposition exigeant Uindication cadastrale, a pour appui un systéme qui
n’a pas été admis par la commission.
En conséquence, celle-ci propose la rédaction suivante :
« Le contrat désignera les immeubles grevés de I'hypothéque, 'objet de la
» garantie et Ja somme & concurrence de laquelle linscription pourra élre prise. »

axz.62. ]l est adopté parla commission.

art.63.  La commission propose la rédaction suivante :

« La femme pourra toujours, nonchstant convention contraire, requérir, pen-
dant le mariage, des inscriptions sur les immeubles de son époux, pour toutes
» causes de recours quelle peut avoir contre lui, telles que celles résultant d’obli-
» gations par elle souserites, d’aliénation de ses propres, de donation ou de sue-
» cessions auxquelles elle aurait été appelée.

» Le mari peurra, s'il y a lien, demander la radiation ou la réduction de ces .
inseriptions. 11 en sera de méme si les causcs pour lesquelles elles ont été prises,
vicnnent & cesser en tout ou en partie. »

Le projet n’autorisait la femme & requérir inseription que pour 'indemnité des
dettes conlraclées avec le mari et le remploi de ses propres.

Or, il est évident qu'il existait d’autres causes de recours de la femme contre le
mari. C’est ainsi que, si la fernme s’est retenu comme propres les objets mobiliers
qui pourraient lui échoir pendant le mariage, i titre de donation ou de suceession,
elle doit avoir hypothéque légale pour la restitution des deniers de cetle origine,
touchés par son époux.

La commission a done cru devoir proposer une disposition qui autorise la femme
a requérir inscription sur des immeubles spéciaux et déterminés du mari pour
loutes causes légitimes de recours qu’elle peut avoir contre celui-ci, sauf toutefois
le droit de I’époux de demander la radiation de Pinseription, s'il la prétend
dénuée de cause, et de conclure & la réduction s'il la croit prise pour une valeur
exagérée.

4

2

4

srr.65.  Nous proposons la disposition suivante pour remplacer I'article du projet :
« Dans les ,cas prévus par les articles précédents, et en se conformant aux
» régles qui y sont prescrites, les ascendants des époux, les parents et alliés de
» ceux~ci jusqu’au troisieme degré inclusivement, le juge de paix du canton du
» domicile marital et le procureur du Roi prés le tribunal de premiére instance
» pourront, sauf le recours du mari, requérir les inscriptions au nom de la
» femme.
» Le mari pourra toujours, de son chef, les prendre au nom de celle-ci. »
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On peut craindre que, dans certains cas, la femme n’hésite, dans Pintérét de la
paix du ménage, & prendre des mesures protectrices de ses droits, mais compromet-
tant plus ou moins la position de son mari. C’est pour éviter cet inconvénient que
nous avons cru devoir attribuer le droit de prendre inscription 4 ceux que des
liens d’intérét et de famille attachent aux époux. Les ascendants qui leur doivent
des aliments et Jeur portent une affection palernelle, les parents et aliiés des con-
joints jusquau treisiéme degré inclusivement, le juge de paix, ce magistrat respee~
table, si souvent confident des secrets domestiques, et enfin, le procureur dn Roi,
surveillant naturel des iniéréts des femmes mariées, pourrent user d’une facullé
(ue P'épouse aurail quelque répugnance & exercer clle-méme. Ces précautions sont
évidemment suffisantes et protégent convenablement les droits de la femme.

ant.65.  La commission propose la rédaction suivante :
» La femme ne pourra renoncer directement, au profit de son mari, sux
» inscriptions prises en vertu des dispositions précédentes. » )
On congoit parfaitement la néeessilé de cette disposition. I’hypothéque serait
illusoire, si le mari, qui exerce une autorité imposanie sur la femme, pouvait espé-
rer d’obtenir Pabdication d’un droit toujours onéreux pour lui.

anr. 66. La commission adopte cette disposilion en ccs termes :

« Lorsque les garanties stipulées au contrat de mariage deviendront exeessives
» par suite de changements survenus dans Ja posilion des parties, le mari pourra,
» du consentement de sa femme, demander que les inscriptions soient restreintes
» aux immeubles suffisants pour la conservation enti¢re des droits de celle-ci; e
» tribunal statuera sur cctle demande, commme en mati¢re sommaire, le ministére
» public cntendu et contradicloirement avec Jui et les parents de la femme qui
» sont intervenus au contrat présent, ou dament appelés. »

DES HYPOTHIQUES JUDICIAIRES,

La majorité de la commission n’ayant pas cru devoir se rallier 4 la suppression
de I'hypothéque judiciaire,nous proposonsles articles suivanlts destinés & organiser
le principe dont le maintien a été admis :

« Art... L’hypothéque judiciaire résulte des jugements contradictoires ou par
» défaut, définitifs ou provisoires prononcant des condamnations ou constitnant le
» principe d’un droit en faveur de la partie qui les a oblenus , ou bien accordant
» une hypothéque a titre de mesure consgrvatoire.

» Elle s’exerce sur les immeubles actuels du débiteur, indiquésspéeialement dans
» Vinscription.

» Le eréancier peut aussi, par desinseriptions ultéricures désignant spécialement
» les immeubles, faire porter Phypothéque sur les biens que son débiteur acquer-
» rait par la suite.

» L’hypothéque judiciaire résulte encore des soumissions de caution ordonnées
» par justice, et n’a d’effet que sur les biens affectés par acte de soumnission.

» Les décisions arbitrales n’emportent hypothéque qu’autant quelles sont reyé-
» tues de Yordonnance judiciaire d’exécution.

» L’hypothéque ne peut pareillement résulter des jugements rendus cn pays



(41 [ N+ 136. ]

» élrangers qu'autant qu'ils ont ét€ déelarés exéenloires, aprés examen, par un
» tribunal belge, & moins de disposition contraire dans fes lois politiques ou dans
» les traités. ’

» ArT... L’hypothéque judiciaire pourra étre inscrite sur le simple extrait du
» dispositif du jugement que le greflier sera tenu de délivrer immédialement
aprés la prononciation. '
» Cet exlrait est exempt de la formalité de Penregistrenmient; toutefois . le
recouvrement des droits dis sur la minute du jugenient sc fera par toutes voies
de droil, ¢l soliduirement contre toules les parties

~

-
<

~
-

-

» ARt... Si les inseriplions sont portées sur plus de parcelles quil nest
nécessaire a la sureté des créances, Paction en radiation d’une partie, en ce qui
» excéde la portion convenable, est ouverte au débiteur.

b4

-

» Arr... En prononcant les jugemenis de condammation, les tribunaux
» pearront immédiatement restreindre 'hypothéque judiciaire & certains immeu-
» bles suffisants pour la sireté du créancier, et, il s’agit de eréances indéterminées,
» fixer la somme jusqu'a concurrence de laquelle Finseription sera prise. »

Ces dispositions font disparaitre plusicurs des inconvénicnts qui sont la consc-
quence des hypothéques judiciaires, sous le régime actuel.

L’hypothéque résultera des jugements de condamnation, ou constituant le
principe d’un droit en faveur de celni qui les a obtenus.

En conséquence les jugements qui imposent & T'une des parties une obligation
envers l'autre. ou qui déclarent légitime unc obligation préexistante, engendrent
I'hypothéque judiciaire (').

Il existe sur ce point des monuments de jurisprudence qu'il est néeessaire
dinvoquer.

Un arrél deGrenoble du 21 juillet 1846 (%) décide : que toul jugement quirecon-
nait lexistence d’une créance. bien qu’il nc conticnne pas une condamnation
actuelle, confére hypothéque. Il en est ainsi notamment d’un jugement qui
reconnait 'existence d’unc créance dont le payement est réclamé, mais qui surseoit
a en ordonner actucllement le payement, parce que la quotité en est encore
incertaine. ,

I'n arrét de la cour de Liége du 4 décembre 1847 (), confirmant une décision
du tribunal de Namur, a jugé gu’il suflisail qu'un jugement reconnut implici-
tement la légitimité d’une créance, pour qu’il en résultat hypothéque ; qu’en consé-
quence le jugement, qui déclare une saisie-arrét bonne et valable, autorise le
créancier saisissant 2 prendre inscription du chef dc sa,créancc (ui est virtuel-
lement reconnue.

Ces principes nous paraissenl foudes et ils conlmueront d’étre observés sous la
loi nouvelle (*)

(*) Tarisre, au mot Hypothéque, n° 2.

(?) Swrev, 1847, 2¢ partie, page 296.

(*) Jurisprudence du XIX¢ siccle, 1848, 2¢ partie, page 29.

(4) Les observations de Sirey sur un arrét de la cour de cassation du 21 aodi 1810 (tome I,
1¢ partic, page 229), nous paraissent aussi remarquables. les voici :

« Il nest pas néeessaire, pour que I'bypothéque soit la conséquence d’une décision judi-

11
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Toutefois. suivant les circonstances, les juges pourront permeltre Finscription
d’une kypothéque judiciaire, a titre de mesure provisoire. Il doit en étre ainsi, si
I'on a de justes motifs de redouler les manceuvees frauduleuses d'une partie qui
chercherait & prolonger le litige, dans le but de soustraire ses immeubles & Paction
du créancier. On peut, & cct égard. se confier 2 la sagesse des magistrals qui
apprécicront ., en certaines occurrences, la néeessité de recourir & cctle mesure,
Jorsque le droit du créancicr sera compromis par des incidents élevés dans un but
peu délicat. Sous ce rapport, Ia loi nouvelle introduit une disposition dont expé-
rience a conslaté¢ Pulilité.

Au nombre des jugemenls accordant une hypothtque par mesure conservatoire,
s¢ trouve celui énoneé en Part. 29 du projet de oi sur le régime des aliénés. Cette
disposition autorisant les tribunaux & frapper d'hypothéque les immeubles de
Padministrateur provisoire, recevra ses cffets, méme sous la loi nouvelle, du
momient qu’elle sera adoptée par la législature,

Lrart. 2125 du Code civil fail résulter hypothéque, de reconnaissances ou de
virifications faites en jugement des signatures apposées & un aete sous scing privé.

La loi du 5 septembre 1807 a modifié sur ce point les dispositions dn Code, cn
statuant que si la créance reconnue ou vérifiée est conditionnelle ou i lerme,
Pinseription hypothécaire ne pourra étre requise, en vertu de jugement, quaprés
’échéance ou Vexigibilité de obligation.

La commission a eru devoir éearter ee double systéme, conune contraire aux
véritables principes. Le eréancier porteur d’un titre sous seing privé, ne jmcut
avoir plus de droit que s'il était pourvu d’un acte notarié. Ov, le eréancier muni
d’un acte notari¢ ne peut oblenir hypothéque judiciaire qu'en vertu d’un jugement
d¢ condamnation. 11 doit en ¢tre de méme de celui qni n’a quiun titre sous scing
privé et qui certes n'a pas droit d'étre traité plus favorablement qu’un eréancier
porteur d'un acte plus solenncl.

Drailleurs, la reconnaissance judiciaire d’un acle sous scing privé en constale
simplement Iexistence, clle le place sur la méme ligne que lacte authentique
(art. 1322 du Code civil), sans pouvoir rationnellement lui attribuer des effels plus
¢tendus. '

Aucun molif plausible ne justifiant sur ce point les dispositions du Code civil
ct celles de la loi de 1807, Ia commission n’a pas eru pouvoir les inserire dans la
loi nouvelle.

Du reste, la loi de 4807 n’est plus en harmonic avee la spécialité, base du projet
en discussion. Elle était fondée, du resle, sur Pancienne jurisprudenee francaise s
dapreés laquelle Phypothéque était censéé attachée de droit 4 tout acte authenti-

» ciaire, que telle décision soit définitive ou prononce une condammation au payement d'une
» somme déterminée. Il suffit qu'elle prévoie un résultat qui pourrait rendre une partie débi-
» trice de 'autre, ponr que la partie intéressée & sauvegarder ses droits A une eréance quoique
» éventuelle et indéterminée, puisse se prévaloir de cetle dévision. pour prendre inscription
v sur les immeubles de la partie adverse.

» En cffet, Thypothéque judiciaire west qu'unc mesure conservatoire, ce qui a dit déter-
» miner le législateur a la faire naitee de tous les jugements qui constataiont Pezistence d'une
» dette, quoique les jugements fussent susceptibles d'élre réformés ot qu'ils ne Jjugeassent que
» d'une maniére provisoire. »
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tique (*). On concoit que cet ordre de choses n'a rien de commun avee les prineipes
actucliement recus.

Un reproche que Pon adresse & Phypothéque judiciaire, c’est quelle frappe
adjourd’hui tous les immeubles présents et futurs du débiteur. D'aprés le projet.
Fhypothéque judiciaire est spécialisée, les immenbles actuels du débiteur devant
étre spécialement désignés dans Yinscription. I en sera de méme des biens futurs
qui ne pourront ¢tre frappés qu'au fur et & mesure des acquisilions el devront étre
détaillés nominativement dans des inscriplions ultéricures. Nous avons cru
devoir & cet égard sanctionner les principes admis par la loi de brumaire an vi,
et les vices de 'hypothéque générale disparaissent.

Déja la jurisprudence sous le Code avait décidé que Ihypothéque conven-
tionnelle sur les biens présents ct & venir ne frappe les biens & venir quau moment
de son inscription sur chacun de ces biens, ¢t non & la date de son inscription sur
les biens présents (*).

Il y a plus, pour prévenir toute alteinte au crédit du débiteur, celui-ci aura le
droit de demander la réduction des inscriplions , si celles-¢i sont portées sur pres
DE PARCELLES (il n'est nécessaire & la surelé de la eréance (%),

Sila condamnation est prononcée pour somme non liquide ct pour unc eréance
indéterminée, l¢ juge est autorisé & fixer kx sonune jusqu’a eoncurrence de laquelle
Vinseription judicisire pourra étre prise. D'un autre coté, pour mettre les créan-
ciers & méme de prendre, sans relard, Pinscription et empéeher qu’il ne dépende
du greflier du tribunal d’accorder & 'un des eréanciers un droil de priorité au
préjudice des autres, en lui délivrant en premier rang U'expédition d’'un jugement,
le projet autorisc I'inscription sur un simple extrail non soumis d 'enregistrement
préalable.

Evidemment les dispositions que nous proposons alténuent singuliérement les
défectuosités de la législation actuelle.

La soumission judiciaire passée par la caution waffecte que les biens offerts en
garantic, ct celte mesure proteetrice du crédit est encore, sans contredit , une
incontestable amdélioration.

Quant aux jugements rendus par des Uribunaux étrangers, la commission a
adopté le principe admis par la jurisprudence ; Yhypothéque ne peut résulter de
semblables décisions qu'autant qu'elles soicnt déclarces exéeutoires, aprés exanen,
par un tribunal belge. Ainsi, quelles que soient les parties qui figurent dans pareil
jugement, qu’il soit rendu entre ¢trangers ou entre Franeais, exécution nest
ordonnée quaprés examen. La raison de ce principe est évidente: un jugement,
¢mané de juges étrangers, est répulé en géméral, quant 4 notre pays, le fait
d’hommes privés qui, n’élant revétus d'aucun caractére pablic, n'ont pas le droit

(*) Troprone, sur Vart, 2027, n” 504,

(°) Arrét de cassation du 27 avril 1846. — Swev, 1846, 1% partic, page 360. — Arrét de
Poitiers du 28 février 1844, — Siey, 1845, 2¢ partie, page 212,

(3) C’est Ia une dérogation importante d Vart. 2161 du Code civil qui w'autorise Ia demande
enréduoetion que « dans le cas ot les inseriptions sont portées sur plus de domaines différents,
» qu'il n'est nécessaire 4 la stireté de la eréance. » -
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¢'imprimer ehez nous la moindre autorité & leurs acics. La force exéeuleire d’un
Jjugement étranger expire & la frontitre.

Si done on prétend faire produire & semblable décision des effets en Belgique,
il est essentiel que les délégués de la puissance publique en examinent le mérite.
Ce principe cst la conséquence nécessaire de l'indépendance respective des
nations. .

La disposition sera applicable 4 tous jugements rendus en pays étranger et par
suile aux jugements portés en France qui ne doivent pas étre différenciés des
autres. La disposition du projet abroge, sous ec rapport, Parrété du 9 novem-
bre 1844, porté dans des vues politiques qui n’ont plus rien de commun avee
notre régime actucl.

‘Foutefois, nous pensons que, dons exéeution de la loi en discussion, on devra
établir une différence essentielle entre un jugement de Pespeee, rendu entre élran-
gers, et celui porté entre un étranger ¢t un Belge. Dans le pree.ier cas, les tribu-
naux belges examineront si la décision ne renferme rien de contraire aux lois dn
paysou a Fordre public. Ce n'est done pas sous le rapport des intéréts privés que,
dans 'opinion de la commission, le jugement est sownis au contréle de nos tribu-
naux devant lesquels on ne plaidera pas en ce cas Forigine ou le mérile de I
contestation. L’examen est exigé dans des vues d’un ordre supérieur, dans intérét
de Pindépendance ct de la souverainet¢ nationale. Les étrangers dont les droils
ont €€ appréeiés par Jeurs juges naturels, n’ont pas 4 se plaindre. Sous ce rapport
ils ont trouvé des garanties suffisantes dans les lois mémes de leur pays ol la
décision a été portéc.

Sous le Code civil, quelques tribunaux déeidaient déji qu'en pareil eas ordon-
nance d’exéeution devait étre portée sur simple requéte de Vindividu qui avait
obtenu le jugement & Pétranger (7).

Mais, lorsqu’il s’agit d'un Belge contre lequel on prétend faire rendre exécu-
toire ane décision renduc contre lui & Pétranger, il y a licn & révision compléte du
fond de la contestation. Le Belge peut de nouvean débatire ses droits comme si
aucune déeision n'avait ¢¢ rendue. La raison est sensible : le Belge n’a pas été
condamné par son pays naturel, il a ét¢ fore¢ d'accepter, en pays étranger. des
magistrats qui n’élaient pas Ics protecteurs nés de ses intéréts et chez lesquels il
wa peut-éire,  raison de sa qualité, rencontré que des préventions hostiles. Diés
lors, les effets de pareille sentenee ne doivent pas s’étendre ‘au dela des Yimites du
territoirc ot s’exerce la juridiction de ces magistrats.

Du moment qu’on prétend venir molester, & Vaide de semblable jugement, un
Belge dans son propre pays, il a droil d’en appeler 4 [a justice nationale, pour
démontrer quon lui a fait tort ¢t que dés lors les conséquences de pareille décision
doivent expirer & la frontiére (*).

() Foir arrét de la cour de Bruxelles, du 14 aeilt 1845 (Jurisprudence du dix-ncaviéme
siccle, 1845, 2° partie, p. 455-440). La cour de cassation a déeidé le contraire (arrét du
19 juillet 1849. Pusicrisic, 1849. 1 partie, p. 341). Sans examiner si son arrét est plus con-
forme aux principes regus sous le Code civil, nous pensons gue Ia lof nouvelle doit admettre
une doctrine contraive, comme mieux fondée sur la nature méme des choses,

(*} Foir un ar1ét de la cour de Bruxcelles, du 18 novembre 1848 (Jurisprudence du dix-
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1 doit en é&tre ainsi, sous peine de conférer & des juges étrangers un droit de
juridiction sur nos nationaux, dans le pays méme ol ceux-ci se trouvent sous la
protection spéciale de nos lois, et ol ils peuvent réclamer toules les garanties
tutélaires que celles-ci leur assurent.

Quant aux décisions arbitrales, elles sont toutes, méme celles rendues en pays
élranger, exécutoires sans révision, en vertu de simple parealis. Sous ce rapport,
notre disposition est générale et ne comporte aucune distinetion. Cela se congoit ;
les arbitres, méme étrangers, sont choisis par les partics ; ils statuent en verta du
compromis arrété entre ces derniéres et, par suite, ils puisent leur antorité dans la
volonté commune de ceux qui les ont chargés de terminer le débat. Leur qualité
d’étrangers est donc indifférente et, dés lors, le jugement émané d’eux a droita la
méme garantie, il doit sortir les mémes effets que s'il était rendu par des Belges.

SECTION I11.

DES HYPOTHEQUES CONVENTIONNELLES.

ant.67-€3.  [os art. 67 et 68 du projet reproduisant les dispositions des art. 2124 et 2125

du Code civil, la commission les adopte sans réserve.

art. 69.  La commission propose Varticle suivant :

« Les biens des mineurs ¢t des interdits ne peavent étre hypothéqués que pour
» les causes et dans les formes établies par la loi.

» L’hypothéque des biens des absents, tant qac Ja possession n'en est déférée que
» provisoirement, ¢st soumise aux mémes formalités que celles preserites pour les
» mineurs et les interdits. »

L’art. 128 du ‘Code civil dit positivement que les individus qui jouissent des
biens des absents, en vertu de I'envoi, en possession provisoire, ne peuvent les
hypothéquer.

D’un autre coté, art. 2126 fait supposer qu’en observant certaines formalités,
il est permis de frapper ces biens d’hypothéque.

11 existe donc une véritable lacune qu’il est important de combler. 11 est évident,
en effet, que des causes sérieuses peuvent rendre Phypothéque indispensable. Si les
immeubles sont menacés de saisie immobiliére, si, pour tout autre motiif légitime,
un cmprunt est néeessaire , il y a urgence de recourir & la mesure en question.

Ces considérations ont engagé la commission & proposer un article qui place, en
ce cas, les biens de Pabsent sur la méme ligne que ceux des mineurs et des inter-
diis. L.’envoyé en possession provisoire, envisagé commne un simple administratenr,

neuvicme siécle, 1846, 2° partie, p. 513); item du 14 avril 1845 (Jurisprudence du dix-
neaviéme sicele, 18435, 2¢ partie, p. 435-140); arrét de Bruxelles, des 18 novembre 1835 et
I8 janvier 1839 (furisprudence de Belgique, 1836, 2° partie, p. 181); item 1839, 2¢partie,
p. 106; Meruxn , Répert. au mot Jugement, § 8; Questions de droit, vo Jugements, § 145
ve Souveraineté. § 6 5 Darvoz, t. XII, p. 110 et 1125 Piceav, t. 11, p. 86; Canre, sur Vart, 546,
n® 1899; Berniat Sasst-Paix, p. 507; Maveviie, sur P'art. 2123; Pornten, sur la Coutume d’Or-
léans, czuvres complétes, édition belge, t. VH, p. 476 5 Trorrose , des Hypothéques, sur Part,
2123, ve 551; Tovrutes, t. X, n° 76,

12
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ne pourra hypothéquer les immecubles quavee autorisation du conseil de famille
ct Yhomologation de la justice.

42770 1) porte : « L’hypothéque conventionnelle ne peut étre consentie que par acte

» passé en forme authentique devant deux notaires ou devant un notaire ¢t deux
» témoins.

» Les procurations, 4 Peflet de eonstituer ’hypothéque, ne peuvent étre conscnties
» que par acte authentique. »

Le § 2 fait cesser une difficulté qui s’élevait sous Fempire du Code civil, relati-
vement & la question de savoir si le mandat, contenant pouvoir de constituer
Ihypothéque, devait étre authentique. Merlin (*) souicnait Paflirmative.

Toutefois, opinion la plus généralement suivie est quaujourd’hui le mandat,
a Peffet de consentir une hypothéque, peut étre donné par acte sous seing
privé ().

La loi nouvelle ne pouvait hésiter a exiger un acte public et solennel.
L’existence de hypothéque doit étre cerlaine. Elle ne peut étre abandonnée aux
chances d’'une vérification d’éeritures. D’un autre coté, le crédit foneier ne permet
pas d’élablir un ordre de choses dont le résultat inévitable serait de jeter de Vin-
certitude sur la situatioh hypothécaire. Les mémes motifs qui ont engagé la
commission &4 n'admeltre & la réalisation que les acles authentiques, ct a rejeter
les cessions de créances par acle sous seing privé, militent avec une nouvelle
énergic pour justifier la nécessité d’un mandat notarié, & Yeffet de constituer
Phypothéque qui, aux yeux des liers, doit avoir un caractére irrécusable.

axnr. 71.  La commission adopte cet article avec la rédaction suivante :

« A défaut de trailés ou de lois politiques, ies hypothéques consenties en pays
étranger n'auront d'effet, 4 Pégard des biens situés cn Belgique, que lorsque les
» actes qui cn contiennent la stipulation auront élé revétus du visa du président
du: tribunal civil de la situation des biens.

» Ce magistrat est chargé de vérifier si les actes et les procurations qui en sont
» le complément , réunissent toutes les conditions nécessaires pour leur authenti-
» cité dans le pays ou ils ont é1é regus. » _

Cet article abroge la législation en vigueur. Le Code civil (art. 2128) non-sea-
lement déniait toute force exécutoire aux hypothéques concédées en pays étranger,
mais considérait comme non valable la stipulation méme d’hypothéque.

L’arréié da 9 novembre 1814 avait méme cru devoir porter une disposition
particuliére et formelle & P'égard des contrats passés en France. La Hollande devait
recevoir un accroissement de territoire et une barriére insurmontable devait étre
élevée entre la France et la Belgique. Fid¢le 4 cetie politique, le prince souverain
des Pays-Bas s’ingénia a chercher a nous séparer de nos voisins. C’est cette pensée
qui dicta la disposition de Tart. 2 de l'arrété dont il s'agit, portant :

-~
- =

-
b4

-

() Rép. vo Hypothigue.

(*) Journal du Palais, arréls de cassation des 27 mai 1819 ot b juillet 1827 ; arrét de Caen,
du 22 juin [824; Decviscoust, t. HI, p. 163, note 8°; Trorong, t. 11, n° 510; Darroz, t. 1+,
n° 168; Rotaso oe Visuarcues, v° Ilypothéque, ne 225,
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« Les contrats pass‘és cn France n’auront aucune excéeution dans la Belgique ;
ils y tiendront licu de simple promesse. »

Le moment est arrivé de revenir & des principes plus vrais, 4 des doctrines qui
sharmoniseni mieux avec nos relations extérieures, et de nature A favoriser 3
Pétranger le crédit de nos compatriotes.

L’hypothéque conventionnelle résulte dela velonté des parties ; par conséquent
cette volonté doit recevoir ses effets, alors méme qu’elle est manifestée a Pétranger,
pourvu qu’elle le soit en forme authentique, d'aprés les régles du pays oi la
stipulation a lieu.

La jurisprudence a méme déeidé qu’on acte notarié, passé en pays étranger,
devait ¢étre considéré comme authenlique et justifiait Ja demande d'exéeution pro-
visoire du jugement (').

Mais on peut, par acte passé a I'étranger, vendre les biens situés en Belgique,
en disposer par contral de mariage, par testament, ete. A quel liire ne pourrait-on
pas les grever d’hypothéque? L’hypothéque tient moins au droit civil qu'au droit
des gens (°). Cest un accessoire nécessaire de tout emprunt. Aujourd’hui elle est
un ¢élément indispensable des transaclions sociales. Annihiler la slipulation hypothé-
caire consentie par un Belge a I'étranger, c’est ruiner notre crédit, c'est paralyser
les relations commerciales les plus importantes.

Toutefois, Yon concoit Vintervention de 1a puissance publique & certains égards,
¢est-a-dire relativement au droit d’ordonner 'exéeution de 'hypothéque consentie
4 Détranger. Notre article respecte ce principe, en prescrivant que Vacte sera
soumis au président du tribunal , qui vérifiera si ce contrat réunit toutes les con-
ditions exigées pour son authenticité dans le pays ot il a élé regu.

Cette disposition concilie les droits privés avee ceux de Pautorité publique; elle
introduit dans la Iégislation une amélioration importante qui répond aux besoins
du commeree.

Les principes que nous venons de développer doivent résoudre une difficulté
grave qui s'est élevée en Belgique.

On s'est demandé si un mineur étranger, dont la tutelle aurait ét¢ déférée en
pays ¢lranger, pourrait aveir hypothéque sur les biens du tuleur situés en
Belgique ().

(') En vertu du principe locus regit actum (arrét de la cour de Bruxellesdu 15 juillet 1834),
Sanfouri:he-Laporte, 1834, 2° part., p. 380. Un arrét de la méme cour, du 28 novembre 1835
(Sanfourche, t. 11, de 1836, p. 231), adopte la méme doctrine fondée sur les motifs suivants :
« Attendu que I'aathenticité de Tacte est distincte et indépendante de sa force exécutoire, gui
» ne peut ¢émaner que de la puissance publique du lieu ot 'exéculion doit en étre poursuivie;
» tandis que celle-1a résulte de la qualité de Voficier public qui a recu et constaté les con-
» ventions des parties, dans le cercle de sa compélence et avec les formalités requises. » Toute-
fois, la cour de Bruxelles, par arrét du 23 juillet 1821 {Journal de cette cour, an 1821,
vol. I, p. 17), avait décidé que les actes passés en France ne pouvaient produire d’hypothéque
en Belgique, qu’ils 0’y valaient que comme écrilure pricée.

(*) Jus gentium, quast quo jure omnes genles uluntur. Gajus instit. Comment. 1, n° 1.
L. 8, dig. de justitia et jure. § 1, instit. de jure naturali, gentium ct civili.

(*) Un arrét de la cour de Gand da 4 juin 1846 ( Jurisprudence du XIX® siécle 1848, part. 2,
p. 814), décide que Je mincuar étranger n'a pas hypothéque. — Foir dans le méme sens, arrét
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Dc méme la femme élrangére, mariée en pays étranger, a-l-elle hypothéque
légale sur les biens de son mari, situés en Belgique (*)?

Draprés 1a pensée qui préside & la loi en discussion, nous répondons affirmati-
vement, el nous pensons méme devoir ajouter, & cet égard, unc disposition for-
melle aux articles généraux quiseront insérés ultérieurement. Dansles espéces dont
ils’agit,'hypothéqueest attachée 2 la qualité de mineur,3 celle de femme mariée. Elle
doit, par conséquent, appartenir 4 Pélranger comme au régnicole. Les régles sur
I'hypothéque 1égale constituent un statut réel; clles frappent tous les immeubles
situés sur notre territoire ; leur bénéfice dés-lors profite méme aux étrangers, s'ils
réunissent la qualité énoncée dans la loi belge.

Ce principe, qui aura pour résultat de faire cesser une vive controverse ¢t de
sérieuses complications, scra désormais érigé en disposition législative.

On est revenu, d’ailleurs, & des doctrines plus saines sur la nature de
I'hypothéque. La force des choses et Pactivité des relations extérieures, de méme
que Ies principes de la liberté commereiale, Ja font considérer généralement comme
appartenant au droit commun des nations. Les doctrines étroites du Code civil, en
cette matiére, ont cédé le pas & une politique plus large et mieux en harmenie
avec les intéréts généraux. '

Au surplus, il est évident que la femme ct le mineur étrangers ne pourront avoir
hypothéque sur les biens situés en Belgique, qu'en se conformant aux formalités
établies par la loi dont nous nous occupons.

art. 72.  La commission adopte I'arlicle ca ces termes :

« Il i’y a d’hypothéque conventionnelle valable que celle qui, soit dans le titre
» authentique de la créance, soit dans un acte authentique postérieur, déclare
» spécialement la nature et la situation de chacun des immeubles appartenant au
» débiteur, sur lesquels il consent 'hypothéque de sa créance.

» Les biens & venir nc peavent é&tre hypothéqués. »

La commission, en rejetant le systéme cadastral, a cru devoir adopter Yart. 242
du Code civil, en retranchant toutefois la disposition finale qui parait inutile :
elle est, du reste, d’avis que, pour réaliser le systéme de spécialité dont les avan-
tages sont reconnus, ¢ fant se tenir d la teneur claire et précise de Uavticle dont
il sagit, quen ’conséqucncc on ne pourrait considérer comme valable une consti-
tution d’hypotheque frappant tous les biens que le débiteur posséde dans upc
commune déterminée. Du reste, il est enlendu que, sl s’agit d’un domaine, corps
de ferme ou métairie, il suffira d'en énoncer le nom et la situation , avec désigna-
tion des diverses parties qui les composent. L’art. 64 du Code de procédure nous
parait renfermer unc régle qui répond parfaitement au sysléme de spécialité posé
dans notre article.

L’hypothéque des biens & venir est interdite d’une maniére générale, ce qui a
amené la suppression de art. 2430 du Code civil, contraire & la spécialité, base de

de Douaidu 24 juin 1844 (Sirev, 1844, part, 2, p. 339}, o sont citées les autorités sur cetie
fuestion.~— Arrél de Bordeanx du 14 juillet 1845 (Siney, 1846, part. 2, p. 394). — Arrét de
Renues du 30 aout 1845 (Sinex, 1845, part, 2, p. 606",

(*) Zbid.
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toute hypothéque. L'expérience a démontré les inconvéniens séricux résuliant de
la facult¢ accordée au débiteur, d’hypothéquer les biens 4 venir, en cas dinsuffi-
sance des biens présents. Elle favorise des passions sur lesquelles certains préteurs
ne craignent pas de spéculer.

L'hypothéque ne pouvant étre ¢tablie que sur les biens appartenant actuellement
au débitenr, il s’ensuit que Phypothéque consentic sur la chose dautrui serait
nulle, alors méme que celui qui 'a promise deviendrait ensuite propriélaire de
I'immeuble.

En présentant 'article tel qu’il est rédigé, la commission tranche, en ee sens, une
difficulté qui s’était élevée a cet égard, ct notre opinion sur ce point résulte évi-
demment du texte légal, cxigeant que Pimmeuble appartienne au débiteur lors de
la constitution de Phypothéque, et défendant d’affecter les biens 4 venir.

L'hypothéque constituée sur le bien d’autrui, ne sera pas consolidée par 'acqui-
sition que pourra fairc Ie débiteur du bien hypothéqué (*).

art. 73 La commission adople cet article, qui introduit nne innovation heureuse dans
la législation actuelle, cn ee qu'il autorise le débiteur 2 offrir un supplément ¢’hy-
pothéque, lorsque les stiretés ont ¢été diminuées sans sa faute. En effet, le débiteur
ne doit pas perdre le bénéfice du terme, & raison d'un fait qui ne pent lui étre
impulé, et qui dés-lors est considéré a son égard comme un cas foriwit.

sxr. 76, La commission rédige Particle de cette maniére:

« L’hypothéque conventionnelle n’est valable qu’autant que la somme, pour
» laquelle elle est consentie, est déterminée dans lacte.

» Si la créancc résultant de l'obligation est conditionnelle, la condition sera
» mentionnée dans linscription dont il sera parlé ci~aprés.

» I’hypothéque consentie pour sureté d’un crédit ouvert & concurrence d’'une
» somme déterminée quon s’oblige a fournir est valable; elle prend rang a la
» dale de son inscription, sans égard aux époques suecessives de la délivrance
» des fonds, qui pourra étre établie par tous moyens légaux. »

Le premicr paragraphe de article a pour but de rendre la eréance cerlaine;
en conséquence , on wadmet pas d’hypothéque pour une créance d’une valeur
indéterminée, son import doit toujours étre fixé dans Vacte qui constitue
I'hypothéque.

Le principal objet de la disposition est de faire cesser tout doute relativement &
Thypothéque consentie pour streté d’un erédit ouvert.

Il s’est élevé sur ce point plusicurs questions qui ont été 'objet d’'une vive
controverse. Un grave dissentiment existe entre les auteurs, et la jurispradence des
arréts est loin d’étre uniforme,

D’ane part, on maintient que linscription requise en vertu de semblable titre

(" Cette question est controversée sous le Code civil (voir, pour la consolidation, un arrét
de la cour de Bruxelles, du [0 aoit 1840. — Jurisprudence du dix-neuviéme siécle, 1841,
g0 part., p. 43%. — Mais voyes arrét de Bruxelles, du 11 juin 1817, Jurisprudence de Bel-
gique, t. XVi, 1 part., p. 287, — Grevier, Zvaité des hypothéques, n° 51, — Derayron,
t. XIX, n° 367.

13
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cst valable encore que les fonds n’aient pas été délivrés, mais que 'hypothéque ue
prend date que du jour des versements constatés ('),

D’autre part, on préiend que Vinseription produit son effet & partir du jour de sa
date, méme & I'égard des sommes qui nont été versées que postéricurement (*).

L’espéce s’élant présentée & I'examen de la cour de cassation , celle-ci déeida :

1° Que du moment qu'un individu s'oblige @ fournir un crédit, il prend
Yengagement de tenir constamment, a la disposition du crédité, une somme que
celui-ci peut exiger & chaque instant. Que cette obligation actuelle et irrévocable
du banquier a fait naitre, & l'instant méme, l'obligation réciproque du crédité
d’indemniser le créditcur de toutes les suites de 'engagement contracté par ce
dernier ;

20 Que, par Veffet du crédit ouvert, celui en faveur duquel il est consenti est
obligé, dés le moment du contrat, & garantir le remboursement, qui a pu dés-
lors éire I'objet d’une stipulation d’hypothéque.

La nature du contrat dont il s'agit a parfaitement été déerite dans un savant
réquisitoire de M. Dewandre, avocat général 4 la cour de cassation. Lors des
débats qui ont précédé Tarrét de cette cour, du 12 décembre 1844, ce magistrat
s'exprimait en ces termes (*) :

« Ce w'est que parce qu'on ne s'est pas assez rendu compte de ce qui se passe
» entre le banquier qui ouvre le crédit, qui, par sa signature au contrat, met a
» Pavoir actuel de Vemprunleur la totalité du erédit, sauf a celui~ci & ne prendre
» que quand il le voudra cetle valeur dont le banquier devient & I'instant débiteur,
» et dont par contre I'emprunteur doit a l'instant garantir le remboursement
» évenluel; ce w'est, disons-nous, que faule de s'étre assez rendu compte d’obliga-
» tions réciproques, qui ne forment qu’un tout, que I'on parvient, en les divisant,
» & ne voir que le fait de I'une des parties seulement, sans considérer encore que,
» si quelque chose est polestatif de Ia part de celui qui recoit le erédit, c’est uni-
» quement la faculté d’en faire usage et nullement I'obligation irrévocable, et
» c'est le point capital de la question, qui seule donne licu & I'hypotheque, de
» garaniir les préts si la condilion vient a se réaliser, obligation séricuse. actuelle,
» définitive et susceptible par conséquent d’hypothéque. »

Plus loin I'on remarque le passage suivanl :

« Tout le pourvoi repose sur la supposition erronée que le contrat d’ouverture
» d’un crédit, dont le crédité n'est pas tenu de faire usage, serait formé sous une
» condition potestative pure. Or, le doute ne peut subsister dés que 'on considére

~

=

(*) Merus, Questions de droit, t. V1 add., v° Hypothéques. — TouLuier, t. Vi, n° 546, —
Trorrone, Traité des priviléges, t. 1, n° 478,

(%) Gremien, Traité des priviléges et hypothéques, t. 1, n° 206, — Persiv, Questions , L. |,
chap. 1V. — Favarw, vo Hypothéques. — Roanp pe ViLiarcue, au méme mot Hypothéques, —
Paroessus, Droit commercial, t. IV, n° 1137, — Arrét de Bourge, du 5 juin 1859, — (Journal
du Palais, t. Il, de 1840, p. 227. — Item, arrét de Paris du 20 aoit 1841. — Sirey, 1841,
2° part., p. 541, — Journal du Palais, t. I, de 1841, p. 746. — Arrét du 30 mars 1842,
Journal du Palais, 1842, t. I, de 1842, p. 506, — Siney, 1843, 17 part., p. 118, — Arrétde
Douai, du 17 décembre 1883, ~ Swey, 1834, 2¢ part., p. 279 — Arrét de Liége, du 28 juin
1823, — Sinev, 1823, 2° part,, p. 848,

(3) Poir la Jurisprudence du XiX° si¢ele, 1845, 17 part,, p. 128,
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» la véritable nature des engagements qui se forment ici entre les parties contrac-
» tantes dont I'une met actuellement et irrévocablement & Pavoir de Yautre tout
» Vimport du crédit, et dont Paulre par contre s'oblige aussi actuellement et irré-
» vocablement, pour prix de cet engagement actuel, & unc siireté, va qu’il est
» naturel que la garantie naisse en méme temps que l'obligation et que I'obliga-
» tion dont le banquier doit étre tenu indemne est, dans le cas, actuelie. »

La question s’étant préseniée de nouveau, en 1847, devant le tribunal civil de
Gand, eelui-ci, par jugement du 28 juin 1847, consacra les mémes principes.
Cette décision fut confirmée par arrét de la cour de Gand, du 21 juillet 1848, et
la conr de cassalion, appelée a statuer sur le mérite de Parrét confirmatif, maintint
sa jurisprudence, par arrét du 27 décembre 1849 (%), sur la plaidoirie de notre
honorable collégue M. Dolez. Nous pouvons citer sur cette question un arrét
parfaitcment motivé de la cour de Besangon du 30 novembre 1848 (Sirey, 1848,
part. 2, pag. 729) :

« Attendu que la maison de Courcelle s’est engagée A tenir 4 la disposition de
» Turlin une somme de 4,000 francs;

» Que, par ces mémes actes, Turlin, en acceplant le crédit, s’est obligé envers la
» maison Courcelle & lui rembourser les sommes dont il ferait emploi et lui a
» donné hypothéque sur les immeubles énoncés dans ces actes pour streté de ce
» remboursement ;

» Qu’ainsi les obligations ont été réciproques sous le rapport de la promesse ou
» de l'acceptation du crédit, ainsi que du gage donné pour streté du rembourse-
» ment des sommes touchées en vertu de ce erédit ;

» Qu’d la vérité le crédit donné & Turlin était conditionnel, en ce sens qu’il était
» subordonné. a Fusage qu'il cn ferait, mais qu’il résulte de la combinaison des
» art. 2132 el 2414 du Code civil, que I'hypothéque comventionnelle peut étre
» valablement consenlie pour une créance de cetle nature, lors méme qu’elle serait
» conditionnelle pour son existence et indéterminée dans sa valeur;

» Que lart. 1174 du Code civil est inapplicable dans I'espéce parce que, bien
» que la faculté qu'avait Turlin d’user ou de ne pas user du crédit qui Iui avait
» été accordé, puisse étre considérée comme polestative, obligation qui en
» résultait pour la maison Courcelle de tenir 4 sa disposition une somme de
» 40,000 francs, enfin le droit qu'il avait donné a cette maison de prendre
» inscriplion sur Jes biens désignés aux contrals pour garantie du rembourse-
» ment des sommes dontil userait, étant des obligations réciproques, n’ont rien de
» potestalif. »

Ces diverses décisions consacrent les saines doctrines en cetle matiére, et c’est
avec raison que le projet les a érigées en disposition législative, pour mettre fin &
une controverse qui pourrait fréquemment se reproduire.

La commission a aussi pensé que, pour faire cesser un doute qui s’était élevé
entre les auteurs, sur la méme question (*), il convenait d’énoncer dans Tarticle,

(*) Belyique judiciaire, t. VIiI, n° 4, p. 0. — Poir aussi t. VI, p. 1081, — Poir, dansle
méme sens, arréts des 29 juillet et 11 aout 1848, — Jurisprudence du XIX® sidcle, 1848,
2° part., p. 399-412.

(*) Bélgique judiciaire, t. Vill, p. 63.
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conformément a la jurisprudence admise par les arréts invoquds, que 'cmploi du
crédit peut étre justifié, vis-d-vis des tiers, par tous moyens de preuve admissibles
entre celui qui ouvre le erédit et le erédité. En conséquence, en matiére commer-

ciale, la preuve se fera par les registres du eréancier el méme par Jémoins.

Les motifs de Parrét de la cour de cassation du 27 déecembre 41849, sur ce

point, nous paraissent assez remarquables pour ¢ire transcrits textueliement. Us
portent :
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« Altendu que si le chiffre définitif de la collocalion doit étre fixé par les
comptes & régler entre les banquiers ct le crédité, ce réglement de comple esl
indépendant de la conslitulion méme de hypothéque ;

» Que le réglement ayant pour objet des opérations de commerce entre cour-
mercants, ne peut se faire que conformément aux régles mémes du droit com-
mercial et au moyen des preuves admises en celle matiére ; que, d’ailleurs,
exiger des actes ayant dale cerlaine, pour élablir les différenls versements, ce
serait rendre impossibles les erédils ouverls, ou tout au moins frustrer le coni~
merce des principaux avanlages qu’il en retire;

» Que les tiers créanciers ne peuvent se plaindre de ectie liguidation, puisque,
pour eux,le montant de la créance hypothéquée a é1é fixéau taux méme duerédit
ouvert, el que c'est en présence de celle somme, sur Pépuisement possible de
laquelle ils ont di compter, qu’ils ont contracté avee le débileur; que le erédit
en vue duquel ils ont trailé avec cc dernier, demcurant infacl, feur juste
altente est respeciée;

» Que §’ils pewvent intervenir d la liquidation, ce w'est qu'au méme titre que
les crédités et en faisant valoir les droils de ceux~ci; d'ow il suit que, dans ce
cas, ils doivent aussi uccepler les acles qui lient leurs débiteurs et quils ne
pewvent exiger des justifications aulves que celles opposables d ces. der-

. niers. »

Ces considérations jusiifient la phrase addiiionnelle proposée par la com-

mission.

AnT. 76.

Nous adoptons cct article qui consacre les principes du Code civil, mais en

fixant le rang de toutes les hypothéques, sans distinction, par la date des inserip-
tions.

ART. 76,

La commission adopte Varticle avec un léger changement. 1l sera con¢u dans

les termes suivants:

« Les inscriptions se font au bureau de conservation des hypothéques dans

» Farrondissement duquel sont situés les biens soumis au privilége ou a I'hypo-
» théque.

» Les droits de privilége ou d’hypothéque acquis ¢t qui n'auraient pas élé

» inscrits avant le décés du débiteur, ne pourront plus I'étre que dans les trois

» mois de Fouverture de la succession. sans préjudice & ¢e qui sera dit en
» Yart. 104.

» L'eflet des inscriptions prises avant Fouverture des failliles est réglée par les

» Jois particuliéres sur les faillites. »

Lrarticle dont il sagit-déroge a Vart. 2446 du Code civil.
Celui-ci non-sculement défend I'acquisition d’un privilége ou d'unc hypothéque
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sur les biens d’une succession bénéficiaire, mais il porte méme la rigueur jusqud
enlever au créancier, ayant des droits acquis antéricurement, la faculté de les
compléter par une inscription.

Cetle disposition ne peut se souteuir. Un eréancier doit-il étre privé du droit qui
Jui esl garanti par un cortratsolennel, parle seul motif que Phéritier de son débiteur
a trouvé convenable de n'accepter Ja succession que sous bénéfice d'inventaire?
Comment une eréance légitime serait-elle anéantie par le fait de celui qui repré-
sente le débiteur ? L’intérét du erédit s'oppose & semblable résultat.

D’un autre e6té, sous I'empire de la législation actuelle, il dépend de I'héritier
de convertir I'acceptation sous bénéfice d’inventaire en acceptalion pure et simple.
La validité¢ de Vinscriptionscst ainsi abandonnée & la volonté d’un tiers, principe
que doit nécessairement repousser un bon systéme hypothécaire. ‘

L’on sait aussi que certaines successions ne peuvent éire acceptées que sous
bénéfice d’inventaire. Le droit du créancier est en conséquence subordonné & la
qualité de I'héritier du débiteur ct Vinscription est interdite, méme & Pégard d’'une
suceession opulente, si celle-ci est échue & un mineur ou & un interdit! Ce systéme
ne peut se concilier avee la protection duc au crédit. 1 est opposé aux principes
¢levés qui sont la base de la loi en discussion.

Enfin il est évident qu'unc mesure qui nest introduite que dans Uintérét de
Pheéritier, ne doit pas porter alteinle & la position d’un eréancier qui puise, dans
un titre antérieur, le droit d’inscription.

Nous nous rallions, en conséquence, & la modification qu'apporte I'art. 76 & In
législation en vigueur, relativement aux droits acquis antérieurcment au déeés.

Le § 2 modifie, sous un autre rapport, les dispositions du Code civil. Il impose
au créancier du défunt I'obligation d’inscrire son privilége ouson hypothéque, dans
les trois mois du décés. Le but que se propose le projet est d’accélérer le réglement
des successions ¢t d’empécher que leur liquidation ne soit ienue indéfiniment en
suspens. Le terme de trois mois nous a paru suffisant pour sauvegarder tous les
intéréts, et sous ce rapport, la disposition projelée ne nous a paru présenter aucun
inconvénient. D’un autre coté, Fheévitier élant intéressé & connaitre, dans un bref
délai, T'étatl de la succession, et toule incertitude & cet égard élant de nature a
entrainer des retards facheux, méme pour les créanciers et légataires, on congoit
que le législateur eroie devoir enjoindre au eréancier hypothécaire d’inscrire son
titre dans un court délai.

Si, avant Vexpiration du terme dont il sagit , Phéritier aliénait les immeubles,
les droits du eréancicr qui aurait négligé Vinseriplion, seraient purgés par la
réalisation, en vertu du principe général de la loi. Cest ce qui a motivé la
réserve spéciale (ue nous avons cru devoir énoncer comme disposition finale de
Particle.

art. 77.  La commission adopte Varticle en ces termes :
« Pour opérer Dinscription, l¢ créancier représente, soit par lni-méme, soit
» par un tiers, au conservateur des hypothéques la minute ou Pexpédition authen-
» tique de Pacte qui donne maissance au privilége ou & Ihypothéque,
» 11 y joint un bordereau, sur papier limbré, conlenant :

» 19 Les nomn, prénoms, profession, et domicile du créancier;
14
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» 20 Les nom, prénoms, profession ¢t domicile du débiteur, et, en outre, lvs
» mom, prénoms, profession et domicile de celui qui a constitué Phypothéque,
» ou, au choix de Pinscrivant, ceux du tiers détenteur de Pimmeuble;

» 3° L’indicatlion spéciale de Pacte qui confére Phypothéque ou le privilége et
» la date de cet acte; .

» 4° Le montant du capital et des accessoires des eréances pour lesguelles
» Pinseription est requisc et le terme assigné a leur payement ;

» B L'indication spéciale de la nature et de la situation de chacun des immeu-
bles sur lesquels P'inscrivant entend conserver son privilége ou son hypothéque.
» L’inscrivant sera de plus tenu de faire élection de domicile dans un lieu quel-
conque de Parrondissement du burcau; et, a défaut d'élection de domicile,
» toutes significations et notifications relatives & Iinscription pourront étre faites
au procureur du Roi.

» Le conservateur fait mention, sur son registre, du contenu au bordercau, et
» remet au requérant tant le titre ou Pexpédition du titre qu'une copie du borde-
» Teau certifiée par le conservateur conforme & linscriplion, et contenant la date
et le numéro d’ordre de celle-ci. '

» En cas d’omission des formalités ci-dessus preserites, Vinseription sera annu-
» 1ée, si elle ne fait pas suffisamment connaitre le créancier, le débiteur, la per-
> sonne dont 'immeuble est grevé I’hypothéque, le titre qui confére 'hypothéque,
» la delte pour laquelle Pinscription cst prise ainsi que le terme assigné i son
» payement, enfin le bien spécialement grevé d’hypothéque. »

Cet article fait nailre une grave question relativement aux cas dans lesquels
Ies inseriplions seront frappées de nullité.

Plusieurs cours de France, consuliées sur la réforme hypothécaire, pensent
qu’il ne faut établir la peine de nullité que d’'unc maniére vague ct-générale, dans
Thypothse seule ot la violation de la loi porlerait aux ticrs un préjudice réel et
constaté.

Ces cours ont propos¢ d’inscrire dans la loi un article ainsi congu ;.
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« La nullité de linscription nc sera prononcée, sur la demande d'un eréancier
» postérieurementinscrit, qu’a raison del’absence d’une énonciation qui, il I'avait
» connue, Vaurait empéché de contracter avee le débiteur ou d’accepter pour
» stireté 'immeuble qui Jui a éié affecté. »

En France, Ie projet élaboré par la commission spéciale, propose également de
ne comminer la peine de nullité pour omission d’une ou de plusieurs des forma-
lités exigées dans la rédaction de Pinseription , que lorsqu’il en résulte un préju-
dice au détriment des liers.

La commission a pensé qu'admettre pareille disposition , c’est rendre inutiles les
formalilés légales. A quoi sert en effet d’établir des prescriptions. si on peut les
violer impunément ?

Les formalités exigées sont nécessaires ou elles ne le sont pas : si elles sont
nécessaires, il faut une sanction 4 la disposition qui les établit; si elles ne lesont
pas, il est inuiile de les écrire dans la loi. '

En second licu , qui doute des contestations nombreuses que le systéme proposé
en France nc manqucrait pas de faire naitre? Dans chaque procés, on soutiendrait
que, dela formalité omise, il n’est pas résulté de préjudice pour les tiers, et les tribu-
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naux n’ayant aucune régle clairement fixée pour reconnaitre ce fait si difficile &
appréeier, en cette matiére, ne pourraient décider qu’arbitrairement. Or, on sait
ue la meilleure loi est celle qui définit le mienx le cercle dans lequel le juge doit
se renfermer. . -

D'un autre edté, que devient le crédit foncicr, si le tiers ne peut se former d’opi-
nion certaine sur la validité d’'une inscription, si tout est abandonné & Parbitrage
des juges qui peuvent se prononcer sclon les circonstances? Il est évident que suivre
parcille voie, c’est faire manquer & la loi le but élevé qu’elle sc propose; nous
avons crn dés-lors devoir nous arréter aux formalités principales relatives aux
indications que les liers sont intéressés 4 connaitre. Nous avons d nous attacher
aux énonciations néecssaires pour assurer la publicité et la spécialité, base do sys-
téme hypothécaire, et, 4 ce point de vue, la commission pense que la disposition
finale du projet renferme tout ce qui est indispensable pour que l’mscuptmn rem-
plisse son objet.

Sclon nous, l'article tel qu'il est formulé préviendra nombre de contestations, il
y aura une régle invariable qui permetira a tout le monde d’apprécier jusqu’a quel
point les immeubles du débileur sont valablement grevés ; le systéme de publicité
par voie d’inscriplion trouvera dans la loi un puissant ‘appui, ¢t une disposition
précise, déterminant clairement les cas de nuilité, empéchera qu'un pouvoir discré-
tionnaire des tribumaux ne porte une atteinte réelle au crédit foncier.

Il est enterdu que notre article sapplique a toutes les inscriptions, méme
a celles qui scraient requises en vertu d’un titre antérieur 4 la loi nouvelle.
il est clair, en effet , que la forme de l'inseription cst réglée par la loi en vigueur
au moment o le eréancier croit devoir recourir 4 ce moyen pour assurer a son
titre Ies effets de 'hypothéque. 11 ne peut s’élever a cet égardaucun doute sérieux.

art-78.  Cet article est la reproduction littérale de Part. 2149 du Code civil.

arT. 79.  La commission propose la rédaction suivante :

« Le créancier privilégié ou hypothécaire, inserit pour un capital produisant
» inlérét ou arrérages, a droit d’étre colloqué, pour trois années, sealement au
» méme rang d’hypothéque que pour son capital, sans préjudice des inseriptions
» particuliéres & prendre, portant bypothéque, a compter de leur date, pour les
» arrérages qui sont échus. »

Le projet, pour traneher les doutes qu’avait fait naitre l'art. 2151 du Code civil,
accorde au créancier trois années d’inléréts ayant méme rang que pour le capital ;
‘sous ce rapport, P'article que nous commentons , simplifiant 'exécution de la loi,
sera généralement approuvé. Mais la législation en vigucur a donné lieu & une
diseussion plus grave. I s’est agi de savoir si 'art. 2151 da Code était applicable
aux priviléges comme aux hypothéques et si le vendeur, le coparlageant, ete.,
pouvaient réclamer plus de trois annces d'intéréls. On est généralement d’accord
que le texle de Part. 2451 ne concerne que les hypothéques et qu’en consé--
quence, le privilége du vendeur, ete., sexerce non-sculement pour le prin-
cipal, mais aussi pour tous les iniéréts ou arrérages échus, quel qu’en soit le
nombre. .

La commission a cru devoir s’écarter de ce systéme. Tous les priviléges, sans
distinction, étant soumis 4 la publicité, il n'est pas possible d’établir & leur égard
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des regles particuliéres. 11 doif en étre ainsi dans Uintérét des tiers; ceux-ci, quelle
que soit la cause de la eréance, ne doivent pas étre induits en erreur sur Pexis-
tence des charges réelles grevant les biens du débiteur; d’'un autre cdté, c’est aux
eréanciers privilégiés & sc montrer diligents ct A ne pas laisser accumaler des inté-
réts outre mesure. Un créancier; quel qu'il soit, ne mérite pas de faveur si, contre
les régles et les usages observés par un pére de famille prévoyant, il néglige de
réclamer des arrérages qui augmentent la dette au préjudice des tiers.

Nous avons déji consacré ce principe relativement aux fermages échus, dus au
bailleur ; jamais la qualité de la eréance ne légitime Yincurie ou I'inaction.

La disposilion proposéc est encore nécessaire pour prévenir les fraudes qui
pourraient ¢tre concertées entre des eréanciers et le débiteur. Celui-ci, ayant en
son pouvoir les quittances, qui d’ordinaire sont sous seing privé, serait libre de
favoriser certains créanciers, et les droits hypothécaires des autres seraient au
moins en partic laissés & sa merci. Ces conséquences sont incompatibles avec
Yexistence du erédit foncicr. _

Au surplus, dans lc systéme de publicité admis par la loi en discussion,
loutes les eréances aflectant 'immeuble doivent étre cerlaines, méme guant a leur
quotilé; on nc peut plus rien abandonner a des faits occultes. Tout individu,
consultant les registres du conservateur des hypothéques, doit connailre d’une
maniére exacle la position du débiteur. Sous ce rapport, il y a d’autant moins lieu
a hésiter & rendve I'art. 2131 applicable aux priviléges, que les motifs qui Pont
dicté relativement aux hypothéques militent avec la méme force pour établir, sur
cc point, une régle uniforme en harmonie avee les bases du systéme nouveau.

1l reste & délerminer d’une maniére précise quelles sont les trois années con-
servées par l'inseription. A cet égardla doctrine ct la jurisprudence ontadmis que oe
terme s’arréte au moment ol linscription cxerce ses effets, ¢’est-a~dire & P'instant
ot le droit du créancicr sur Fimmeuble se iransforme irrévocablement en un
droit sur le prix. Cetle queslion se rattachant  cclle de savoir quelle est 'épogue
a laquelle les inseriptions ne doivent plus élre renouvclées, nous les traiterons
simultanément en examinant Part. 82. Elles dépendent toutes deux du principe
qui doit déterminer le moment ot Pinseription est réputée avoir produit lous ses
effets.

ax7. 80, La commission adopte Farlicle tel qu'il est proposé par le projet.

La disposilion qu’il renferme tend a faciliter I'exercice du pouveir conféré au
créancier. Celui-ci, accompagné d’un notaire qui constatera son idenlit¢, pourra
lui-méme signer, sur le registre, le changement du domiciie ¢noncé en l'inscrip-
tion. Toute preseription légale tendante a simplifier la marche a suivre pour
exercer un droit quelconque est un véritable progrés.

ar. 81 Nous proposons la rédaction suivanie :

« L’hypothéque légale de I'Etat, des provinces, des communes et des établisse-
» ments publics, estinscrile sur un simple bordercau, contenant les noms, prénoms,
» qualités ou désignations précises du créancicer et du débiteur, le domicile réel de
» ees dernicrs, le domicile qui sera élu par le créancier ou pour lui dansYarron
» dissement ; la nature des droits 4 conserver et le montant de leur valeur déter-
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» minée ou éventuelle , enfin Iindieation spéciale de la nature et de la siluation
» de chacun des immeubles. »

Cette disposition est, & peu de chose prés, la répétition de Part. 2133 du Code
civil. Les indications prescrites suflisent pour remplir Vobjet de Vinscription, qui
toutefois devra contenir lindication spéciale des immeubles sur lesquels elle
portera.

arr. 82.  Cet article est rédigé en ces termes par fa commission :

« Les inscriptions conservent I'hypothéque pendant quinze années, & compter
» du jour de lenr date. Leur cffet cesse, si les inscriptions n'ont élé renouvelées
» avant Pexpiration de ce délai.

» Néanmoins, les inscriptions prises au profit des mineurs, des interdits et des
» femmes mariées, conformément aux disposilions contenues aux §§ 1 et 2 de la
» section 1re du chap. 11, scront dispensées de tout renouvellement pendant la
tutelle et le mariage, et en outre pendant Pannée qui suivra la cessation de la
tutelle ou la dissolulion du mariage.
» L’inscription cn renouvellement ne vaudra que comme inseription premiére,
si elle nc conlient pas Pindication précisc de Pinscription renouvelée, mais
il ne sera pas nécessaire d’y rappeler les inscriptions précédentes. »
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Cet article souléve la qucestion de savoir si 'on maintiendra la nécessité du
renouvellement des inscriptions ou si cclies~-ci auront une durée égale a celle de
la créance.

Le projet de réforme hypothéeaire, élaboré récemment en France, modifie
Part. 21534 en ce sens que les inscriptions nauraient plus besoin d'dtre renou-
velées et quelles conserveraient leur effet tant que le privilége ou I'hypothéque
existera.

La conumission ne eroil pas pouvoir adepter un principe aussi absolu, il aurait
pour conséquence d’encombrer les bureaux des conscrvateurs ct de rendre la
recherche des inscriptions exirémement diflicile.

D'ailleurs, donner a linseriptionls méme durée que laction, ce serait diminuer
les facilités de connaitre immédiatement les charges qui pésent sur les immeu-
bies; en effet, une obligation personnellc, qui subsiste pendant trente annécs,
peut étre prolongée, pendant un temps indéfini, par des poursuites interruptives,
par la reconnaissance de la dette, par les causes qui suspendent le cours de la
prescription, telles que fes minorités, les interdictions, cte ; sans la néecessité du
renouvellement, 'on serait forcé de remonter & des époques trés-éloignées pour
connaitre avec exactitude les inscriptions qui auraicni encore unc existence 1égale.
Or, pareil résultat contrarie nécessairement le systéme de publicité, base du nou-
veau régime, qui demande qu'on rassure complélement les préteurs sur toutes les
hypothéques quelconques, et quon écarte toute disposition de nature & exciter des
craintes légitimes sur le sort des capitaux donnés en prét. Enfin, la durée
limitée de Vinscription a pour conséquence daffranchir les immeubles, par la
seule expiration légale de terme, du nombre d’inscriptions, devenues sans objet,
dont ]a main-levée volontaire éprouve des difficultés sérieuses. Sous ce rapport,
Tobligation de renouvellement produit des avantages qu’il est convenable de
conserver. L’on ne doit jamais négliger les moyens de terminer les affaires sans.

15
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recours aux formes judiciaires. La mesure que nous croyons devoir mainienir est
done, par ces molifs, essenticllement favorable au crédit.

Le projet du Gouvernement propose de conserver aux inscriptions leur effet
pendant vingt ans. Ce terme a paru trop long, Iexpéricnce ayant démontré que
les dispositions de la loi belge du 22 décembre 41828 avaient déjd angmenté nota-
blement e travail ct compliqué les recherches des conservateurs des hypothéques.
Drautre part, le délai de dix ans, admis par la législation en vigueur, est évidem-
ment trop court. 11 est trop facile, dans semblable période, de perdre son droit
par un simple oubli ou la faute d’'un mandataire. La commission a done cru devoir
adopter un juste milicu et fixer la durée légale de Iinscription, au terme de quinze
années, qui concilie tous les intéréts et satisfait & toutes les exigences légitimes.
11 excéde méme le terme ordinaire en Belgique des placements hypothécaires.

Mais & quelle époque obligation du renouvellement vieni-elle & cesser? en
d’autres termes, quel est le moment ou Pinscription a produit ses effets?

Cette question a été I'objet d'unc conlroverse sérieusc entre les auteurs, et la
jurisprudence des arréts sur ce point est loin d’élre uniforme. Toutefois, T'on
s’accorde assez généralement a reconnaitre les principes suivants, qu'adopte la
commission : )

{¢ Que Pexistence d’une inscription est indispensable, lorsqu’il sagit d’exercer
des droits sur [immeuble lui-méme; bicn que les réclamations des créanciers
se soient transformées en un droit sur le prix, vis-d-vis d’on premier acqué-
reur, Vinscriplion est unc condilion essenticlic pour pouvoir exercer laction
hypothécaire contre un sous-acquéreur. Celui-ci ne peut ¢étre touché dune
inscription périmée au moment de la réalisation de son titre;

2¢ Qu’une inseription doit existcr an moment ot il s'agit d’acguérir un droit au
prix, mais ce droit au prix irrévocablement acquis, le renouvellement de lin-
scription cesse d’élre nécessaire quant & cet objel;

3° Que, par suile de ce principe, il faut reconnaitre ¢u'en cas d’expropriation
forcée, les droits des créanciers sur le prix sont fixés irrévocablement par I'adju-
dication.

Toutefois, en cas de revente sur folle enchere, si laseconde adjudication est
portée & un prix plus élevé que la premiére, il doit éire procédé a un supplément
dordre et Vexcédant du prix ne peut étre attribué quaux eréancicrs qui ont
encore une inseription eflicacc lors de la nouvelle adjudication ;

4° Qu’a I'égard des ventes volontaires, le droit irrévocable sur le prix est acquis
aux créanciers, par Uexpiration du délai de quarante jours dont parle I'art. 106
du projet. Dés ce moment, il s’est formé entre les créanciers et acquéreur un véri-
table contrat qui constitue celui-ci débiteur du prix envers les premiers;
la prétention de ceux-ci est convertic en un droit sur une somme d’argent.

En cas de surenchére, c’est & Iépoque de Padjudication ultérieure quiil faut
se reférer.

On s’cst demandés’il était possible d’énoncer dans la loi une disposition positive
qui tranchit d’une maniére précise ces difficultés.

La cour de Limoges, appelée a s'expliquer sur ce point, & Poccasion de la
réforme hypothécaire proposée en France, a été d’avis de la négative, par des
considérations graves que nous croyons devoir transcrire textuellement :
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« Le Code piémontais a eru devoir fixer 'époque ol Pinscription hypothécaire
» serait & couvert de la péremption. 11 décide quelle w'a plus besoin de renouvel-
» lement lorsque Pimmeuble a été vendu judiciairement, lorsque, aprés la vente
» volontaire et I'expiration du délai de surenchére, le prix de Fimmeuble se
» trouve définitivement fixé, ou lorsqu’il s'est introduit une instance générale de
discussion. Mais cette disposition est loin de résoudre toutes Ies difficultés que
renferme notre question : ces difficultés exigent des solutions nombreuses,
» comme les divers intéréts et les divers cas qui s’y référent.

» 11 faudrait avoir égard, par exemple, & la possibilité¢ de I'annulation sur
» appel, sur pourvoi cn cassation ou sur requéte civile, Il serait nécessaire
» de prévoir une consignation du prix ou le non payement des bordereaux de
» collocation et une poursuite sur folle enchére.

» Sur les cas de ventes volontaires, viendrait une multitude d’occurrences
» diverses. La notification aux créanciers inserits ou ayant une hypothéque légale
» peul~Cire vicicuse en tout ou en partie, et chaque créancier ne peut s’en assurer
» pour savoir s'il doit renouveler ou négliger son inscription. Le bien peut étre
» revendu & un sous-acquéreur avant la confection de Vordre, et le sous-acquéreur
» doit, 4 son tour, notifier aux seuls créanciers qu'il trouveralégalement inserits.
» Un ordre ouvert peui-¢tre annulé, négligé ou méme perdu, en sorle que la
» prodaction & cet ordre ne puisse suppléer un renouvellement d’inscription.

» Enfin, dans tous les cas il faudrait toujours distinguer Pintérét du tiers acqué-
» reur et Uintérét des créanciers, Vinseription pouvant avoir produit son effet &
» Yégard de 'un sans avoir produit & I'égard des autres. Le Code ciyil laisse toutes
» les décisions dans le domaine de I'interp: étation et de Papplication de Ia lof selon
» les espéces, '

» La cour pense qu’on nc saurait rien faire de plus, qu'aucune disposition
» 1égislative ne saurait satisfaire 4 tout sur le point dont il s’agit et qu’une dispo-
» sition insuffisante serait moins propre & éclairer les tribunaux qua les jeter
» dans Perreur en les livrant & la maxime si périlleuse qui de uno dicit de altero
» negat. »
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Ces molifs ont déterminé la commission & n’énoncer dars Ia loi aucnn prineipe
absolu, parce qu’il lui a paru impossible d’embrasser, dans une disposition, toutes
les difficultés de la question, Ia solution de celle-ci dépendant de circonstances
variables quiil est impossible au législatcur de prévoir; il est préférable de
se rapporter & la prudence des juges qui prendront, pour point de départ,
les bases ci-dessus éiablics et qui sont eonformes aux véritables principes sur la
matiére.

La commission a cru devoir exiger une formalité spéciale pour le renouvellement
des inscriptions.

L’inseription en renouvellement devra contenir Vipdication précise de lip-
scription renouvelée. L’intérél des liers réclame cette précaution qui a pour objet

d’informer les intéressés du rang de Phypothéque inserite ct ainsi de prévenir
toute erreur.

arz- 83 Cet arlicle est enliérement conforme 4 Vart. 2455 du Code civil, Seulement,

comme la transeription a ¢té remplaeée parla réalisation, le § 2 a subi, sous ce
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rapport, une modification. La réalisation étant le complément de la vente et un
acte essentiel pour transférer la propriété, les frais en résultant sont, comme frais
de vente a charge de I'acquéreur (art. 1593 du Code civil).

anr. 88.  La commission adopte Iart. 84 ainsi concu :

« Les inscriptions-sont rayées ou réduites du consentement des parties inté-
» Tessées, et ayant capacité A cet effet, ou en vertu d’un jugement en dernier
» ressort ou passé en force de chose jugée.

» Le cessionnaire d’une créance hypothécaire ne peut consentir de radiation ou
» de réduction, si P'acte de cession n’est authentique.

» Le mandat 4 I'effet de rayer ou de réduire doit étre exprés et authentique. »

Le § 1¢r est conforme & Part. 2487 du Code civil ; pour le surplus, le projet a
cru nécessaire d’exiger un titre authentique de cession pour que le cessionnaire
puisse consentir la radiation ou la réduction d’une inseription. Cettc disposition
est la conséquence des principes que nous avons déja développés; dans lintérét
du crédit, la propriété d’une créance hypothécaire et le droit d’en disposer doivent
étre certains, ils doivent présenter ce caractére aux yeux des tiers. Or, il n’en
serait pas ainsi, si lout était abandonné aux incertitudes d’une vérification
d’écriture.

Ces considérations démontrent également la nécessité d’'un mandat authentique
a l'effet de rayer ou de réduire.

anr. 85.  La commission adopte l'article du projet ainsi coneu :

» Ceux qui requiérent la radiation ou la réduction, déposent au bureau du con-
» servateur, soit Vexpédition de Yacte authentique ou I'ncte en brevet, portant
» consentement, soit I'expédition du jugement.
» Un extrait littéral de Pacle authentique suffit, lorsqu’il y est déclaré, par le
notaire qui I’a délivré, que l'acte ne contient ni condition ni réserve.
» Les actes de consentement & radiation ou réduction, passés cn pays étranger,
ne sont exécutoires en Belgique qu’aprés avoir €té visés par le président du
tribunal de la situation des biens, qui vérifiera leur authenlicité, ainsi qu'il est
dit en lart. 74. »
Cette disposition a pour objet de faciliter les radiations et d’en diminuer les
frais. Cest pour atteindre ce but qu'il suffira désormais de déposer, au burcau du
conservateur, Iacte en brevet portant consentement. Cet acte élant authentique,
présente les garanties nécessaires ; il est, du reste, retenu par le conservateur.

Le second paragraphe simplific aussi la marche pour arriver 4 la méme fin. Une
expédition de I'acte authentique entier ne sera plus nécessaire; la radiation pourra
étre opérée sur un simple extrait de I'acte, pourvu que celui-ci ne contienne ni
condition, ni réserve, ce qui résultera de Pattestation du notaire Iui-méme.

Enfin, les actes passés a 'étranger sont maintenus quant a la validité de la stipu-
Jation qu’ils renferment; seulement la justice nalionale intervient pour sassurer
si, effectivement, le document produit a été passé avee les formalités nécessaires
pour son authenticité.

-
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axt. 86. (et article est adopté par Ia commission en ces termes :

« La demande en radiation ou en réduction, par action principale, sera portée,
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» sans préliminaire de conciliation, devant le tribunal dans le ressort duquel
» Pinscription ou Popposition a été faite.
» Cependant la convention faite par le eréancier et le débiteur de porter, en
cas de contestation, la demande 4 un tribunal quils auraient désigné, recevra
» Son exécution entre eux.

» Les actions auxquelles les inscriptions peuvent donner licu contre les
» créanciers, seront intentés par exploits faits & leur personne, ou au dernier des
» domieiles élus sur le regisire; ct ce, nonobstant le déeés soit des cr cancners, soit
» de ceux chez lesqucls ils auront fait élection de domieile. »

La derniére disposition a fait naitre la question de savoir si le jugement qui
ordonne fa radiation ou la réduction d’une inseription, peut étre signifié au domi-
cile élu de la partie condamnée, ou bien s’il doit I'étre au domicileréel ; en un mot,
le troisitme paragraphe de nolre article sapplique~t~il méme aux actes relatifs a
Pexécution du jugement obienu ?

La eommission entend Varticle en ce sens que le domicile élu remplace le
domicile réel, pour tout ce qui concerne Uinscription. Or, le jugement rendu est
cerlainement I'un des actes qui se rattachent a cette inseription. La loi, dailleurs,
prescrit une élection de domicile, afin d’imprimer une marche plus rapide aux
actions auxquelles linscription peut donner licu. Or, forcer le demandeur en
radiation & signifier, au demicile réel de la partie qui réside peut-éire en pays
lointain, la décision qui ordonne que linscription soit rayée, c'est précisément
faire naitre fes inconvénients que notre disposition entend prévenir.

On ne peut donner un autre sens & I'article quc nous commentons, lorsqu'on
remarque que l'action s’exerce contre la personne dénommée dans I'inscription,
alors méme qu’elle est décédée. 11 est dis-lors évident que P'exéeution da jugement
doit se poursuivre de la méme maniére, ce qui ne peul se eoncevoir que dans
le systéme que nous venons d’exposer.

\c

»
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anr.87.89. Les art. 87, 88 el 89 reproduisent textuellement les art. 2166 et 2167 du
Code civil.

anr. 90, La commission adople cct article qui porte :

« Le tiers détenteur est tenu, dans le méme cas, de délaisser 'immeuble hypo-
» théqué sans réscrve, sinon de payer tous les intéréts et capitaux exigibles, &
» quelque somme qu’ils puissent monter. »

Cette disposition corrige ec que la rédaction de Vart. 2168 du Code présente de
défectueux. Laction hypothécaire ne peut avoir pour objet que le délaissement
de Fimmeuble. Le payement de la delte est une simple faculié pour le détenteur,
faculté bien distincte de Pobjet méme de Taction appartenant au créancier.

anr.91-85. Les art. 91, 92, 93, 94 et 95 reproduisent les dispositions du Code eivil.

axr. 96. (et article est, sauf un léger changement, la reproduction de I'art. 2476 du Code
civil. Le changement consiste 4 mettre la rédaction en harmonie avee Ie principe
consacré plus particulitrement dans Vart. 90 relatif au délaissement.

axr.97.  Cel article n’est autre que art 2477 du Code.
16
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ar7.98.° La commission Padopte en ces termes :

« Le tiers détenteur qui a payé la dette hypothécaire, ou délaissé 'immeuble
» hypothéqué, ou subi I'expropriation de cet immeuble, a son recours, tel que de
» droit, contre le débiteur principal. »

Cet article décréte d’'unc manicic générale, le recours du tiers déienteur contre
le débiteur principal. La rédaction dePart. 2178 du Code civil paraissait donner
ala disposition un sens limité et restreint qui n’énoncail pas avee précision Pinten-
tion du législateur. La nouvelle rédaction est plus claire et plus formelle; elle com-
prend le recours, méme a titre de subrogation anx droits des eréanciers que lc tiers
détenteur a pu désintéresser.

axt. 89.  Cetarticle,quiestlareproductionlitiéraledel’art. 2479, estadoplésansobservation.

anr.100. La commission propose la rédaclion de I'articic en ces termes :
« Les priviléges s’éteignent ;
» 4 Par I'extinction de I'obligation principale ;
» 20 Par la renonciation du créancicr & I'hypothéque;
» 3° Par l'effet des jugements, dans les eas prévus par les §§ 1 et 2 de Ja1re see-
"» tion du chap. IIf, et par Ia section 2 du méme chapitre ;
» 4° Par Faccomplissement des formalités et copdilions preserites aux tiers déten-
» teurs pour payer les biens par eux acquis ;
» D° Par la preseription.
» La prescription est acquise au débileur, quant aux biens qui sont dans ses
mains, par la preseription des actions qui donnent hypothéque on le privilége.
» Elle n’est acquise aux tiers détentears que par le temps requis pour la pres-
cription la plus longuc des droits immeobiliers.
» Les inscriptions prises par e créancicr n’interrompent pas le cours de la pres-
eription établie par la loi en faveur du tiers détenteur, mais ce dernier peut
étre contraint de fournir, & ses frais, un titre recognitif, & dater de la réalisation
» de son acquisition. A
» Aprés vingl-huit ans de la date de ce titre, il est tenu de le renouveler, s'il
posstde encore 'immeuble hypothéqué. » '
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L’art. 2180 du Code civil contient une énumération peu exacte des modes
@extinetion des priviléges et hypothéques. Evidemment on avait omis les juge-
ments accueillant les demandes en réduction des inscriptions requises du chef
d’hypothéques 1égales ou judiciaires. Le projet remplit la lacune existante sous le
régime actuel.

Une modification plus imporlante est apportée a la législation en vigucur. Aux
termes de Parl. 2180, lc tiers délenteur qui posséde un immeuble avee titre et
bonne foi, prescrit les hypothéques qui le grévent par une possession de dix ou
de vingt années, selon les distinctions établies par Part. 2263.

Cet é1at de choses peut donner lieu & d¢ graves inconvénients. Le crédncier qui
a recu, pendant dix ans, les intéréts de son débiteur ct qui était autorisé a croire
sa.créance en sureté, peut se voir privé de sa garantic, par suite d’une possession
assez couric d’un tiers détenteur, & qui il avail de'juslcs motifs de‘ne pas s'adres-
ser, tant que son débiteur acquillail exactement les annuités du capital.
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Ces considérations élaicnt si puissantes, qu’clles ont engagé le conscil de Bra-
bant & considérer comme imprescriptible I'action hypothéeaire, aussi longlemps
que lc débiteur principal remplissait ses obligations (*).

D’un autre edté, en présence du sysitme de large publicité admis par le projet,
tout tiers détenteur doit étre réputé avoir connaissance des droits hypothéeaires
affectant 'immeuble qu’il a acquis, et dés lors il ne saurait avoir Ia bonne foi légale
nécessaire pour la preseription décennale.

Aux termes de la loi 109, dig. de verborum significatione , Facquérenr n’est
réputé de bonne foi que s'il a ignoré que la chose appartint & autrai. L'art. 530
du Code civil est écrit dans le méme esprit. Or, sous un régime oi on ne néglige
rien pour fairc connaitre aux tiers, au moyen de Finseription, les hypothdques
existantes, on ne peut évidemment se prévaloir de quelque ignorance & cet
égard (°).

Le registrc du conservatecur des hypothéques, qui révéle les inseriptions au
premier venu, est un document publie, réputé connu de tous, et, sous ce rapport,
le tiers détenteur est constitué en état de mauvaise foi légale, qui ne lui permet
d'invoquer que la seule preseriplion trentenaire.

Celte prescription prendra cours & partir de I'époque & laquclle le tiers déten-
teur a pris possession de I'immeuble. La prescription de I'bypothéque est mise sur
la méme ligne que celle de la propriéié. Indépendante d’un litre, la preseription
irenienaire ne saurait éire subordonnée & la réalisation. Le tiers détenteur qui
posséde un immeuble pendant trente années, preserit la propriété et, par une
conséquence nécessaire, toute action hypothéeaire qui peut le frapper.

Le projel astreint le tiers détenteur 3 fournir A ses frais au eréancier, un titre
recognitif du droit de ce dernier, du moment que l'acle d'acquisition a ét¢é réalise.
Cetto disposition parait nécessaire, afin que Pidentité de Yimmeuble frappé de
hypothéque soit bien constatée. Le systtme de spécialité admis par la loi,
justifie cette prescription. D'ailleurs, Ja détention d’'un immeuble hypothéqué
impose au possesseur une obligation réelle ; elle le frappe d’unc dette hypothéeaire.
Tl est naturel dés lors qud linstar du débiteur dans le cas de Part. 2265 du
Code civil, le tiers détenteur fournisse un titre recognitif de Pobligation et destiné
a en assurer 'exécution ; de plus, obligé naturelleinent 3 un acle qui entreticnne
Yobligation et 'empéche de périr, il sera tenu de renouveler sa reconnaissance, i
Yexpiration du délai énoncé en Iart. 2263 du Code civil, et ¢’est ce que décréte
¢galement notre disposition qui est appuyée sur les vrais principes en cette matiére.
Le créancier hypothécaire acquicrt ainsi un moyen facile d’interrompre la preserip-
lion trentenaire, vis-a-vis du possesseur de Pimmeuble affecté 4 sa eréance, et les
diflicullés que faisait naitre la législation en vigueur relativernent & l'action en
déclaration d’hypothéque, viennent & cesser.

(*) Stocknans, Decis. 83. L'ancienne université de Louvain s'écartait de cette doctrine en
admettant, toutefois, contre l'action du créancier la seule prescription trentenaire. Macais-
sens, ad 50 libros digest., t. I, p. 834 et 335.

(*) Cest le cas d'appliquer la régle magna negligentia culpaest, magna culpa dolus est. 1. 226
dig. de verbor. signif, Lat® culpe finis est non intelligere id quod omnes intelligunt. L. 213§ 2

et L. 223 eodem, On connait, du reste, le principe : Suping ignorantia scientice aquiparalut, ct
Padage : Lata culpa dolo equiparatur.

~
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Nous avons admis le principe que Pinscription prise par le créancier n'inter-
rompt pas le cours de la preseription établie par la loi, en faveur du débiteur et
du tiers détenteur. En effet, clest 14 un acte qui ne fouche pas ceux-ci directe~
ment; action soit personnelle, soit hypothécaire, n'est pas mise en mouvement
par Pinseription, et Y'on ne concoit une interruption réelle que par I'un des modes

" de poursuite énoncés aux art. 2242 et suivants du Code civil,

CHAPITRE VIIIL.

DU MODE DE PURGER LES PROPRIETLS DES PRIVILEGES ET IlYPOT!li:JQUES.

axr. 101, La commission adopte la rédaction du Gouvernement qui apporte un change-
ment a Part. 2182 du Code civil. Celui-ci ne désigne que le vendeur, tandis que
le principe consacré par la disposition doit nécessairement sappliquer & lout
cédant , notamment au donateur, & ’échangiste, ete. En conséquence , on a
exprimé d’une maniére plus exacte la pensée de la loi en disant :
« Le cédant ne transmet & Pacquéreur que la propriété et les droits qu'’il avait
» Jui-méme sur la chose cédée ; il les transmet sous I'affectation des mémes privi-
» léges et hypothéques dont il était chargé. »

art.102. Le projet du Gouvernement a maintenu la purge hypothécaire, et nous pensons
que c’est avec raison. Cetle mesure a d’abord lavantage incontestable de rendre
plus facile la circulation des propriétés. Sans elle, il serait impossible de tirer
parti d’'une immeuble grevé de charges excédant sa valeur. Cet immeuble serait,
pour ainsi dire, placé hors du commerce, et le détenteur qui serait exposé a en ¢ire
dépouillé d’un moment & Pautre, se garderait bien d’y donner les soins que son
entretien exige.

Les propriéiés rurales, par exemple, seraient complétement négligées, au grand
détriment des créanciers hypothécaires.

Drautre part, la purge ne porte préjudice & qui que ce soit. Que peuvent, en
effet, demander avee justice les eréanciers inserits, si ce n’est que le bien frappé
de lear hypothéque soit porté & son véritable prix, dont la répartition se fasse
ensuite entre tous les ayant droit? Or, la faculté de surenchérir, accordée a tout
créancier inscrit, sauvegarde les droits de tous, protége suffisamment tous les
intéréts légitimes.

Sans doute la purge donne Jieu & certains frais, mais si les créanciers devaient
recourir 4 des voies coércitives, notamment & Pexpropriation foreée ou 4 des
poursuites en délaissement, les dépenses seraient bien plus considérables. Sous ce
rapport méme nous accorderions la préférence a la purge.

11 faut toutefois s’efforcer de faire disparailre ou au moins d’atténuer cerlains
inconvénients que cette mesure peut présenter.

Cest ce but qu'a voulu atteindre le Gouvernement. Ce sont les mémes vues qui
ont dirigé la commission.

L’art. 102 du projet porte :

« 8i le nouveaw propriétaire veut se garantir de P'effet des poursuites autorisées
» dans le chap. V1 du présent titre, il est tenu, soit avant les poursuiies, soit dans
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» le mois, au plus tard, & partir de la premiére sommation qui lui est faite, de
» notifier aux eréanciers, aux domiciles par eux ¢lus dans leursinscriptions :

» 4° La copie de la réalisation telle quelle est inserite au registre du conser-
» vateur, ainsi que le prix et les charges faisant partie du prix de la vente, ou
Pévaluation de la chose, si elle a été donnée;
» 2* Indication de la date, dua volume et du numéro de 1a réalisation;
» 3° Un fableau sur quatre colonnes, dont la premicre conticndra la date des
hypothéques et celle des inscriptions; la scconde, le nom des créanciers; la troi-
» sitme, le monlant des créances inserites; la quatritme, autant que possible,
Vindication du bien spéeial que chagque inscription frappe, par renvoi aux dési-
gnations de Ja copie de la réalisation. »
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Nous proposons la rédaction suivanle :

« Si le nouveau propriétaire veut sc garantir de 'effet des poursuites autorisées
dans le chap. VI du présent titre,il est tenu, soit avant les poursuites, soit dans
» les trente jours, au plus tard, & compter de la premiére sommation qui lui
» est faite, de notifier aux créanciers, aux domiciles par cux €lus dans leurs
inseriptions :

» 40 La date de son titre sil cst authentique, ou celle de Pacte notarié ou du
» jugement portant reconnaissance de 'acte sous seing privé, le nom et la résidence
du nolaire qui a recu l'acte ou bien le tribunal qui a renda le jugement, la
désignation des parties, I'indication précise des immeubles, le prix et les charges
» faisant partic du prix de la vente ou I'évaluation de la chose si elle a élé donnée
» ou cédée i tout autre titre qu’a celui de vente;

» 20 Indication de la date, du volume et du numéro de la réalisation ;

» 3° Un tableau sur trois colonnes, dont la premicre contiendra la date des
» hypothéques el celle des inscriptions ; la seconde, le nom des créancicrs, et la
» {roisiéme, I¢ montant des créances inscrites. »

Afin de mettre en harmonie Iart. 102 avec I'arl. 91, nous avons substitué le
délai de trente jours a cclui d’'un mois ; il est ¢vident, en effet, que la sommation
dont parle notre article cst bien celle qui cst mentionnée dans l'art. 94.

L’expérience démontrant que la signification de P'extrait du titre d’acquisition,
peut étre une occasion de multiplicr les frais sans nécessité, la commission a pré-
cis¢ clairement les énonciations que doit contenir la notification du détenteur qui
veut purger; on fera ainsi disparaitre un abus ¢t I'un des inconvénients que pré-
sentait la purge. Dans tous les cas, les eréanciers peuvent, s'ils le jugent conve-
nable, recourir au lexle de la réalisation.

Le Code civil n’exige I'évalualion de la chose qu’en cas de donation; il ya la
évidemment une lacune que tous les auteurs ont signalée. En effet, I'échangiste, Ie
légataire parliculier pcuvent aussi recourir & la purge; or il est nécessaire que les
créanciers soient mis & méme d’cxercer la surenchére et ils ne peuvent Iétre,
jorsqu’il W’y a pas de prix énoncé e¢n lacte, quau moyen de I'évaluation de la
chose faite par le cessionnaire. Ce systéme est entiérement conflirmé par Uart. 413
du projet. (Art. 2192 du Code civil). Le prix de chaque immeuble frappé dinscrip-
tions particuliéres et séparées, doit étre déclaré, dans la notification du nouveau
propriétaire, par ventilation du prix total exprimé dans le titre.

"Le wotif qui a dicté cette disposition, c’est qu’il incombe & celui qui venl
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dégrever Yimmeuble quil a acquis, de mettre les créanciers en mesure de
sarenchérir. Il y a donc méme raison pour forcer le nouveau propriétaire & donner

une estimation & une propriété dont, mieux que lout autre, il doit connaitre la
valeur.

Le projet exige un tableau sur quatre colonnes, dont la quatriéme devrait
contenir Vindication du bien spécial que chagque inscription frappe, par rapport
aux désignalions de la copie de la réalisation. La commission n’a pas maintenu
celte disposition qui n'est plus en harmonie avec le systéme qu’elle a adopté relati-
vement & la réalisation, puisque celle-ci, dans son opinion, doit contenir la
transcription du titre entier. En second lieu, celte disposition présente des incon-
vénienls ; elle astreint Pacquéreur 4 unc obligation qui ne lui incombe pas en
bonne justice : ce n’est pas lui qui st tenu d'indiquer les immeubles sur lesquels
portent les inscriplions. Il est étranger aux actes intervenus entre le débiteur et
les créanciers inscrils; ce sont ces dermiers seuls qui oni une connaissance
exacte des immcubles qu’ils ont aceeplés en hypothéque, et le nouvean propriétaire.
qui désigne clairement les propriétés qu’'il a acquises, satisfail 4 ce que Yon peut
raisonnablciment exiger de lui.

arr.103. La commission propose de rédiger I'article en ces termes :

« Le nouveau propriélaire ne pourra faire usage de la faculté accordée par le
» précédent article que sous condition de faire Ia notification prescrite, dans Pannée
» de la réalisation du titre d’acquisition. »

On a remplacé les expressions acquéreur ou donataire, que contenait le projet,
par une dénomination plus générale quisapplique a tous titres quelconques d’acqui-
sition.

Du reste, la commission se rallie 4 une disposition qu'elle considére comme une
innovation heureuse. Il est juste qu’il ne puisse dépendre du nouveau propriétaire de
choisir, 3 son gré, le moment le plus favorabled ses intéréts pour commencer la purge.
D’un autre cdté, la mesure que consacre notre disposition, a pour conséquence
dattribuer aux eréanciers la valeur réelle qu'avaient les immeubles, a I'époque de
la vente, puisque les devoirs de la purge devront étre commencés dans un délai
peu ¢loigné du jour de Iacquisilion.

L’obligation imposée, & cet égard, au cessionnaire est aussi de nature a accélérer

le dégrévement des immeubles qui, sous le régime actuel, éprouve souvent de nom-
breux retards.

Sous ce rapport, Iarticle renferme une amélioration importante dont Ia eonsé-
quence sera de favoriser la circulation des propriétés qui ne se vendent que trés-
difficilement, lorsqu'elles sont grevées de créances dépassant leur valeur. Enfin ,
elle favorise les créanciers qu’ellc met 4 méme de recevoir, dans un bref délai,
Pimport du prix d’acquisition.

L'intéréi de I'agriculture et de la propriété méme exige aussi que la position de
Vacquéreur ne reste pas longtemps incertaine, et, 4 ce point de vue encore, notre

disposition qui astreint le tiers détenteur a des diligences, présente des avanlages
incontestables.
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anr. 104, La commission adopte article dans les termes suivants :

« La notification énoncée aux arlicles précédents, ne devra étre faite quaux
» créanciers inscrits avant la réalisation de Pacte d’acquisition.

» Toule inscripiion prise postéricurement contre les précédents propriélaires est
» inopérante. »

Cet article est la conséquence du principe en vertu duquel Pacquéreur devient
propriétaire jrrévocable par la réalisation. Toute hypothéque non inserite & cette
époque est purgée. 11 doit en éire ainsi d’aprés la nature des choses. Admettre les
créanciers antérieurs & requérir inscription, quinzaine aprés la transeription, c’est
violer les régles fondamentales relalives & la transmission de la propriéié, c'est
porter alteinte aux principes du droit commun , qui ne permettent pas de consi-
dérer comme propriétaire celui qui a cessé de I'éire par un titre solennel. D’un
autre ¢oté, le créancicr doit s'imputer les retards ct la négligence qu'il a apportée
dans Vinseription de son titre, et il p’existe aucun motif sérieux pour engager le
législateur & prescrire des mesures insolites pour venir en aide 4 un individu peu
soigneux de ses intéréts.

Enfin le systéme que proscrit le projet, présenie inconvénient assez sérienx
de laisser ignorer au nouveau propriétaire, I'état des choses existant lors de son
acquisition , tandis que trés-souvent ce point est de quelque poids dans les motifs
qui le déterminent & conclure la négociation. Le principe de Iart. 834 du Code
de procédure est de nature & inspirer des crainles aux acquéreurs et a les
¢loigner.

axt.105.  La commission adople la rédaction suivante :

« Le nouvean propriétaire déclarcra, par le méme acte, qu’il acquittera les
» dettes et charges hypothéeaires, jusqu’a concurrence du prix ou de la valenr
» déclarée , sans déduction aucune au profit du vendear ou de tout autre.

» Sauf disposition contraire dans les titres de créance, il jouira des termes ct
» délais accordés au débiteur originaire et il observera ceux stipulés conlre ce
» dernier.

» Les créances non échues, qui ne viennent que pour partie en ordre ulile,
» seront immédiatement exigibles vis-a-vis du nouveau propriétaire, jusqu’s cette
» concurreace, el pour le tout a Pégard du débiteur.»

La commission, parlageant I'avis du Gouvernement, ne pense pas que la purge
doive amener la résiliation des engagements contractés par le débileur, sous le
rapport des termes et délais stipulés entre les parties. Le respect des contrats sous
ce rapport est de nature & favoriser le crédit, puisque 'acquéreur est autorisé
a jouir du délai accordé a son auleur. Dautre part, est-il juste, si le terme de
obligation a été énoncé en faveur du eréancier, d’enlever & celui-ci le bénéfice
d’une convention légalement formée? Le créancier ne peut étre dépouillé d'un
droit acquis, parce qu’il plait au nouveau propriétaire d’user d’une faculté qui
lui est accordée par la loi.

La purge laisse donc intacts les droils respectifs, ¢t a cet égard la législation en
vigueur est améliorée.

§'il sagit de créances non échues, qui nc viennent en ordre utile que pour
partie, Yéconomie des conventions antérieures est dérangée. Il est juste, en ce
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¢as, que la eréance devienne exigible. La position du eréancier a éprouvé, par le
fait direet ou indirect du débitcur, une modification ficheuse, qu'i doit nécessai-
rement enlever 4 ce dernier le bénéfice du terme. La néeessité ott se trouve le
créancier, de recevoir du nouvean propriétaire un payement partiel, justifie cetie
disposition.

ant. 106.  La commission s¢ rallie & Particle rédigé de la maniére suivanie :

« Lorsque le nouvean propriétaire a fait Ia notification ci-dessus énoncée, dans
» le délai fixé, tout créancier dont le titre est inserit, peut requérir la mise de
» Pimmeuble aux enchéres et adjudications publiques a la charge :

» 1° Que cette réquisition sera signifiée par huissier au nouvean propriélaire,
» dans les quarante jours, au plus tard, dela notification faile i la requéte de ce
» dernier, en 'y ajoutant un jour par cing myriamétres de distance entre le domi-
» cile élu et le domicile réel du eréancier le plus ¢loigné du tribunal qui doit con-
» naitre de Tordre ;

» 2v Quelle contiendra soumission du reqnérant ou d’une personne capable de
» s’obliger, présentée par lui, de porter le prix 4 un vingliéme en sus de celui
» stipulé dans le confrat, ou déclaré par lec nouveau propriétaire. Celle enchére
» porlera sur le prix principal et les charges, sans aucune déduction préjudiciable
» aux créanciers inserits. Elle ne devra pas porlcf sur les frais du contrat;

3° Que la méme signification sera faite, dans le méme délai, au préeédent pro-
» priétaire;

» 4° Que Voriginal et les copies de ces exploits seront signés par le eréancier
» requérant ou son fondé de procuralion expresse, lequel, en ce cas, est tenu de
» donner copic de sa procuration. Iis seront aussi signés, le cas échéant, par le
» tiers enchérisseur ;

» 4° Que le requérant offrira de donner caution personnelle ou hypothéeaire
» jusqu’d concurrence de 25 p. °/, du prix et des charges, ou gu'apris avoir
» consigné une somme équivalente, il nolifiera copic du certificat deconsignation.
» le tout'd peine de nullité. »

La commission apporte quelques changements au projet du Gouvernement.
Elle ne pense pas que la signification de ’exploit doive nécessairement se faire par
huissier audiencier. Elle considére pareille formalité comme une superfétation ;
tout huissier en général, méme non délégué spécialement, doit pouveir notifier
semblable exploit; il faut se garder de multiplier les formes dce la procédure sans
une nécessité bien éonstatée,

La commission applaudit aux changements que subira art. 2485 du Code
civil. Le projet accorde de plus grandes facilités pour lexercice du droit de
surénchére, tout en ne perdant pas de vue les intéréts des propriétaires fonciers.
Cest ainsi qu’un créancier peu fortuné pourra présenter un tiers solvable comme
surenchérisseur ; une caution personnelle ou hypothécaire est admise, enfin on
m'exige caulion que jusqu’a concurrence dua quart du prix et des charges. Sous ce
dernierrapport,on a critiqué, & juste litre, le Code civil qui,en ordonnant que caution
fat donnée pour le prix entier, rendait la surenchére trés-difficile. C'éait aller
au-déld des exigences légitimes. Le surenchérisseur ne doit fournir caution que
jusqira eoncurrence du préjudice que peuvent éprouver les eréanciers inscrits par
Tinexécution des obligations résultant de la mise aux enchéres,
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Or, évaluer les dommages-intéréls de ce chef & 23 p. 9/, du prix, ¢’est évidemment
les arbitrer équitablement, de maniére & sauvegarder les droits de tous.

N’oublions pas qu'il est juste d’assurer aux créanciers la valeur entiére de leur
gage, et que, sous cc rapport, la loi leur doit une protection spéciale.

L’acquéreur lui-méme ne peut se plaindre du nouvean systéme, alors que la
mise aux enchéres impose 4 celui qui eroit devoir la requérir, Vobligation de porter
le prix & un vingtiéme en sus, et de rembourser des frais importants, ce qui
garantit suffisamment que Facquéreur ne sera dépouillé de sa propric¢té que dans

Ie cas ol 1] existera une différence assez notable cntre le prix énoncé dans l'acte
et la valeur réclle de I'immeuble.

ant. 107. |2 commission le rédige en ces termes :

« A défaut, par les créanciers, d'avoir requis la mise aux enchéres dans les
» formes et le délai prescrits, 1a valeur de 'immeuble demeure définitivement fixée
» au prix stipulé dans le contrat, ou déclaré par le nonveau propriélaire.

» Les inscriptions qui ne viennent pas en ordre utile sur le prix seront rayées,
» pour la partie qui I'exeédera, par suite de 'ordre amiable ou judiciaire dressé
» conformément aux lois de la procédure.

» Le nouveau propriétaire se libérera des priviléges ct hypothéques, soit en
» payant aux créanciers 'import des créances cxigibles ou de celles qu'il lui est
» facultatif d’acquilter, soit en consignant le prix jusqud conecurrence de ces
» eréances.

» Il reste soumis aux priviéges et hypothéques venant en ordre utile, a raison
» des créances non exigibles, dont il ne voudrait ou ne pourrait s¢ libérer. »

Si la mise aux enchéres n’a pas été poursnivie ou si la surenchére est déclarée
nulle, le nouveau propriétaire conserve Pimmeuble pour le prix stipulé au contrat
ou la valeur déclarée.

Il est entendu, toutefois, que il était établi qu'une portion du prix et é1é dis-
simulée dans Yacte, les créanciers seraient toujours recevables & faire valoir leurs
droits & ect égard. L’article que nous commentons n’est relalif qu’a I'action hypo-
thécaive, il n'a rien de commun avec le droit eonféré aux créanciers, par les lois
géncrales, d’attaquer tous actes faits en fraude de lears droits,

Dans toutes les hypothéses, le dol et la fraude sont excepiés des régles ordinaires
du droit, et donneni lieu & des actions spéciales.

Les deux derniers paragraphes de larticle sont une conséquence des principes
admis par lart. 105.

axr.108. La commission a cru devoir remplacer cet article par les dispositions suivantes

ART, . »

qui formeront deux articles distinets :

« En cas de revente par suite de surenchére, elle aura lieu suivant les formes
» établies par la loi du 412 juin 4816, & la requéte soit du créancier qui I'aura
» requise, soil du nouveau propriélaire, soit du créancier inscrit le plus diligent
» et devant le notaire commis par jugement rendu sur la requéte du poursuivant
» et déclarant Ja régularité de la surenchére.

» Les eréaneiers inscrits el autlres iniéressés ne sont appelés qud la premicre
» séance de P'adjudication, par exploit d’huissier signifié, en laissant les délais
» déterminés par Vart, 72 du Code de procédure.

18
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» L'exploit scra notifié aux créanciers inserits, au domicile élu dans Pinseription,
» et aux aulres intéressés, en leur domicile réel.
» Le public sera admis & concourir & adjudication.

» L'adjudication sera annoncée par des placards qui conticndront :

» 40 La date et la nature de acte d’aliénation sur lequel la surenchére a é1é
» faite, et le nom du notaire qui larcgu;

» 20 Le prix énoneé dans lacte, il s'agit &’ une vente, ou I'évaluation donnée
» aux immeubles dans la notification aux créaneiers inserits, sl s'agit de tout
» aulre acte;

» 3° Le montant de la surenchére;

» 4 Les noms, professions et domiciles du précédent propriélaire, du nouveau
» propriélaire et du surenchérisseur ;

» B° L’indication sommaire de la nature et de la situation des biens aliénés;

» 6° L’indication des lieu, jour et heure de Yadjudication.

» Ces placards seront apposés, quinze jours au meins et trente jours au plus
» avant Padjudication, 4 Ja porte de l'ancien propriétaire, a la porte principale
» des édifices aliénés, & Ia principale porte de la maison commune du lieu ou les
» biens sont situés, a la porte de I'auditoire du juge de paix en présence duquel
» la revenle doit avoir licu, et i la porle extérieure du tribunal de I'arrondisse-
» ment de la situation des biens.

» Dans le méme délai, I'insertion des énonciations qui précédent sera faite dans
» I'un des journaux publiés au chef-licu de Tarrondissement, ct ¢'il n’y en a pas,
» dans 'un de ceux imprimés dans la provinee.

» Elle sera réitérée deux fois au moins pendant les quinze jours qui préeéderont
» Padjudieation. »

Le Code civil se réftre aux formes établies pour les expropriations foreées. O,
il m'est aucune partie de noire législation qui n’ait ¢ié Pobjet de criliques aussi
fondées.

Le Gouvernement vient de proclamer celte vérité, en instituant une commission
chargée de préparer un projet de révision du régime admis sur ce point par le
Code de procédure. On le sait, les lois en vigueur sur les saisies immobiliéres ont
pour’ conséquence de consommier, inutilement en frais, le gage commun des
créancicrs. La valeur des petites propriélés est absorbée presque entiérement par
les frais de juslice. Les immeubles les plus importanis sont vendus & vil prix, et
il s’écoule plusicurs années avant que les capitalistes rentrent dans leurs fonds, a
cause des lenteurs qu’entrainent la procédure en expropriation et la distribution
du prix. L’expérience démontre également , que les créanciers qui avaient eu les
plus justes motifs de compter sur une garantie sérieuse , voient souvent s'évanouir
leurs légitimes espérances.

On concoit combien pareil ordre de choses compromet le erédit foncier. Rendu
applicable a la surenchére, en vertu de I'art. 2187 du Code civil, il a aussi, en
cette occurrence, des inconvénients nolables. ’

Les frais que ce mode de poursuile entraine, ne permellent plus au premier
adjudicataire ni au public.de concourir 4 Iadjudication; ils aggravent aussi
notablemeat la position du surenchérisseur qui, avant d’user du droit attach¢
a sa créance, prend naturellement ¢égard aux dépenses considérables que doit
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entrainer la revente ¢l qui restent a sa charge si, cn définitive, son encheére
nest pas couverte par une autre. Cet état de choses est souvent un obstacle &
Yexercice le plus légitime de la réquisition de mise aux enchéres. Enfin, une
partie nolable de la valeur de la propriété est toujours perdue pour les créanciers.
Il est, du reste, reconnu que nos lois de proeédure sont surtout vicieuses, en ce
qu'aa lieu de simplifier les formes, clles les multiplient sans nécessité et méme
sans utilité réelle, au détriment des intéressés. C'est cet ineonvénient qu’il fant
sefforcer de faire disparaitre en toute occasion.

Les adjudications sur expropriation sont aujourd’hui poursuivies devant le tri-
bunal civil; or, ce mode parait essentiellement vicieux , non-seulement parce
qu’il distrait les juges de leurs fonctions qui consistent & prononcer sur des inté-
réts privés, mais cncore parce qu’il ne convient pas de confier & un tribunal des
attributions rentrant spécialement dans celles des notaires, déférées 4 ceux-ci par
les usages habituels. La dignité de la justice et un but économique exigent qu’on
modifie, sous ce rapport, la légisiation existante.

Aussi, le projet propose de déeréter que la revente par suite de surenchére se
fera d'aprés les formes élablies par la loi du 12 juin 1816, clest-a-dire par l¢
sinistére d’'un notaire commis par le tribunal et en présence du juge de paix du
canton de la situation des bicns.

Ce sysiéme cst rationnel; Pacte d’aliénation tient lieu dc¢ minute d’encheére
(art. 838 du Code de procédure). 11 est dés lors naturel que la revente soit faile
par le ministére du fonctionnaire de la classe de celui qui a regu le premier
acle.

Sous ce rapport, la commission s’cst ralliée avee empressement au projet, mais
elle a pensé qu'il fallait entrer d’un pas plus décidé dans la voie du progrés.

La Joi du 42 juin 1816 substitue P'adjudication devant un notaire en présence
du juge de paix 4 cclle qui devait s¢ faire devant le tribunal, aux termes du Code
de procédure. Mais cllc laissc subsister les aulres formalités prescrites par ce Code
pour la vente des biens des mineurs. Elle maintient les formes longues, compli-
quées et dispendieuses eréées par les art. 938 et suiv. Nous avons cru devoir, en
cas de surenchére, les remplacer par' un systéme plus simple et moins dispen-
dieux.

En conséquence, la revente pourra éire poursuivie par la partie la plus dili-
gente, devant un notaire qui sera commis par le jugement déclarant la régularité
de la surenchére.

Les créanciers seront appelés par exploit signifié au domicile élu dans les ins-
criptions, ct les autres intéressés par notification faite au domicile réel. )

Les délais preserits par Vart. 72 du Code de procédure civile seront observés
méme a I'égard des élrangers.

8i, par un événement quelconque, les biens ne sont pas adjugés & la premiére
séance, il ne sera pas besoin d’une nouvelle sommation ; enfin Padjudication aura
lieu aprés apposition d’un certain nombre de placards et trois insertions dans les
Journaux. )

La commission a pensé gue ces formes donnent toutes les garanties nécessaires
pour appeler le coneours du public et qu’exiger davantage , c’est complétement
manquer le but quon veut ailcindre. L'expérience démontre que les propriéiés
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les plus importantes sont portées & leur, prix réel alors que la venle n’en est pas
annoncée avec plus de solennité.

Du reste, ne perdons pas de vue que, danscette occurrence, les véritables inté-
ressés & faire porter 'immeuble & sa véritable valeur, les contradieteurs légitimes,
¢est-a-dire le surenchérisseur et le nouveau propriélaire se trouvent en présence
Yun de Pautre et sont régulicrement avertis du jour de I'adjudication. 1l y a donc
une concurrence acquise qui permet de ne pas étre aussi exigeant qu’en matiére
®’expropriation. Les créanciers inserits sont aussi diment informés de la revente,
par une notification spéciale. Par conséquent, ils sont mis en mesure de con-
courir eux-mémes & Yadjudication. Sous tous les rapporls. les droits des inté-
ressés paraissent suffisamment garantis par les dispositions du projet.

11 est entendu, d’ailleurs, que si les art. 836 et 837 du Code de procédure sont
abrogés par le projet, I'art. 838 continuera de recevoir son application. La for-
malité qu’il preserit est le complément nécessaire de celles que déerete la lot
nouvelle.

Le systéine que nous consacrons en maliére de surenchére est un premier pas
vers le régime nouveau , concernant les expropriations forcées, si vivement
réclamé depuis nombre d’années ¢t atlendu avec une légitime impatienee ; nous
espérons que la session de 1850-1851 réalisera sur ce point une amélioration

indispensable, sans laquelle la réforme hypothécaire ne serait qu'une mesure
imparfaite.

ant. 109. ], commission adople Varticle en ces termes :

« L’adjudicataire est tenu, au deld du prix de son adjudication, de restitucr au
» nouvean propriétairc dépossédé, les frais et loyanx coits de son contrat, ceux
» de la transcription sur les registres du conservateur, ceux de notilication el ceux
» faits par lui pour parvenir & la revente.»

Les dispositions de Vart. 2488 du Cede civil n'exprimaient pas netiement la
pensée du législateur : clles paraissaient s'appliquer exclusivementa l'acquéreur ou
au donafaire. La commission a cru devoir substituer & ces mols les expressions
plus générales : nouveau propriélaire.

Notre article oblige 'adjudicataire a restituer au nouveau propriétaire les frais
de notification du titre d’acquisition faite aux créanciers inscrits. On sait que, dans
le cas méme owi il 0’y a pas eu de surenchére, le cout de Vextrait des inscriptions

et dénonciations aux créanciers inscrils est prélevé par prmle{,e sur le prix
(art. 777 du Code de procédure).

Axrt. 0. L’arlicle porte :

« L/acquéreur ou le donataire qui conserve I'immeuble mis aux enchéres, en se

» rendant dernier surenchérisseur, n’est pas tenu de faire transcrire le jugement
» d’adjudication. »

Cet article n’est que la répétition de l'art. 2489 du Code civil, qui cependant a
été Pobjet d’'une vive eritique. La dispense de transerire parait bornée 4 Facqué-
reur ou au donataire, qui se rend adjudicataire en définitive. Cependant il est
reconnu par fes auteurs et la jurisprudence que cette dispense est générale, el que
dans P'espéce de Tlarticle en question, la transcription requise pour parvenir au
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purgement des hypothéques, est une formalité inutile & I'égard de tous. En con-
séquence, méme sous le régime actuel, art. 2183 présente une anomalie qui a
souvent ¢é1é signalée par les jurisconsultes. Sous I'empire de la loi nouvelie, la
transcription admise par le Code civil n’étant plus regue, il est évident quc notre
article ne peut plus étre maintenu. En conséquence, la commission en propose la
suppression.

ant. L. [ commission propose la rédaction de Particle en ees lermes :

« Le désistement du créancier requérant la misc aux cnchéres nc peul, méme
» quand le créancier payerait le montant de Ia soumission, empécher Fadjudication
» publique, si ce n’est du conscntement expris de tous les eréanciers hypothé-
» caires ou, si ces derniers, sommés, par huissier, de poursnivre Padjudication dans
» la quinzaine, n'y donnent point suite; en ce cas, limport de la soumission est
» acquis anx créanciers, dans Pordre de leurs eréances. »

Le prineipe de Part. 2190 du Code civil est maintenu. Le droit de surenchére
mis.en mouvement profite néecssairement & tous les eréanciers hypothéeaires.
L’immeuble ne peat étre adjugé qwaprés une nouvelle enchére au profit commun.
{1 est naturel dés lors que le désistement du surenchérisseur laisse intacts les droits
des autres, qui doivent adhérer lous au désistement, pour que celui-ci puisse
empécher 'adjudication publique. Toutefois, il est souvent difficile, en égard au
grand nombre des créanciers , d’obtenir d’cux un consentement expres. On a eru
en conséquence devoir énoncer (ue le désistenient du surenchérisseur serail consi-
déré comme définitif et de nature & empécher I'adjudication, si les autres créan-
ciers inscrits, sommés de donner suite & celle-ci dans la quinzaine, restent en
retard de la poursuivre.

Cette mise en demeure et Pexpiration du délai de quinzaine vaudront forclu-
sion. Celte disposilion, de nature a accélérer la purge et la liquidation définitive,
a regu Passentiment de la commission.

Nous la considérons comme une mesure utile ayant pour résultat de diminuer
les frais, résultant de nombre d’actes notariés que devraient passer les créanciers,
et de prévenir tous retards dans la disiribution du prix. Nous avons pensé que
tout huissier quelconque devait pouvoir notificr Ia sommation , et qu’en cettc eir-
constance encore, il ne fant pas multiplier les formalités.

-

~

~

-

anr. n2.  Cet article reproduit la disposition de I'art. 2491 du Code civil.

art. 13, [l porte : « Dans le cas ou le titre du nouveau propriétaire comprendrait des
» immeubles et des meubles ou plusicurs immeubles, les uns hypothéqués , les
autres non hypothéqués, situés dans le méme ou dans divers arrondissements
de bureaux, aliénés pour un seul et méme prix ou pour des prix distincts el
séparés, soumis ou non a la méme exploitation, le prix de chaque immeuble
frappé d’inseriptions particuliéres et séparées sera déelaré dans la notification du
nouveau propriétaire, par ventilation, s'il y a licu, du prix total exprimé dans le
titre.

» Le eréancicr surenchérisscur ne pourra, en aucun cas, étre contraint d’élendre
» sa soumission , ni sur le mobilier ni sur d’autres immeubles que ceux qui sont
» hypothéqués 4 sa créance et situés dans le méme arrondissement, sauf le recours
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» du nouveau propriélaive contre scs anteurs, pour Iindemmité du dommage qu'il
» éprouverait , soit de la division des objets de son acquisition soit de celle des
» exploitations. »

Cette disposition, qui cst la reproduction de Fart. 2192 du Code, est fondée sur
an principe dominant la matiére, le nouveau propriélaire qui veut purger
rimmeuble des charges dont il est grevé, doit mettre les créanciers & méme
d’gxercer leur droit de surenchére; par conséquent il est tenu, dans la notification
de son titre, d'indiquer elairement le prix ou la valeur de chaque immeuble frappé
d’inscriptions partieulicres et séparées, afin que chacun des créanciers, an nom
desquels ces inscriptions spéciales sont requises, puissc demander la mise aux
enchéres des hiens grevés de Phypothéque.

La violation dc cette disposition a donné lien & une contestation séricuse dont le
tribunal de Dinant, la cour d'appel de Liége, et la cour de cassalion ont eu 3t con-
naitre. En 1838, Delvigne et Collignon acquirent diverses propriétés de la famille
de Warsée. Ils notifiérent leur titre d’acquisition aux créanciers inscrits.

Un ordre fut ouvert devant le tribunal de Dinant. Les différents créanciers
ayant produit leurs titres de eréance. ct Pétat des collocations ayant éi¢ dressé, il
s’éleva un débat sur contredit, dans lequel un sieur Lefort prétendit qu’un aotre
créancicr, le sicur Hankart, n'avait pas hypothéque sur tous les biens acquis par
Delvigne ct Collignon . mais uniquement sur certains timmeubles compris dans le
litre d’acquisition. '

Ce fait ayant été reconnu par le tribunal civil de Dinant, celui-ci, par jugement
du 3 juillet 4844, statua relativement & la ventilation, dans les termes saivants () :
« Attendu que, pour qu’une ventilation soit suffisante, il faut qu’elle renferme
une estimation individuelle de chacun des immeubles qui se trouvent frappés
d'hypothéques particulicres ¢t séparces ;

~

-
<

» Attendu que, parmi les biens vendus, les uns soni hypothéqués & certains
créancicrs, les autres & d’autres ;

» Que Hankart lui-méme a, pour la sureté de ses diverses eréances, des inserip-
» tions particuliéres qui ne frappent pas pour les unes et les aulres les mémes
» biens;

» Qu’il en est ainsi d’autres créanciers; qu'ainsi il est indispensable, avant de
» procéder au réglement définitif de I'ordre, de connaitre la valeur de chaque
» ipnneuble frappé d’hypothéques particuliéres. »

Le tribunal ordonna aux acquéreurs de faire signifier, ¢ leurs frais, une ven~
tilation nouvelle, en conformité des prescriptions exigées par lart. 2192 du
Code civil.

Ce jugement ayant été frappé d’appel, laffaire se présenta bientot sous une face
nouvelle. Lefort prélendit que les acquéreurs n’ayant pas, dans leur notification,
évalué, séparément et par ventilation du prix, les immeubles frappés dinscriptions
varticuliéres, le délai powr surenchérir n’était pas méme commence.

~
~

~

(*) Jurispr, du 19° siccle, 1844, 2¢ part., p. 401 et suiv.
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Ce systéme fut accueilli par avrét du 17 mars 1843, qui porte :

« Attendu quaucune ventilation réguliére n’ayant encore été faite, une ventila-
» tion nouvelle doit étre ordonnée ; .

» Altendu que la ventilation est un devoir que la loi impose & Vaequéreur ; que,
» partant, si Iirrégalarité de la venjilation en néeessite une nouvelle, il est juste
» quil en supporte les frais;

» Attendu qu’a cause de Virrégularité des ventilations les acquéreurs wayant pas
» encore salisfail & la disposition de T'art. 2192 du Code civil, le délar powr
» surenchérir, loin d’étre expire, w'a pas encore commence;

» Quiil est évident, en cffet, que la ventilation devant servir de base & la suren-
» chére, le délai pour surenchérir ne peut commencer que du jour de la ventilation ;

» La cour ordonne aux acquéreurs de signifier, a lears frais, a tous les créan-
» eiers inscrits et aux vendeurs une ventilation nouvelle comprenant tous les
» immeubles vendus par Gustave de Warsée ¢t qui sont frappés d’hypothéques
» particuliCres et séparées, déclare que la faculté de surcnchérir scra ouverle &
» dater de la ventilation. »

Le pourvoi dirigé par les acquéreurs contre cet arrcét fut maintenu.

Les principes consacrés par ces décisions nous paraissent incontestables.

Le nouveau propriétaire, qui n’a pas salisfait & 'évaluation spéciale des biens
frappés ‘dinscriptions séparées, n’a pas, cn réalité, indiqué lc prix de vente des
immecubles qui se trouvent dans cette eatégorie ; il a done contrevenu a lart. 2183
du Code civil (art. 402 du projet). Sa notification, dénuée d’une formalité sub-
stantielle , n’a pas mis e créancier hypothécaire & méme d’exercer son droit de
surenchére et par conséquent elle est évideinment frappée de nullité.

Dans FPespéce dont nous avons parlé, les acquéreurs Delvigne ct Collignon oppo-
strent méme vainement, qu’en produisant & 'ordre, les eréanciers avaient accepté
Je prix énoncé en P'acte d'acquisition et, par conséquent, avaient renoncé a la
faculté de surenchérir.

La cour de cassation (arrét du 6 mars 1847) répond & ces prétentions par les
motifs suivants, qui nous paraissent assez remarquables pour étre transcrits
textuellement :

« Aftendu que la cour d’appel de Liége, en déclarant par son arrét du 47 mars
> 1843 que la faculié de surenehérir sera ouverte i dater des ventilations, n'a fait
» que décréter les conséquences légales du jugement du 3 juillet 1844 (ordon-
» nant la ventilation), mais qu'elle w’a pas changé le caractére de ce jugement et
» Wa annolé ni expressément ni implicitement la procédure d’ordre pendante
» devant le tribunalde Dinant ;

» Attendu que les demandeurs soutiennent, a tort, que la faculté de suren-
» chérir, reconnue en faveur des créanciers, est incompatible avec Pexistence d’une
» procédure d’ordre; quen effct, en supposant que les créanciers usent de la
» faculté qui leur reste ouverte et que les demandeurs se Lrouvent dépossédés, le
» nouvel acquéreur devra, quant aux jugemenis rendus entre les créanciers et les
» demandeurs, étre mis au licu et place de ces derniers ; que la procédure d’ordre
» aura donc son cours contre le nouvel acquércur, comme elle aurait contre les
» demandeurs eux-mémes, s'il ne survenait pas de surenchére ou si, une suren-
» chére venant, les demandeurs se rendaient derniers enchérisseurs, »

“

~

»
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»
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Nous avons cru devoir insister particuliérement sur les décisions portées dans
celte cause remarquable, paree quelles présentent, & notre avis, la véritable inter-
prétation de Fart. 443 du projet, dont elles font apprécier toute 'importance.

CHAPITRE 1X.

DE LA POBLICITE DES REGISTRES BT DE LA RESPONSABILITE DES CONSERVATEURS.

ant. 4. Cette disposition élait la conséquence du systéme cadastral , adopté par lc Gou-
vernement. La commission qui n’a pas, & cet égard, partagé les vues du projet,
propose la suppression de I’article.

arr. 116, La commission propose Fadoption de Parlicle en ces termes :

« Si deux ou plusicurs titres soumis 4 Ja formalité de la publicilé ont é1é pré-
» sentés le méme jour i la conservation des hypothéques, la préférence se déter~
» mine d'aprés Ic numéro d'ordre , sous lequel fa remisc des titres aura ¢été men-
» tionnée au registre destiné & cet cffet , sans préjudice néanmoins & ce qui est
» énonct en Part. 75. »

~

-~

-

~

Cette disposition est rationnelle, la propriété doit nécessairement étre attribuée
& celui qui a le premier soumiis son lilre 4 Ia réalisation.

C’est dans cc but que larticle suivant prescrit au conservateur de tenir un
registre de dépots ot scront constatées, par numéros d’ordre, el au far et & mesure
quelles Seffectucront, Jes remises des titres soumis 4 la réalisation.

La préférence a du dés-lors étre fixée daprés le numéro d’ordre , sous lequel la
rewise a ¢té mentionnde en ce registre.

On a cru devoir maintenir, relativernent aux inscriptions hypothécaires dans Ic
cas de Tart. 73, un principe qui ne pouvait recevoir son application dans des

hypothéses o il était indispensable d’attribuer des droits cxclusifs & V'un des
intéresses.

ArT. 116.  La commission propose de rédiger Particle comme suit :
« Les conservateurs devront Lenir :
» 4° Un registre de dépots o seront constatées, par numéros d’ordre, et au fur

» et a mesure gu’clles s'effectueront, les remises des titres donton requiertVinserip-
» lion ou la réalisation ; ‘

» 20 Des registres ol seront portées les réalisalions ;

» &° Des registres ol seront porices les inscriptions des priviléges et hypothé-
» ques, et les radiations ou réductions, »

La commission ayant rejeté le systéme du projet en ee qui concernc les opposi-
tions a radiation , les oppositions immobiliéres et I'indication par les plans cadas-
traux, il a é1¢ nécessaire de proposer la rédaction qui précede.

arr. 17.  « Indépendamment de ces registres, les préposés tiendrort un regisire sur papier
» libre, dans lequel seront portés, par extrait, au fur et 4 mesure des actes, sous les
» noms de chaque propriétaire grevé ou partie dans les actes soumis 4 réalisation, ct
» & Ja case qui lui est destinée, les inseriptions, radiations et atitres actes qui le con-
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» cernent, ainsi que indication des registres ou chacun des actes se trouve porié,
» et le numéro sous lequel il est cousigné. »

Cetle disposilion, destinée & assurer Pexécution de la loi, & facilifer les recher-

ches du conscrvateur et & prévenir toute erreur, n'exige pas des développements
plus étendus.

Art. 118. 14 ecommission propose de rédiger Parlicle en ces lermes -

« Les conservaleurs donneront au requérant une reconnaissanee, sur papier
» Limbré, de la remise des actes ou bordercaux destinés a étre réalisés ou inserits.
» Celle reconnaissance rappellera le numéro du registre sous lequel la remise anra
» €té inscrite.

» lls ne pourront pas opérer les réalisations et inscriptions dans les registres &
» ce destinés, qu'a la date et dans l'ordre des remises qui leur en auront ¢été

» failes. »
Cet article est modelé sur I'art. 2200 du Code civil ; on s’est borné & y intro-
duire les changements que le nouveau projet rend nécessaires.

art. 119, La commission propose dc le rédiger en ces termes :

« Les conservateurs des hypothéques sont tenus de délivrer des certificats con-
» slatant les mutations el concessions de droils réels, ainsi que les banx consentis
» par tous individus indiqués dans les réquisitions écrites qui leur sont faites
» cefte fin.

» 1ls sont également tenus de délivrer a loul requérant copie des inscriplions
» ou réalisations existantes, ou des certificats qu’il n’en existe point. »

Cette disposition, qui est calquée sur Fart. 2196, n'exige pas des développements
ultérieurs.

arr. 120 La commission propose la rédaction suivanle :

« Ils sont responsables du préjadice résultant :

» 1° De Tomission, sur leurs registres, des transcriplions d’actes soumis a la
» réalisation , et des inseriptions requises en leurs burcaux

» 2° Du défaut de mention, dans leurs cerlificats, d'une ou de plusieurs des
» réalisations ou inscriptions existantes, & moins que l'erreur ne provienne de
» désignations insuffisantes qui ne pourraient leur éire imputées. »

Sauf les légers changements néeessités par le sysiéme du nouveau projet, cet
article reproduit la disposition de Part. 2197 du Code civil.

art. 121 La commission propose la rédaction suivanle :

« En cas de purge, Fimmeuble & I'égard duquel le conservateur aurait omis,
» dans ses certificats, un ou plusieurs des droits hypothécaires inserits, en demeure
» affranchi dans les mains du nouveau possesseur, pourva gue la réquisition du
» certificat indique clairement le débiteur, & charge duquel les inscriptions ont
» ét¢ prises.

» Néanmoins, celte disposition ne préjudicie pas au droit des créanciers omis, de
» requérir la sirénchére dans le délai ulile, et de'se faire colloguer, suivant Iordre

20
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» qui leur appartient, tant que le prix n'a pas ¢té payé par I'acquéreur, ou tant
» que Yordre ouvert entre les eréanciers n'est pas devenu définitif. »

Cet article reproduit, a peu de chose prés, la disposition de Yart. 2198 du Code
civil. ‘

Le Gouvernement propose de s'en écarter. Deux systémes sont en présence.
Lorsqu’en cas de purge, une ou plusicurs inseriptions ont é1é omises dans le certi-
ficat du conservateur, qui doit supporter les conséquences de 'omission, est-ce le
créancier hypothéeaire ou bien le nouveau possesseur ?

La commission a pensé devoir opiner en faveur de ce dernier. Ainsi Pexige
Fintérét du crédit foncier.

11 est essentiel que le tiers acquéreur, & qui Pon ne peut adresser aucun repro-
che, obtienne 'affranchissement complet de imimeuble par lui possédé, du moment
qu’il a satisfait a toutes les prescriptions légales. Les motifs d’un ordre élevé qui
protégent la circulation des propriélés , démontrent qu’il doit en étre ainsi. Saus
cela, le créancier hypothéeaire dont Pinscription aurait éié omise, pourrait, aprés
plusieurs années, former des réclamations inattendues, bouleverser des ordres
définitivement clos, provoquer des surenchéres et produire, dans les transactions
les plus solennelles, des perturbations dangereuses. La séeurité des acquisitions les
plus légitimes serait troublée et les positions que lout doit rassurer, éprouveraient
des atteintes ficheuses. L'intérét général ne permel pas de consacrer pareil systéme.
Dans lalternative o0 Lon se trouve de devoir sacrifier Ie nouveau possesseur ou le
créancier, des raisons d’'ordre public militent en faveur du premier. Dailleurs le
créancier ne peut gucre ignorer la purge ni Pouverture de Iordre. Sous ce rap-
port il a, pour faire valoir ses droits, des moyens qui échappent au tiers déten-
,leur pour connaitre des droits hypothéeaires non inserits.

art. 122, La commission adopte I'art. 122 ainsi concu :

« Dans aucun cas, les conservaleurs nc peuvent refuser ni retarder les réalisa~
» tions ou inscriptions, ni la délivrance des certificats requis, sous peine des
» dommages et intéréts des parties. A leffet de quoi, procés-verbaux des refus ou
» retardements scront , & la diligence des requérants, dressés sur-le-champ, soit
» par un juge de paix, soit par un huissier audiencier du tribunal, soit par un
» aulre huissier ou un notaire assisté de deux témoins. »

Cet article est ]a reproduction presque littérale de Part. 2199 du Code civil.
Seulement il étend & la réalisation une disposition qui, sous le Code, ne sapplique
qu’aux inscriptions.

axt, 123. Le projet du Gouvernement est adopté, avec une légére modification, en ces
fermes :

« Tousles registres des conservateurs, & 'exception de celui énoncé en l'art. 147,
» sont en papier timbré, cotés et parafés & chaque feuillet par premier et dernier,
» par un des juges du tribunal dans le ressort duquel le burean est établi.

» Le registre de dépots seraarrélé chaque jour, comme ceux des enregistrements
» des actes, »

:

axz, 124, Cet article ne fait que reproduire la disposition de I'art. 2202 du Code civil. I}
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est destiné & assurer Y'exécution de toutes les obligations imposées aux conserva~
teurs par le projet.

anr. 125, La commission adopte larticle ainsi congu :

« Les mentions des dépdts, les inscriptions et les réalisations, sont faites sur les
» registres, de suite, sans aucun blanc ni interligne, 4 peine, contre le conserva-~
» teur, de mille & deux mille francs d’amende et des dommages eti ntéréts des par-
» ties, payables aussi par préférence & amende. »

Cet article est conforme a l'art. 2203 du Code civil. Seulement il étend & la
réalisation une disposition qui, sous le Code, ne s’applique qu'aux inscriptions.

Bispositions transitoirces.

Nous arrivons & une partie importante de la loi en discussion. Il ne suffit pas
d'introduire un nouveau sysiéme, il est néecessaire d’en déterminer clairement la
portée et de le concilier avec le respect di aux contrals ¢t aux droits acquis. Le
projet doit nécessaircment régler le sort des priviléges et hypothéques existants,
notamment de ceux dont les effets sont aujourd’hui indépendants de Pinscription.
Quelle sera influence de la loi nouvelle sur Pordre de choses actuel ® Y aura-t-il
fusion immédiate cntre le systéme ancien et le systéme nouveau, ou bien la loi
nouvelle, laissant complétement en arridre ce qui s'est passé avant sa publication,
se bornera-t-clle & s’occuper des actes quiseront passés ultérieurement? Telles sont
les questions que s’cst failes récemment en France Ia commission chargée de pllé—
parer un projet de réforme hypothéeaire. Aprés une vive centroverse, elle a pensé
qu’il fallait maintenir sans réserve, sans modification aucune, la législation en
vigueur, & I'égard de tous faits consommés antérieurement ; qu’en conséquence, le
systéme de la loi fulure ne devait avoir aucune influence sur Pordre de choses
antérieur auqueél il doit rester étranger.

Votre commission n’a pu partager ces principes qui lui ont paru trop absolus.
Ils auraient pour conséquence de paralyser les bienfaits du nouveaun régime qui
ne serait appelé d exercer ses effets que dans nombre d’années. Sans doute, une
loi nouvelle ne peut enlever des droits acquis, mais un législateur qui, par des
considéralions d’un ordre supérieur, reforme les institutions anciennes, ne peut
abdiquer le pouvoir inhérent 4 sa mission gouvernementale de régler Pexercice de
ces droils, et de le metire en harmonie avee les dispositions d’ordre public et d'in-
térét général qui scrvent de base 4 la législalion nouvelle. C’est Ja marche qui a
é1¢ adoptéc, en semblable circonstance, par la loi du44 brumaire an vi1. Celle-ci,
en respectant les droits nés ct irrévocables, nm'a pas craint d’en subordonner Pexé~
cution & certaines formalités, certaines diligences reconnues indispensables pour
réaliser le but proposé. Nous avons cru devoir entrér dans la méme voie, avee
d’autant plus de fermeté que Yon ne pouvait s'en écarter sans soumctire notre
régime hypothécaire, pendant einquanlte ou soixante ans encore, i deux systémes
paralléles et contradicloires, desorte que, comme on Fa fait remarquer en France,
1a loi nouvelle n’et ét¢, pour ainsi dire, que la législation d’une génération &
venir.

En conséquence, nous avons pensé qu'il failait fixer un terme cndéans lequel
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les priviléges ou hypothéques non inscrits et existants sans inscription sous la
législation actuclle, devront été rendus publics. Ce délai a ét¢ fixé & six mois,
double de cclui établi, en cette occurrence, par la loi du 41 brumaire an vir.

Ceterme a paru suffisant pour sauvegarder tons les intéréls éveillés par le projet.
Jusqua Yexpiration de ce délai, le mode de purger les hypothéques légales, admis
par le Code civil, est maintenu. Il sera méme suivi ultéricurement & I'égard des
purges commencécs.

Les créanciers désignés en I'art. 34 du projet, dont le privilége, existant lors de
la publication de la loi, n’aurait pas ét¢ inscrit conformément aux dispositions du
Code civil, aurent un délai ultéricur de trois mois pour requérir Vinseription en
conformité de la loi nouvelle.

Ce terme paraitra certainement suffisant, lorsqi’on remarque que, désormais, le
privilége do vendeur, celui du donateur, ete., doivent étre rendus publics dans
un trés-conrt délai.

Ces formalilés conserveront aux priviléges et hypothéques le rang que leur
assignent les lois en vigueur. Si clles sont négligées, hypothéque waura effet
qu’a compter de Uinscription qui serait requise ultérieurement. Le privilége lui-
méme dégénérera en simple hypothéque qui n'aura rang que du jour ol elle sera
inscrite. Ces dispositions sont rationnelles el justifiées par les principes de la
matiere ; elles sont modelées sur la législation de brumaire an vu.

Nous venons de dire que Pinscription des hypothéques, dans le délai de six
mois, conservera aux créanciers le rang qui leur est aequis sous la loi actuelle.
En conséquence, les mineurs conserveront leur hypothéque & la date de Paccep-
tation de la tutelie, et celle des femmes mariées sera maintenue au rang qui lui
appartient aujourd’hui, d’aprés les distinctions élablies en 'art. 2435 du Code civil.
La loi ne pourrail sanctionner un autre ordre de choses, sans porter atteinte & des
droits irrévocablement acquis.

En exigeant la publicité immédiate relativement aux priviléges et hypothé-
ques occultes , il ¢lait nécessaire d’employer des moyens efficaces pour Passurer.
Tel a é1€ le but des arl. 5, 6 ¢t 7 des disposilions transitoires.

Non-sculement Jes maris et les tuleurs sont tenus de prendre inscription sur
les immeubles & eux appartenani, mais les subrogés tuleurs sont astreints, sous
leur responsabilité personnelle , & veiller & I'exécution de cette importante forma-
lité. Les parents et alliés des mineurs, jusquwau quatriéme degré inclusivement,
le juge de paix du canlon ¢t méme le procureur du Roi prés le tribunal de pre-
miére instance ont tlitre et qualité pour la requérir.

Drautre parl, la femme , ses parents et ceux de son mari jusqu’au quatriéme
degré inclusivement, et enfin le procureur du Roi lui-méme, auront également ce
droit. En conséquence, si la femme hésilait & recourir & une mesure ficheuse
pour son époux, la Joi met en mouvement de nombreux agents chargés de proté-
ger des intéréts dignes de sa sollicitude.

Les maris et les tuteurs qui n'auraient pas fait jnserire Ihypothéque sur les
immeubles & cux appartenant , sont responsables des dommages et intéréts. Il y a
cn effet, de leur part, une faute grave qui Iégitime cette disposition. Tenus de
sauvegarder le patrimoine confié a lcur administration , ils doivent supporter les
conséquences de leur négligence dans une hypothése oti 'omission de Pinscription
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peut occasionner un préjudice notable aux intérdts des mineurs et des femmes
mariées. Celte peine atteindrait aussi le subrogé-tuteur des mineurs et des inter-
dits, si, en cas d’inaction du tuteur, i} avait Jui-méme négligé de requérir lin-
scription.

Une question imporiante s'est élevée relativement aux inseriptions existantes,
lors de la publication de la loi en discussion.

On le sait, les hypotheéques 1égales et judiciaires frappent d’une maniére géné-
rale les biens présents et & venir du débiteur. On s’est demandé si le eréaneicr ne
serail pas astreint a spécialiser, dans certain délai, les biens affectés & sa créance.

Un membre a pensé que pareille inseription serait exorbitante et qu’il était
préférable d'adopter le sysiéme de la loi de brumaire an VII, qui, en pareil cas,
a maintenn puremenl et simplement les inscriptions antérieures.

Une doctrine contraire, a-1-if dit, aurait pour résultat d'imposer au débiteur de
nouveaux frais d'inseription , qu’il n’est pas juste de lui faire supporter. D’autre
part . elle serait de nature & produire une perturbation facheuse dans la position
des créanciers. qui souvent ne peuvent pas connaitre d’une maniére cerlaine les
biens qui soni frappés de I'hypolhéque, alors que plusicurs de ces immeubles
peuvent se trouver en mains de tiers détenteurs.

Drailleurs, cette désignation détaillée, du moins en ce qui concerne les inscrip-
tions existantes, n’est pas absolument indispensable pour la réalisation du but de
ia loi. alors que, désormais, le tiers détenteur, qui voudra purger, devra entamer,
a cette fin, les devoirs légaux, dans un bref délai, et que, du reste, les inseriptions
prises d’'unc maniére générale sont un avertissement suflisant pour les tiers.

D’un autre colé, si les inseriptions sont portées sur plus de domaines différents
qu'il n'est nécessaire A la sireté des créances, I'action en réduction ouverte par la
Jégislation actuelle continue de subsister.

Enfin, il faut éviter d’imposer aux créanciers des prescriptions présentant des
difficultés assez séricuses dans Vexécution et pouvant amener facilement la perte
d’on droit Iégitime.

La majorité de Ja commission n’a pas partagé celte opinion; elle pense que, pour
réaliser d’'une maniére compléte les avantages du systéme admis par le projet, il est
indispensable d¢ forcer les créanciers antérieurs a spécialiser leurs hypothéques.

C’est le seul moyen d’établir un ordre de choses uniforme, le maintien de toutes
les inscriptions existantes ayant pour conséquence de soumettre encore, pendant
nombre d'années, le régime hypothécaire 3 deux sysiémes opposés. Dautre part,
la spéeialité étant requise dans intérét du crédit, il est évident que, conserver les
hypothéques générales, c’est laisser subsister, pendant un temps trés-long encore,
les inconvénienis que présente Ia législation nouvelle et paralyser les résuliats de
la loi en discussion.

Enfin si Fon oblige cenx dont le privilége ou Yhypothéque existe aujourd’hui
sans inseription & se soumettre aux dispositions décrétant Ja publicité et la
spécialité, les mémes motifs justificnt Vobligation imposée aux eréancicrs ayant une
hypothéque générale de remplir une formalité prescrite par des considérations
puissantes d’intérél public. En conséquence, nous avons fixé un délai endéans
fequel les hypothéques générales devront se produire sous la forme qui assure la
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spécialité établie par lc projet, sous peine d’étre considérées comme non avenues.
Les biens que le débiteur pourra acquérir par la suite seront frappés de I'hypo-
théque au moyen d'inscriptions ultéricures prises conformément 2 la nouvelle loi,
¢l n'ayant effet qu'a partir de leur date. Le 1égislaleur peut, certainement, prendre
pareille disposition pour P'avenir, alors qu’il s'agit d'immeubles qui ne sont pas
encore enirés dans le patrimoine du débitenr.
Nous avons aussi déterminé la durée des inseriptions antérieures i la publica- -

tion de Ja loi et, par conséquent, fixé Yépoque & laquelle elles seront soumises au
renouvellement.

Pour éviter tout doute relativemient aux formalités qui devront élre observées
en ce dernier cas, nous avons énoncé formellement qu’il serait indispensable de
s¢ conformer aux dispositions du projet. En conséquence, la législation sera
uniforme, et la loi dont nous nous occupons sera applicable, non-senlement anx
inscriptions qui scront prises ulléricurement, mais anssi an renouvellement des
inscriptions antérieures.

Nous faisons ainsi cesser une difficullé qui s'élait élevée relativement 4 la ques-
tion de savoir si les inseriptions existantes lors de la publication du Code civil,

devaient étre renouvelées dans la forme prescrite pur Uart. 2148 du méme
Code.

Comme nous Pavons dit en commentant art. 100. le projet nadmet plus,
en faveur du liers détenteur, la preseription de dix ou de vingt ans, parce que,
sous le nouveau régime, le possesseur me pourra plus ignorer l'existence des
hypothéques qui grévent Fimmeuble par lui possédé. Mais on avait on:is de régler
la preseription qui serait commeneée lors de la publication dc la loi dont nous
nous occupons.

A cet égard la eommission m’a eru pouvoir mieux faire que d’adopter la dispo-
sition de V'art. 2284 du Code civil. Le terme et les conditicns de la prescription
sont ainsi réglés d’'unc maniére netle, claire et précise, et Fon ne devra pas sc
livrer aux calculs eompliqués que néecssilerait la eombinaison des deux légis-
lations.

D'auire part, il est d’antant plus rationnel de se référer a la loi sous Pempire de
Jaquelle Ia prescription a été commencée, qu’en cette matiére il suffit que la-bonne
foi existe an moment de I'acquisition (art. 2269 du Code civil). Or, la loi nouvelle
n’a changé le mede de prescriplion vis-a-vis du tiers détenteur , qua cause de la
publicité extraordinaire iniroduite par le régime nouveau qui, d partir du jour
o il sera mis en vigueur , ne permetira plus de considérer aucun tiers détenteur
comme ayant la bonne foi nécessaire pour invoquer la prescription décennale.
Ainsi, par upe conséquence nécessaire des principes mémes adoptés par le Code
civil , et notamment Iart. 2269 que nous avons cité, celui qui, sous Pempire des
lois en vigueur, a commeneé & posséder avee titre et bonne foi , Fimmeuble frane
et libre de charge, doil pouvoir continuer Ia prescription, qu'une présomption de
mauvaise foi survenue ne squrait interrompre.

Enfin, il agissait desaveir jusqua quel point les dispositions du projet, en ce qui
concerne la purge, seraient applicables au tiers détenteur qui occupe Vimmeuble en
vertu d’un titre antérieur & la loi actuelle. 11 est évident que, d’aprés les principes
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de la maliére, ce sont les formes en vigueur lors de Vexercice d’un droit, qui
doivent étre observées (')

11 doit en étre surtout ainsi dans Pespéee ot il S'agit moins d’un droit acquis que
d’'une simple facnité accordée au détenteur : c'est donc avec raison que Particle
final des dispositions transitoires prescril, en ce cas, 4 ce dernier de se conformer
aux dispositions du projet. Toutefois, il ne sera plus question, pour la purge, de
réaliser Pacte d'acquisition, si déja il a é1é transerit sous la loi acluellement en
viguaeur.

Mais nous avons cru qu’il y avait une obligation 2 imposer au nouveau proprié-

taire placé en cette position : ¢'est cellc de commencer la purge dans l'année de la
publication de la loi. '

Cette disposition est nécessaire pour mettre ce possesseur sur la méme ligne que
eelui qui fera une acquisition sous 'empire du nouveau régime. D'autre part, l'in-
1érét général exige qu'on accélére la liquidation des créances et le dégrévement
des immeubles, Paffranchissement du sol exercant une influenee si favorable sur
la cireulation des propriétés.

Il est juste d'ailleurs que Pacquéreur qui veut jouir d’une faculté maintenue par
la loi nouvelle sous certaines conditions seulement, soit astreint 4 remplir les
conditions et & se conformer aux prescriptions altachées au bénélice légal.

En conséquence, la commission propose les dispositions transiloires ainsi con-
eues :

« A l'exception du privilége des frais de justice et sauf ce qui sera statué en
» Particle suivant, tous priviléges.et hypothéques existant sans inscription aun
» moment ou la présente loi sera obligatoirc, devront éire inscrits dans les six
» mois qui suivront celte mise en vigueur et dans les formes établies par Iart. 81
» ci-dessus.

» L'inscription devra en outre indiquer I'époque a laquelle remonte le privilége
» ou 'hypothéque.

» Le meode de purge élubli par le chap. 1X, liv. III, tit. XVHI du Code civil,
» conlinuera d’étre observé jusqua Yexpiration du délai ei-dessus fixé.

» Toutefois, la purge commencée avant cette expiraiion sera continuée dans les
» formes établies par les dispositions du méme chapitre.

» Le débiteur pourra, dans les cas prévus par le Code civil, demander la radia-
» tion des inscriptions prises en exécution du présent arlicle.

~

» Le privilége existant, a ’époque ot la présente loi sera exécuteire, au profit
» des eréanciers désignés en Vart. 34 et qui n’aurait pas encore été inscrit confor-
» mément aux dispositions du Code civil, le sera, pour tout délai, dans les trois

» mois qui suivront celle mise en vigueur et dans les formes preserites par
» Part, 77.

(*) H'g'agit, en ce cas, de ce qu'on appelie ordinatorium litis, comprenant instruction et le
mode de procéder qui dépendent de la loi du temps ou l'action s'exerce. (Meauw, Ques-
tions de droit, au mot Légitimite, § 2, tome 11, page 481, édition de 1810.)
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» Les inscriptions qui seraient faites conformément aux articles précédents ,

» conserveront aux créanciers leur privilége ou hypothéque et le rang que leur
» assignaient les lois antérieures. .

» Les hypothéques qui n’auraient pas été ‘inscrites conformément a la présente
» loi, dans le délai ci-dessus déterminé , n'auront effet qu’a compter du jour de
» l'inscription qui en serait requise postérieurement.
» Les priviléges qui n'auraient pas été inscrits conformément aux articles pré-
cédents, dégénéreront en simple hypothéque, qui n’aura rang que du jour de
son inscription. ' ’
» Les dispositions ci-aprés apportant des modifications aux art. 954 et 1654 du
Code civil, ct celles de méme nature relatives 4 Yéchangiste, au copartageant et
au créancier du prix dela ]icilation, recevront en ce cas leur exéention.

M

-
-~

¥

w~
<

» Les subrogés-tuteurs sont tenus, sous leur responsabilité personnelle , de
veiller & ce que les inscriptions soient prises. en temps utile, sur les biens des
tuteurs, et au besoin, de les faire faire eux-mémes.

» Ces inseriptions pourront aussi étre requises par les parcnts et alliés des
mincurs ou interdits jusqu’au quatriéme degré inclusivement.

» Elles pourroni, en tout cas, étre requises d’oflice par le juge de paix du canlon

» du domicile des mineurs el interdits, ou par le procurenr du Roi prés le tribunal
de premic¢re instance.

M

~
~

v
-

~

-
-

» L’inscription des hypothéques légales des femmes mariées pourra étre
» requise par la femme, ses parents et ceux de son mari jusqu’au quatriéme degré
inclusivement. Elle pourra, en tout cas, Pétre d’office par le procureur du Roi prés
le tribunal de premiére instance du domicile marital.

~
<

>

» Sans préjudice aux dispositions qui précédent, les maris et les tuleurs sont
tenus spécialement de requérir, en temps utile, les inseriptions sur les immeubles
a eux appartenant, sous peine de tous dommages et intéréts.

~
<

»~
<

» Les inscriptions hypothécaires existantes, prises avant le 4¢ juillet 1834 et
» renouvelées avant le 17 juillet 1844, seront renouvelées dans les quinze années
» depuis et compris la date de leur renouvellement effectué¢ conformément &
» Fart. 4¢r de la loi du 412 aott 1842. Les inscriptions prises pendant les six der-
» niers mois de 1834 et postérieurement jusqu’au moment ol la loi du 42 aoit
» 1842 est devenuc obligaloire, seront renouvelées, les unes dans les quinze
» années depuis et compris le jour de la date de leur renouvellement fait confor-
» mément & lart. 2 de Ja loi ci-dessus citée, et les autres dans les quinze années
» depuis et compris le jour de leur date. ,

» Les inscriptions prises depuis le jour ot la loi du 12 aoit 1842 est devenue
» obligatoire jusquau jour dela mise en vigueur de la présente loi, seront renou-
» velées dans les quinze années depuis et compris le jour de leur date. Ces renou-
» vellements devront se faire dans les formes prescrites par la loi actuelle.

» Tous priviléges, tontes hypothéques légales et judiciaires pour lesquels, au
» moment ol la présente loi sera obligatoire, il aurait élé pris inscription sans
» indication de I'espéce et de la situation de chacun des immeubles affectés & la
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» eréance, devront, pour conserver leurs cffets, éire inserits dans les six mois &
» compter du jour ol la loi actuelle sera exécutoire , savoir les priviléges et les
» hypothéques légales, dans fa forme preserite par I'art. 84, et les hypothéques
» judiciaires, conformément aux régles prescrites par Iart. 77, sans toutefois que
» le créancier soit tenu de représenter le titre de sa eréance.

» L’action en réduction est ouverte au débiteur, dans les cas prévus par le Code
» eivil,

» Les hypothéques légales et judiciaires acquises antérieurement & la mise en
» vigueur de la présente loi, ne frapperont les immeubles que le débiteur acquerra
» par la suite, quau moyen d’inscriplions ultéricures requises dans les formes

» prescrites par la présenle disposition législative. Ces inscriptions auront rang
» partir de leur date.

» Dans le cas prévu par le § 7 de Part. 100, la prescription commencée au
» moment ou la loi acluelle deviendra obligatoire, sera réglée conformément aux
» dispositions du Code civil.

» Le tiers détenteur qui voudra purger sa propriété acquisc par un contrat
» antéricur a I'époque a laquelle la présenie loi sera exéeutoire, devra exercer
» cette faculté dans année de la mise en vigueur de la loi nouvelle.

» En ce cas, les art. 102, 405 et suivants jusques et y compris 4143 du cha-
» pitre VIII qui précéde, seront obscrvés.

» Toutefois, si le titre du nouveau propriétaire a été transcrit antérieurement
» & la loi-actuelle, Pindication concernant la réalisation prescrite par Part 102,

» sera remplacée par Uextrait de la transcription, conformément a art 2183, § 3
» du Code civil. »

Art. 2.

Le projet porte :

« Les dispositions suivantes scront respeclivement ajoutées aux art. 76, 954 ct
» 1684 du Code civil. »

axr. 76, « N° 10. La date des conventions matrimoniales des époux et Pindication du

» notaire qui les aura recues; faule de quoi, les clauses dérogatoires au droit
» coINmMuB, ne pourront étre opposées aux tiers qui ont contracté avee ces époux
» dans Iignorance de ces conventions matrimoniales. »

La commission adopte cette disposition.

Les contrats de mariage qui contiennent des donations ou mutations entre-vifs,
ou des dispositions tombant sous 'application de I'art. 1¢r de laloi en discussion,
sont sonmis a la réalisation.

Mais ces actes peuvent, en outre, renfermer des modifications au droit commun,
et il imporle que les tiers puissent s'assurer de leur exisience, afin d’en exiger la
production des époux avec lesquels ils entendent contracter.

C'est ce motif qui a dicté la disposition dont nous nous eccupons. L’énonciation
requise est une formalité rentrant essentiellement dans le régime de publicité

admis par le projet. Elle est de nature & éclairer les tiers el & ne pas permetire de
22
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les induire en crreur, D'un autre coté, les époux n'ont pas 4 se plaindre d’une
disposition qui ne déroge pas au secret des conventions, puisque ceux qui ne sont
pas intervenus dans Y'acle, ne peuvent en exiger la communication forcée que dans
les cas prévus par la loi du 25 ventése an x1.

De graves motifs militent pour qu'un contrat aussi important, destiné a exercer
une si grande influence sur les relations des époux, ne puisse étre dissimulé.
Nous considérons Particle addilionnel en question comme le complément du
systéme qui a servi de base au nouveau projet.

La commission adopte les articles additionnels ainsi congus :

anr 955.  « Néanmoins la donation ne pourra étre révoquée pour inexéeution des condi-
» tions qui imposeraient au donataire des charges pécuniaires ou aotres presta-
» tions liquides ou évaluées dans Pacle, si Ie donateur ou le tiers désigné en
» Yart. 32 § 8, qui précéde, n’a pas comservé le privilége, de ce chef, par unc
» inseriplion valable sur les imneubles donnés. »

ant.1658. « Néanmoins Paction en résolution ne peut étre opposée aux aliénations, hypo-
» théques et autres droits réels consentis par Yaequéreur, qu’auiant que le ven~
» denr ou le tiers, désigné en Yart. 32 § 5, aura conservé, par une inscription
» valable le privilége pour le payement du prix et des charges ou prestations qui
» en font partie. »

La commission s'est ralliée & ces dispositions qui introduisent une amélioration
incontestable dans la législation en vigueur. Aujourd’hui, le vendeur dont le
privilége n’est pas inserit, conserve cependant intact son dreit a la résolution.
1l obtient ainsi, indirectement, ce qu'il a perdu cn ne satisfaisant pas 4 la loi de
Vinscription. Des soys-acquéreurs de bonne foi sont victimes de leur confiance et
souvent sont évineés des propriétés acquises par les actes les plus solennels, méme
a titre d’adjudication publique sur expropriation foreée.

Une loi destinée a relever le erédit, doit corriger tout ce qu’il y a de séveére et
méme d'injuste dans semblable résultat. Lorsque le vendeur w’a pas fait inscrire
son privilége pour le payement du prix, il y a, vis-&-vis des tiers, présomption
que le prix n'est pas di. En conséyuence, non-sculement le privilége, mais aussi
Paction cn résolution fondés sur le nom acquittement du prix de vente, doivent
étre considérés comme éteints. Consacrer un systéme eontraire, e’est rendre illu-
soire la loi qui oblige le vendeur & Vinseription de son privilége. 11 serait méme
facile d'induire en erreur le tiers acquéreur, au moyen de quittances sous seing
privé, qui lui seraient exhibées. Dans Pintérét du crédit foneier, il est indispen-
sable qu’il existe un acte public qui fasse connaitre, d’une maniére certaine, que
le prix n'est pas soldé.et qu'en conséquence Faction en résolution reste ouverte.
Du reste, le vendeur qui ne s’est pas conformé a la loi sur ce point, ne peut se
plaindre des conséquences de sa négligence; il est préférable qu'elles rejaillissent
sur lui que sur des tiers de borine foi.

Les mémes considérations sont applicables & la donation qui impose au dona~
taire des eharges pécuniaires ou autres prestations liquides. L'action en résolution
est égalernent exclue, si le privilége du,donateur n’a pas été inserit.

Toutefois, la commission pense que Vaction résolutoire doit rester intacte, si le
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‘tiers, au profit duquel les charges ont élé stipulées, a requis une inscription valable.
Cette disposition est la conséquence desart. 52 et 34 du projet. Il est évident que
les tiers sont snffisamment informés des charges énoncées en I'acte de donation, dn
moment que 'un des intéressés, dont il s’agit, a rendu publie, par Vinscription, le
fait sur lequel est fondée la résolution.

L’inscription prise par le tiers conserve dés lors Paction résolutoire du donateur,
il en est de méme: pour la vente. Sous ce rapport la modification propesée par la
commission parait rationnelle ct fondée en principe.

Pour harmoniser quelques dispositions du Code civil avec le nouveau projet,
nous avons cru devoir proposer les arlicles additionnels suivants.

« Les dispositions qui précédent, concernant le vendeur et le donateur, sont
» applicables au copartageant, A I'échangiste ainsi qu'a celui au profit duguel
» a été faite la stipulation énoncce au § 5 de Part. 32, alors méme que laction
» résolutoire serait formellement réservée dans I'acte de partage, de licitation ou
» d’échange. »

Les considérations qui ont motivé les dispositions précédentes, cn ce qui con-
cerne le vendeur et le donateur, justifient 'article proposé par la commission.

It est évident que Péchangiste qui n'a pas fait inserire son privilége pour le
payement de la souite, le copartageant qui a négligé de prendre Vinscription pour
le prix de la licitation, sont réputés satisfails du prix, aux yeux des tiers. Sous un
régime ayant pour objéL de prévenir toutes errcurs au préjudice de ces derniers,
la peremption du privilége doit amencr nécessairement Pextinction de Yaction
résolutoire.

., « La transcription prescrite par la loi du 5 janvier 1824 est remplacée par Ia
» réalisation.

» Sont sowmis a Pimpét établi par cette loi, non-sculement les actes et juge-
» ments qui en sont frappés aux termes de ses articles 3 et 3, mais en outre tous
» pariages d'immeubles, s'il y a retour ou plus-value, et lous actes conlenant acqui-
» sition par licitalion de parts et porlions indivises de biens immeubles, au profit
» de 'un des copropriétaires.

» La réalisation des aulres actes aura licu gratis, sauf payement des frais du
» timbre et du salaire du préposé. »

La commissiona remarqué que le projet apporte nécessairement une modification
a la loi du 3 janvier 1824.

Les acles énoncés en I'art. 3 de cette disposition législalive sont soumis a la
réalisaiion, en vertu de la loi que nous diseutons. Dés lors, cette dernicre formalité
remplace évidemment la transcription preserite par la loi de 1824. Clest ce que
nous avons sanctionné formellement par V’article additionnel que nous proposons.

Le moment nous a paru favorable pour introduire une mesure fiscale que I'intérét
du trésor réclame depuis longtemps. Dans Pétat actuel des choses, les partages
d‘immeubles avee soulte, les acquisitions par licitation de paris et portions indi-
vises de biens immeubles, au profit de Pun des copropriétaires, échappent au droit
de transcription , la jurisprudence ayant déeidé que ces actes ne tombent pas sous



ART

[ N°456. ) ( 88 )

le coup de la loi du 3 janvier 1824, comme ne transférant pas la propriété, anx
termes de la législation en vigueur. Si ce principe est vrai entre les parties, il ne
saurait, sans injustice, recevoir son application au point de vue de la loi fiscale.
Vis-a~vis du trésor, le partage d’immeubles avee soulte, adjudication par lici-
fation de portions indivises d’objets de méme nature renferment une mutation
caractérisée. Il existe en réalité une eession immobiliére arrétée o prix d’argent,
et cela est si vrai quelaloi du 22 frimaire an VII a envisagé la question & ce point
de vue, relativement a Penregistrement des actes. Des contrats de Pespéee de ceux
en question sont considérés par Part. 68, §§ 5 ct 7 de cette Joi comme de véritables
ventes. Or, les mémes motifs justifient la légalité de I'im:pdt proportionnel 4 per-
cevoir sur la réalisation , et c’est cc qui a engagé la commission & proposer unc
disposition rétablissant ’harmonie entre la loi sur I'caregistrement et celle con-
cernant la réalisalion qui remplace la transcriplion.

Quant aux aotres actes qui ne rentrent pas dans les dispositions des art. 3 et 5
de la loi de 1824 établissant un impdt proportionnel, ils seront réalisés gratis,
sauf payement du timbre et du salaire du préposé. 1! nous a paru nécessaire de
régler également cct objet, qui se rattache a I'exéeution de la loi nouvelle.

Il est entendu que les autres dispositions de la loi du 3 janvier 1824 scront
applicables a la réalisation comme elles I'étaient & la transeription. En consé-
quence, le défaut de réalisation dans le délai déterminé par Part. 3 donnera lieu
a la pénalité commingée par art. 4.

« Le mineur étranger, quand méme la tutelic aurait été déférée en pays
» étranger,aura hypothéque 1égale sur les biens de son tuteur, situés en Belgique.
> dans les cas et en conformité des dispositions énoncées au § 4er, seet. I,
» chap. III de Ja présente loi.

~

~

» Pareillement la femme élrangere, méne mariée en pays étranger. aura hypo-
> théque légale sur lcs biens de son mari, silués en Belgique , dans les eas et en
» conformité du § 2, sect. 1, du méme chapitre.

» Si I'inscription est fondée sur des actes passés a 1'éiranger, elle ne pourra étre
» prise qu’aprés que ces actes auront é1é visés par le président du tribunal de Ja
» situation des biens, conformément a I’art. 74 de la présente loi.

» Toute décision judieiaire renduc en pays élranger, servant de base a Vinserip-
» tion , devra aussi préalablement étrc rendue exécutoire, aprés examen, par un

» tribunal belge, 4 moins de disposition contraire dans les lois poliliques ou dans
« les traités. »

»

~

v

Nous avons annoncé la disposition qui précéde, en discutant art. 74. Les déve-
loppements que nous avons présentés a celte occasion, nous dispensent de déduire
de nouveaux motifs & Pappui d’un systéme destiné a faire jouir I'éiranger d’avan-
tages qui, étant la conséquence des principes du droit des gens, ne sauraient
constituer un privilége réservé aux regnicoles.

Les étrangers devront se conformer & la loi belge; ils sont tenus de prendre
jnscription dans les formes prescrites par le projet. Si cetie inscription est fondée
sur des actes passés a I’étranger, par exemple, sur une délibération du conseil de
famille ou un acte authentique queleonque, ces documents seront soumis au visa
du président, en conformité de I'art. 74 du projet.
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§'il 'agit d’'une décision judiciaire, elle devra, avant Pinseription, étre rendue
exéculoire, aprés examen, par un tribunal belge. Toutefois, comme il s'agit d’inté-
réis privés entre étrangers, Pexamen consistera & s'assurer que la décision portée
est légale et passée en force de chose jugée, et, d’antre part, qu'elle ne contient
aucune disposition intéressant le droit public du pays.

Notre tache est terminée. La commission a activé ses travaux dans le but de
voir adopter, pendant celte session méme, le projet soumis aux délibérations de la
Chambre. '

Ce projet, élaboré en premier lieu par une commission composée d’hommes .
éminents, est sans contredit pour le ministére qui I'a présenté, un titre a la recon_
naissance publique ; il réalise un progrés désiré depuis longtemps par les amis de
la science. Espérons qu'il sera bientdt suivi d’'une loi révisant le systéme relatif
aux expropriations forcées. Alors senlement le crédit foncier sera consolidé et le
développement de la prospérité sociale ne sera plus entravé.

La Belgique qui, la premiére, a introduit, dans les lois criminelles, les change-
ments réclamés par humanité, est aussi la premiére qui ne craint pas de toucher
a sa 1égislation civile, pour y introduire des améliorations répondant aux besoins
de I'époque. Certes, il est admirable le spectacle d’un peuple qui, par sa haute
raison, oceupe un rang auquel importance de son territoire ne lui permettait pas
d’aspirer et qui, sans secousses, sans commotions politiques, sait réformer ses
institations, en tracant aux grandes nations civilisées la voie pacifique qui, seule,
aboutit & des résultats vrais, sérieux et durables.

Le Rapporteur, Le Président,
X. LELIEVRE. VERHAEGEN.

23
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ARTICLE PREMIER,

Les dispositions ci-aprés remplaceront,
dans le Code civil, le titre X VIl du livre 111,

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES.
SECTION PREMIERE.

De la transmission des droits réels.

AWTICLE PREMIER.

Tous actes emportant iransmission,
entre-vifs, de droits réels immobiliers au-
tres que les servitudes apparentes, privi-
léges ethypothéques, devront, pour pouvoir
opérer a Végard des tiers, étre rendus pu-
blics par la voie de la réalisation, dans les
formes ci-aprés prescrites.

Il en sera de méme de toute renoncia-
tion & ces droils, ainsi que des actes de
partage et dc licitation de biens immobi-
liers, et des baux excédant neuf anndes
pour tout ce qui dépasse ce terme.

Anrt. 2.

Les actes authentiques et les actes sous
seing privé rcconnus en justice ou devant
notaire, seront seuls admis & la réalisation.

Art. 3.

Pour opérer la réalisation , le conserva-
teur des hypothéques de V'arrondissement

AMERDEMERTS DE LA COMMISSION,

ARTICLE PREMIER.

Tous actes emportant transmission, en-
tre-vifs, de droits réels immobiliers, sauf
les servitudes apparentes, les priviléges
et les hypothéques, n'auront d'effet, i
I'égard des tiers, qu'au moyen de la réali-
sation, dans les formes ci-aprés détermi-
nées.

Toute renonciation aux droits de méme
nature, toute résolution, reseision ou révo-
cation de ces droits, soit volontaire, soit
prononcée en justice, les actes de partage
et de lieitation d'immeubles, les baux de
plus de neuf années en tant qu'ils excédent
ce terme, ceux de moindre durée conte-
nant quittance de trois ans de loyers ou
au deld sont soumis & la méme formalité.

ArT. 2.

Les actes authentiques et ceux Sous
scing privé reconnus en justice oun devant
potaire, seront seuls admis & la réalisation,

Art. 3.

La réalisation se fera par la transerip-
tion en entier du titre sur les registres du
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olt sont situés les immeubles transmis,
grevés ou donnés a titre de bail, indique
sur ses registres, & la réquisition de toute
personne, et daprés la copie authentique
du titre qui lui esi présentée, et qui restera
déposée en son bureau :

1° La date du titre, et, §'il est sous seing
privé, celle de I'acte authentique ou du
jugement portant reconnaissance;

2° Le nom et la résidence du notaire
qui a instrumenté, ou, si C'estun jugement,
le tribunal dont il émane.

Le conservateur y transerit en outre lit-
léralement la désignation des partics, et
indication cadastrale des immeubles aux-
quels le titre se rapporte, et délivre au
requérant un double de 'annotation con-
tenant le numéro d'ordre du registre sur
lequel elle a été opérce.

Arr. 4.

Tous jugements prononcant la révoca-
tion de mutation de propriéé, ou de con-
cession de droits réels, lorsque cette révoca-
tion a lieu sans préjudice des aliénations,
hypothéques et autres droits réels établis
avant que l'action ful intentée, ne pourront
préjudicier aux aliénations, hypothéques
et autres charges réelles coneédées anté-
rieurement a linseription qui devra étre
faite de T'extrait de Ja demande en réveca-
tion, en marge de Ja réalisation preserite
par les articles précédents.

Art. b,

La cession ou subrogation d’une créance
hypothécaire inscrite ne pourra étre oppo-
sée aux tiers, si clle n’a é1é rendue publi-
que dans les registres de la conservation
des hypothéques de la situation des biens
hypothéqués.

A cet effet, le cessionnaire pourra requé-
rir, en son nom personnel, le renouvelle-
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bureau de la conservation des hypothéques
dans larrondissement duquel les biens
sont situés. Le conservaleur sera tenu d'en
donner reconnaissance au rejquérant.

ART. 4.

Tout jugement prononcant la révocation
de droits résultant d'actes soumis 2 la réa-
lisation, dans le cas o cette révocation ne
préjudicie pas aux ali¢nations, hypothéques
el aux autres chargos réclles établies avant
I'action, ne porte pas aticinte aux actes de
celte nature consentis depuis la demande
judiciaire, pourvu qu'ils soient antérieurs
a Tinscription qui aurait éié faite de Pex-
ploit introductif, en marge dela réalisation
preserite par les articles précédents.

Arr. 5.

La cession ou subrogation d'unc eréance
hypothécaire inserite ne pourra étre op-
posée aux tiers, si clle ne résulte d’un acte
authentique, et si, en outre, eile n'a é1é
rendue publique dans les registres de la
conservation des hypothéques de la situa-
tion des biens affectés a la créance.

A cet effet, le conservateur des hypo-
théques fera, en marge de l'inseription,
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ment de l'inscription existante, ou une
inseription nouvelle de la créance cédée,
sur la représentation de Fexpédition de
lacte authentique de cession ou subroga-
tion, dont il sera fait mention en marge de
ingeription existante au profit du préeé-
dent propriétaire de la créance.

Si la cession a été faite par acle sous
seing privé, le cessionnaire fera opposition
4 laradiation de I'inscription de la eréance
cédce, ainsi qu'il sera diten article suivant.

Arnt. 6.

Toute personne ayant intérét au main-
tien d'une inscription, comme étant subro-

gée aux droits du créancier inserit, pourra

s'opposer & ce qu’elle soit radiée.

Ce droit apparticndra également aux
créanciers exercant Jes droits de la partie
au profit de laquelle I'inscription aété prise,
aprés Ia saisie, soit du principal, soit des
intéréts ou arrérages de la créance inscrite.

L’opposition sera signifiée tant a la partic
au profit de laquelle I'inseription a été prise,
ou aux précédents opposants, qu'au con-
servateur qui visera l'original; elle con-
tiendra, sous peine de nullité, outre les
formalités communes & tous les exploits

1 Counstitution d'un avoué prés le tribu-
nal de la situation des biens, et élection de
domicile dans I'arrondissement du bureau ;

2° L’indication précise des causes de
Yopposition ;

5° L'indication de Iinscription par sa
date , et par le volume et le numéro du
registre.

L’opposition n’a deffet que sur Vinserip-
tion qu'elle indique , sauf 4 la réitérer sur
les inscriptions prises en renouvellement.

Le conservateur en mentionnera le con-
tenu sur son registre, et il cn sera fait note
en marge dc Pinscription.

T'oules notifications, toutes demandes en
radiation , toutes sommations de produire
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mention de la date et de la nature du titre
du cessionnaire avee indication des noms,
prénoms, professions el domiciles des par-
ties.

It délivre au requérant, au bas du bor-
dereau d'inseription, lindication du chan-
gement opéré sur ses registres.

Art. 6.

(Supprimé.)
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seront dénoncées aux opposants, au domi-
cile élu par 'opposition, afin qu'ils exercent
les droits du eréancier inscrit, dans la
mesure de leur intérét.

Aucune cession ne pourra étre faite au
préjudice desdites oppositions.

La mainlevée deYopposition sera deman-
dée, s’il y a lieu, par requéte d’avoué, on,
en cas de décés ou de démission de I'avoué
constitué par I'acte d'opposition, par exploit
au domicile élu, ¢t sans préliminaire de
conciliation.

Anr. 7.

Toute personne & charge de laquelle il
a €té pris une inscription hypothécaire non
radiée, pour siret¢ d'unc eréance liquide
¢t certaine, pourra, méme avant 'échéance
de la dette, étre assignée par le eession-
naire du créancier, devant le tribuna leivil
de son domicile réel, A Yeffet de faire la
déelaration preserite par 'art, 370 du Code
de procédure civile.

L’assigné fera sa déclaration conformé-
ment aux art. 871 et suivants du méme
Code.

L’assigné qui ne fera pas sa déclaration,
ou qui ne fera pas les justifications ordon-
nées par les articles ci-dessus, pourra étre
réassigné, par un huissier commis, 4 Peffet
d’étre déclaré débiteur pur et simple,

SECTION 1I.

Des oppositions immobiliéres.

Ant. 8.

Tout créancier porteur d’un jugement de
condamnation pour une eréance exigible,
pourra faire opposition au bureau de la
conservation des hypothéques sur un ou
plusieurs immeubles de son débiteur,

Cette faculté appartiendra aussi, aprés
mise en demeure, au créancier portcur
d'un acte notari¢ ¢n forme exécutoire pour
une créance également cxigible.

) [ Ne 136.
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Axnt. 7.

Toute personne contre laquelle il a été
pris une inseription hypothéeaire non
rayée, pour sureté d'une eréance liquide ¢t
certaine, pourra, méme avant I'échéance
de la dette, ére assignée par le cession-
naire du créancier, sans préliminaire de
conciliation, devant le tribunal eivil de son
domicile, & Veffet de fairc la déclaration
prescrite par Part. 370 du Code de procé-
dure civile.

L’assigné fera sa déclaration conformé-
ment aux art. 371 et suivants du méme
Code.

L’assigné qui ne fera pas sa déclaration
ou qui ne fera pas les justifications pres-
crites par le Code de procédure, pourra
dtre réassigné, par un huissier commis, &
Peffet d’éire déclaré débiteur pur et simple.

Art, 8.
(Supprimeé.)

24
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Ce droit nerésultera des jugements ren-
dus en pays étrangers que lorsqu'ils auront
é1¢ .déclarés cxéeutoires par un tribunal
belge, 4 moins de disposition contraire dans
les lois politiques ou dans les traités.

Art. 9.

Cette opposition se fera au moyen d’une

inscription, sur la présentation du juge-
ment ou de la grosse de Pacte notarié,
accompagné d’'un bordercau contenant la
désignation du créancier ¢t celle du débi-
teur, Vélection de domicile & faire par le
premier dans le ressort du bureau, et V'in-
dication cadastrale de chaque immeuble.

Axrt. 10.

A dater de cette inscription, les immcu-
bles sur lesquels elle porte ne pourront
plus étre hypothéqués ni aliénés, au pré-
judice des créanciers.

Axnr, 11,

L’inseription, tant qu’il n’en aura pas été
donné mainlevée par le eréancicr opposant,
profitera & tous les créanciers chirogra-
phaires du débiteur, quelle que soit la date
de leurs titres. En cas de vente, ils parta-
geront le prix de Fimmeuble au mare le
franc, sauf Vexercice des priviléges et des
hypothéques antérieurement inserites.

Art. 12.

Neéanmoins, Popposition ne sortira ses
effets, que pour autant que des poursuites
en expropriation de I'immeuble auront été
commencées dans année. )

La justification de ces poursuites se fera
par la production du procés-verbal de saisie
immobiliére, quisera inscrit 4 la date de sa
présentation, et dont mention sera faite en
marge de [opposition ; 4 défaut de quoi,

AMENDEMENTS DE LA COMMISSION.

ArT. 9.

(Supprimé.)

Anr. 10.

(Supprimé.)

Arwr. 11.

(Supprimé.)

Arnt. 12.

(Supprimé.)
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Topposition sera considérée de plein droit
comme non avenue,

CHAPITRE PREMIER.

DISPOSITIONS GENERALES.

Ant. 13 (2092).

Tout débiteur est tenu de remplir ses
engagements sur tous ses biens mobiliers
ou immobiliers, présents et 4 venir.

Arr. 14 (2093).

Les biens du débiteur sont le gage commun
de ses créanciers, et le prix sen distribue
enlre eux par contribution, ¢ moins qu’il
#’y ait enire les créanciers des causes légi-
times de préférence,

Anr. 15 (2094).

Les causes légitimes de préference sont les
priviléges et hypothéques.

CHAPITRE N1

DES PRIVILEGES.

Agr. 16 (2095).

Le privilége est un droit que la qualité
de la creance donne a un créancier d’étre
préferé aux aulres créanciers, méme hypo-
thecaires.

Ant. 17 (2096).

Entre les créanciers privilégies, la pré-
férence se régle par les différentes qualités
des priviléges.

Anrt. 18 (2097).
Les ‘créanciers privilégics qui sont dans

le méme rang sont payés par concurrence.

Arr. 19 (2098).

Le privilége, a raison des droits du trésor

) [ Ne 156.]
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.

Ant. 13.

Tout débiteur est tenu de remplir ses
engagements sur tous ses biens présents ct
a venir.

Arnt. 14,

(Comme ci-contre).

Arr. 15,

(Comme ci-contre).

Ant. 16.

(Comme ci-contre).

Arr. 17.

(Comme ci-contre.)

Ant. 18.

(Comme ci-contre. )

Art, 19.

(Comme ci-contre.)
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royal, et Uordre duns lequel il s’cxerce, soni
régles pur les lois qui les concernent.

Le tresor royal ne peut cependant obtenir
de priviléege au préjudice des droits anté-
rieurement acquis q des tiers.

ArT. 20 (2099).

Les priviléges peuvent élre sur les meu-
bles ou sur les immeubles.

SECTION PREMIERE.

Des priviléges qui s’étendent sur les meubles et
les immeubles.

ArT. 21.

Les frais de justice sont privilégiés sur
les meubles et les immeubles, 4 I'égard de
tous les eréanciers dans lintérét desquels
ils ont é1é faits.

Dans le cas ol ces frais s'étendent sur
la généralité des meubles et des immeu-
bles, ils ne seront payés sur le prix des
immeubles qu'en cas d'insuffisance du mo-
bilier.

AnT. 22.

Les biens meubles et immeubles du dé-
funt sont affectés, par privilége, 4 la masse
des créanciers et légataires de la succes-
sion.

Néanmoins cc privilége ne peut étre
invoqué que par ceux des eréanciers et
Iégataires qui ont formé leur demande en
séparation, d'aprés les régles tracées au
titre des Successions,

1l ne peut I'étre, en ce qui concernc les
biens immobiliers, que par eeux qui, outre
les formalités preserites par 'art. 36, ont
formé cette demande avant Ia réalisation de
I'aliénation gui pourrait en avoir é1é faite
par I'héritier.

(96 )
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Ant. 20.

(Comme ci-contre.)

Ant, 21.

(Comme ci-contre.)

ArT. 22.

Les biens meubles et immeubles du dé-
funt sont affectés, par privilége, 4 la masse
des eréanciers et légataires de la succession.

Néanmoins ce privilége ne peut étre in-
voqué que par les eréanciers et légataires
qui ont demandé la séparation des patri-
moines, d'aprés les régles tracées au titre
des Successions.

11 ne peut P'étre, en ce qui concerne les
immeubles, que par ceux qui, outre les
formalités preserites par Vart. 36, ont
formé cette demande avant la réalisation
deYaliénation qui pourrait en avoir &é faite
par Phéritier.
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SECTION Il.

Des priviléges sur les meubles.

Anr. 23 (21003,

Les priviléges sont o générauzx, ou par-
ticuliers sur certains meubles.

S 1er.

DES PRIVILEGES GENERAUX SUR LES MEUBLES.

Art. 24 (2101).

Les créances privilégices sur la généra-
lit¢ des meubles sont celles ci-aprés expri-
mées, et Sexereent dans Fordre suivant :

1= Les frais de justice faits dans Vintérét
commun des eréanciers ;

2 Les frais funéraires néeessaires;

3° Les frais de derniére maladie et pour
la durée d'un an, coneurremment entre
ceux & qui ils sont dus;

4° Les fournitures de subsistances failes
au débiteur et & sa famille, pendant les six
mois qui préeédent la mort ou le dessaisis-
sement,

Lorsgue la valeur des immeubles n’a
pas ¢té absorhée par les créances privi-
légiées ou hypothécaires, la portion du
prix qui reste due est affectée de préférence
ay payement des créances énoncées ci-
dessus,

S |

" Des priviléges sur ceriains meubles.

Art. 25 (2102). _

Les créances privilégiées sur certains
meubles , sont :

1° Les loyers et fermages des immeu-
bles, sur les fruits dela récolte de I'année,
et sur le prix de tout ce qui garnit la mai-
son louée ou la ferme, ct de tout ce qui
sert @ l'exploitation de la ferme; savoir,
pour deux années échues, s'il s'agit d'une
maison ,.et pour trois années échues, s'il
sagit d’'une ferme, ainsi gque pour lannée
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Ant. 95,

fComme ci-contre.)

Ant. 2%.

Les eréances privilégides sur la généra-
lité des meubles sont eclles ei-aprés expri-
mées ct s'exercent dans l'ordre suivant :

1° Les frais de justice faits dans I'intérét
commun des créanciers;

20 Les [rais funéraires nécessaires ;

3° Les frais de dernieremaladie, pendant
un an, concurremment entre ceux A qui ils
sont dus, ete. (Le surplus comme au
projet.)

Art. 25,

Les eréances privilégiées sur certains
meubles sont : ' .

1° Les loyers et fermages des immeubles,
sur les fruits de la récolte de Yannée, et
sur le prix de tout ec qui garnit la maison
louée ou la ferme et de tout ee qui sert
Texploitation de la ferme ;savoir, pour deux
années échues, s'il s'agit d'une maison , e
pour trois années échucs, s'il s'agit d'une
ferme; en outre pour Pannée courante et

25
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courante, ct en outre pour fout ce fjui est
d échoir, silesbaux sont authentiques, ou
si, étant sous signature privée, ils ontune
date certaine; et, dans ces deux cas, les
autres eréanciers ont le droit de relouer la
maison ou la ferme, pour le restant du bai,
et de faire leur profit des baux ou ferma-
ges, & la charge toutefois de payer au pro-
priétaire tout ce qui serait encore dit;

Et, & défaut de baux authentiques, ou
de baux sous signature privée ayant date
certaine, pour deux anntes échues, s'il
sagit d'unc maison, ct pour trois années
échues, ¢'il s'agit d'une ferme, ainsi que
pour Fannée courante et pour une année i
partir de T'expiration de 'année courante.

Le méme privilége a lieu pour les répa-
ratiohs locatives, et pour tout ce gui con-
cernc I'exéeution du bail.

Le propriétaire peut saisir les meubles
qui garnissent samaison ou sa ferme, lors-
qu'ils ont ét¢ déplacés sans son consente-
ment, et il conserve sur cux son privilége,
pourvu qu’il cn ait fait la revendication ;
savoir, lorsqu’il s'agit d'un mobilier qui
garnissait une ferme, dans le délai de qua-
rante jours, et dans celui de quinzaine, sil
s'agit de meubles garnissant une maison ;

Z° Les sommes dues pour les semences
ou pour les frais de la récolte de Fannée,
surle prix de la récoltc, et celles dues pour
ustensiles, sur le prix de ces ustensiles;

3° La créance, sur le gage dont [e créan-
cier est saisi;

£ Les frais faits pour la conservation de
la chose;

3° Le prix d’effets mobiliers non payés,
s'ils sont encore en la possession du débi-
teux, scit qu’il ait acheté 4 terme ou sans
terme. ’
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pour tout ce qui est & échoir, si les baux
sont authentiques ou si, élant sous signa-
ture privée, ils ont une date certaine, et,
dans ces deux cas, les aulres eréanciers ont
le droit de relouer la maison ou la ferme.
pour lc restant du bail, et de faire leur
profit des baux ou fermages, i la charge
toutefois de payer au propriétaire tout ce
qui lui serait encore du;

Et, 4 défaut de baux authentiques ou de
baux sous signature privée ayant date cer-
taine, pour deux années échues, s'il s'agit
d’une maison, et pour trois années échucs,
s'il Sagit June ferme, ainsi que pour l'an-
néc courante et pour une année a partir de
Yexpiration de Yannée courante.

Le méme privilége a lieu pour les répa-
rations locatives et pour tout ce qui con-
cerne Vexéeution du bail,

Le proprictaire peut saisir les meubles
qui garnissent sa maison ou sa ferme, lors-
qu'ils ont été déplacés sans son consente-
mént ('), etil conserve sur eux son privi-
lége, pourvu qu'il en ait faitlarevendication;
savoir, lorsqu’il s’agit d’'un mobilier qui
garnissait une ferme, dans le délai de qua-
rante jours, et dans celui de quinzaine, sil
s'agit de meubles garnissant une maison;

2° Les sommes dues pour les semences
ou pour les frais de la récolte de Iannée,
et celles dues pour ustensiles, sur le prix
de ccs, ustensiles ;

3" La eréance, sur le gage dont le créan-
cier est saisi ;

4 Les frais faits pour fa conservation
de la chose ;

8 Le prix d'eflets mobiliers non payés,
s'ils sont encore en la possession du débi-
teur, soit qu'il ait acheté & terme ou san«
terme. Néanmoins le privilége ecessera, si
les objets mobiliers ont éié incorporés &
un immeuble auquel ils sont attachés,

{9) Le consentement est reputé exister, si le dépla-
cement a eu beu au vu et su du propriétaire qui n'y
a form¢ aucune opposition.  Nofe de la commission. )
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Si la vente a été faite sans terme, le ven-
deur peutméme revendiquer ees effets, tant
qu'ils sont en la possession de achetcur,
¢t en empécher la revente, pourvu que la
revendieation soit faite dans la huitaine de
la livraison, et que les effets se trouvent
dans le méme état dans lequel cette livrai-
son a été faite.

La déchéance de 'action revendicatoire
emporte également celle de I'action en ré-
solution 3 Végard des autres créanciers.

I1 n'est rien innové aux lois ¢t usages du
commerce sur la revendication ;

G° Les fournitures d'un aubergiste , sur
les effets du voyageur qui ont ét¢ trans-
portés dans son auherge ;

7°Les frais de voiture ct los dépenses
accessoires, sur lachose voiturée, pendant
que le voiturier en est saisi, el pendant
les vingt-quatre heures qui suivront la re-
mise au propriétaire ou destinataire, pourvu
que eelui-ci en ait conservé la possession;

8° Les créances résultant d'abus et pré-
varications commis par les fonctionnaires
publics dans P'exercice de leurs fonctions,
sur les fonds de leur cautionnement, ct
sur les intéréts qui en peuvent ttre échus.

Ny

Du rang des priviléges mobiliers en cas de
concours entre eux.

Anrt. 26.

Les eréanciers pour frais de justice pri-
ment tous les créanciers dans Vintérét des-
qucls ces frais ont éé faits.

Arr, 27.

Ceux qui ont fait des frais pour Ia con-
scrvation de la chose n'ont de préférence
que sur les créanciers qui avaicnt sur cette
chose un droit de privilége antérieur,

Toutefois ils priment, dans tous les cas,
les priviléges compris dans les deux der-
niers numéros de l'art. 24.

| No 156,
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(Le surplus comme au projet.)

Anrr. 26,

(Comme ci-contre. )

Arr, 27.

(Comme ei-contre.)
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Arnt. 28,

Le créancier gagiste, Paubergiste, le
bailteur ct le voiturier, sony préférés au
R e A .
sendeur de 'objet mobilier qui leur sert
de gage, i moins qu’ils n'aient regu leur
goge, sachant que le prix en était en-
vore diy,

ArT. 29,

Les sommes dues pour les semences ou
pour les frais de la récolte de Pannée sont
payées sur le prix de la réeolte, et celles
dues pour ustensiles sur le prix de ees us-
tensiles, par préférence au bailleur.

Art, 30.

Le privilége des frais funéraires Yem-
porte sur tous les autres priviléges, a I'ex-
ception du privilége des frais de justice, du
privilége des frais qui pourraient avoir été
fails postérieurement pour la conservation
de la chose, et du privilége de Paubergiste,
du voitarier et du créancier gagiste, sur le
gege dont ils sont saisis, en tant que
ceus-ci ne sont pas primés par le vendeur
de ['objet donné en gage.

Arr. 31.

Les autres priviléges généraux sont pri-
mes par les priviléges spéciaux.

SECTION 111.

Des priviléges sur les immeunbles.

Awr, 32(2103).

Les créaneiers privilégiés sur les immeu-
bles sont :

1> Le vendeur, sur Iimmeuble vendu,
pour le payement du prix ;

(100 )
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Anr. 28.

Le créancier gagiste, Vaubergiste et le
voiturier sont prélérés au vendeur de
'objet mobilier qui leur sert de gage, &
moins qu’ils n'aient recu ce gage sachant
que le prix cn était encore du.

Le privilége du vendeur ne s'exerce
qu'aprés celui du propriétaire de la maison
ou de la ferme, & moins que, lors du trans-
port des meubles dans les lieux louds, le
vendeur n'ait fait connaitre au bailleur que
Ie prix n'en avait pas été payé.

Art. 29.

{Comme ci-contre.)

Aunr. 30.

(Comme ci-contre.)

Ant. 31.

En général les priviléges généraux sont
primés par les priviléges spéciaux.

Art. 32.
Les créaneiers privilégiés sur les immeu-
bles sont :

1° Le vendeur, sur l'immeuble vendu,
pour le payement du prix;
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2¢ L’échangiste, sur I'immeuble donné
en échange, pour le payement de lasoulte;

3¢ Le donateur, sur Fimmeuble donné,
pour les charges péeuniaires ou autres
prestations liquides imposées au donataire,
ainsi que le tiers au profit duquel il aura
été établi de pareilles charges ;

4° Les copartageants, sur les immeubles
qui font T'objet du partage ou de la licita-
tion. pour la soulte ou retour de lot, ou
pour le prix de la licitation ;

3° Les entrepreneurs, architectes, ma-
cons el autres ouvriers employés pour
défricher des terres ou dessécher des ma-
rais. pour édifier, reconstruire ou réparer
des bdtiments, canaux, machines incor-
porées aux bitiments, ou aulres ouvrages
quelconques, pourvu néanmoins que, par
un expert nommé d'office par le président
du tribunal de premiére instance dans le
ressort duquel les biens sont sitnés, il ait
été dressé préalablement un procés-verbal,
les créanciers inscrits dament appelés, 3
I'effet de constater Fétat des licux relative-
ment aux ouvrages gue le propriétaire dé-
clarera avoir dessein de faire, et que les
ouvrages aient é16, dans les six mois au
plus de leur perfection, regus par un expert
également nommé d'office.

Mais le montant du privilége ne peut
excéder les valeurs constatées par le second
procés-verbal, ct il se réduit A la plus-
value existante & P'époque de I'aliénation
de 'immeauble, et résultant des travaux qui
y ont été faits.

SECTION 1V.

Comment so conservent les priviléges.

Art. 33 (2106).

Entre les créanciers, les priviléges ne
produisent d'effer & Pégard des immeubles
gwautant qu’ils sont rendus publics par
inseription daus les registres du eonserva-

[ Ne 136. ]
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20 L'échangiste, sur I'immeuble donné
en échange, pour le payement de la soulte ;
3° Le donateur, sur Vimmeuble donné,
pour les charges péeuniaires et autres pres-
tations liquides oun évaluées dans Facte im-

“posées au donataire ;

4° Les copartageants, sur les immeubles
qui font Pobjet du partage ou de la licita-
tion, pous les charges liquides ou évaluées
dans Iacte imposées a Pun d'eux, pour la
soulte ou le retour du lot, ou pour le prix
de la licitation.

Dans les cas prévus par les §§ préce-
dents, le privilége appartient également au
tiers au profit duquel il aurait éé établi
des charges pécuniaires et autres presta-
tions liquides ou évaluées dans Tacte
comme condition de la vente, de I'échange,
de la donation, du partage ou de la licita-
tion. (Le surplus comme au projet.)

e rw

Anrt. 35.

(Comme ci-contre.)

26
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teur des hypothéques, a Vexeeption do
privilége des frais de justice.

Art 34 (2108 et 2109).

Le vendeur, le copermutant, te donateur
et le copartageant conscrveront leur pri-
vilége, a la date de la mutation ou du par-
tage, par l'inseriptfon qui cn est faite dens
la quinzaine de la réalisation de lacte.
I/inseription du privilége ne pourra étre
opérée, par le conservateur des hypothé-
ques, avant ie jour de la réalisation du titre
de mutationou du partage.

Apres le délai de quinzaine, ces créan-
ciers n'auront plus qu'nune hypothéque qui
datera seulement du jour ot elle aura été
inscrite.

Ant. 35, 2110).

Les entreprenevrs, architectes, magons
et autres ouvriers employés pour faire les
ouvrages dont il est question a Tart, 32
conservent ; 1° par l'inscription faite avant
Je commencement des travaux, du procés-
verbal qui constate I'état des lieux ; 2° par
celle du second procés-verbal faite dans la
quinzaine de la réception des ouvrages.
leur privilége i la datc du premier proeés-
verbal.

Aprés ce dernier dJélai, ils n'auront
quune hypothéque qui ne prendra rang
que du jour de linscription, et pour la plus-
value seulement.

Awt. 36 (2111).

Les créaneiers et légataires gui demon-
dent la séparation du patrimoine du défunt,
conformément a l'art. 878, au titre des

Successions, conservent,  'égard des créan--

ciers des héritiers ou rcprésentants du
défunt, leur privilége sur les immeubles
de la succession, par les inscriptions faites

(102)
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ART. 34%.

Le vendeur, le copermutant, le copar-
tageant, le donateur et celui au profit du-
quel a éé faite la stipulation énoncée an
§ 5 de Part. 32, conserveront leur privi-
Iége, 4 1a date de 1a mutation ou du partage,
par Vinseription qui en est faite dans les
trente jours de la réalisation de lacte.
L'inscription du privilége ne pourra éire
opérée, par le conservaieur des hypothé-
ques, avant le jour de la réalisation du titre
de mutation ou du parlage.

Aprés le délai de trente jours, ces créan-
ciers n’auront plus qu'unc hypothéque qui
datera seulement du jour od elle aura ét¢
inserite.

AnT. 35.

{Comme ci-contre.)

Art. 36.

(Comme ci-contre.)
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sur chacun de ces biens, dans les six mois
4 compter de Pouverture de la succession.

Avant T'expiration de ce délai, aucune
hypothéque nc peut étre établie avec effet
sur ces biens, par les héritiers ou représen-
tants, au préjudice de ces créanciers ou
légataires.

Les créanciers etlégataires qui n’auraient
pris aucune inscription dans ce délai ne
cesseront point d’étre hypothécaires & V'é-
gard des créanciers personnels de Ihéri-
tier; mais leur hypothéque ne datera que
de I'époque des inscriptions qui auront du
dtre prises, ainsi qu'il sera ci-aprés expli-
que.

Cette hypothéque n’aura d'effet, & I'égard
des tiers acquéreurs, quautant que lin-
scription aura été prise, et la demande en
séparation formée avant la réalisation des
actes de mutation,

,CHAPITBE HI.
DES HYPOTHEQUES.

Art, 37 (2114).

L’hypothéque est un droit réel sur les
immeubles affectés @ Cacquiltement d’'une
obligation.

Elle est, de sa nature , indivisible et sub-
siste en eutier sur tous les immeubles affec-
tes, sur chacun et sur char}ue portion de ces
tmmeubles.

Elle les suit dans quelques mains qu’ils
puassent.

Arr. 38 (2115).
Lhypothéque w’a liew que dans les cas et
suivant les formes autorisées par la loi,
Arr. 39 (2116).

Elle est ou Iégale, ou conventionnclle,
ou testamentaire.

Anr. 40 (2117).

L’hypothéque légale est eelle qui résulte
de la loi.

[ Ne 156. 1
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Ant. 37.

{Comme ci-contre.)

* Anr. 38.

(Comme ci-contre.,)

Art. 39.

Elle cst Iégale, judiciaire, convention-
nclle our testamentaire.

Art. 40.

L’hypothéque légate ext eclle qui résulte
de Ia loi.
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Jhypothéque conventionnelle est celle
qui dépend des conventions et de la forme
eatérieure des actes et des contrats,

L'hypothéque testamentaire est celle qui
est accordée par le lestateur sur un ou
plusieurs immeubles spécialement désignés
dans le testament.

Art. 41 (2118).

Sont seuls susceptibles 'liypothéques:

1° Les biens immobiliers qui sont dans
le commerce ;

2° Les droits d'usufruit , d’'emphytéose
¢t de superficie, établis sur les mémes biens
pendant le temps de leur durée.

L’hypothéque acquise s'étend aux acces-
soires réputés immeubles, et aux amélio-
rations survenues & l'immeuble hypothé-
qué.

Néanmoins le créancier hypothécaire
sera tenu de respecter les ventes des coupes
ordinaires de taillis et de futate, faites de
honne foi, d’aprés Pusage des lienx, sauf &
exercer son droit sur le prix non payeé.

Auwr. 42 (2119).

Les meublesn’ont pas de suste par hypo-
théque.

Arr. 43 (2120).

1l West rien innové par le présent Code
aux dispositions des lois marilimes concer-
nant les navires et biatiments de mer.

SECTION PREMIERE.

Des hypothéques 1égales.

Art. &4 (2121).

Les droits et créances auxquels hypo-
théque légale est atiribuée sont : ceux des
[emmes marices, sur les biens de lewr mari;
ceux des mineurs et interdits, sur les biens
de leur tuteur ; ceux de UEtat, des com-
munes et des établissements publics, sur les

(104 )
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L'hypothéque judiciaire est celle qui
résulte des jugements ou actes judiciaires.
(Poir, pour le surplus, les deux derniers
paragraphes ci-contre.)

Arnt. 44.

(Comme ci-contre.)

ART. 42.

(Comme ci-contre.)

ART. 43.

(Comme ci-contre.)

Anr. 44.

Les droits et créances auxquels Phypo-
théque légale est attribuée sont : ceux des
femmes mariées, sur les biens de leur mari;
ceux des mineurs et interdits, sur les biens
de leur tuteur; ceux de I'Etat, des pro-
vinees, des communes et des établissements
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biens des receveurset adniinistrateurs comp-
tubles.

Art. 43 (21292).

L’hypothéque 1égale de IEtat, des com-
munes et des établissements publics ,

sélend aux biens actucls et futurs du -

comptable, et anx biens futurs de la femme,
a moins qu'il ne soit éuabli qu'elle les ait
acquis, & titre gratuii, de sa famille, ou, a
titre onéreux, de ses deniers propres.

§ 1.
Des garanties & fourniy par les tuteurs, dans
Pintérét des mineurs et des inferdils.

Ant. 46.

Nul ne pourra faire acte de tutelle avant
davoir fourni, il y a licy, aux termes des
dispositions qui suivent, les garanties d¢-
terminées par le conscil de famille.

Art. 47.

A l'ouverture de toute tutelle, si la per-
sonne appelée & Vexercer posséde des pro-
priétés foncieres , le conseil de famille
désignera les immeubles qui seront frappés
d’hypothéque, pour sureté de la gestion,
et fixera Ja somme A concurrence de la-
quelle I'inscription sera prisc.

Arr. 48.

Cette délibération sera molivée; elle ne
pourra avoir licu qu’aprés que le tuteur
aura été entendu oun appelé.

[ N° 136. ]
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publics, sur les biens des recevenrs et ad-
ministrateurs comptables.

Ant. 45.

L’hypothéque 1égale de T'Etat, des pro-
vinces, des communes ct des établissements
pub‘iics, s'étend aux biens actucls et futurs
du comptable, et aux biens futurs de la
femme, & moins qu'il ne soit établi qulelle
les ait acquis, soit & titre de succession ou
de donation, soit & titre onéreux, de ses de-
niers propres.

Ant. 46.

Nul ne pourra faire acte de tutelle avant
d'avoeir fourni, s'il y a licu, auxtermes des
dispositions ci-aprcs, les garanties déter-
minées par le conscil de famille.

A Touvertire de toute tutelle, ce conseil
sera convoqué, soit & la réquisition et a la
diligence du tuteur ou des parents du mi-
neur, soit d’office et a la poursuite du juge
de paix, soit méme 4 la requéte du procu-
reur do Roi prés le tribunal de Farrondis-
sement du domicile du mineur.

ArT. 47.

Si la personne appelée & excreer la
tutelle posséde des propriétés foneiéres,
le conseil de famille désignera les immeu-
bles, ete. '

ArT. 48,

(Comme ci-contre.)

27
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ArT. 49,

Le tateur, ainsi que tout membre du
conseil de famille, pourra, dans la hui-
taine, former opposition & la délibération.
En ce cas, le tribunal silatuera comme en
matiére urgente, le ministére public en-
lendu, et eontradictoirement avee lui,

ArT. 50.

L'inscription sera prise par le tuteur ou
le subrogé tuteur, soit en vertu de la déli-
bération du conseil de famille, soit en vertu
d’un acte authentique passé a I'intervention
du subrogé tuteur.

Le tateur sera personneilement respon-
sable, vis-d-vis des tiers, de tout acte qu’il
aurait illégalement posé avant Finserip-
tion.

( 106 )
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Art. 49,

{Comme ci- contre.)

Art. 50.

(Les deux premiers paragraphes comme
ci-contre.)

§ 5. Le subrogé tuteur est tenu, sous sa
responsabilité personnelle, de veiller 4 ce
que Pinseription soit prise, sans délai, sur
les biens du tuteur ou bien de la faire faire
lui-méme.

Agrt. ...

i

Le conseil de famille pourra spéciale-
ment commettre un de ses mémbres ou
toule autre personne pour requérir in-
seription.

ArT. ...

Les greffiers des justices de paix nc
pourront, sous peine de responsabilité per-
sonnelle et de destitution, s'il y a lieu, déli-
vrer aucune expédition des délibérations
des conseils de famille, & 'exception de
celles relatives aux noininations de tuteurs
et de subrogés tuteurs, avant qu'il leur ait
é1é justifié, par la représentation des borde-
reaux, certifiés par les conservateurs, que
Vinscription a é1é prise contre le tuteur,
pour les sommes et sur les immeubles dé- -
terminés par les délibérations des conseils
de famille.
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ArT. 31.

A Tentrée de chaque tutelle, le conseil
de famille fixera, s'il Ie juge utile, les épo-
ques auxquelles le tuteur lui rendra
compte des capitaux mobiliers qu'il aura
pu recevoir, ainsi que de l'excédant des
revenus sur les dépenses du pupille.

Le subrogé tuteur aura toujours le droit
de réclamer, une fois I'an, du tuteur, un
état de situation de ses recettes et dépenses.

Cet état sera rédigé et remis sans frais,
sur papier non timbré, et sans aucune for-
malité de justice.

Anr, 32,

§iil est reconnu, par le conseil de fa-
mille, que le tuteur ne posséde pas d'im-
meuble, celui-ci versera immédiatement,
dans unecaisse publique, tous les capitaux
mobiliers du pupille, ainsi que I'excédant
de ses revenus sur ses dépenses, dés que
cet excédant aura atteint la somme déter-
minée conlormément & l'art. 453 du Code
civil, & moins qu’il n'ait éi¢ préalablement
autorisé & employer ces valeurs, soit 4 l'ac-
quittement des dettes du pupille, soit en
acquisitions d'immeubles, ou en achats
deffets publics en nom,

Arnt, §3.

Le tuteur pourra, avee l'autorisation du
conseil de famille, retirer les sommes ainsi
déposées, pour les employer comme il est
dit en Farticle précédent,

Arrt. B4,

Si le tnteur ne posséde point d'immeu-
bles suffisants pour garantir la totalité de
sa gestion, le conseil de famille fixera le
chiffre au deld duquel les valeurs mobi-
lieres du pupille devront étre consignées,
ainsi qu'il est dit a Tart. 32, sauf I'auto-
risation d'emploi qui pourra étre accordée

[ Ne136. |
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Art. 31

Le premier § comme au projet du Gou-
vernement.

§ 2. 11 aura le méme droit pendant la
durée de la tutelle.

Le subrogé tuteur pourra réclamer une
fois I'an du tuteur un état de situation de
(le surplus comme au projet).

Art. 32.

{Comme ci-contre.)

Arr. 33.

(Comme ci-contre.)

Ant. 34,

(Comme ci-contre.)
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aux termes du méme article ainsi que de
art. 53,

ArT. 55.

Le conseil de famille pourra, dans le cas
prévu par I'art. 32, si Vintérét du pupille
le réclame, autoriser le tunieur & conserver
et & faire valoir les capitaux mobiliers &
concurrence d’une somme déterminée,

1l sera loisible au conseil de famille de
n'accorder cetle autorisation qu'a charge
par le tuteur de consigner, & titre de cau-
tionnement, des valeurs dont il fixera le
montant.

Awr. 56.

PDans le cas de Yart. 47, le conseil de
famille sera toujours libre dexiger, du-
rant le cours de la tutelle, de nouvelles
garanties hypothécaires, si lintérét du
mineur P'exige.

1l pourra de méme les exiger, dans les
cas prévus par les art. 32 et 34, des tuteurs
qui auraient acquis des immeubles pen-
dant le cours de la tutelle, en révoquant
ou modifiant alors les mesures prises en
vertu des mémes articles.

Art. 57.

Si les garanties fournies par le tuteur
deviennent évidemment excessives pendant
le cours de la tutelle, le conseil de famille
pourra, aprés avoir entendu le subrogé
tuteur, restreindre, par une délibération
motivée, les siretés primitivement exigées;
cette délibération devra étre soumise i
Phomologation du tribunal qui statuera
sur Pavis du ministére public, et contra-
dictoirement avec lui.

Arrt. 38.

Le tuteur ne peut, sans 'assistance du
subrogé tuteur, recevoir le rembourse-
ment de capitaux inexigibles, nide créances

(108 )
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Ant. 53,

(Comme ci-contre.)

AnT. 36.

(Comme ci-contre.)

Ant. B7.

(Comme ci-contre.)

Ar1. 58.

Le tuteur ne peut, sans Fassistance du
subrogé tuteur, recevoir le remboursement
de capitaux non exigibles ni de créances &
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i terme qui ne devaient échioir qu'aprés la
majorité du pupille.

Le subrogé tuteur veille & ce que les
sommes remboursées soient immédiate-
ment versées dans une caisse publique, &
moins que le conseil de famille n’autorise
le tuteur, soit & en faire emploi, ainsiqu'il
est dit en l'art, 32, soit & les conserver et
faire valoir; dans ce dernier cas, I'autori-
sation pourra étre subordonnée 4 une hy-
pothéque & donner ou 4 un cautionnement
i fournir par le tuteur.

Ant. 39.

Les art. 31 et 52 du présent chapitre ne
portent aucune atteinte aux droits assurés
aux péres et meéres par les art, 384, 383,
586, 387, ¢t 483 du Code civil.

[ N 4356. ]
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terme qui ne doivent échojr quaprés la
majorité du pupille. ‘
(Le surplus comme ci-contre. )

Art. B9,

(Comme ci-contre.}

ART. .00

Les officiers de I'état civil sont tenus de
donner immédiatement connaissance du
décés des personnes mariées, au juge de
paix du domicile des mineurs et au procu-
rear du Roi de I'arrondissement. Ces ma-
gistrats sont chargés de veiller spécialement
4 l'exéeution des art, 47 et 5O de la pré-
sente loi.

Les officiers de I'état-civil qui contre-
vicndraient au présent article seront punis
d'unc amende qui ne pourra excéder deux
cents francs.

L’amende sera double en cas de récidive.

ART. ....

H sera tenu au greffe de chaque justice
de paix, sous la surveillance du juge et la
responsabilité personnelle du greffier, un
état de toutes les tutelles ouvertes dans
I'étendue du canton. Cet état contiendra la
date de Touverture des tutelles, les noms,
prénons et demeures des mineurs et inter-
dits, tuteurs et subrogés tuteurs ; la date et
le résumé des délibérations des conseils de

28
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5 1L

Des suretés des femmes marices.

Art. 60.

La femme aura une hypothéque spéciale
sur les biens qui sont affectés par e contrat
de mariage, pour streté de sa dot et de ses
conventions matrimoniales.

Elle pourra également stipuler dans son
contrat de mariage unc hypothéquespéeiale
pour les sommes dotales provenant de
sheeessions qui lui écherront, ou de do-
nations qui lui scront faites pendant le
mariage,

( 110)
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famille relatives & Vhypothéque légale des
mineurs, la date des inseriptions qui cn.
auront ¢té faites ou la mention des causes
pour lesquelles il w'en aurait pas éé requis.

Chaque année, dans le courant de dé-
cembre, et au plus tard le trente-un de ce
mois, les greffiers sont tenus, sous leur res-
ponsabilité, d'adresser au procurcur du Roi
de leur arrondissement copie enliére de cet
état, pour la premiére annde de la tutelle,
ct, pour les autres, la simple indication des
changements survenus dans I'année cou-
rante, relativement & Phypothéque 1égale. &
son inscription ou aux dépots quc Pabsence
ou linsuffisance des immeubles auront
nécessités.

Dans le mois de janvier suivant, le pro-
curcur du Roi soumettra cet état au tribunal
qui, sur le rapport d’un de ses membres en
chambre du conseil, statuera ce que de droit
tant d'office que sur les réquisitions dn
ministére public.

Espédition de sa déeision sera, sil y a
licu entout ou en partie, transmise aux juges
de paix qu'elle concernc.

Les greffiers des justices de paix qui
contrevicndraient au présent article seront,
indépendamment des peines disciplinaires,
punis d'unc amende qui n'excédera pas
cent francs. Elle sera double en eas de
résidive. '

Axrr, 60.

(Comme ci-contre.)
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Ces hypothéques auront leur effet &
dater de Vinscription , lors méme gu'clles
auront élé prises & une époque antérieure
au mariage.

Art. 61.

Le contrat contiendra Tindication ca-
dastrale des immenbles grevés de hypo-
théque, I'objet de la garantie, et la somme
4 concurrence de lafquelle Tinseription
pourra élre prise.

Ast. 062.

A défaul de stipulation d'hypothéque,
ou en cas d'insuffisance des garanties pré-
vues par le contrat, la femme pourra,
pendant le mariage, ep vertu de Fautori-
sation du président du tribunal du domicile
marital , et 4 concurrence de la somme
qui sera déterminée , requérir des inscrip-
tions hypothécaires spéciales sur les im-
meubles de son mari, pour sureté des
droits énumérés a P'art. 60.

Néanmoins le mari pourra toujours se
pourvoir devant ledit tribunal, s'il sy eroit
fondé, A l'effet d'obtenir Ia radiation ou Ia
réduction desdites inseriptions.

AnT. 63.

La femme pourra toujours , nonobstant
toute convention contraire, requérir, pen-
dant le mariage , sauf le recours du mari,
des inscriptions sur les immeubles de celui-
¢i, 3 concurrence d'une somme délerminée,
pour l'indemnité des dettes qu'clle a con-
tractées avec lui, et pour le remploi de ses
propres aliénés.

Si les causes pour lesquelles les inserip-
tions ont été prises viennent a cesser en
tout ou en partie, le mari pourra demander
au tribunal la radiation ou la réduction de
ces inscriptions,

[ Ne4356. ]
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ArT. 61,

Le contrat désignera les immeubles gre-
vis de Vhypothéque , Tobjet de la garantic
ct la somme % concurrence de laquelle
Pinseription pourra étre prise.

Arr. 62.

(Comme eci-contre).

Art. 63.

La femme pourra toujours, nonobstant
convention contraire, requérir, pendant le
mariage, des inscriptions sur I¢s immeubles
de son époux, pour toutes causes dereeours
guelle peut avoir contre lui, telles quecelles
qui résultent d’ebligations par clle sous-
crites, d’aliénation de ses propres, de dona-
tions ou de successions auxquelles elle
aurait £té appelée,

Le mari pourra, 81l y a liew, demander
la radiation ou la réduction de ces inserip-
tions. Il cn sera de méme si les causes
pour lesquelles elles ont été prises, viennent
A cesser en tout ou en partie
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Art. 64.

Dans les cas prévus par les deux articles
précédents, le mari pourra toujours, de son
chef, prendre ces inseriptions au nom de sa
femme.

Anr, 63.
La femme ne pourra renoncer direete-
ment, au profit de son mari, aux inscrip-
tions prises en vertu des articles précédents.

Art. 66.

Lorsque les garanties stipulées au con-
trat de mariage deviendront escessives par
suite de changements survenus dans la
position des parties, le mari pourra, du
consentement de sa femme, demander que
les inscriptions soient restreintes aux im-
meubles suffisants pour la conservation
entitre des droits de celle-ci.

Le tribunal statuera sommairement sur
cette demande, le ministére publie entendu,
et contradictoirement avee lui, et les pa-
rents de la femme, qui sont intervenus au
contrat, présents ou diment appelés.

{112)
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Anz. 64.

Dans les cas prévus par les arlicles pré-
cédents et en se conformant aux régles qui
y sont preserites, les ascendants des époux,
les parents et alliés de ceux-ci jusquau
troisiéme degré inelusivement, le juge de
paix du canton du domicile marital et le
procureur du Roi prés le tribunal de pre-
miére instance pourront, sauf le recours
du mari, requérir les inseriptions au nom
de la femme.

Le mari pourra toujours, de son chef,
les prendre au nom de celle-ci.

Axt. 83,
La femme ne pourra renoncer directe-
ment, au profit deson mari, aux inscriptions
prises envertu des dispositions précédentes,

Axrt, 66.
(Le § 1% comme au projet.)

§ 2. Le tribunal statuera sur celte de-
mande comme en maliére sommaire, le
ministére public entendu, (le reste comme
au projet).

SECTION 1L
Des hypothéques judiciaires.

ARrT. ...

L'hypothéque judiciaire résulte des jugc-
ments contradictoires ou par défaut, défi-
nilifs ou provisoires pronon¢ant des con-
damnations ou constituant le principe d’un
droit en faveur de la partie qui les a obte-
nus, ou bien accordant une hypothéque a
titre de mesure conservatoire.
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Elle s’exerce sur les immeubles actuels
du dcbiteur, indiqués spécialement dans
Yinseription.

Le eréancier peut aussi, par des inserip-
tions ultérieures désignant spécialement les
immeubles, fairg porter hypothéque sur
les biens que son débiteur acquerrait par
la suite.

L’hypothéque judiciaire résulie encore
des soumissions de caution ordonnées par
justice, et n’a d’cffet que sur les biens affec-
tés par Vacte.de soumission.

Les décisions arbitrales n’emportent hy-
pothéque guautant qu'elles sont revétues
de Tordonnance judiciaire d'exécution.

L’hypothéque ne peut pareillement ré-
sulter des jugements rendus en pays étran-
gers quautant qu'ils ont été déclarés
exécutoires, aprés cxamen, par un tribunal
belge, 4 moins de disposition contraire
dans les lois politiques ou dans les traités.

Art. . ..

L'hypothéque judiciaire pourra étre in-
scrite sur e simple extrait du dispositif du
jugement que le greffier sera tenu de dé-
livrer immédiatement aprés la prononcia-
tion.

Cet extrait est exempt de la formalité de
Penregistrement ; toutefois , le recouvre-
ment des droits dus sur la minute du ju-
gement seifera par toutes voies de droit et
solidairement contre toutes les parties.

ArT. . ..

Si les inscriptions sont portées sur plus
de parcelles qu'il n'est nécessaire A la si-
reté des eréances, Vaction en radiation
d'une partic, en ce qui excéde la portion
convenable, est ouverte au débiteur.

ART. . ..

En pronongant les jugements de con-
damnation, les tribunaux pourront immé-
diatement restreindre 'bypothéque judi-
cigire 4 certains immeubles suffisants pour

29
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SECTION II.

Des hypothéques conventionnelles.

Art. 67 (2124).

Les hypothéques conventionnelles ne peu-
vent étre consenties que par ceux (ui ont lo
capacité d’alicner les immeubles qu’ils y
soumettent.

Ant. 68,2125).

Ceux qui wont swr Uimmeuble qu'un
droit suspendu par une condition, ou réso-
luble dans certains cas, ow sujel ¢ rescision,
ae peuvent consentir quwune hypothéque
soumise aux mémes eonditions ou ¢ la méme
rescision.

Art. 69 (2126).

Les biens des mineurs, des Interdits et
ceux des absents, tant que la possession
n'en est déférée que provisoirement, ne
‘peuvent éire hypothéqués que pour les
causcs et dans les formes établics par la
loi.

Art. 70 (2127).

L'hypothéque conventionnelle ne peut
élre consentie gue par acte passé en forme
authentique devant deux notaires, ou de-
vani un notaire et deux témoins,

. Les procurations & Feffet de constituer
Phypothéque ne peuvent étre données que
par acte aathentique.

Anr. 71 (2128).

A défaut de traités on de lais politiques,
les hypothéques consenties en pays étranger
ne pourront produire effet, relativement
aux biens situés en Belgique, qu'aprés que

(114 )
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fa sureté du créancier, et, sil sagit de
créances indéterminées. fixer la somme jus-
qu'a concurrence de laquelle Iinseription
sera prise.

SECTION IH

Des hypothéques conventionuelles.

Art. 67.

(Comme ci-contre.)

Art. 68.

(Comme ci-contre.)

Anr, 69.

Les bicns des mincurs et des interdits
nc peuvent étre hypothéqués que pour les
causes et dans les formes établies par laloi.

L'hypothéqgue des biens des absents, lant
que fa possession nen est déférée que pro-
visoirement , est soumise aux meémes for-
malités que celles prescrites pour fes
mincurs ct les interdits.

y

Art. 70.

(Comme: ci-contre).

\er. 71.

A défaut de traités ou de lois politiques,
les hypothéques consenties en pays étran-
ger wauront d'effet, 4 P'égard des biens si-
tués en Belgique, que lorsque les actes qui
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les actes qui en contiennent la stipulation
auront €té revélus du visa du président du
tribunal de la situation des biens, chargé
de vérifier si les actes et les procurations,
cn veriu desquelles ils peuvent avoir été
passes, réunissent toutes les conditions exi-
gées pour leur authenticité dans le pays ol
ils ont é1é recus.

AnT, 72 (2129).

I n’y a d’hypothéque conventionnelle
valable que celle qui, soit dans le titre au-
thentique constitutif de la créance, soit
dans un acte authentique postérieur, dé-
clare spécialeinent la nature, la situation
et lindication cadastrale de chacun des
immeubles actuellement appartenant au
débiteur, sur Jesquels il consent Ihypo-
théque de la eréance.

Les biens a venir ne peuvent pas étre
hypothéqués.

Art. 73 (21531,

Si les immeubles affectés & 'hypothéque
ont péri on ont éprouvé des dégradations,
de maniére qu’ils soient devenus insuffi-
sants pour la sureté du créancier, il a le
droit de réclamer le remboursement de sa
eréance.

Néanmoins si la perte ou les dégrada-
tions ont eu licu sans la faute du débiteur,
celui-ci sera admis a offrir un supplément
&’hypothéque.

Art. T4 (2132).

L'hypothéque conventionnelle n’est va-
lable qu'autant que la somme, pour laquelle
elle est consentie, cst déterminée dans
aete.

-§i la eréance résultant de l'obligation est
conditionnelle, la condition sera mention-
uée dans I'inscription dont il sera parlé ci-
apreés.

L’hypothéque consentie pour streté d'un
crédit ouvert, d concurrence d’une somme
déterminée qu'on goblige 4 fournir, est

[ Ne136.]
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en conticnnent la stipulation auront été re-
vétus du visa du président du tribunal civil
de la situation des biens.

Ce magistrat est chargé de vérifier si les
actes et les procurations, qui en sontle
complément, réunissent toutes les condi-
tions nécessaires pour leur authenticité
dans le pays ol ils ont é¢ recus. |

Art. 72,

Il n'y a d'hypothéque conventionnelle
valable que celle qui, soit dans e titre au-
thentique de la eréance, soit dans un acte
authentique postéricur, déelare spéciale-
ment Ja nature et la situation de chacun des
immeubles appartenant au débiteur , sur
lesquels i1 consent Thypothéque de sa
créance.

Les biens & venir ne peuvent étre hypo-
théqués.

Arre. 75.

{Comime ci-contre).

AnT. 74.

La commission ajoute au § 3. Ia phrase
suivante :

« Qui pourra étre établie par tous
» moyens légauy, »
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valable; elle prend rang 4 la date de son
inscription, sans égard aux époques succes-
sives de Ja délivrance des fonds.

SECTION nI.
Du rang que les hypothéques ont entre elles.

Any. 75 (2154).

Entre les eréanciers. Vhypothéque n’a
de rang que du jour de Finscription prise
sur les registres du conservateur, dans la
forme et de la maniére preserites par la loi.

Tous les eréanciers inserits le méme jour
exercent en concurrence unc hypothéque
de la méme date, sans distinction entre
linseription du matin et celle du soir,
quand cette différence serait marquée par
le conservateur.

CHAPITRE 1V.

DU NODE DE L'INSCRIPTION DES PRIVILEGES BT
HYPOTHEQUES.

Ant. 76(2146).

Les inscriptions se font aw bureau de
conservation des hypothéques dans Varron-
dissement duquel sont situés les biens sou-
mis au privilége ou & 'hypothéque.

Les droits de privilége ou dhypothéque
acquis, et qui n'auraient pas été inscrits
avant le décés du débiteur, ne pourront
plus Pétre que dans les trois mois de Fou-
verture de la succession.

L’effet des inscriptions prises avant ou-
verture des faillites est réglé par les lois
particuliéres sur les faillites,

Axz. 77 (2148).

Pour opérer Yinscriplion, le crdancier
représente, soit par lui-méme, soit par un
tiers, au conservateur des hypothéques, la
minute ou l'expédition authentique de P'acte
qui donne naissance au privilége ou 4 hy-
pothéque.

I1'y joint un bordercau, sur papier tim-
bré, contenant ;

(116 )
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Arr. 75.

(Comme ci-contre).

-

ART. 76.

La commission ajoute au § 2 les mots :
« Sans préjudice & ce qui sera dit en

» Fart. 104. »

ArTt. 77.

(Comme au projet jusqu’au n° 3.)
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1° Les nom, prénoms, domicile et pro-
fession du eréancier;

2° Les nom, prénoms, domicile et pro-
fession du débiteur, et, en outre, les noimn,
prénoms, domicile et profession de celui
qui a constitué I'hypothéque, ou, au choix
de Tinscrivant, ceux du tiers détenteur de
Timmeuble;

3° L'indication spéciale de Pacte qui
confére lhypothéque ou le privilége, etla
date de cet acte ;

4° Le montant dua capital ct des acees-
soires des créances pour lesquelles Iin-
seription est requise, et le terme assigné A
leur payement;

5 L'indication spéciale de la nature et
de la situation, ainsi que la désignation
cadastrale de chacun des immeubles sur
lesquels Yinscrivant entend conserver son
privilége ou son hypothéque.

L'inserivant sera de plus tenu de faire
élection de domicile dans un licu queleon-
que de l'arrondissernent du bureau; et, &
défaut d'élection de domicile, toutes signi-
fications et notifications relatives & I'in-
seription pourront étre faites au procureur
dua Roi.

Le conservateur fait mention, surson re-
gistre, du contenu au bordereau, et remet
au requérant tant le titre ou I'expédition
du titre, qu'une copie du hordereau certi-
fiée par le conservateur conforme 3 l'in-
seription , et contenant la dale et le nu-
méro d'ordre de celle-ci.

En cas domission des formalités ei-
dessus prescrites, l'inscription sera annulée
si elle ne fait pas suffisasament connaitre
le créancier, le débiteur, Ja personne gre-
vée dhypothéque, le titre qui confére
Phypothéque, la dette pour laguelle I'in-
scription est prise, ainsi que le terme
assigné & son payement, et enfin le bien
spécialement gresé d'hypothéque.

[ Ne 156. ]
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3¢ L'indication spéciale de la nature et
de la situation de chacun des immeubles,
sur lesquels Yinscrivant entend conserver
son privilége ou son hypothéque.

L’'inserivant sera de plus tenu de faire
élection de domicile dans un lieu queleon-
que de l'arrondissement du bureau; ci, &
défaut d’élection de domicile, toutes signi-
fications et notificationsrelatives i inserip-
tion pourront étre faites au procureur du
Roi.

Le conservateur fait mention, sur son
registre, du contenu au bordereau et remet
au requérant , tant le titre ou Vexpédition
du titre gu'une copie du bordereau certifiée
par le conservateur conforme & I'inscrip-
tion, et contenant la date et le numéro
d'ordre de celui-ci.

En cas d’'omission des formalités ci-dessus
preserites, I'inseription sera annulée si elle
ne fait pas suffisamment connaitre le créan-
cier, le débiteur, la personne dont I'im-
meuble est grevé d’hypothéque, le titre qui
confére I'hypothéque, ladette pour laquelle
Pinseription est prise. ainsi que le terme
assigné & son payement, enfin, le bien spé-
cialement grevé d'hypothéque.

30
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Axnt. 78 (2149).

Les inscriptions 4 fuire sur les biens
d’une personne décédée pourront étre fuiles
sous la simple désignation du défunt, ainst
qw’il est dit au n° 2 de Particle précédent.

ArT. 79 (2151).

Le créancier inscrit pour un capital
produisant intérét ou arrérages a droit
d’étre colloqué, pour trois années seule-
ment, au méme rang d’hypothéque que
pour son capital, sans préjudice des in-
seriptions particuliéres & prendre, portant
hypothéque 4 compter de leur date, pour
les arrérages qui sont échus,

Arr. 80 (2152).

1l est loisible & celut au profit duquel
une inscription existe, ou & ses représen-
tants, dc echanger, sur le registre des
hypothéques, le domieile par lui élu, 4 la
charge d'en choisir et indiquer un autre
dans le méme arrondissement.

A cet effet, il déposera, soit par lui-
méme, soit par un tiers, au bureau des
hypothéques un acte authentique consta-
tant sa volonté & cet égard, ou bien il
Signera, sur le registre méme des hypo-
théques, une déclaration portant change-
ment de domicilc,

Dans ec dernier cas, son identité sera
certifiée par un notaire qui apposera aussi
sa signature au bas de la déclaration.

Arr. 81 (2153).

L'inscription de Phypothéque légale de
I'Etat, des communes et des établissements
publics, se fait sur un simple bordereau
contenant :

Les nom, prénoms, qualités ou dési-
gnations, ct domiciles du créancier et du
débiteur, ainsi que le domicile qui sera élu
par, ou_pourle premier, dans l'arrondisse-

(118 )
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Arr. 78.

(Comme ci-contre).

Art. 79.

Le créancier privilégié ou hypothécaire
inserit pour un capital, ete. (Le surplus
comme au projet.)

Art. 80.

(Comme ci-conlre).

Anr. 81.

L'hypothéque légale delEtat, des pro-
vinces, des communes et des établissements
publics, est inscrite sur un simple borde-
reau, contenant : :

Les noms, prénoms, qualités ou dési-
gnations précises du créancier et du débi-
teur, le domicile réel de ces derniers, le
domicile qui sera élu par le eréancier ou
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ment ; la nature des droits & conserver, et
le montant de leur valeor déterminée ou
éventuelle; enfin lindication spéciale de
la nature et de la situation de chacun des
inmeubles ainsi que leur désignution
cadastrale.

Axrt. 82 (2154).

Les inscriptions conservent I'hypothéque
et le privilége pendant vingt années a
compter du jour de leur date; leur effet
cesse, si ces inseriptions n'ont ét€ renou-
velées avant I'expiration de ce délai.

Néanmoins les inscriptions prises au
profit des mineurs, des interdits et des
femmes mariées, conformément aux dis-
positions contenues aux §§ 1 et 2 dela
scetion 17 du chap. 111, seront dispensées
de tout renouvellement pendant la tutelle
et le mariage, et pendant 'année qui suivra
la cessation de la tutelle, ou la dissolution
du mariage. -

Anr. 83 (2188).

Les frais des inscriptions et de leur re-
nouvellement sont 4 la charge du débiteur,
s'il n'y a stipulation contraire ; Favance en
est faite par linscrivant, si ce n'est quant
aux hypothéques légales, pour I'inseription
desquelles le conservateur a son recours
contre le débiteur.

Les frais de la réalisation qui peut étre
requise par le vendeur sont 4 la charge de
acquéreur.

[ Ne156. ]
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pour lui dans larrondissement, la na-
ture des droits & conserver et le montant
de leur valeur déterminée ou éventuelle,
enfin, l'indication spéciale de la nature ou
de la situation de chacun des immeubles.

Art. 82.

Les inscriptions conserventl’hypothéque
pendant quinze années & compter du jour
de leur date; leur effet cesse, siles inserip-
lions wont été renouvelées avant V'expira-
tion de ce délai,

Néanmoins les inscriptions prises au
profit des mineurs, des interdits et des
femmes mariées, conformément aux dispo-
sitions contenues aux §§ 4 et 2 de la sec-
tion I du chap. IIl, seront dispensées de
tout rencuvellement pendant la tutelle et
le mariage, et en outre pendant 'année qui
suivra la cessation de 1a tutelle, ou la disso-
lution du mariage.

L'inscription en renouvellement ne vau-
dra que comme inscription premiére, si
elle ne contient pas Vindication précise de
I'inscription renouvelée, mais il ne sera
pas nécessaire d'y rappeler les inscriptions
préeédentes.

Art. 83.

(Comme ci-contre).
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CHAPITRE V,

DE LA RADIATION ET REDUCTION DES INSCRIP-
TIONS ET OPPOSITIONS.

Arr. 84 (2157).

Les inseriptions sont rayées ou réduites
du eonsentement des parlics intéressées et
ayant capacité & cet effet, ou en vertu d'un
jugement en dernier ressort ou passé en
force de chose jugée.

Le cessionnaire d'une créance hypothé-
caire ne peut consentir de radiation ou de
réduction, si I'acte de cession n'est authen-
tique.

Le mandat 2 leffet de radier ou de
réduire doit étre exprés et authentique.

Arr. 85 (2158).

Ceux qui requiérent la radiation ou la
réduction déposent au bureau du conser-
vateur, soit 'expédition de Tacte authenti-
que ou l'acte en brevet, portant consente-
ment, soit Pexpédition du jugement.

Un extrait littéral de 'acte authentique
suffit, lorsqu’il y est déclaré, par le notaire
gui T'a délivré, gue l'acte ne contient ni
condition ni réserve.

Les actes de consentement & radiation ou
réduction, passés en pays étranger, ne sont
exécutoires en Belgique quaprés avoir été
visés par le président du tribunal de Ja
situation des biens, qui vérifiera leur
authenticité ainsi qu'il est dit en Fart. 71,

Axnr. 86 (2159).

La demande en radiation ou en rédue-
tion, par action principale, sera portée
devant le tribunal daos le ressort duquel
Yinseription ou l'opposition a été faite.

Cependant la convention faite par le
créancicr et le débiteur de porter, en cas de
contestation, la demande & un tribunal
qu'ils auraient désigné, recevra son exécu-
tion entre eux.

(120 )
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Art. 84.

(Comme ci-contre).

Arr. 85.

(Comme ci-contre).

Art. 86.

La demande en radiation ou en réduc-
ticn par action principale, sera portéc, sans
préliminaire de conciliation, devant le tri-
bunal, etc. (Le surplus comme au projet.)
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Les actions auxquelles les inseriptions
peuvent donner lieu contre les eréancicrs
seront intentées par exploits faits 4 leur
personne, ou au dernier des domiciles ¢lus
sur le registre; et ce, nonobstant le déeés
soit des eréanciers, soit de ceux chez les-
quels ils auront fait élection de domicile.

Awr. 87 (2160).

La radiation doit étre ordonnée par les
tribunaux lorsque Pinscription a été faile
sans éire fondée ni sur la loi, ni sur un
titre, ou lorsqwelle 'a élé en vertu d'un
titre soit irrégulier, soit éteint ou soldé, ou
lorsque les droits de privilége ou &’ hypothégue
sont effaces par les voies légales.

CHAPITRE VI.

DE L'EFFET DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES
CONTRE LES TIERS DETENTEUNS.

Arr. 88 (2166).

Les créanciers ayant privilége ou hypo-
théque inscrite sur un immeuble le suivent
en quelques mains qu'il passe, pour éfre
collogués et payés suivant Uordre de lewrs
créances ou inscriptions.

Arr. 89 (2167).

Si le tiers détenteur neremplit pas les for-
malités qui seront ci-aprés élablies, pour
purger sa proprieté, il demeure, par Ueffel
seul des inscriptions, obligé comme déten-
tewr ¢ toutes les detles hypothécuires, et
jouit des termes et délais accordés aw débi-
teur originaire.

Art. 90 (2168).

Le tiers détentenr est tenu, dans le méme
eas, de délaisser I'immeuble hypothéqueé
sans réserve, sinon de payer tous les inté-
réts et capitaux exigibles, 3 quelque somme
quils puissent monter.

[ N°136. ]
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Arr. 87.

(Comme ci-contre}.

Art, 88.

(Comme ci-eontre).

Axrt. 89.

(Comme ci-contre).

Az, 90.

(Comme ci-contre),

GY |
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Arr. 91 (2169).

Faute par le tiers détenteur de satisfaire
pleinement ¢ P'une de ses obligations, cha-
que créancier hypothécaire a droit de faire
vendre sur lui limmeuble hypothéqué, trente
Jours aprés commandement fait au débiteur
originaire, el sommation fuile au tiers déten-
teur de payer la dette exigible ou de délais-
ser Uhéritage.

Axrt. 92 (2172).

Quant au délaissement par hypothéque,
il peut étre fait par tous les tiers détenteurs
qui ne sont pas persornellement obligés a la
dette et qui ont la capacité d’aliéner.

Axe. 93 (2173).

Il peut Uétre méme aprés que le tliers
détentewr a reconnu Uobligation ou subi
condamnation en cette qualité seulement,
Le délaissement n’empéche pas que, jusqw’a
Uadjudication, le tiers détenteur ne puisse
reprendre Uimmeuble, en payant toute la
dette et les frass.

Art. 94 (2174).

Le délaissement par hypothéque se fail
au greffe du tribunal de la situation des
biens, et 1l en est donné acte par ce tribunal,

Sur la pétition du plus diligent des inté.
ressés, il est créé a Uimmeuble délaissé un
curaleur sur lequel la vente de Pimmeuble
est poursuivie dans les formes prescrites
pour les expropriations.

Awt. 95 (2175).

Les détériorations qui procédent du _[ait
ou de la mégligence du tiers détenteur , au
préjudice des créanciers hypothécaires ou
privilégiés , donnent lieu contre lui d& une
action en indemnité; mais il ne peut répéter
ses impenses el améliorations que jusqu'a
concurrence de la plus-value résultant de
Pamélioration.

AMEXDEXERTS DE 1A LOMRISSION

Axrt. 91.

(Comme ci-contre).

Art. 92,

(Comme ci-contre).

Art. 93.

(Comme ci- contre).

Art. 94

(Comme ci-contre).

ArT. 95.

(Comme ci-contre).
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Arr. 96 (2176).

Les fruits de l'immeuble hypothéqué ne
sont dus par leticrs délentcur qu'a compter
du jour de la sommation de délaisser ou de
payer; et, si les poursuites commencées
ont été abandonnées pendant trois ans, 4
compter de la nouvelle sommation qui sera
faite.

Asr. 97 (2177),

Les servitudes et droits réels que le tiers
détentewr avait sur Pimmeuble avant sa
possession renaissent apres le délaissement
ou aprés Padjudication faite sur .

Ses créanciers personnels, aprés fous
- ceux qui sont inscrits sur les précédents
propriétaires, exercent leur hypothéque, d
leur rang, sur le bien délaissé ou adjugé.

Axnr. 98 (2178).

Le tiers détenteur qui a payé la dette
hypothéeaire, ou délaissé Vimmeuble hy-
pothéqué, ou subi I'expropriation de cet
immeuble, a son recours, tel que de droit,
contre le débiteur principal.

Agr. 99 (2179).

Le tiers délenteur qui veut purger sa
propriété , en payant le prix, observe les
formalités qui sont établies dans le chapi-
tre VLI du présent titre.

CHAPITRE VIl

DE L'EXTINCTION DES PRIVILEGES ET HYPO-
THEQUES.

1

Axz. 100 (2180).

Les priviléges et hypothéques s'étei-
gnent :
1o Par 'extinction de I'obligation prin-

[ Ne 156,
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Arr. 96.

(Comme ci-contre).

ArT. 97.

{Comme ci-contre).

Arr. 98.

(Comme ci-contre).

Art. 99.

(Comme ci-contre).

Axrt, 100.

Les priviléges s'éteignent

1° Par Vextinetion de Pobligation prin-
cipale ;

2° Par Ia renonciation du eréancier &
Ihypothéque;

cipale ;
2° Par la renonciation du ecréancier 4
Ihypothéque ;
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3° Par l'effet des jugements, dans les cas
prévus par les §§ 1 et 2 de la 17 seet. du
chap. 1T ;

4° Par I'accomplissement des formalités
et des conditions prescrites aux tiers dé-
tenteurs pour purger les biens par cux
acquis;

5° Par la prescription.

La prescription est acquise au débiteur,
yuant aux biens qui sont dans ses mains,
par le temps fixé pour la prescription des
actions qui donnent I'hypothéque ou le
privilége.

Elle nest acquise au tiers délenteur que
par le temps requis pour la prescription la
plus longue des droits immobiliers.

Les inscriptions prises par le eréancier
winterrompent pas le cours de la preserip-
tion établie par la loi en faveur du débiteur
ou du tiers détenteur.

CHAPITRE VIlI.

DY MODE DE PURGER LES PROPRIETES DES PRI-
YILEGES ET UYPOTHRQUES,

Arr, 101 (2182).

Le cédant ne transmet & Pacquéreur que
la propriété ct les droits qu'il avait Jui-méme
sur la chose cédée : il les transmet sous
l'affectation des mémes priviléges et hypo-
théques dont il était chargé.

Art. 102 (2183).

8i le nouveau propriétaire veut se ga-
rantir de I'effet des poursuites autorisées
dans le chap. VI du présent titre, il est
tenu, soit avant les poursuites, soit dans le
mois, au plus tard , & compter de la pre-
miére sommation qui lui est faite, de no-

(124)
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3¢ Par Veffet des jugements, dans les cas
prévus par les §§ 1 et 2 de la 17 section
du chap. HI, et par la section 2 du méme
chapitre ;

4° Par 'actomplissement des formalités
et conditions prescrites aux tiers détenteurs
pour purger les bicns par eux acquis ;

8° Par la prescription.

La preseription est acquisc au débiteur,
quant aux biens cui sont dans ses mains,
par la prescription des actions qui donnent
Thypothéque ou le privilége.

Elle n'est acquise au tiers détenteur
que par le temps requis pour Ja preserip-
tion la plus longue des droits immobi-
liers.

Les inscriptions priscs par le eréancier
n'interrompent pasle cours de la preserip-
tion établie par la loi en faveur du débi-
teur ou du tiers détenteur, mais ce der-
nier peut étre contraint de fournir, A ses
frais, un titre recognitif de 'hypothéque, a
dater de la réalisation de son acquisition,
Vingt-huit ans aprés la date de ce titre, il
cst tenu de le renouveler, s'il posséde
eneore 'immeuble hypothéqué.

Ant. 101.

(Comme ci-contre).

Arr, 102.

Si le nouveau propriétaire veut se ga-
rantir de leffet des poursuites autorisées
dans le chap. VI du présent titre, if est
tenu, soit avant les poursuites , soit dans
les trente jours au plus tard & compter de
la premiére sommation qui lui est faite, de
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tifier aux eréancicrs, aux domiciles par eux
élus dans leurs inscriptions :

1® La copie de la réalisation telle quelle
est inserite au registre du conservateur ,
ainsi que le prix et les charges faisant
partie du prix de la vente, ou F'évaluation
de la chose, si elle a été donnée ;

2 Indication de la date, du volume et
du numéro de la réalisation;

3° Un tableau sur quatre colonnes, dont
la premicre conticndra la date des hypo-
théques et celle des inseriptions; la se-
conde, e nom des créanciers; la troisiéme,
le montant des créances inscrites; la qua-
triéme, autant que possible I'indication du
‘bien spéeial que chaque inscription frappe,
par renvol aux désignations de la copie de
la réalisation.

Anr. 103.

L'acquéreur ou donatairc ne pourra faire
usage de la faculté accordée par le précé-
dent artiele qu'a la cendition de faire la
notification prescrite endéans 'année de la
réalisation de I'acte d'acquisition.

Arr. 104.

La notification de Fart. 102 ne devra
étre faite qu'aux seuls créanciers inscrits
avant la réalisation de V'acte d’acquisition.

Toute inscription prise postéricurement
sur les précédents propriétaires est inopé-
rante.

AxT. 105 (2184),

'L’acquércur ou donateur déclarera, par
le méme acte, quil acquittera les detles et
charges hypothécaires jusqu’a concurrence
de Vintégralité du prix, sans aucune déduc-
tion au profit du vendeur ou donatcur ou
de tiers,

A moins de disposition contraire dans

[ Ne 156.]
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notifier aux créanciers, aux domiciles par
cux ¢lus dans les inseriptions :

1° Ladatedesontitre, s'il estauthentique,
ou celle de Tacte notarié ou du jugement
portant reconnaissance de I'acte sous seing
privé; le nom et la résidence du nolaire
qui a recu l'acte. ou bien le tribunal qui a
rendu le jugement ; Ta désignation des par-
tics ; Yindication précise des immeubles ;
le prix et les charges faisant partic du prix
de Ia vente ou Yévaluation de la chose, si
elle a ¢té donnée ou cédée 4 tout autre titre
qua celui de vente;

2+ Indication de la datc, du volume et
du numéro de la réalisation;

3° Un tableau sur treis colonnes, dont
la premiére contiendra la date des hypo-
théques etcelledesinscriptions; laseconde,
le nom des créanciers; ct la troisiéme,. le
montant des créances inserites.

Art. 103.

Le nouveau propriétaire ne pourra faire
*usage de la faculté accordée par le préeé-
dent article que sous condition de faire lu
notification prescrite dans P'année de- Ia
réalisation du titre d’acquisition.

Arr. 104.

La notification énoncée aux a: ticles pré-
eédents ne devra étre faite qu'aux créan-
ciers, ete. (Le surplus comme au projet.)

Ant. 105,

Le nouveau propriétaire déclarera, par
le méme acte, qu'il acquittera les dettes et
charges hypothécaires jusqu'a concurrence
du prix ou de la valeur ‘déclarée, sans dé-
duction aucune au profit du vendeur ou de
tout autre. ‘

Sauf disposition contraire dans les titres
52
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les'titres de créance, il jouira des termes
el délais accordés au débiteur origimaire,
et il observera ceux stipulés contre ec der-
nier.

Les eréances non échucs, qui ne vien-
nent en ordse utile que pour partie, devien-
ddront par cela méme exigibles, pour cette
partic, & I'égard du nouvenu propriétaire,
et pour letout & Yégard du débitewr.

Arz. 106 (2185).

Lorsque le nouveau propriétaire a fait
la notification de Yart. 102. dans le déhai
fixé, tout créancier dont le titre est insernt
peut requérir la mise de 'immeuble i Ven-
chére et adjudication publique. i lacharge :

1° Que cette réquisition sera signifiée,
par un huissier audiencier, aa nouveau
propriétaire, dans quarante jomrs au plus
tard de la notification faite 3 la requéte de
ee dernicr, en y ajoutont uin jour par cing
myriamétres de distance eatre le domicile
élu et le domicile réel du créancier le plus
éloigné du siége judicinire compétent pour
connaitre de l'ordre ;

2° Qu'elle contiendra soumission du re-
quérant, ou d’une personne présentée par
lui, et capable. de s'obliger , de porter le
prix & un vingtitme en sus de eclui stipulé
dans le contrat, ou déclaré par le nouveau
propriétaire. Cette enchére portera sur le
prix principal et les charges, sams aucune
déduction préjudiciable aux créanciers in-
scrits. Elle ne devra point porter sur les
frais du premier eontrat ;

3° Que la méme signification sera faite,
dans le méme délai, au précédent proprié-
laire;

4° Que Toriginal cL les copies de ces
exploits seront signés par le eréancicr re-
quérant, ou son fondé de procuration ex-
presse, lequel, en ce cas, est tenu de don-
nercopiedesa procuration. Ils devront aussi
¢ire signds, le cas échéant, parle tiers en-
chérisseur ;

(196)
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de créance, il jouira des termes et délais
accordés au débiteur originaire et il obser-
vera ceux stipuiés contre cc dernier.

Les créances non échiues, quine viennent
que pour partie en ordre utile, seront im-
médiatement exigibles, vis-4-vis du nouveau
propriétaire, jusqu'd eette concurrence, et
pour le tout 3 Pégard du débiteur.

Arr. 106.

Lorsque le nouvean proprictaive a fait
la notification ei-dessus énoncée, dans le
délai fixé, tout créancier dont le titre est
inscrit peut requérir la mise de 'immeuble
aux enehéres et adjudications publigues a
la charge :

1° Que cette réquisition sera signifiée
par huissier au nouveau propriétaire. dans
les quarante jonrs au plus tard de la no-
tification faite & la requéte de ce dernicr,
en y ajoulant un jour par cing myria-
métres de distance entre le domicile ¢lu
et le domicile réel du créancier le plus
éloigné du tribunal qui doit connaitre de
Fordre;

(Le surplus comme ci-contre. )
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3° Que le requérant offrira de donner
caution personnelle ou hypothécaire jus-
qu'a concurrence de vingt-cing pour cent
du prix et des charges; ou qu'ayant con-
signé¢ une somme équivalente, il notifiera
copie du certificat de consignation.

Le tout 3 peine de nullité.

Axr. 107 (2186).

A défaut, par les créanciers, d’avoir re-
quis la mise aux enchéres dans le délai et
les formes prescrits, la valeur de l'immeu-
ble demeure définitivement fixée au prix
stipulé dans le contrat. ou déclaré par le
nouveau propriétaire.

Les inscriptions ne venant pas en ordre
utile sur le prix, seront radiées pour la
pertie qui le dépassera, par suile de Fordre
amiable ou judiciaire, dressé conformément
aux leis de procédure.

Le nouveau propriétaire se libérera des
priviléges et hypothéques, quantaux eréan-
ces exigibles ou quant & celles dont il lui
est loisible de se libérer, soit par le paye-
ment aux eréanciers, soit en consignant le
prix & concurrence du montant desdites
créanees.

Il restera passible des autres priviléges
et hypothéques venant en ordre utile, en
ce qui concerne les créances inexigibles
dont it nc pourrait ou ne voudrait se li-
bérer,

Arr. 108 (2187).

En cas ‘de revente par suite de suren-
chére, elle auralicu suivant les formes éta-
blies par la lof du 12 juin 1816, 4 la dili-
gence, soit du eréancier qui Paura requise,
soit, & son défaut, du nouveau proprié-
taire, soit, 4 leur défaut, du créancier
inserit le plus diligent, et devant le notaire
commis par un jugement rendu sur lare-
quéte du pousuivant, et déclarant la régu-
larjté de la stirenchére.

Les eréanciers inscrits seront appelés a

L N* 156. ]

AMEADEMEATS DE L3 COMMISSION,

———

ArT, 107.

A défaut, par les créanciers, d'avoir ve-
quis lamiseaux enchéres dans les formes et
le délai preserits, 1a valeur de 'immeuble
demeure définitivement fixée au prix stipulé
dans le contrat, ou déclaré par le nouveau
propriétaire.

Les inscriptions qui ne viennent pas en
ordre utile sur le prix, seront rayées pour
la partie qui I'exeédera, par suite de l'ordre
amiable ou judiciaire dressé conformé-
ment aux lois de la procédure.

Le nouveau propriétaire se libérera des
priviléges et hypothéques, soit en payant
aux créanciers 'import des créances exigi-
bles ou de eelles quiil lui est facultauf
d'acquitier , soit en consignant le prix
jusqu'd concurrence de ces créances.

Il restc soumis aux priviléges et hypo-
théques venant en ordre utile, & raison
des eréances non exigibles dont il ne vou-
drait ou ne pourrait se libérer.

Art. 108.

En cas de rcvente par suite de suren-
chére, clle aura licu suivant les formes
établies par la loi du 12 juin 1816, i la
requéle, soit du créancier qui l'aura re-
quise, soit du nouveau propriélaire, soit
du créancier inserit Ie plus diligent, et de-
vant le notaire commis par jugement rendu
sur la requéte du poursuivant, et déclarant
la régularité de la surenchére.

Les créanciers inserits et autres inté-
ressés ne scront appelés qu’a la premiére
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la premicre séance de adjudication seule-
wment, par exploit d’un huissier audiencier
signifié au domicile élu dans Vinscription,
et en laissant le délai des ajournements,

Le public sera admis & coneourir & I'ad-
judication,

(1

9

s

8)
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-

séance de I'adjudication, par exploit d’huis-
sier signifié, en laissant les délais déter-
minés par lart. 72 du Code de procé-
dure.

L’exploit sera notifié aux eréanciers, au
domicile élu dans l'inscription. et aux sn-
tres intéressés, en leur domicile réel.

Le publie sera admis & eoncourir 4 ad-
judication.

Arr ...

L'adjudication sera annoncée par des
placards qui contiendront :

1 La date et la nature de 'acte d'aliéna-
tion sur lequel la surenchére a éié faite, et
le nom du notaire qui I'a regu ;

2° Le prix énoncé dans lacte, s'il sagit
d’une vente, ou 'évaluation donnée aux im-
meubles dans la notification aux eréanciers
inserits, §'il s'agit de tout autre acte ;

5° Le montant de la surenchére ;

4° Les noms, professions et domiciles
du précédent propridlaire , du nouveau
propriétaire et du surenchérisseur;

B° L'indication sommaire de la nature
ct de la situation des biens aliénés; .

6° L’indication des lieu, jour et heure de
I'adjudication.

Ces placards seront apposés, quinze jours
au moins et trente jours au plus avant
l'adjudication, 4 la porte de Yaneien pro-
priétaire, & la porte principale des édifices
aliénés, 4 la principale porte de la maison
commune du lieu ol les biens sont situés,
a la porte de I'auditoire du juge de paix,
en présence duquel la revente doit avoir
lieu, et & la porte extérieure du tribunal
de larrondissement de la situation des
biens.

Dans le méme délai, l'insertion des
énonciations qui précédent sera faite dans
Pun des journaux publiés au chef-lieu de
Farrondissement, et, s'il 0’y en a pas, dans
Pun de ceux imprimés dans la province.

Elle sera réitérée deux fois au moins
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Axrt. 108 (2188).

L’adjudicataire est tenu, aw deld du priz
tle son adjudication, de restituer @ Pacqué-
reur ou au donalaire dépossédé les frais et
loyaux cotils de son contrat, ceux de la
transcription sur les registres du conserva-
teur, ceux de notification et ceux faits par
lui powr parvenir @ la revente.

Ant. 110 (2189).

L’acquéreur ou le donataire qui conserve
U'immeuble mis aux enchéres, en se rendant
Ylernter enchérisseur, n’est pas tenu de faire
transerire lejugement d’adjudication.

Art. 111 (2190).

Le désistement du créancier requérant
la mise aux enchéres ne peut, méme quand
le créancier payerait le montant de la sou-
mission, empécher Padjudication publique,
si ce n'est du consentement exprés de tous
les autres eréanciers hypothécaires, ou si
ces derniers, interpellés par huissier au-
diencier de poursuivre I'adjudication dans
la quinzaine, n’y donnent point de suite.
En ce cas, le montant de la soumission est
acquis aux créanciers dans leurs rangs res-
pectifs.

AgT. 112 (2191).

Lacquéreur qui se sera rendu adjudica-
taire awra son recours tel que de droit con-
tre le vendeur pour le remboursement de ce
qui excéde le prix stipulé par son titre, et
pour Uintérét de cet excédant, & compter du
Jour de chaque payement.

Arr, 113 (2192).

Dans le cas ou le titre du nowvean pro-
priétaire comprendrait des immeubles et des
wneubles, ou plusieurs immeubles , les uns
hypothéqués, les autres mon hypothéqués,
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dans les quinze jours qui préeéderont
Tadjudication.-

Art, 109.

L’adjudicataire est tenu, au-deld du prix
de son adjudication , de restituer au nou-
veau propriétaire dépossédé , ete.-(Le
surplus comme au projet.)

Ant. 110.
(Supprimé.)

Art. 111.

Le désistement du créancier requérant
la mise aux enchéres ne peut, méme quand
le eréancier payerait le montant de la sou-
mission, empécher adjudication publique,
si ce n'est du consentement expreés de tous
les autres créanciers hypothécaires, ou si
ces derniers, sommés par huissier de pour
suivre Padjudication dans la quinzaine, n'y
donnent point suite. En ce eas, Iimport
de la soumission est acquis aux créanciers
dans Pordre de leurs créances.

Art. 112.

(Comme ci-contre.)

Axr. 113.

(Comme ci-contre.)

35
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situés dans le méme ou dans divers arvon-
dissements de bureaux, alitnés pour un seul
et méme priz, ou pour des prix distincis et
sépares, soumis ou non 4 lu méme exploita-
ltion, le prix de chagque immeuble frappé
d’inscriptions particuliéres el séparées sera
déclaré duns la notification du nouveau pro-
priétaire, par ventilation , s’il y a liew, du
prix fotal exprimé dans le titre.

Le créancier surenchérisseur me poura,
en aucun cas, élre contramnt d’élendre sa
sowmnission ni sur le mobilier, nt sur d’an-
tres immenbles que ceux qut sont hypothé-
qués & sa créance et situés dans le méme
arrondissement, sauf le recours du nouveau
propriétaire contre ses auteurs pour lin-
demnite du dommage qu’il éprouverail, soit
de la division des objets de son acquisition,
soit de celle des exploitations.

CHAPITRE IX.

DE LA PUBLICITE DES REGISTRES ET DE LA RES-
PONSABILITE DES CONSERVATEURS.

Art. 114,

Aucun acte ne sera admis a la réalisation
ou 4 linseription, s'il ne contient 'indica-
tion cadastrale des parcelles grevées, trans-
mises ou données & titre de bail.

Anr. 115,

Si deux ou plusieurs titres soumis 4 la
formalité de la publicité ont été présentés
le méme jour a la conservation des hypo-
théques, la préférence se détermine d’aprés
le numéro d'ordre sous lequel la remise
des titres aura é&té mentionnée au registre
destiné a cet effet, sans préjudice néan-
moins de ce qui est preserit a I'art, 74,

_ Axrr. 116,

Les conservateurs devront tenir :
1¢ Un registre de dépéts, ol seront con.
statées par numéros d'ordre, et au fur et

(130)

AMENDRMERTS DY LA COMMISSION.

Arr. 114,
(Supprimé.)

Arz. 115,

Comme au projet du Gouvernement,
sauf que l'art. 75 du projet doit étre énoncé
au licu de lart. 74.

Art., 116,

Les conservateurs devront tenir :
1°Un registre de dépots, ou seront con-
statées , par mesure d’ordre et au fur et 2
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4 mesure qu'elles s'effectueront, les remises
des titres dont on requiert Uinscription ou
la réalisation;

2° Des registres ol seront portées les
réalisations ;

3° Des registres ou seront portées les
inscriptions des priviléges et hypothéques,
les oppositions 4 radiation et les radiations
ou réductions, ainsi que les oppositions
immobiliéres ;

4° Un registre désignant , pour chaque
commune, les sections et numéros des par-
celles eadastrales, et daps lequel seront
indiquées, par note portant renvoi, toutes
les affectations qui grévent les parcelles ct
les transmissions dont elles sont I'objet.

Axnt. 117.

Indépendamment de ces registres, les
préposés tiendront un registre sur papier
libre, dans Jequel seront portés par extrait,
au fur et & mesure des actes, sous les noms
de chaque propriétaire grevé, ou partie
dans les actes sujets a réalisation, et  la
case qui lui est destinée, les inscriptions,
radiations et autres actes qui le concernent,
ainsi que lindication des registres ol cha-
cun des actes est porté, et-le numéro sous
lequel il est consigné.

Azrr. 118 (2200).

Les conservateurs donneront au requé-
rant une reconnaissance, sur papier tim-
bré, de la remise des actes ou hordereaux
destinés & étre réalisés ou inscrits, laquelle
rappellera le numéro du registre sur lequel
la remise aura été inscrite ; et ils ne pour-
ront faire les réalisations et les inscriptions
dans les registres & ce destinés qu'a Ja date
et dans lordre des remisés qui leur en
auront été faites.

Axr. 119 (2196).

Les conservateurs des hypothéques sont

[ N 136. ]

AMENDEMENTYS DE LA COMMISSION.

mesure qu'elles s'effectueront, les remises
des titres dont on requiert Pinseription ou
la réalisation ;

2° Des registres ou scront portées les
réalisations ; :

3° Des registres ol seront portées les
inscriptions des priviléges et hypothéques
et les radiations ou réductions.

Azrr. 117.

(Comme ci-contre).

Arx. 118.

Les conservateurs donneront au requé-
rant unereconnaissance, surpapier timbré,
de laremise des actes ou bordereaux des-
tinés a étre réalisés ou inscrits. Cette re-
connaissance rappellera le numéro du re--
gistre sous lequella remiseaura été inscrite.

Iis ne pourront opérer les réalisations
et inscriptions dans les registres a ce desti-
nés qu'a la date et dans Vordre des remi-
ses qui leur en auront été faites.

Arrt, 119.

Les conservateurs des hypotheques sont
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tenus de délivrer des certificats constatant
les mutations et concessions de droits réels,
ainsi que les baux consentis par tous indi-
vidus indigués dans les réquisitions écrites
qui leur sont faites a cette fin.

Ils sont également tenus de délivrer 3
tous ceux qui le requiérent des extraits du
registre indiqué au n° 4 de Varticle 416,
ainsi que copic des inscriptions ou réalisa-
tions existantes, et des aetes réalisés, ou
des cerfificats qu'il n'en existe point.

Awnr. 120 (2197).

Ils sont responsables du préjudice résul-
tant :

1> De Vomission, sur leurs regisires,
des annotations d’actes sujets & réalisation,
et des inscriptions requises en leurs bu-
reaux ;

2° Du défaut de mention, dans leurs
certificats , d'une ou de plusieurs des réa-
lisations ou inscriptions existantes,a moins
que 'erreur ne provint de désignations in-
suffisantes qui ne pourraient leur étre im-
pultées,

Arr. 121 (2198).

En cas de purge, Pimmeuble a Végard
duquel le conservateur aurait omis, dans
ses cerlificats, an ou plusicurs des droits
hypothécaires inscrits, n’est point libéré de
ses charges dans les mains du nouveau
possesseur, sauf la responsabilité du con-
servateur, et'sans préjudice des recours
tels que de droit, soit de ce dernier, soit
du tiers acquéreur, contre le vendeur ou le
débiteur principal.

(132)

AMEADENESYS DE LA COMMISSION,

tenus de délivrer des certificats constatant
les mutations et coneessions de droits réels,
ainsi que les baux consenlis par tous indi-
vidus indiqués dans les réquisitions éerites
qui leur sont faites 2 cette fin.

Ils sont également tenus de délivrer &
tout requérant copie des inseriptions ou
réalisations existantes, ou des eertificats
qu'il i’en exisle point.

ArT. 120.

Ils sont responsables du préjudice ré-
sultant :

1° De Vomission, sur leurs registres, des
transcriptions d’actes sousmis 3 la réalisa-
tion, et des inscriptions requises en leurs
bureausx ;

2° Du défaut de mention, dans leurs cer-
tificats, d’'une ou de plusieurs des réalisa-
tions ou inscriptions existantes, & moins
que l'erreur ne provienne de désignations

insuffisantes qui ne pourraient leur étre
imputées.

Art. 12F.

En cas de purge , Fimmeuble & V'égard
duquel le conservateur aurait omis, dans
ses certificats, un ou plusieurs des droits
hypothécaires inserits, en demeure affran-
chi dans les mains du nouvean possesseur,
pourvu quec la réquisition du certificat
indique clairement le débiteur & charge
duquel les inseriptions ont été prises.

Néanmoins ceute disposition ne préju-
dicic pas au droit des créanciers omis de
requérir la surenchére dans le délai utile
et de se fairc colloquer suivant ordre qui
leur appartient, tant que le prix n'a pas
é1é payé par lacquéreur ou tant que Pordre
ouvert entre les eréanciers nest pas de-
venu définitif.
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Anr. 122 (2199).

Dans aucun cas, les conservateurs ne
peuvent refuser ni retarderles réalisations
ou inscriptions, ni la délivrance des certi-

ficats requis, sous peine des dommages et

intéréts des parties, & leffet de quoi pro-
cés-verbaux des refus ou retardements se-
ront, & la diligence des requérants, dressés
sur-le-champ , soit par un juge de paix,
soit par un huissier audiencier du tribunal,
soit par un autre huissier ou un notaire
assisté de deux témoins.

Axt. 123 (2201).

Tous les regiétres des conservatcurs sont
en papier timbré, cotés et parafés i cha-
que feuillet par premier et dernier, par
I'un des juges du tribunal dans le ressort
duquel le buréau est établi.

Le registre de dépots sera arrété chaque
jour, comme ceux d'enregistrement des
actes. ' '

" Axr. 124 (2202).

Les conservateurs sont tenus de se con-
former, dans Uexercice de leurs fonctions,
& toutes les dispositions du présent chapitre,
d peine dune amende de deus: cenls G mille
francs pour'la preniiére -contravention , et
de destitution pour la seconde, sans préju-
dice des domiiiages et intéréts des purties,
lesquiels seront pagés avint Pamende.

) [ N°136. ]
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Axnrt, 122,

(Comme ci-contre).

Arr, 123,

Tous les registres des conservateurs, &
I'exception de celui énoncé en l'art. 117,
sont en papier timbré, etc. (Le surplus
comme au projet. )

Axrr. 124,

(Comme ci-contre (*) ).

(') Ne semblereit-il pas convenable de modifier cet
article en ces termes :

« Les conservateurs sont tenus de se conformer s
» dans Vexercice de leurs fonctions, & toutes les dis-
» positions du présent chapitre, & peine d'une
» amende de cinquante & mille franes pour la pre-
» mitre contravention. En eas de récidive, Pamende
» sern double et la destitution pourra méme étrg
» prononeée selon les circonstances, Ie tout sans pré-
» judice des dommages et intéréts des porties, les-
» quels seront payds avant 'emende. »

34
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Axr. 125 (2203).

Les mentions de dépots, les inscriptions
et les réalisations sont faites sur les regis-
tres, de suite, sans aucun blanc ni inter-
ligne, & peine, contre le conservateur , de
mille 4 deux mille francs d’amende, et des
dommages-intéréts des partics, payables
aussi par préférence 4 amende.

-

4)

AMENDEMENTS DE 43 COMMISEION.

e

AgrT, 128.

(Comme ci-contre).

Dispositions transitoives.

Aar. ...

A Texeeption du privilége des frais de
justice et sauf ce qui sera statué en l'arti-
cle suivant, tous priviléges et hypothéques
existants sans inscription au moment ol la
la présente loi scra obligatoire,devront étre
inscrits dans les six mois qui suivront cette
mise en vigueur, et dans les formes établies
par Part. 81 ci-dessus. L'inseription devra,
en outre, indiquer I'époque & laquelle re-
monte le privilége ou 'hypothéque.

Le mode de purge établi parle chap.IX,
liv. 3, tit. XVII du Codecivil, continuera
d’étre observé jusqua Iexpiration du délai
ci-dessus fixé.

Toutefois la purge commencée avant
celle cxpiration sera continuée dans les
formes établies par les dispositions du
méme chapitre.

Le débiteur pourra, dans les cas prévus
par le Code civil, demander la réduction (*)
des inscriptions prises en exéeution du
présent article.

‘

AnrT. ...

Le privilége existant & Pépoque ol la
présente loi sera exécutoire au profit des
créanciers désignés en Part. 3% (du projet)
et qui n’aurait pas encore été inserit, con-
formément aux dispositions du Code civil,

() réduction au licu de radiation qu’il faut lire
p. 83, lignes 33 et 34 du rapport qui préeéde.
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le sera, pour tout délai, dans les trois mois
qui suivront cetle mise en vigueur, et dans
les formes prescrites par Vart. 77.

Ant. ..,

Les inseriptions qui seraient faites con-
formément aux articles précédents, conser-
veront aux créanciers leur privilége on
hypothéque et le rang que leur assignaient
les lois antérieures.

Art. ...

Les hypothéques qui w’auraient pas €1¢
inscrites, eonformément 4 la présente loi,
dans le délai ci-dessus délerminé, n'auront
effet qu'a compter du jour de inscription
(ui en serait requise postérieurement.

Les priviléges qui n'auraient pas été in-
scrits conformément aux articles préeé-
dents, dégénéreront en simple hypothé-
que, qui n'aura rang que du jour de son
inscription.

Les dispositions ci~aprés, apportant des
modifications aux art. 954 et 1634 du
Code civil et celles de méme nature rela-
tives 3 I'échangiste, au copartageant el au
créancier du prix de lalicitation, recevront,
en ce cas, leur exécution.

Arrt. ...

Les subrogés tuteurs sont tenus, sous
leur responsabilité personnelle, de veiller
3 ce que les inseriptions soient prises, en
temps utile, sur les biens des tuteurs et, au
besoin, deles faire faire eux-mémes.

Ces inseriptions pourront aussi étre re-
quiscs par les parents et alliés des mineurs
ou interdits, jusquau quatriéme degré in-
clusivement.

Elles pourront, en tout cas, étre requises
doffice par le juge de paix du canton du
domicile des mineurs et interdits, ou par le
procureur du Roi prés le tribunal de pre-
miére instance.
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AMESDEMENTS DR LA COMMISSION.

AnT. ...

L'inscription des hypothéques légales
des femmes mariécs pourra étre requise
par la femme, ses parents et ceux de son
mari, jusqu’au quatriéme degré inclusive-
ment; clle pourra, en tout cas, I'étre d'of-
fice par le procureur du Roi prés le tri-
bunal de premiére instance du domiecile
marital,

ART. ...

Sans préjudice aux dispositions qui-pré-
cédent, les maris et les tuteurs sont tenus
spéeialement de requérir, en temps ulile,
les inseriptions sur lesimmeubles 3 eux ap-

partenant, sous peine de tous dommages €l
intéréts.

ARrT. ...

Lesinseriptions hypothéeaires existantes,
prises avant le 1* juillet 1834 et renouve-,
lées avant le 4° juillet 1844, seront renou-
velées dans les quinze années, depuis et
compris la date de leur renouvcllement
effectué conformément & I'art. 1¢ de la loi
du 12 aott 1842.

Les inscriptions prises pendant les six
derniers mois de 1834 et postéricurement
jusqu'au moment ol laloi du 12 aout 1842
est devenue obligatoire, seront renouvelées
les unes dans les quinze années depuis et
compris le jour de la date de leur renou-
vellement fait conformément a Tart. 2 de
la loi ci~dessus citée, et les autres dans les
quinze années depuis et compris le jour
de Jeur date.

Les inscriptions prises depuis le jour ou
laloi du 12 aout 1842 est devenue obliga-
toire jusqua celui de la mise en vigueur
de la présente loi, seront renouvelées dans
les quinze années depuis et compris le jour
de leur date.

Ces renouvellements devront se faire
dans les formes preserites par la loi ac-
telle.
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AxnT. ...

"Tous priviléges, toutes hypothéques 1é-
gales et judiciaires, pour lesquels, au
moment ot la présente loi sera obligatoire,
il aurait été pris inscription sans indication
de l'espéce et de la situation de chacun des
immeubles affcetés 4 la créance, devront,
pour conserver leurs cffets, étre inserits
dans les six mois & compter du jour ol
fa loi actuelle sera exéeutoire, savoir : les
hypothéques légales, dans la forme pres-
erite par Tart. 81, et les priviléges (*) et
hypothéques judiciaires, conformémentaux
régles preserites par Part. 77, sans toute-
fois que le créancicr soil tenu de repré-
senter le tilre de sa eréance,

L’action en réduction est ouverte au dé-
biteur, dans les cas pré\'rus par leCodecivil.

ARrT. ...

Les hypethéques légales et judiciaires ac-
quises antéricurement 4 la mise en vigueur
de la présente loi, ne frapperont les im-
meubles que le débiteur acquerra par lu
suite, quau moyen d'inscriptions ulté-
rieures requises dans les formes prescrites
par la présente disposition législative. Ces
inscriptions auront rang & partir de leur
date.

ArT. ...

Danslecas prévu parle § 7 de I'art. 100,
la prescription commencée au moment ot
la loi actuelle deviendra obligatoire, sera
réglée conformément aux dispositions du
Code civil.

ART. ...

Le tiers détenteur qui voudra purger sa
propriéié acquise par un contrat antérieur

{) Cest en ce sens qu'il faut modifier ce qui est
énoneé p. 88, hgnes 3 et 4 du rapport,

35
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Article II.

Les dispositions suivantes seront respec-
tivement ajoutées aux art, 76, 954 et 1654
du Code eivil,

Arr. 76,

N¢ 10.... la date des conventions ma-
trimoniales des époux ct l'indieation du
notaire qui les aura recues; faute de quoi,
les clauses dérogateires au droit commun
ne pourront ¢tre opposées aux tiers qui
ont contracté avec ees époux dans l'igno-
rance des conventions matrimoniales.

A=rr, 954.

Néanmoins la donation ne pourra pas
élre révoquée pour incxécution de condi-
lions qui imposeraient su donataire des
charges pécuniaires ou autres prestations
liquides, si le donateur n'a pas conservé
son privilége de ce chef, par une inserip-
tion valable sur les immeubles donnés.

Arr. 1654,

Néanmoins l'action en résolution ne peut
¢ire opposée aux aliénations, hypothéques
et autres droits réels consentis par Vacqué-

i

(138 )
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a Pépoque & laquelle la présente loi sera
exéeutoire, devra exercer celte faculté dans
I'année de la mise en vigueur de la loi nou-
velle,

En ce cas, les art. 102, 103 et suivants
jusques et y compris 113 du chap. VII
qui précéde, seront observés.

Toutefois, s1 ke titre da nouveau pro-
priétaire a été transcrit antérieurement &
la loi actuelle, I’indication concernant la
réalisation preserite par Tart. 102, sera
remplacée par Vextrait de la transcription,
conformément & Yart. 2183, § 3 du Code
civil.

Arz,76.

(Comme ci-contre.)

Arr, 954.

Néanmoins la donation ne pourra étre
révoquée pour inexécution des conditions
qui imposeraient au donataire des charges
pécunisires ou auires prestations liquides
ou évaluées daans l'acte, si le donateur ou
le tiers désigné en l'art, 32, § 5 qui pré-
céde, n'a pas conservé le privilége de ce
chef par une isseription valable sur les
immeubles donnés.

Art. 1654,

Néanmoins I'action en résolution nc
peut étre opposée aux aliénations, hypo-
théques et autres droits réels consentis pa.
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reur , guantant que le vendeur aura con-
servé, par une inseription valable, son pri-
vilége pour le payement du prix.

L4
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Pacquéreur quautant que le vendeur ou
le tiers désigné en Part: 52, § 3, aura
conservé, par une inscription valable, le
privilége pour le payement du prix et des
charges ou prestations qui en font partie.

Arr. ...

Les dispositions qui précédent, concer-
nant le vendeur et le donateur, sont appli-
cables au copartageant, & I'échangiste ainsi
qu’h celui au profit duquel a été faite la
stipulation énoncée au § 5 de l'art. 32,
alors méme que l'action résolutoire serait
formcllement réservée dans l'acte de par-
tage, de licitation ou d'échange.

ArT. ...

La transcription prescrite par la loi du
3 janvier 1824 est remplacée par la réali-
sation.

Sont soumis a 'impdét établi par cette loi,
non seulement les actes et jugements qui
en sont frappés aux termes de ses art. 3
et B, mais en outre tous partages d'immeu-
bles s’il y a retour ou plus-value, et tous
actes conlenant aequisition, par licitation,
de parts et portions indivises de biens im-
meubles, au profit de 'un des eoproprié-
taires.

La réalisation des autres actes aura lieu
gratis, sauf payement des frais du timbre
et du salaire du prépasé.

Axr, ...

Le mineur étranger, quand méme la tu-
telle aurait été déférée en pays étranger,
aura hypothéque légale sur les biens de
son tuteur situés en Belgique, dans les cas
et en conformité des dispositions énoncées
au § 17, sect. I**, chap. I de la présente
loi.

Parcillement la femme étrangére, méme
mariée en pays étranger, aura hypothéque
1égale sur les biens de son mari situés en
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Belgique, dans les cas et en conformité du
§ 2, section I'* du méme chapitre.

Si linseription est fondée sur des actes
passés & Pétranger, clle ne pourra étre prise
qu'aprés que ces aetes auront é¢ visés par
le président du tribunal de la situation des
biens, conformément & Yart. 71 de la pré-
sente loi.

Toute décision judiciaire rendue en pays
étranger, servant de base & l'inscription,
devra aussi préalablement étre rendue exé-
cutoire, aprés examen, par un tribunal
belge, & moins de disposition contraire dans
les lois politiques ou dans les traités.



