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Chambre des Représentants.

Stance vu 7 Noveusre 1848,

REVISION DU REGIME HYPOTHECAIRE,

EXPOSE DES MOTIFS.

Messiguns.

Lerégimehypothécaire est une des parties de notre législation civile dont laréforme
esi depuis longlemps l'objet des veeux les plus dégilimes. Souvent on a signalé les
viees du systéme qui nous régit; souvent on s’est réerié, avee raison, conire cetle
prétendue publicité, qu’il est devenu indispensable de remplacer par une publicité
réelle. Pour aileindre enti¢rement ee résultat, il sera néeessaire d’élargir le cercle
des dispositions ¢ui doivent spécialement faire I'objet de vos délibérations ; il sera
nécessaire de mettre les dispositions du Code qui concernent Ia transmission &
titre oncéreux des droils immobiliers cn harmonie avee le principe de publicité
absolae des hypotheques.

Garantir tous les droits, faire disparaitrc au moyen d’une publicité absolue
tout obstacle 4 la transmission des bicns, assurer Ie erédit de la maniére la plus
compléte, telles sont les difficultés que rencontre sur ses pas celui qui est appelé
a formuler un systéme hypothécaire.

Pour résoudre ce grand ct important probléme, il fallait s’entourer d’hommes
dont les lumiéres ¢t Pexpérience fussent & la hauteur de cette tiche; unc commis-
sion fut nommée, et lc rapport qu’elle vient de présenter el que fannexe au projel
est le meilleur moyen de justifier quelle a enti¢rement répondu & la confiance du
Gouvernement.
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Faire disparaiire les hypothéques générales et oceulies, dont rien ne révéle
YPexistence ; faire disparaitre la prime que Phypothéque judiciaire assure au eréan-
cier le plus intraitable, restreindre dans de justes limites les hypothéques des
mineurs et des femmes ; rendre I'inscription dans tous les cas obligatoire ; simpli-
fier grand nombre de formalités; appliquer dans toutes leurs conséquences les
principes de publicité et de spécialité, telles sont, Messicurs, les bases du systéme
proposé par la commission, systtme que le Gouvernement adopte et auquel il
propose d’ajouter la fusion du cadastre avee la conservation des hypothéques.

Le rapport intime qui existe entre la transmission de la propriélé ct les hypo-
théques exige, comme je viens de le dire, que P'on fasse marcher de pair la
réforme de I'un ct de Pautre ; cette liaison permet de former un titre préliminaire
des dispositions relatives & la transmission dc la propriéeé.

La publicité doit étre, a I'égard des tiers, une condition de toute transmission ou
aliénation de droits réels. Sous I'ancien droit, ce principe trouvait sa sanction dans
le nantissement, dans la réalisation, et dans ce que Pon appelait alors les ceuvres
dc loi ; les formes de cette publicité ne survécurent pas a Pabolition de ancien
régime;; des lois du 20-27 septembre 1790, du 13-20 avril 4791, du 9 messidor
an I, du 141 bromaire an VII, introduisirent successivement des systémes
nouveaux, jusqu’a ce que parut le code qui innova ¢galement. Sous son cmpire,
la transcription n'est pas nécessaire pour consolider la propriété, clle n'est quune
des formalités pour parvenir & la purger; si, plus tard, la loi du 3 janvier 1824
preserit la transeription, elle ne Pordonne que comme mesure fiscale, sans que
Yacquisition de la propriété en dépende. Aujourd’hui, Messieurs, j’ai 'honneur
de vous proposer un systéme nouveau, qui est jusqu’a certain point un retour
aux anciens principes, et qui, en faisant disparaitre les défauts ct les dangers de
notre législation actuelle, me parait scul assurer les droits de tous.

Draprés le projet qui vous est soumis, tous les actes emportant transmission
entre-vifs de droits réels immobiliers, autres que les servitudes apparentes, sont
soumis a la réalisation. Celui qui remplit le premier cette formalité est proprié-
taire vis-d-vis des tiers.

La transcription, sous la loi de brumaire, rendait les recherches difficiles et
exigeait des écritures dispendieuses et inutiles; linscription sur présentation de
bordereaux provoque souvent des erreurs, et limportance de la formalilé s’oppose
a ce qu'elle puisse éirc abandonnée aux intéressés. Jai done cru devoir préférer
la réalisation, qui consiste dans certaines annotations faites par le comservateur
qui doit les puiscr dans une copie authentique des titres réalisés, copic dont le
dépot est obligatoire.

Vient ensuite la partic du projet qui concerne lcs oppositions immobiliéres, dont

il sera plus & propos de s'occuper en parlant de Phypothéque judieiaire quielles
remplacent.

En téte du titre des Priviléges et Hypothéques, se trouve un premier chapitre

consacré aux dispositions générales qui sont la reproduction des art. 2092-2094
du Code.
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Le chap. II est consacré cxclusivement aux priviléges. Nous ne rencontrons
encore aucune de ces modifications fondamentales qui constituent, pour ainsi dire,
un systéme nouveau , car ici le besoin de réformes est loin de se faire aussi vive-
ment sentir ; seulement il fallait metire un terme aux abus résultant parfois de Ia
rétroactivité du privilége, et faire cesser les difficultés qui trouvaient leur source
dans le concours des eréanciers. On ne peut aussi perdre de vue que la réalisation
prévient cn celie maticre bien des contestations.

La division des priviléges en trois classes, admise par le Code, est maintenue ;
mais, pour micuxrester fidéle aux principes de justiee, d’hrumanité et d’ordre public,
qui en sont la base, le projet rejette quelques-uns de ces priviléges.

La partic du projet relative aux hypothéques commence au chap. III. Ce
chapitre renferme d’abord des dispositions générales; il conserve la définilion de
Part. 2144 ; mais, quant & la division des hypothéques, il ne reconnait plus
d’hypothéque judiciaire ; eclle-ci est remplacée par Popposition immobiliére qui a
un tout autrc caractére; son effet principal est d’empécher que le débiteur ne
consente 4 son préjudice auenne hypothéque ou aliénation sar le bien ainsi frappé ;
ct au lieu de profiter exclusivement & celui qui I'a provoquée, elle profitc & tous
les créanciers, qui, en cas d’ecxpropriation (laquelle doit, & peine de déchéance, élre
commencée dans Pannée), viennent concurremment, sans aucunc préférence pour
le premier en date.

Cette innovation est de toute équilé, car il est impossible de justifier la différence
que, sous Pempire du Code, 'hypothéque judiciaire établit entre les créanciers
chirographaires, qui tous ont suivi Ic crédit personnel du débitcur. Peut-il étre
juste d’accorder une préférence & celoi qui cst le plus habile, souvent le plus
intraitable? Le nouveau systéme fait éviler aiusi des poursuites & un débiteur dont
le erédit chancelle; il lui facilite lesmovens de se relever, et, sous ce rapport ¢ncore,
c¢’est unc heureuse amélioration.

La division des hypothéques, d’aprés le projet, est en hypothéques 1égales, con-
ventionnelles et testamentaires.

11 est essentiel de faire connaitre sur quels biens peut élre établie hypothéque;
sous ce rapport, le projet reste {idéle aux ancieus principes qui ne Pautorisent que
sur les immeubles et sur certains droits immobiliers ; il tranche la difficulté quis’est
souvent élevée sur le point de savoir si les bois vendus et non encore coupés
restent affectés & Phypothéque.

L’hypothéque légale est, commc sous le Code, accordée aux femmes mariées ,

aux mineurs et interdits, a PElat , aux communes et aux établissecments publics.

C’est ici, en ce qui concerne les garanties a fournir par les tuteurs des mineurs
et interdits, que les dispositions du projet s’écartent surtout des principes du Code ;
ce dernier a pour point de départ un principe absolu; quelque minime que soit
Fimportance de la tutelle, tous les biens du tuteur sont atteinls; il est temps d’en
revenir 4 des principes plus justes qui, en accordant au mineur toutcs les garanties
dont il a besoin, ne soient pas une cntrave aux transactions. Pour réaliser cette
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double pensée, il me parait préférable de faire préciser par le conscil de. famille
les immeubles sur lesquels doit porter Thypolhéque, d’exiger Iinseription, et de
compléter le systéme de garantic av moyen de quelques formalités nouvelles appli-
cables aux remboursements, placements, cte. Cest dans ce hut qu’ont é1é rédigés
les art. 46 a 59 dont l¢ germe se trouve dans 'art. 2141 du Code civil, qui nous
fournit le principe de la réforme.

En ce qui concerne hypothtque des femmes, le caractére général et occulte qui
devait faire modifier le régime hypothécaire relativement aux mineurs réclame la
méme réforme quant aux femmes marices; seulement , Ja durée du mariage et
Fétenduc bien plus grande des rapporis qu'il erée, eomparativement & la tutelle .
exigent des modifications sur une ¢éehelle plus Iarge. Cest pourquoi le projet propose
(art. 60 & 66) que le montant de Pbypothéquesoitfixé dans le contrat de mariage,
qu’elle soil inscrite, et enfin que Pautorité judiciaire puisse, pendant le mariage, la
modifier en plus ou en moins, selon les circonstances.

La deuxi¢me classe d’hypothéques comprend les hypothéques conventionnelles
elles font I'objet de Ia 2¢ scetion du chap. HI; celte section n'est que la reproduction
des art. 2124-2153 du Code civil, sauf deux modifications, qui I'une et Iautre
répondent aux besoins du commerce @ la premiére, relalive aux hypothéques
consenties a Pétranger , facilite les relations internationales; la seconde met un
terme aux difficultés auxquelles a souvent donné licu Phypothéque consentie pour
surclé d’un erédit ouvert.

De méme quil peut ¥ aveir concours entre plusieurs créanciers privilégids , de
méme l¢ concours cst possible entre divers eréanciers hypothéeaires; ¢’est pour
prévenir tout conflit entre cux que lart. 75 du projet dispose que Phypothéque
nma de rang ue du jour del'inseription.

C'est ici, Messicurs, que nous nous trouvons en présence d’unc innovation
fondamentale sur Jaquelle jappelie volre attention, et dont les bienfails sont trop
évidents pour qu'elle doive étre longuement justifiée. D’accord avec la commission,
yai Thonncur de vous proposer de substitaer & Tobligation de linscription qui,
sous le Code, n'est que relative, une régle absolue qui fasse disparaitre de la légis-
lation toutes les exceptions consacrées par les art. 2435 et suivants du Code:
« Sans inseription, pas d'hypothcéque, » sera désormais un principe vrai.

Le chap. IV traite de Finscription des priviléges et hypothéques, et il en régle
le mode. La question Ja plus grave que le projet ait eue & résoudre iei est celle de
savoir s'Hl me serail pas possible de rénnir Vadministration du cadasire avec la
conservation des hypothéques, car cest surtout dans ce qui se rapporte & la
constalation des priviléges et hypolhéques que cetic fusion cst importante.

La commission , sans se dissinuler les avantages que présenterait ce systéme,
s'est arrctée devant les difficultés d’exéeution quelle considére comme pouvant en
étre un jour la conséquence dans un pays ou la propriété tend a se morceler de
plus en plus.

L’expérience des pays, tels que plusieurs Etats de IAllemagne ¢t la Hollande,
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ou ce sysiéme a ¢1¢ introduit ¢l fonclionne régulierement et sans embarras, a
déterminé le Gouvernement & vous en proposer Padoption. Cest I'indieation par
les plans cadastraux, qui réalise dans toute la force du terme le systéme de
publicité et de spécialilé absolue; seul, il rattache hypothéque dircctement &
Yimmeuble, sans aucun intermédiaire; ilsuflit de connailre Vindication cadastrale
et d’ouvrir le registre, qui fournit immédiatement Ie bilan de la propriété que le
débiteur offre en gage, sans que Yon soit exposé & des erreurs résultant d’une
situation mal indiquée, de la conformité de nom ou de prénoms, ou enfin de ce
guun individu aurait d'autres propriétés de méme nature situées dans le mémie
endroit.

Le caractére principal des dispositions de ec chapitre est d*¢lre réglementaires,
sauf celles qui font objet des art. 79 et 82 du projel, qui renferment deux
innovations : la premiére étend de deux années & trois le droit de collocation pour les
intéréts; la seconde détermine le temps pendant lequel Pinscription conserve ses
effets. Sous le Code, sa durée était de dix ans; une loi de 1828 P'a rendue perpé-
tuelle. La loi du 12 aout 1842 . distingnant entre les inscriptions prises avant le
{er juillet 1834 et celles qui ont été prises depuis celle éposue jusqud ladite loi,
a exigé le renouvellement des premiéres avant le 4er juillet 1844, des sccondes
dans les dix ans de leur date. La commission, pénélrée des inconvénienls quen-
traine I'existence illimitée des inscriplions, et voulant d’'un autre colé ne pas trop
exposerle créanciera des déchéances, el épargner au débiteur des frais qu’entrainent
des renouvellements trop fréquents. propose un terme moyen de vingt ans, avee des
exceptions pour les mincurs et les femmes mariées. Je partage, Messicurs , cette
maniére de voir, et jc pense que ces cxceptions sont sans inconvénient, puisque
d’une part, & moins de réductions par 'autorité judiciaire, Phypothéque subsiste
aussi longlemps ¢ue dure la tutelle ou le¢ mariage, et d’autre part, tout intéressé
peut s'assurer de son caractére, puisque dans tous les cas clle doil étre inscrite.

Le chapitre V prescrit les formes a suivre pour la radiation et la réduction des
inscriptions hypothéeaires et des oppositions. Le principal changement concerne
les radiations ou réductions consenties & I’étranger, ct, sous ce rapport, le principe
du paragraphe final de larticle 835 n’est qu'une conséquence du mode tracé dans
la partie du projet relative & Pinscription.

Le chap. VI traite de I'effet des priviléges ct hypothéques contre les tiers déten-
teurs; le projct ne rerferme aucun principe nouveau; il n’est, a part de légeres
différences de rédaction, que la reproduction du chap. YI du titre des Hypo-
théques du Code qui nous régit.

Apres aveir réglé tout ce qui concerne acquisition et la conservation des privi-
léges ct hypothéques, il faut régler lear mode dextinction ; ce point fait Uobjet du
chap. VII. Ces modes sont les mémies que ceux que le Code reconnait, sauf un
nouveau , qui est la conséquence du systéme adopté a I'égard des femmes, des
mineurs et des interdits, dont la garantie hypothécaire peut étre diminuée par
décision de T'autorité judiciaire. Une anlre modification consiste en ce que, sous
le Code, le créancier peut, dans cerlains cas, étre viclime d’une rigucur excessive,
savoir lorsqu’un ticrs acquéreur invoque l'usucapion, ou la preseription par
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dix et vingt ans ; le projet fait disparaitre cette possibilité de surprise, en exigeant
la prescription trentenaire.

Le chap. VIII s'oceupe d’'une matiére fort importante au point de vue de la
libre transmission des biens; il trace aux tiers acquércurs les formalités qu'ils
ont & suivre pour purger les propriétés des priviléges et hypothéques.

"On s'est souvent plaint de Peffet qu'a la purge de résilier tous les contrats qui
stipulent des termes pour ou contre les créanciers; on sest plaint également de
Ia lenteur ct des frais qu’elle entraine. Une double amélioration vous est proposée
dans les art. 103 et 108, dont lc premicr impose & I'acquéreur Iobligation de
respecter ces termes, et le deuxiéme remplaee, pour le cas de vente par suite de
surenchére, les formes établies pour les expropriations forcées, par celles quétablit
la loi du 412 juin 1816. De plus, la purge devra se faire dans I'année de la mutation,
et le droit de surenchére est réduit d'un dixitme 4 un vingtiéme.

Pour avoir un systéme hypothécairc complet, garantissant & la fois tous les
droits, il reste & fixer une double garantie d’abord & Fégard des tiers, d’ott le principe
de publicité des registres; ensuite, a I'égard des créanciers hypothécaires cux-
mémes, pour qu’ils ne soient point victimes de négligences ou d’erreurs commises

par les conservateurs. Les dispositions qui ont ce double but sont comprises sous le
chap. IX.

Telest, Messieurs, Pexposé du nouveau systéme hypothéeaire que j’ai 'honneur
de vous proposer ; il est destiné 4 introduire dans notre législation une réforme
importante et bicn justement désirée qui, au point de vue économique, doit étre
féconde en résullats, puisquelle tend 4 relever comsidérablement le crédit
foncier.

Comme complément du systéme de large publicité que consacre le projet que je
soumets en ce moment & vos délibérations, je crois devoir vous proposer des dispo-
sitions modificatives des art. 76, 954 et 1654 du Code civil, qu’il importe de
mettre en harmonie avec ce principe.

Le Miristre de la Justice,
DE HAUSSY.
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RAPPORT.

Brunelles. e 12 200t (R4S,

MoNSIELR LE MINISTRE .

La commission spéeiale, instituée pour la révision du systéme hypothéeaire, a
Fhonneur de vous adresser son travail.

La commission ne $'est point dissimulé Fimportance de la mission dont le Gouver-
nement Pavait investie, et dans le cours de ses travanx elle n’a jamais perdu de
vue ces paroles de M. le conseiller d’Etat Réal : « Suivant la maniére dont sera
traitée lamati¢re des hypothéques, elle donnera la vie et le mouvement au crédit
public et particulier, ou elle en sera le tombeau. » (Rapport fait au conseil d’Etat,
séance du 412 pluviose an XII; Loeré, t. VUI, p. 471, édit. belge.)

Animée tout a Ia fois du désir de remédier aux vices que Pexpéricnce a signalds
daus cette partic de la législation, et de résister & Ientrainement d'innovations
séduisantes ct souvent dangercuses, la commission espére, Monsicur Je Ministre,
vous proposer (uclques vues uliles. La partie Ja plus épineuse ct la plus délicate
de sa tiche a consisté a substituer des garanties nouvelles & celles que le systéme
hypothécaire du Code civil a établies en faveur de certainsintéréts particuliers que
les législateurs de lous les temps ont constamment entourés de leur sollicitude,
mais qui ne doivent pas néanmoins 'emporter sur les exigences impérieuses du
crédit public et de Vintérét général qui embrasse et circonscrit tous les intéréls
individuels.

Le systéme hypothéeaire qui nous régit est fondé sur le principe de la publicité
des hypothéques; mais les dispositions de notre Code civil concernant la transmis-
sion & titre onéreux des droits immobiliers sont complétement en désaccord avee
ce principe, qui, lui-méme, admet d’importantes exceptions quant & certaines
espéces d’hypothéques.

Cependant il est incontestable que pour donner au créancier hypothéeaire toutes
les garanties qu'il est en droit d’exiger, il faut que Ja loi lui procure les moyens,
non-seulement de connaitre la situation hypothécaire du débiteur, mais encore ct
avant tout, de s’assurer du droit de propriété de celui qui consent I'hypothéque.

[ faut que le créancier, qui d’un edté a dii ¢t pu senquérir des droits ostensibles
du débiteur en consultant les titres et Ia possession de ce dernicr, ait d’un autre
coté un moyen légal de s’assurer, au moment ot sa garantie hypothécaire doit se
réaliser par I'inscription , que ces droits n'ont recu aucune atteinte par des actes
occultes dont le créancier a pu ignorer Pexistence.

On voitdone que le mode de transmission de la propriét¢ immobiliére d I'égard
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ol tiers est lié par une étroite connexité avee le régime hypothéeaire, ¢t domine
ioutes Tes dispositions qui doivent I'organiser.

La commission a cru devoir faire de cet objet Ja matidre de ses premiéres
délibérations. Elle s’est proposé d’examiner cn second licu s'il est des intéréts
particuliers qui puissent invoquer des considérations assez puissantes pour faire
fléchir le principe de publicité et de spéeialilé admis par le Code pour les hypo-
théques elles-mémes, et s'il convient de conserver les hypothéques générales et
ocenltes admises par nos lois.

CHAPITRE PREMIER.

OE L& TRANSHISSION DES DROITS DE PROPRIETE ET AUTRES DROITS BEELS.

Rien wimporte plus & Uintérét de IEtat que la publicité des mulations immo-
bilitres : ¢est en méme temps le moyen de donner & Pune des richesses sociales
tout son développenent, en dornant a Ia propriélé foneitre sa valeur réclle dans
toules les transactions civiles, et ¢ moyen d’assurer le repos ct la séourité des
familles. Cest done tout 4 la fois un principe d’ordre public ct la base du crédit
public et particulier.

Dans nos anciennes coutumes, on nc pouvait acquérir aucun droit réel sur des
biens vendus , donnés ou obligés, si ce n’vst par la voie du nanlisscment, Cesi-
d~dire par une prise de possession autorisée ¢t conmslalée par I'aulorité publique.
Ce principe de droit civil était le résultat des anciennes institutions fodales.

La loi du 41 brumaire an VII remplaca les ceuvres de loi, ou la réalisation, par
la transcription des contrats translatifs de propriété, et par Vinseription du droit
hypothéeaire ; son art. 26 portait :

« Les actes translatifs de biens et droits suseeptibles d’hypothéque doivent étie
» transcrits dans les registres du burcau de Ja conservation des hypothéques dans
» Yarrondisscment duquel les biens sont silués. Jusque-1a, ils ne peuvent étre
» 0pposés aux tiers qui auraient contracté avec le vendewr, ¢t qui se scraient
» eonformés aux dispositions de la présente, »

L'art. 1583 du Code civil proclame & son tour que la vente est parfaite entre les
parties ci la propriété acquise de droit & Yacheteur d& légard du vendeur, dis
quon est convenu de la chose et du prix.

Mais aucun texte du Code mexige une formalit¢ quelconque pour saisir, a
I'égard des tiers, I'acquéreur a titre onéreux de droils susceptibles d’hypothéques.

Ce point a cependant ¢i¢ pendant longtemps objet d’une controverse qui prenait
sa source dans la rédaction de I'art. 1383 qui ne s'oceupe que des rapporls entre le
vendeur et Facheteur. Mais les discussions du Code prouvent que la transcription
n’a point ét¢ conservée comme mode de consolider la propriété acquise a litre
onéreux , ainsi que l'indiquait cependant la rédaction primitive de Part. 2467 ; ct
cette rédaction a ¢ié modifiée précisément dans le but de wattribuer a la transcrip-
tion que I'effet de purger la propriété des hypothéques qui la grévent, en remplis-
sant d'ailleurs les autres formalités preserites & eet effet par la loi.

Ainsi le Code civil n'a pas seulement aboli la transcription comme mode de
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publicit¢ de la mutation A titre onérenx , mais il n’a pas méme exigé la nécessilé
de la tradition réelle qui, d'aprés le droit romain et le droit de la plupart des
anciennes provinees francaises, formait la condition essentielle de la translation
de la propriété.

Tous les jurisconsultes sont aujourd’hui d’accord sur les défauts et les dangers
dc notre Iégislation sur ce point ; lous appellent de leurs veenx le rétablissement
d’un principe qui empéehe le contractant d’étre vielime du stellionat, lorsqu’il
ma pas €t¢ mis a porlée de vérificr 'acte préexistant qu’on lui oppose.

Mais en admettant en principe, pour la transmission des droits réels, la néeessité
de la publicité, la commission s’cst demand¢ :

10 Si ce principe doit sappliquer d’'unc manicre absolue, s’il convient de
Pétendre méme a des actes autres que ceux (ui ont pour objet Tacquisition de ki
propriété par actes entre-vifs : en un mot, quels sont les actes ct les droits qui v
sont soumis ;

20 Quel sera le mode de publicité ; si Pon exigera la transeription entiére des
actes , ou si l'on s¢ contentera d’'unc simple inseription ; si Iinseription indiquera
Vimmeuble par le possesseur actuel, ou si elle s¢ fera directement sur pareelic,
d’aprés un plan topographique donné;

3° Quels seront les effets de la transeription ou de PVinscription , et si ces elfets
rétroagiront a la date de lacte.

§ I.
ACTES SOUMIS A LA PUBLICITE.

Laloi du 41 brumaire an VII n’exigeait que la transeription des acles translatifs
de biens et droits susceptibles d’hypothéque.

Draprés le Code de Baviére et I'édit du Milanais, toul individu qui prétend
excreer sur un immeuble possédé par un tiers un droit récl, soit & titre de clause
résolutoire, de possession, de bail, d’usulruit, d’antichrése, de droit de retour ou
de rachat, de disposition & charge de rendre ou fidéicommis, soit & titre d’hypo-
théque conventionnelle ou légale, ou méme, d’aprés I'édit du Milanais, a tilre
de servitude, doit justifier d’une inseription cxistante au moment de laliénation
faite au tiers détenteur.

L’inscription est néeessaire, soit que le droit réel ait été transmis par actes
entre-vifs, soit'qu’il ait ét€ transmis par suceession ou par testament.

Les eessions de la créance hypothéeaire et méme la libération de Phypothéque
sont assujelties 4 l'inseription, en sorte que les cessionnaires ne courent pas le
risque d’étre trompés par des transports ou libérations antérieures qu'ils ignoraient.
Enfin celui qui prétend un droit réel en justice fait inserire sa prélention, ct
cetle inscription ou prénotation devient, s’il gagne son procés, définitive avec
effet rétroactif au jour de sa date.

Tel cst le résumé des deux législations qui ont donné le plus d’exiension au
principe de publicité qui forme la base de tout bon systéme hypothécaire.

La commission n’a eru devoir soumeltre aus formalités de la publicité que les
actes proprement dits; elle n’a pas eru pouvoir admetire a une inseription des fuils
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toujours susceptibles de dénégation, tels que la possession ou Paccomplissement
d’une condition suspensive ou résolutoire; elle n’a pas cru davantage pouvoir
soumettre & la publicité des demandes judiciaires ou des jugements dont Peffet
purcment déclaratif remonte & une date antéricure & la publicité qui leur aurait
¢té donnce.

La commission s’est done livrée 4 Pexamen de la question de savoir si on doit
soumettre a la formalité de la transeription ou de Yinscription :

{° Les transmissions par succession ou par testament ;

20 Les clauses contenant des conditions suspensives ou résolutoires, et les clauses
révocatoires ;

3° Les actes de partage ;

4° Les jugements d’adjudication sur expropriation foreée et en matiére de purge;

Be Les autres actes de mutation entre-vifs ;

Ge Les concessions d’usufruit , de droit d’usage, de superficie et le droit emphy-
téotique, et les renonciations a ces droits;

7° Les scrvitudes réelles ;

8° Les baux;

90 Les contrats de mariage;

10° Les ccssions et libérations de créances hypothéeaires;

11° Les ventes de bois de haute futaie autres quc les coupes réglées ;

120 Le contrat d’antichrése.

e Transmission b intestat ou testamentaire.

Il est impossible de faire dépendre la transmission des biens par voie de succes-
sion de la formalité d’'une inscription, sans porter atteinte au principe : que le
mort saisit le vif. Aussi ces transmissions n’étaient-elles pas soumises aux ceuvres
de loi sous notre ancienne législation.

L’héritier ab intestat ne pouvait inscrire d’ailleurs que sa propre déclaration
qu’il se prétend héritier, et il est impossible d’admettre que cette déclaration
puisse former en sa faveur et & Pégard des tiers un titre contre Phéritier véritable.
Il faudrait au moins prescrire un terme endéans lequel le silence de Ihéritier
véritable emporterait déchéance : fixer & eet égard un terme autre que celui qui
est requis en général pour la prescription des droits immobiliers, ce serait consa-
crer la plus injuste des spoliations.

Tout ce que Péquité semble exiger en cette matiére, c’est que les tiers puissent
se prévaloir, non d’une inscription de la part du prétendant droit & la succession,
mais de la possession publique et de bonne foi dans son chef de Phérédité et du
titre d’héritier, et de maintenir en conséquence le principe du droit romain qui
déclare valides, a 'égard des tiers et & cause de la bonne foi de I'héritier apparent,
les aliénations qu'il peut avoir faites dans lignorance du droit d’un tiers.

Toutefois la commission a pensé qu’un registre public, qui ferait connaitre aux
tiers les mutations qui se seraient opérées par décés, présenterait un certain degré
d'utilité, en donnant ainsi le moyen de remonter a la connaissance de tous les
propriétaires successifs d’un méme bien. Pour atteindre ce but, il suffirait de
preserire aux héritiers d’indiquer dans les déclarations de succession les immeu-
bles par les sections et numéros sous lesquels ils figurent & la matrice cadastrale, et
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de prescrire aux conservateurs de tenir, indépendamment des registres actuels,
un registre sur lequel scraient transcrites les déelarations de successions relatives
aux immeubles situés dans leurs arrondissements respectifs, et dont les receveurs
des droits de succession scraient tenus de leur transmettre une copie certifiée ou
sculement un extrait lorsqu’il s’agirait de biens situés dans un méme arrondisse~
ment. Au surplus, une disposition semblable ne peut élre envisagée que comme

une mesure purement administrative qui trouverait plus convenablement sa place
dans la loi sur les droits de suceession.

20 Conditions suspensives, clauses résolutoires ¢t révocatoires.

Un acte peut devenir inopérant, soit pour Pavenir sculement, soit avee cffet
rétroactif, et comme ¢'il ne s'élait jamais opéré de transmission de propriété.

Dans ce dernier cas, deux hypothéses peavent se présenter :

Laacte se trouve entaché d’un vice de forme ou d’un vice inhérent & la conven-
tion clle-méme, ct il est impossible, dans 'un ¢t lautre cas, d’imposer & celui (ui
se plaint d’autre condition que celle du terme dans lequel Taction doit étre insti-
tuée. Ou bien Ia résolution proctde d'une cause exprimée au contrat oun dune
cause déterminée par la loi et sous-entendue dans le contrat lui-méme, et il scmble
inutile de leur donner une publicité distinete ct spéciale, si Pon exige soit la
transcription enti¢re du titre de mutation lui-méme, soit, ainsi que la commis-
sion le proposc, un mode de publicité parfaitement équivalent. Cette derniére
observation sapplique également aux condilions suspensives que peut contenir
Ie titre.

Cependant, ainsi que Va remarqué Ia faculté de droit de Cacn, depuis longtemps
la critique a reproché au Code une anomalie choquante. Le vendeur qui a perdu
son privilége conserve Ie droit de demander la résolution de la vente au préjudice
des droils consentis par I'acheteur. Sans doute, le privilége et le droit de deman-
der la résolution du contrat sont des droits distincls, et, en principe, compléte-
ment indépendants ; mais ils produisent Je méme cffet pour les autres créanciers
auxquels il importe peu quon leur enléve la chose, ou quon les prive du prix
de la chose. Ce qui semble dangercux dans le systtme du Code civil, c’est que
Vacquéreur ou le créancier hypothéeaire qui trouve le bien quitte et libre de
Iinscription du privilége d'un ancien propriétaire a de justes motifs de croire
que cet ancien propriétaire, dont il ne pent se faire produire les quittances, a
été payc.

La faculté de Caen a proposé¢ d’imposer au vendcur lobligation de prendre
inscription, pour la conservation dec son privilége, dans les soixante jours a dater
de la transeription de l'acte de vente. il m’a pas éi¢ pris inseription valable dans
ce délai, I'action en résolution pour défaut de payement du prix, ou tnaccomplis-
sement des charges imposées aw nouveaw propricfaire, nc préjudicierait ni aux
nouvelles aliénations ni aux priviléges, hypothéques, ou autres droits réels établis
sur I'immmeuble.

Il ne peut exister aucun rapport entre Uinscription du privilége du vendeur et
Yexercice de Vaction résolutoire pour inaccomplissement des charges imposées au .
nouveau propriétaire, autres que celle de payer le prix convenu.

La commission croit done qu’il suffirait, pour faire disparaitre les inconvc-

4
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nients signalés plus haut, d'ajouter & Tart. 1654 du Code civil une disposition
ainsi concue :

« Néanmoins I'aclion en résolution ne peut étre opposée aux aliénations, hypo-
» théques ct autres droits réels consentis par Tacquérenr, qu’autant que le
» vendeur aura conservé par une inscription valable son privilége pour le paye-
» ment du prix. »

La commission, ayant admis que le donateur aurait également un privilége pour
I'accomplissement des charges pécuniaires cu autres prestations liquides imposées
au donataire, propose en outre d’ajouter également & Yart. 934 une disposition
ainsi concue :

« Néanmoins, la donation ne pourra pas étre révoquée pour inexéeution des
» conditions qui imposeraient au donataire des charges péeuniaires ou autres pres-
» lations liquides, si le donateur w’a pas conserveé son privilége de ce chef parune
» inscription valable sur les immecubles donnés. »

Enfin, il cst & remarquer qu'il y a des causes de révoeation qui ne peuvent
dire opposées aux aliénations failes ou aux hypothéques ou autres droits réels
consentis avant Ja demande cn révocation. Telle est la révocation des donations
pour cause d’ingratitude, ct en général celle qui ne procede pas ex causa antiqua ef
necessarie. Pour ces causes de révocation , la publicité de Pacte de mutation cst
insuffisanle pour les ticrs, puisque ceux-ci peuvent traiter en toute séeurité avee
le propriétaire, tant que la révocation wa pas été demandée en justice.

La commission a pensé qu’il est juste d’imposer & celui qui a la faculté de provo-
quer la révocation, ct de déterminer ainsi Pépoque & compter de laquelle clle doit
opérer, l'obligation de donner & cette action la publicité qui doit garantir les
intéréts des tiers.

La commission propose en conséquence de conserver la disposition de 'art. 957
du Code civil, et de I'étendre & toutes les révocations d’aliénations qui ne remon-
tent pas au jour du contrat, cn exigeant que la demande de révocation soit inserite
cn marge de la réalisation de Yacte de mutation.

3° Actes de partage et jugements rendus sur des questions de proprigté.

Les jugements rendus sur des questions de propriété étant de leur nature décla-
ratifs de droits préexistants méme & la demande, on ne congoit pas qu’il soit possible
de les soumettre & la nécessité de la transeription ou de Vinscription, ¢t on ne
comprend guére Yutilité de Vinseription ou présentation de la demande , exigée
par le Code bavarois, sauf dans le cas que nous venons de sigmaler au numéro
précédent.

Les actes de partage, ct en certains cas les acles de licitation, sont aussi simple~
ment déclaratifs, d’aprés une fiction de la Joi civile. Toutefois, et dans la réalité
des choses, ces actes produisent dans la position des copartageants un changement
qui intéressc les tiers. Propriélaires avant le partage d’une part indivise dont ils
sont les maitres de disposer, leurs droits, pav lc fait méme du partage, se bornent
a certains biens que le partage détermine. 1 importe dés lors d’ecmpécher les
cessions frauduleuses que pourrait faire un héritier de sa part indivise dans la
succession , alors que ses droils seraient déjd limités par un partage antérieur.

La commission propose donc de soumeltre 4 la condition de publicité les actes
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dc partage et les actes équivalant 4 partage, sans toutcfois porter atteinte au
principe de l'art. 883 du Code civil, qu'il imporie de conserver pour prévenir les
graves inconvénients résultant du prineipe contraire admis par le droit romain. 11
en résultera seulement que les partages ne pourront étre opposés aux tiers quaprés
avoir ¢1¢ réalisés; mais quunc fois réulisés, el m’étant plus susceplibles d’étre
attaqués , ils rétroagiront au jour de Pouverture de la succession, en sorle que les
héritiers scront censés avoir succédé seuls ct immédiatemenl 4 tous les effets
compris dans leurs lots respectifs. Le défaut de publicité d’'un partage consommé
ne peut avoir d’autre effet pour les tiers que le droit d’en provoquer un nouveau,
ou la néeessité de le subir. Lorsqu’un individu aequiert une portion indivise dans
des biens immobiliers communs entre plusicurs copropriétaires, sa premicre
obligation consisie & rendre public son acle d’acquisition, pour empécher que celte
portion ne soit aliénée de nouvean par son auleur. Celte publicité consolide ct
réalise son droit, mais ce ne sera jamais qu'un droit subordonné a I'événement du
partage qui doit intervenir entre les cohiéritiers.

Pour empécher que le parlage nc soit fait an préjudiee deses droils, Vacquéreur
a une scconde obligation i remplir - il doit former opposition au partage, Ceifc
opposition, il pourra, comme toul créancicr, Ja faire tant qu’il n’exislera point un
acte de partage rendu public, Tout acte de partage réalisé sans qu’il existe d’oppo-
sition de la part des eréanciers et des aequéreurs devient, ipso faclo, inattaguable
a leur égard. Si, au contraire, il existe des oppositions an moment ot lacle de
partage cst rendu public, le partage peut éire attaqué par les opposanls, mais
seulement a égard des cohéritiers. Celui qui a acquis une part indivise de l'un
des cohiéritiers, el qui a réalisé son titre d’acquisition, ne pourrait jamais attaguer
les actes dalicnation consentis par les autres cohériliers par suite du partage
réalisé. On sait, en effel, que Paction révocatoire établic par Part. 882 du Code
civil n’est point unc action zn rem, mais simplement une action personnelle qui
nait d’un fait de fraude, du fait d’un partage consommé ou réalisé au préjudice
des oppositions existantes.

4° Jugements d’adjudication sur expropriation forcée et en maticre de purge.

Daprés 1a loi du 41 brumaire an VIIsur les expropriations, art. 22, les jugements
d’expropriation devaient étre transcrils dans le mois de leur prononcialion, et
I'adjudicataire ne pouvait se mellre en possession avant 'accomplissement de cette
formalité.

11 en résultait que 'acquéreur qui avait fait transcrire son titre, et qui, aprés
avoir rempli Ies formalités de la purge, était devenu adjudicataire du bien frappé
de surenchcre, avail 4 payer un double droit pour une seule et méme acquisition,
puisqu’en effet Fadjudication ne conslituait pas pour lui une acquisition nouvelle.

L’art. 24189 du Code civil a supprimé, pour ce cas particulier , Ja nécessiié¢ de
la transcription, laguclle a été abolie ensuite par le Code de procédure civile pour
toutes les adjudications sur expropriation. €'¢lait unc conséquence du principe
que la transcription m’était plus requise pour la transmission de la propriété.

On congoit, Qailleurs, que la nécessité de la publicilé ne se fait pas aussi vive-
ment sentir pour ces adjudications que pour les autres actes de mutation, attendu
qu’unc fois que la saisic immobiliére a été transcrite, ou qu’en mati¢re de purge
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la mise aux cnchéres a été requise, toute aliénation de Pimmeuble cst interdite.

Toutefois la commission ne s'est pas dissimulé que les formalités de Ia saisic ou
de la purge perdent, avee le temps, la publicité qui entourait leurs actes dans le
prineipe ; ellc @ pensé gue si 'on admet Pinseription ou la transcription dans un
registre public comme signe de la propriété dans le chef des individus quc ce
registre désigne, il imporle de soumettre 4 la méme formalité tous les actes de
mutation, quelle quen soit Ia nature, sauf & introduire au Code de proeédure eivile
une disposilion qui prescrirait au conservateur d’opérer la réalisation d’office sur
Pextrait du jugement dadjudication qui lui serait transmis par le greflier du
tribunal. On concoit, eneffet, que le saisi, par le fait méme de la saisic, ou celui
qui a provoqué la purge par le fait de la surenchére, se trouvant dans impossi-
hilité d’aliéner dorénavant, I'adjudicataire n’aurait qu’un faible intérél & remplir
les formalités de la publicilé.

Quant ala disposition de Vart. 2189 du Code civil, la commission croit qu'il
importe de la conserver par le motif ci-dessus énoncé.

5o Actes de mutation entre~vifs en général.

Le but principal de la publicité des transmissions des droits réels étant d'empé-
cher qu’un individu ne dispose d’un bicn aprés en avoir déja disposé une premicre
fois, ou aprés en avoir notablement diminué la valeur par des concessions de
droits qui pouvaicnt ¢ire opposés aux ticrs, il n'est pas douteux que la nécessile
de remplir les formalités de publicité qui scront preserites ne sapplique a lous
actes quelconques de mutation cntre-vifs, lels que venic, éehange, donation.

Seulement, daprés le mode de publicité qui sera admis, la commission ¢roit
devoir fairc remarquer qu’il y aura lien de modifier Ja rédaction de quelques
dispositions du Code civil relatives & la transcription des donations entre-vifs.

6o Le principe s'applique avec une égale force & toule concession d'usufruit, de
droit d'usage , de droil de superficie ou de droit emphyiéotique, ainsi qua toule
renonciation & eces droils. Tout autre mode de eession de ces mémes droits ne
devra étre soumis & aucunc publicité spéciale , si I'on cxige la publicilé de Yacte
qui en a délerminé Ja durce.

7° Quant aux servitndes réelles, la néeessité de rendre publics les actes (qui les
constituent ne semble point concerncr les servitudes apparentes qui, peu domma~
geables en général pour la propriété, se révelent dailleurs par des signes noloires.
Mais clle semble deveir sappliquer aux servitudes occultes, parmi lesquelles il
s'en trouve qui peuvent diminuer tellement la valeur du bien grevé, quiil est
indispensable d’en révéler I'existence & ccux auxquels on vendrait ou hypothe-
querait le méme bien. Telle serait la servitude de ne point batir, la servilude de
pacage , ete.

80 Les baux qui excédent Ies limites d’'un simple acte d'administration, tels que
les baux & long terme, ne pourraient, méme sous la législation actuclle, préjudicier
aux hypothéques antéricurement acquises. Mais il peut étre utile dexiger qu'ils
soient rendus publics pour pouvoir les opposer & ccux auxquels le propriétaire
pourrait consentir des hypothéques postérienrcment.
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De plus. en condamnant la doctrine de quelques jurisconsultes qui souticnnent
que le Code civil a érigé le bail en droit réel, il serait utile de consacrer législati-
vement Vinterprétation de l'art, 1743, admise par la plupart des autcurs, et la
seule que comporte son texte, qui se horne a défendre & Pacquéreur d'expulser le
fermier ou locataire qui a un bail authentique ou dont la date st eertaine, & moins
(ue ce droit n'ait ét¢ réservé par le contrat de bail lui-méme. Il y a eertes une
différence considérable entre la simple défense d’expulser un Jocataire en posses-
sion de son bail, au moment de l'aliénation, et T'obligation que Pon prétendrait
imposer & 'acquéreur de respeeter un contrat de bail dont il aurait complétement
ignoré I'existence au moment de la mutation, ce qu'il faudrait cependant admettre
si le bail était en effet constitutif de quelque droit réel.

La défense d’expulser le fermier ou locataire, déja établie par la loi du 28 sep-
tembre- 6 octobre 1791, pour les baux des biens ruraux consentis pour six années
ou moins, p’a pas cu pour hut d’ériger le bail en droit réel, mais a été simplement
commandée par Pintérét de la honne administration des biens.

11 avait ¢t¢ proposé au sein de la commission de soumettre & la publicilé les
payements par anticipation faits par le locataire cn exécution de son bail. La
commission n’a pas eru que ces payements pussent étre opposés aux tliers acqué-
reurs. Dans les coutumes olt on suivait la régle que bail passc vente (huer gaet
voor koop), on admettait aussi que cctie régle supposait la néeessité, pour le loca~
taire, de payer au nouveau propriétaire le loyer de son temps (*).

9° Quant aux contrats d¢ mariage, il i’y a nul motif de les soustraire a la
condition de publicité, en tant qw’ils contiennent des donations ou mutations entre-
vifs, et méme en tant qu’ils frappent d'inaliénabilité les immeubles de la femme.
On a objecté qu'une parcille disposition manquerait de sanetion, en ce que Pon
ne peut admetire que le défaut de publicité rende aliénables les biens dotaux.
Cette objection, qui peut avoir quelque gravité dans un pays ol le régime dotal
est dans les meeurs du peuple, est sans aucune portée dans notre pays ot aucun
motif séricux m’empécherait de rappeler au droit commun Jes parties qui négligent
de remplir une formalité exigée dans des vues d’intérét public.

On a objccté encore qu'on ne traite jamais avee une femme mariée, relative-
ment 4 ses propres, sans consulier son contrat de mariage. Mais la qucstion peur
les tiers est précisément de savoir s'il existe un contrat de mariage dont les époux
peuvent dissimuler Vexistence.

(*) « Deintegro mercedem in singulos annos novo occupatori solvere tenetur, salve ei antici-
pat® pecuniwe condicende jure, » dit A. Wezel sur la coutume &'Utrecht, art. 19, n° 20. Cest
aussi la doctrine de Voet. «Quotics ex statuto vel eonsuctudine locationi cedit venditio, ita
demum suceessor particularis inquilinum habitantem, colonum-ve frueatem, ad finem usque
ferre debet, si ei conductor temporis insequentis pensiones solvere paratus sit... Quod usque
adeo obtinet ut si conductor temmporis totius mercedem representaverit seu in antecessum
solverit, pro rata tamen cmptori similibusque pro mercede devinctus est, indebiti condictione
repetiturus, cte.; quippe quod cx alienalionis subsecutw eventu indebitum apparet... » (VoET,
if., locati, n° 19.)

5
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La eommission a done examiné si, indépendamment de la publicit¢ A donner
d’aprés le mode généralement admis pour les mutations que contiendraient les
contrats de mariage, il ne conviendrait pas de donner aux tiers en général un
moyen de s’assurer si les époux avec lesquels on se propose de traiter ont fait
un contrat de mariage, dont alors ils pourraient exiger des époux eux-mémes la
production.

La faculté de droit de Caen a proposé 4 cet cffct d’ajouter & Vart. 76 du Code
civil, contenant les mentions que doit renfermer Pactc de mariage, un paragraphe
ainsi congu :

« N 10. La date des conventions matrimoniales des époux et Uindication du
» notaire qui les aura recues, faute de quoi les clauses qui frapperaient d’indis-
» ponibilité les biens de la futurc épouse en tout ou en partic, ne peuvent étre
» opposées anx liers lorsqu’ils auront contracté dans Vignorance des couventions
» matrimoniales. » ‘

La commission & é1¢ d’avis qu’il y a lien de généraliser la poride de cette dispo-
sition et propose en conséquence la rédaction suivante :

« Ne 10. La date des conventions matrimoniales des époux et indication du
» notaire qui les aura recues, fante de quoi les clauses dérogatoires au droit
» commun he pourront étre opposces aux tiers qui ont contracté dans 'ignorance
» des conventions matrimoniales. »

10~ Indépendamment des actes que nous venons d’¢numérer, on a vu que le code
bavarois soumet & Vinscription les cessions et libérations de eréances hypothé-
_caires. Nul n’est réputé, & I'égard des tiers, avoir transmis une créance hypothé-
caire, ni méme en étre libéré , si les titres de transmission ou les causes de 1ibé-
ration ne sont publiés par Vinscription.

La commission n’a pas cru pouvoir admettre la nécessité de rendre publignes
les libérations de créances hypothécaires : elle a été frappée du danger que pré-
senterait dans ce cas la nécessité soit de Vinscription de la libération , soit de la
radiation de linscription de la créance hypothécaire. Le débiteur ne pourrait
jamais se libérer avee une entiére facilité , puisque dans le délai qui doit néeessai-
rement s’écouler entre le payement ct la publicit¢é donuée au burcau des hypothe-
ques, le créancier de mauvaise foi pourrait céder la eréance déjd payée & un tierg
plus rapproché du licu de la situation du bureau, ou plus empress¢ de faire
inserire la cession.

Mais la commission a pensé qu’il fallait offrir & celui qui se propose d'acquérir
une créance hypothécaire dont Pinscription existante doit faire présumer le non-
payement un moyen de s’assurer que cette créance n'est pas ¢teinte, en assignant
le débiteur en déclaralion, comme en matiére de saisie-arrét. Toutefois, la com-
mission n’a voulu permettre cetie investigation dans les affaires du débitenr qu'a
celui qui se trouvera déji muni d'un acte de cession, et dont tous les droits sc
grouveront ainsi assurés, s'il ne paye le prix de la cession quaprés avoir acquis la
preuve que la eréance cédée est réellement existante.

Quant & la publicité des cessions de créances hypothécaires, son utilité ne peut
étre révoquée en doute. Ainsi quel’a remarqué la cour royale d’Angers (Docunents
relatifs aw régime hypothécaire, tome 111, p. 400), de bonnes lois doivent offrir
des armes contre la fraude. Pourvu que linserivant ait encore en mains , par une
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raison quelconque, e titre de la eréance, il rencontre facilement un eessionnaire
tout disposé & ui compter la valeur d’un droit qui ecpendant peat n’étre plusle sien.
Il imnporte donc de prémunir iei le tiers trop facile & accepter de perfides propo-
sitions sur la foi des inscriptions existantes.

Quant au mode de publicité auquel il eonviendrait de soumettre cs cessions
de créances hypothécaires, la comnmission pense quwil y a licu dadmettre la
néeessité d'une insceription nouvelle au nom du cessionnaire lui-méme lorsgu’il est
muni d'un aete de cession authenlique, paree qu'il eonvient que les inseriptions
existantes fassent connaitre aulant que possible aux tiers le nom du véritable
propriétaire de la créance. Le concours de plusicurs hypothéques produit entre
les divers créancicrs des relations sur lesquelles il convient de ne laisser aucane
incertitade ; ¢'est ainsi qu'un sccond eréancicr peut vouloir désintéresser le premier
pour se faire subroger & ses droits, ele.

C'est aussi pour ce molif que l'inseription doit, autant que possible, indiquer le
véritable eréancicr, que la commission , contrairement & la jurisprudence actuel~
lement existante sur ce point , n’admet pas le cessionnaire par acte sous seing privée
a prendre inscriplion en son nom personnel. Une pareille inscription, basée sur un
titre sujel & dénégation , a paru de nature & induire les tiers en erreur. Quant a
ceux qui se prétendent aux droits du eréancicr, soit en veriu d’un acte de cession
sous seing privé, soit en vertu d’une subrogation légale ou conventionnelle, et
en général quant i tous eeux qui ont des droits au préjudice desquels la eréance
ne peut pius éire cédée ni payée, il importe de leur donner un moyen de veiller
a la conservation de ces droits, lors méme qu’ils n’auraient point d’acte authentique.
I suflirait, pour cela, de leur permetire de former opposition d ce quelinscription put
étre radiée par un acte contenant les causes pour lesquelles clle aurait été formée ,
Iindication précise de I'inscription , ¢élection de domicile dans Parrondissement du
bureau ; ¢t une constitution d’avoué pris le tribunal de la situation des biens :
toutes ces formalités ont pour but de meltre le créancier inserit & méme d’obtenir
promptement la mainlevée de Yopposition, si elle n’est pas fondée.

L’opposition notifice au créancier le serait aussi au conservateur qui en men-
tionnerait le contenu dans son registre , et en ferait note en marge de Pinseription.

Une disposition semblable avait déja été proposée par la faculté de Caen.

11° La commission n’a pas cru devoir admettre la proposition qui avait été faite,
par un de ses membres, de soumeilre i la publicité les ventes de bois de haute
futaie, autres quc les coupes réglées. La commission a pensé que les fruits pendants
par racines appartenant néeessairement au propriélaire dusol , Ja vente qui en est
faite ne peut conférer aucun droit réel avant la séparation, et ne peut dés lors étre
opposée & ceux qui, avant celte séparation , avaient acquis un droit de propriété
sur le sol lui-méme. 11 n’y a 1d qu'une obligation personnelle qui ne lie point le
tiers acquéreur.

422 Quant a Vantichrése, Ia commission a éié davis quil ne fallait point la
soumettre a la condition de la publicité, parce ¢u’elle ne constitue point un dreit
réel, et quelle ne peut dés lors étre opposée ni a Pacquéreur du fond, nia I'hypo-
théque constituée aniérieurement ou postéricurement. La commission sc référe sur
ce point A la savante dissertation de Troplong sur P'art. 2091 du Code civil.
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§ 1L

FORMES DE LA PUBLICITE.

La commission a d’abord été frappée des inconvénients qui résultent des actes
de mutation sous seing privé; et prenant en considération les irrégnlarités que
présentent frop souvent les actes de cette espéce, les conséquences désastreuscs
pour les acquéreurs et les créanciers hypothéeaires d’une dénégation d’écrilure.,
et enfin les avantages qu’offrirait I'adoption d’une mesure qui tendrail & régulariser
la propriété des droits territoriaux, et & donner aussi & Phypothéque nne basc plus
solide, elle propose que les actes authentiques seuls soient admis a la réalisation.

En rendant ainsi Yintervention des notaires obligatoire pour les parties dans
ces sortes d’actes, le Gouvernement croira sans doute indispensable de soumettre
4 un tarif modéré les frais auxquels ils penvent donner lieu.

La commission s’est ensuite occupée de la question de savoir S'il convient
d’adopter comme mode de publicité Yinseription, comme en Baviére, ou la
transcription telle qu’clle est en usage chez nous, et si la transcription de Pacte
ne sgrait pas convenablement remplacée par le dépol, au burcau des hypothéques,
d'une cxpédition authentigue de Iacte.

En faveur de Pinscription on a soutenu principalement que la transeription ne
procure qu’une publicité fictive, puisqu’elle oblige & consulter avec beaucoup de soin
et d’intelligence des documents volumineux , dans lesquels Pobjet des recherches
disparait pour ainsi dire au milicu d’'un grand nombre de dispositions inutiles :
la transcription des procés-verbaux d’adjudication publique a éié offerte comme
preuve de cet inconvénient. L’inseription, au contraire , a-t-on dit, permctira de
retrancher des acles tout ce qui n’a pas rapport aux droils réels qu'il s’agit de
conserver, et présentera un tableau clair, coneis et compréhensible méme pour
les personnes (ui ne sont pas versées dans la science des lois. On a ajouté qu’il
est reconnu que I'on ne recourt pas aujourd’hul aux registres des transeriptions ,
tandis que les regisires dinscriptions hypothécaires sont fréquemment consultés
ct constituent une véritable publicité.

En conséquence, on a proposé d’obliger chacune des parlies contractantes de
requérir Vinseription de tous les droils réels qu'elle aurait acquis ou qu’elle se
serait réservés par le contrat, ainsi que celle des condilions conventionnelles
suspensives ou résolutoires qui se raitachent & la transmission des droits réels.

Pour opérer linscription., intéressé présenterait soit par lui-méme, soit par
un ticrs, au conservateur des hypothéques la minute ou Pexpédition authentique
du titre constitutif ou recognitif du droit sujet & inscription il y joindrait un
bordereaun écrit sur papier timbré, contenant :

{¢L’espéce ct la nature, la date et le licu de lacte;

20 Les nom, prénoms, profession et domicile préeis du vendeur, donateur, bail-
leur, renoncant a usufruit, ou desautres personnes qui ont créé oureconnu le droit ;
et, pour les partages et licitations, en premier licu les nom, prénoms, profession
du défunt, et le licu ot la succession s'est ouverte, ou la désignation de la
communaulé ou société et de son siége, et en second lieu le nom des copartageants
ou colicitants; -
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3" L’indication précise du droit soumis & Pinscription ;

4° Les nom , prénoms , profession et domicile de celui au profit de qui le droit
a été transmis, eréé ou reconnu ;

§° L’indication de Pesptee ct de la situation de ehacun des biens sur lesquels Ie
droit a été transmis, créé ou reconnu; ’

6° L’indication des réserves de droits réels et des conditions conventionnelles
suspensives ¢t résolutoires résultant de Pacte sujet 4 I'inscription.

La majorité de la commission a pensé que les avantages que présentc, au
premier apergu, le systéme de Pinseription, n’égalent pas les dangers qu'un examen
attentif y fait découvrir : une omission, une inexactitude peuvent vicicr le
bordercau et andantir les droits les plus sacrés. L'inscriplion des titres hypothé-
caires monire de combien de déchéances ¢t de ruines unc pareille institution peut
étre suivie : cependant elle est loin d’offrir les mémes difficultés que Vinseription
des titres translatifs de propriété ou de droits réels, tels cntre aulres que les
adjudications publiques, les jugements sur expropriation ct les partages. On ne
peut objeeter que lorsqu’il se présentera des actes difficiles & inscrire, on évitera
tout péril cn reproduisant toutes les clauses dans le bordereau, car ce serait aller
a I'encontre du but qu'on s’est proposé et qui est d’offrir aux tiers un résumé clair
et concis des droits et charges qui alfectent la propriété.

D’un aatre ¢6té, le vendcur et Pacquéreur devraicnt veiller respectivement aux
termes ct & la portée des bordereaux qui servent de base & Pinseription, et dont la
rédaction peut offrir souvent de séricuses difficultés et des lacunes imporlantes et
frauduleuses. Si, pour micux assurer feurs intéréts opposés, chacun prend une
inscription séparée , il pourra en résulter unc confusion de nature & induire les
tiers en erreur : Pacquéreur & pacte de rachat pourra faire inserire son acquisition
sans mentionner la clause de réméré, et, au moyen du titre et de Finscription ,
vendre ensuite I'immeuble comme si la propriétéluien était définitivement acquise.
Si, au contraire, linscription est faite en commun par le vendeur ¢t Faequércur,
elle aura pour effet de scinder en quelque sorte la convention, qui ne résidera plus
uniquement dans le titre , mais dans une inscription plus ou meins exaele, faite
en exécution du titre. Dans tous les éas, el sous prétexte de consolider la propriété
dans ’avenir, on compromelttra le sort des transactions présentes.

La transcription des actes préscnte incontestablement plus de séeurité. I suffit
du simple dépot de acte au bureau des hypothéques pour étre assuré du main-
tien de tous les droits que ehacune des parties a entendu acquérir on se réserver.

Toutefois I'on a objecté, avec raison, 4 ce mode de publicité 'inconvénient de
nécessiter des écritures longues, dispendieuses et en partie inutiles. On lui objecte
la possibilité d’erreurs essentielles dans la copie des actes.

Pour concilicr aulant que possible tous les intéréts, la commission a cru devoir
garréter 4 un troisi¢me mode de publicité qui , sans avoir les inconvénients de Ia
transcription, en conserve tous les avantages,

Il est certain que la publicité de la transeription des droits réels doit avoir pour
but, non de dispenser le vendeur ou Yemprunteur sur hypothéque de Pexhibition
de ses titres de propriété, mais uniquement de certiorer les tiers, qui, avant de
contracter avec eux, doivent consuller ces titres, qu'ils ont produit et conservé tous
leurs effets. En conséquence, la commission a pensé qu'il suflirait d’enjoindre au,

6



[ Ne 4. ] (22)

partics dc produire & la conservation des hypothéques une copie authentique du
titre. Le conservateur indiquerait dans ses registres, d’aprés I'acte méme qui lui
est représenté: 1°1a date du titre, ct §'il est sous seing privé, celle de I'acte authen-
tique ou da jugement portant reconnaissance; 2° le nom et la résidence du
notaire qui a instrumenté, ou si ¢’est un jugement, le tribunal dont il émane;
3° la désignation des parties et celle des immeubles auxquels le titre se rapporte.
Une annotation se ferait ainsi :

Actepasséle. . . . . devant Me. . . . . notaire, résidanta. . . . .
ou

Jugement rendu le. . . . par le tribunal civil de. . . . entre (copie littérale
de la dénomination des parties), concernant (copie littérale de la désignation des
immeubles).

La réalisation consisterait, comme on le voif , dans une opération toute maté-
riclle, dans laquelle 'erreur serait pour ainsi dire impossible. Elle se ferait par
le conservateur et daprés le titre, et non, comme dans le systéme de inseription,
sur la remise d’un bordereau rédigé par 'un ou par PVautre des contraclants. Le
soin de la publicit¢ cst trop important pour les liers, pour Ic confier aux inléressés
enx-mémes. Pour la sécurité des transactions, il convient de le remeitre aux
mains d’'un fonctionnaire impartial, agissant sur le vu méme de I'acte qui contient
la convention.

11 ’y aura ainsi qu'une scule annotation, tandis que dans l¢ systéme de Yinserip-
tion chaque partic pourrait s'inscrire séparément peur conserver ses droits, en
sorte que Pacquéreur qui aurait pris une inscription eonforme au titre devrait
veiller de jour en jour, pour ainsi dirc, & cc que le vendeur ne prit de son coté
une inscription mentionnant, par exemple, des réserves non convenues ou plus
importantes que celles qui ont été convenues par le titre, et qu’il prétendrait s’y
trouver : sans cette précaution, son crédit immobilier et ses droits eux-mémes
pourraient éprouver des atteintes clandestines.

C’est proprement a Fannotation que la commission entend attacher Ia réalisation
des actes de mutalion ou de concession des droits réels ; mais on sent que pour
faciliter les recherches aux tiers, il importe d’ajouter a Pannotation le dépot d’une
copie de lacte. L’annotation s¢ borne & renvoyer aux titres déposés chez les
notaires; mais ces titres peuvent étre fort nombreux, souvent i} faut remonter
& vingt ou trente anndes, et les titres peuvent se trouver dispersés dans des loca-~
lités différentes : de 14 des difficultés et des retards. Les propriélaires fonciers
n’ont pas toujours en main les actes qui constatent les droits de leurs prédécesseurs,
surtout lorsqu’ils possédent en vertu d'un partage ou d’une vente de terrains par
lots. Quelquefois méme les préteurs wosent pas leur demander de vérifier les
titres anciens, de crainte de montrer de la défiance et de provogquer la rupture des
négociations. Il importe done de trouver réunis dans un méme lieu, dans chaque
arrondissement, tous les contrats qui intéressent les tiers et dont la connaissance
donne seule une garantie complete.

Ce but peut s’oblenir soit au moyen de la transcription, soit par le dépét d’une
expédition authentique au burcau de Ja conservation de la situation des biens.
La commission a eru devoir donner la préférence au dernier mode de publicité.
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Elle a craint que la transeription qui, déja, s'opére aujourd’hui avee lenteur,
n’éprouve, par lintroduction du régime nouveau, des retards prolongds et
nuisibles. Quelque expédient qu’emploient les conscrvateurs pour accélérer le
travail, par exemple, en ouvrant & la fois plusicurs registres de transcriptions,
la célérité ne s’obticndra qwau détriment de Pexactitude. Le dépot simultané d’un
grand nombre d’actes arrivant inopinément, le conservateur devrait réunir a la
hite des expéditionnaires : leur travail décélera néeessairement la préeipitation du
chioix qui en aura été fait. Au licu done de eentraliser le travail de la transcription ,
il vaut mieux le répartir entre les notaires qui ont passé les actes; la copic faite
par des clercs habitués & celte besogne sous I'inspection et le contréle du notaire
dépositairc de la minute cst de nature & inspirer plus de conflance. 11 est a
supposer aussi que cette copie se fera sans frais, ¢t sera comprise dans le tantiéme
que les notaires percoivent sur le prix pour les frais généraux de la vente.

La commission propose en conséquence d’ajouter au systéme de la réalisation,
par le moyen de Pannotation ci-dessus prescrite, I'obligation de déposer au burcau
des hypothéques une copie authentique des titres réalisés : il en résultcra tout &
la fois une plus grande garantic d’exactitude, une publiciié instantanée de toute
la tencur des titres et une économie dans les frais.

En admettant le mode de réalisation que nous venons d’exposer, il restait &
examiner si I'annotation se ferait directement sur les biens, en indiguant les pro-
pri¢taires, ou sans le nom des propriétaires, cn indiquant les biens grevés ou
aliénés.

La mémce question se présentait en ce qui concernc Pinscription des eréances
hypothécaires.

On concoit, sans doute, qu‘un registre de droits réels, ou registre terrier, indi-
quant pour chaque propriété distinete les droits et charges quil imporle aux tiers
de connaitre, présente de notables avantages et une application facile dans un pays
ou i exisie de grands domaines, ou les propriétés sont frappées d’immobilité par
les substitutions fidéicommissaires, et ot la législation sur les successions ne tend
pas & diviser indéfiniment les patrimoines.

Mais ce systéme de publicité, basé uniquement sur la distinction si mobile des
propriétés, semble peu réalisable chez nous. II ne pourrait Pétre dailleurs que :
o au moyen des divisions, par numéros, admises par lcs plans cadastraux, et la
moindre erreur de chiflre soit de la part des parties, soit de la part du conservateur,
entrainerait les conséquences les plus graves pour les parties; 2° en réunissant
Fadministration du cadastre & la conservation des hypothéques, et en établissant
n bureau de conservation par canton. Si le systéme suivi actuellement en Hollande
ne semble encore avoir soulevé aucune réclamation , la majorité de la commission
pense néanmoins que le temps ne peut manquer d’en signaler les inconvénients
en multipliant 4 I'infini les subdivisions cadastrales.

Drapres Part. 48 de la loi du 21 ventdse an VII, les conservateurs doivent tenir,
indépendamment des registres destinés 4 recevoir les transcriptions et les inscrip-
tions, un registre sur papier libre dans lequel sont portées, par extrait, au fur et &
mesure des acles, sous les noms de chague grevé ct 4 la case qui lui est deslinée,
les inseriptions & sa charge. les transeriptions, les radiations et les autres actes qui
le concernent, ainsi que Pindication des resgistres o chacun de ces actes se
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trouve porté, et les numéros sous lesquels ils sont consignés. Clest ce registre qui
consiitue, & proprement parler, toute la publicité exigée par la loi actuelle, en ce
sems que , seul, il rend les investigations possibles. C'est une table des matiéres,
un index auquel on a reproché de ne faire connaitre que les noms des personnes,
en ielle sorte que les cerlificats peuvent étre délivrés sur Ies seuls proprictaires
indiqués aux recherches du conservateur, tandis qu’il est souvent difficile de
connaitre ou d'mdiquer d’une maniére suffisante les précédents propriétaires dont
¢émanent les charges qui grévent les biens d’'une maniére presque occulte.

Ce reproche est fondé, mais la commission pense qu'il est possible datténuer les
inconvéniends du syst¢me actuel de publicité en l¢ combinant avee les indications
cadastrales actuelles. Le répertoire indiquant les personnes grevées, ete., demeure
toujours le registre prineipal, et, en cas de purge, Yimmeuble & Pégard duquel le
conservateur aurail omis, dans ses certificats, un ou plusieursjdes droits hypothé-
caires inscrils, n’en demeurerait affranchi entre les mains du nouveau propriétaire
quautant que la réquisition de certificat indiquerait claircment le débiteur & charge
duquel les inscriptions ont ¢té prises.

Mais uniquement dans le but de faciliter Ies recherches, fa commission admet
Yexistence d'un répertoire subsidicire dressé daprés le cadasire. Ce registre
n’est pas destiné & faire connaitre par lui-méme et d'une manitre officiclle les
charges qui grévent ur immeuble, ou les transmissions dont il a été objet, mais
uniquement a venir en aide aux investigalions du conservateur et des parties
intéressces.

Ceest pour parvenir a la formation de ce registre, divisé par sections cadas-
trales, que la commission a eru devoir exiger que les partics requérant la réalisa-
tion ou la transcriplion joignissent & 'acle ou au bordereau un extrait de la matrice
cacdastrale comprenant les biens dont il est question.

1l a paru difficile d’exiger, comme en Holiande, la mention de la pareelle
cadastrale dans acte méme. Si la mention n'était pas exacte, ou s'il y avait
absence de mention, il faudrait un acte rectificatif, et, si les partics s’y refusent,
un jugement ; ce qui peut ¢tre requis, en effet, dans un systéme hypothécaire fondé
sur le cadastre, mais ne peut I'étre dans un systéme ou lindication cadastrale est
purement administrative, subsidiaire, et un moyen de parvenir & la connaissance
des propriélaires qui figurent aux registres des inscriplions et transeriptions.

§ 1II.

EFFETS DE LA PUBLICITE.

La publicité n’étant exigée que dans Yintérét des tiers, les actes produiront tous
leurscflets entre les parties, indépendamment de la réalisation, sans préjudice tonte-
fois au principe existant en matiére d’hypothcque et d’aprés lequel Linscription
seule donne la vie 4 Phypothéque & P'égard de toutes personnes.

Mais quels seront les cffets de la réalisation & Pégard des tiers eux-mémes?
Fant-il, aprés avoir fixé aux parties un délai & compter de la date de Pacte,
décider que toute réalisation faite dans ce délai donnera effet au contrat, & compter
de sa date, et que les réalisalions faites aprés ce délai auront seules effet a compter
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de leurs dates respeetives? Ce serait un moyen d'empécher Pinjustice qu'il y anrait
a donner la préférence, entre deux acquéreurs suceessifs, a celui qui serait le plus
rapproché du bureau de la eonservation, el & Faequéreur fraudufcux toujours
plus empressé de se mettre en régle.

Mais, d’un autre colé. ce scrait autoriser la réalisulion d'une mutation. dans
Fincertitude si I'acte produira ses effets, puisque cette réalisation n'empécherait
point, dans le délai déterming, la réalisation ultéricure dune niutation antérieurc
a la premiére. Ce serait autoriser une réalisation inutile, inopérante, et introduire
la confusion dans les registres.

D’ailleurs, Finconvénient de donner la préférence & la premicre réalisation parait
peu constdérable, si I'on songe que jamais Pacquéreur ne se dessaisira de son prix
avant la réalisation de son titre.

Entre deux acies de mutation présentés le méme jour & lo réalisation, il est
indispensable de déterminer auquel de ces deux acles, incompatibles entre cux,
la préférence doit étre accordée. Cetic préférence se déterminera par la priorilé
de la remise du titre au bureau de Ia conservation, eonstaiée par le numéro d'ordre
du registre d’entrée. La réalisation d’un acte de mutation rendra inopérante, non-
seulement toute réalisation ultéricure d’'une mutation méme antéricure consentie
par le méme propriétaire, mais encore toute réalisation ou inseription de droits
réels, coneédés par les proprictaires antérieurs.

Il faul néanmoins excepter de ceile riégle Vinscription des priviléges pour
laquelle la loi accorde un certain délai dans lequel elle peut éire prise avee effet
rétroactif.

La commission a examiné & cc sujet §°il convient de conserver Vart. 834 du
Code de procédure civile, daprés lequel Ja réalisation de I'acte de mutation ne ferait
pas obstacle a Pinscription des hypothéques dans la quinzaine de Paccomplisse-
ment de cette formalité.

On peut dire, en faveur du maintien de cetle disposition, que I'hypothéque
n'existe et ne peut exister, et quclle ne peut dés lors étre inserite que lorsque fa
dette a pris naissance, et par conséquent, lorsque le préteur s'est dessaisi de ses
fonds : il est donc juste de Jui donner un délai dans lequel Pemprunteur sera dans
Iimpuissance de Ie frustrer de ses droits au moyen d’une aliénation.

Toutefois la commission ne s’est pas dissimulé que cette disposition est impuis-
sante 4 mettre Ie préteur & Iabri de toute surprise de la part d'un emprunteur de
mauvaise foi, puisque hypothéque stipulée peut s¢ (rouver paralysée, nou-
seulement par une aliénation frauduleuse , mais cncore par une hypothéque
consentie frauduleusement. Le préteur a donec toujours intérét a ne se dessaisir
des deniers prétés (ue moyennant cerlaines précautions, telles que le dépot
¢s mains du notaire, jusquia ce que I'hypoth¢que stipulée se trouve complé-
tement réalisce.

En conséquence, la commission est d’avis de ne pas comserver lart. 834 du
Code de proeédure civile, qui a pour effet d’admettre des hypothéques qui, au
moins pendant un certain femps, grévent le bien d’une maniére occulle.
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§ 1V.

DES REGISTRES.

La conmission u fait subir aux dispositions du ¢hap. X du titre des Priviléges
et Hypothéques quelques modifications dent la plupart trouvent leur justification
dans les observations qui précédent.

L’art. 220f du Code civil obligc les conservateurs a arréler leurs registres
chaque jour, comme ceux d'enregistrement des actes, 4 peine d’une amende
de 200 2 1,000 [ranes pour la premiére eontravention, et de destitution pour Ia
seconde, conformément & l'art. 2202 du méme Code.

Comme il n'est pas toujours possible de donner aux pitees déposces les forma-
lités dans les vingt-quatre heures, la commission a eru qu'il sufivait darréter
jour par jour le registre de dépots, et que le veeu de Ia loi serait rempli en
datant chaque inscription ou réalisation d'aprés ordre du dépot des pidees, sams
aucun blane ni interligne.

CHAPITRE II.

DES GARANTIES DES MINEURS, DES INTERDITS ET DES FEMMES MABRIEES, AINS) QUE DES GPPOSITIONS IBMOSILIEAES
DESTINEES A REMPLACER LES HYPOTHEQUES JUDILIBIRES.

§ L

Si depuis un demi-sidcle les manufactures et le commerce oil pris un immens.
développement | si le travail continue a répandre Yabondance ¢t la richesse dans
la plupart de nes grands centres de population, ces résultals sont évidemment
dus en majeurc partie au erédit industricl, au crédit qui, en mullipliant les
ressources des particuliers, comme eelles des nations, rend possibles et faciles les
plus vastes entreprises.

Mais i edlé de Pindustric manufactoricre s'éléve une autre industric également
intéressante et non moins digne de toute la sollicitude du législateur. Llagriculture
aussi a besoin de erédit. L’établissement des grandes exploitations qui sont aussi
les plus productives, l¢ perfectionnement des procédés. Famélioration des diffé-
rentes espéees de bétail exigent des avances considérables, et eependant, il faut
bien le dire, le crédit foncier n’existe point en réalité. SiYagriculture nest point
demeurée complétement stationnaire dans ces derniers temps ; il est évident que
c'est & d’autres causes qu’il faut attribucr ses progrés ; mais il est également certain
que ces causes eussent agi avec bien plus de force, qu’clles eussent eu de tout
autres effets, si elles avaient pu se développer sous Vinfluence bienfaisante d’un
bon systéme hypothécaire.

Sous le régime consaeré par nos codes, deux causes doivent inévitablement
sopposer 4 Détablissement réel du crédit foncier; ce sont, ’une part, les
hypothéques générales et oceultes; de lautre, les difficullés et les frais de
Pexpropriation.

Le commerce et Yindustric offrent de grands avanfages aux capitaux, par
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Pélévation de Vintérét, la sévérité, la rapidité de Pexéeution; pour commpenser
Yabsence de ces avantages, la propriété fonciére doit présenter aw moins une
entiére solidité de placement. '

Or cette solidité, cette séeurité n'est possible que pour autant que la valeur
libre de tout immeuble puissc étre exactement connuc. Mais cetle connaissance
est incompatible avec Pexistence des hypothéques générales et occultes. Les
hypothéques paraissent avoir ét¢ inconnues dans I'ancien droit romain, alors que
des actes symboliques détaient indispensables aussi hien pour I'établisseinent dis
sage immobilier que pour le transfert de la propriété.

Les hypothéques tacites doivent leur origine au dernier état de la jurispradence
romaine formée en cette maticre par les ¢dits des préteurs, Vinterprétation des
Jjurisconsultes , et complétée par les reserits impériaux.

{1 faut bicn le dire, & part un petit nombre dapergus généraux et philosophi-
ques, que les jurisconsultes romains saisissaient partout avec un instinet admi-
rable , cette partic de lear législation cst pea digne d’étre proposée & Padmiration .
meins encore a imilation de Ja postérité. On sait dailleurs que les Romains ne
connaissaient point le contrat de rente ; que les préts, a Rome, ne se faisaient en
général quia trés-courts termes ; que Yusure fut un des fléanx constants de la répu-
blique, et que, sous les empercurs, lagriculture, alors qu'elle elit pu sorganiser
sur une large échelle, tomba au contraire dans une déplorable décadence. qui
devint une des causes de la ruine de Pempire.

Néanmoins, le systéme hypothéeaire romain exerca unc immense influence sur
les meeurs judiciaires de la plupart des peuples modernes; si plusieurs d’entre eux
exigérent la réalisation pour la eonsolidation des hypothéques conventionnelles, iks
admirent cependant les hypothéques légales et judiciaires avec leur caractére de
généralité et de clandestinité.

Quoique les inconvénients et les viees de pareiiles institutions dussent frapper
tous les esprits justes, leur réforme devait toutefois se faire attendre bien longlemyps.
Il é1ait réservé au législateur de Tan VII dentrer d’une maniére séricuse ¢t large
dans la voie des progres.

La loi du 11 bramaire preserivit dabord les hypothéques tacites: toute hypo-
théque, méme Iégale, n'existait qu'a eharge d'inseripiion (art. 5, 4 et 21). Ensuite
elle restreignit considérablement la généralité des hypothéques légales et judiciaires.
L’hypothéque judiciaire ne put désormais affecter que les biens appartenant au
débiteur au moment méme du jugement (art. 4, § 2); quant aux hypothéques
légales, cllcs étaient restreintes aux biens appartenant au débiteur A Uinstant de
Yinseription ¢t situés dans Parrondissement du burcau (art. 4, § 3).

Enfin, si Finscription des hypothéques légales élait dispensée du renouvellement
décennal, cette dispense méme était bornée, pour les tufcurs et les comptables
publics, & Papurement des comples et 4 six mois au deld ; pour les maris, 3 une
année aprés la dissolution du mariage (art. 23).

Certes, si la généralii¢ des hypothéques légales , telle quielle était régiée par la
loi de brumaire, présentait encore des inconvénients en ce que, pouar des créances
indéfinics ¢t éventuelles, elle frappait d’indisponibilité un grand nombre d’immeu-
bles, on nc saurait néanmoins méconnaitre quelle ne fuat un immense hicnfait ,
comparalivement & la 1égislation dont elle prit la place.
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Les principes salutaires qu'elle contenait, on devait s'attendre & les voir {écondgs
et développés par le Code civil, dont les travaux préparatoires furent bientot
soumis au conseil d’Etat.

Malheureusement il nen fut pas ainsi; le titve des Hypothéques futen définitive
une transaction peu heurcuse entre le présent ct le passé, manquant d’unité et
d’homogénéité. '

Deux opinions bien tranchées se trouvaient en présence au conseil d’Eiat.
Vis-&-vis des partisans des hypothéques occultes et de Pancienne jurisprudence.,
s'Clevaient les défenseurs du systéme de publicité et de spécialité consacré par la
loi de brumaire. Ces derniers parurent lemporter ; mais le consul Cambacérés, en
faisant introduire, par voie d'exception ou de modification, les hypothéques géné-
rales et oecultes des femmes et des mineurs, rendit illusoire 'adoption da principe
large et rationnel qui devait servir de fondement au systéme.

Mais, si 'on est assez généralement d'accord aujourd’hui sur les imperfections de
la loi hypothécaire qui nous régit, on est loin de I'étre sur la maniére dont il
convicent d’y porter remede et de les corriger.

Tout en conscrvant les hypothéques légales ¢t judiciaires, se rapprochera-t-on
du systéme de an VII, ou bien, cntrant dans la voic d’une réforme plus compléte,
abolira-t-on ces hypothéques au moins en majeurc partie , en cherchant & les
remplacer par d’autres garanties ?

Quel que soit le parti auquel on s'arréte, jamais on n’échappera i tous les incon-
vénicnls ; jamais on n'arrivera a une ccuvre parfaite. Mais le systéme qui présente
lc plus P’avantage, qui satisfait lcs plus grands intéréts, a droit a la préférence du
égislateur.

Or, dans Falternative ou de léser, dans quelques eas rares et exceptionnels, les
intéréts particuliers des femmes et des mineurs, ou de porter une atleinte perma-
nente an crédit foncier, en grevant un nombre considérable d’immeubles de
charges indéfinies, le choix du législateur peut et doit-il étre douteux ?

Aujourd’hui, en présence de Vincertitude qui enveloppe inévitablement la fortune
fonciére des maris ¢t des tulcurs, qui oscrait traiter avee eux, si l'on prenait
toujours au séricux hypothéque légale qui les gréve ?

C’est avec grande raison que la faculté de droit de Paris, dans son rapport sur
Ja réforme du régime hypothécaire, fait ressortir que les droits des femmes et des
mincurs manguent leur bat par leur rigucur méme; quen pratique, laloi ne
ne recoit presque jamais son exécution. Et m'est-ce pas une bizarrerie cho-
quante, ainsi que le remarque la méme faculté, que la loi, si sévére pour les
propriétaires fonciers, ne donne aucune stireté aux mineurs, aux interdits, dont
les tuteurs n’ont qu’une fortune mobiliere? En ce cas, auveun placement west
exigé , aucune caution n'est demandée, et cependant les fortunes mobiliéres ont
acquis aujourd’hui une importance qui les place sur la méme ligne que les fortunes
territoriales.

La commission a pensé que, sans maintenir les garanties cxorbitantes du Code,
le législateur pourrait entourer les incapables d’'une protection suffisante, dautant
plus efficace gu’elle ne scrait pas exagérée.

Lart. 2141 permet au conseil de famille de décider quil ne sera pris dinscrip-
tion que sur certains immeubles du tuleur, et de spécialiser ainsi Phypothéque.
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En pratique. on a jusqu'iei rarement tiré parti de cette disposition ; cependant elle
offre le principe de la réforme A introduire.

Ce quelle tolére comme une simple faculté, ce quelle permet par voie d'escep-
tion, la commission propose de 'ériger cn régle. D'apres le projet, & Pouverture
de toute tutelle, si la personne appelée a Pexercer posstdedes propriétés fonciéres,
le conscil defamille désignera les immeubles ¢ui seront frappés d hypothiéque pour
surelé de la gestion, et fixera la somme & concurrence de laquelle Uinseription
sera prisc.

Comume il importe que le conscil de famille ne se détermine quaprés miur
examen, el en pleine connaissance de cause, il sera obligé de motiver sa délibé-
ration. Il devra aussi entendre, ou toul an moins appeler le¢ tuteur, et si celui-ci
se croyait 1ésé par la déeision prisc, sil pensait que les garanties qu'on exige de
lui sont exagérées, il pourra se pourvoir devant le tribunal qui statuera, comme
en matitre urgente . sur Pavis du ministére public. I a paru équitable a la com-~
mission d'ouvrir la méme voie d'opposition & tout membre du eonseil de famille
qui eslimerail que les siirelés exigées sont insuflisantes.

On est fondé & croire que dans la plupart des cas le conseil de faumille ¢f le
tuteur s’entendront sur Fimportance et le nombre des immeubles & grever ; alors
Iinscription sera prisc en vertu de acte anthentique passé & Vintervention du
subrogé tuteur.

Dans les cas, probablement peu nombreux, ol la famille ne sera pas parvenuoe &
se mettre d'aecord avee le tuteur, Vinseription sera prise en verta de la délibé-
ration du conseil. Avant cette inseription. le tutenur ne pourra faire aucun acle de
gestion, et il scra responsable. vis-a-vis des tiers, de ceux qu'il aura jllégale~
ment posés.

Celte disposilion peut paraitre rigoureuse au premier abord ; mais la comuission
a pensé quelle était indispensable pour assurer fa prompte exéeation des mesures
protectrices des intéréls des mineurs.

Le premier devoir & remplir par celui qui est appelé & exercer une tutelle est
doffrir des gages de la fidélité de son administration . Jusque-1a il est sans qualité.
Tout délai, toute exceplion dégénéreraient trop facilement en abus, pour que la
commission ait cru pouvoir cn admeitre auvcunc. Dailleurs, rien ne s'opposera,
en général, & la convocation immédiate du conscil de famille, convocation déja
commandée par Part. 424 du Code eivil, et Fon pourra ainsi, dans le plus court
terme . salisfaire au veeu de Ja loi.

Les garanties A fournir par le tutear étant désormais limitées ; il importe égale-
ment de limiter les sommes disponibles du mineur, qui pourront se trouver entre
ses mains. [l ne faut point que I¢ tuteur reste dépositaire de deniers dont ke recou-
vrement ne serait pas en tous cas suffisaminent assuré par Fhypothéque fournie.
A cet égard, le conseil de famille sera le meilleur juge. A Tentrée de chaque
tatelle, ce conseil pourra fixer les époques auxquelles le tuteur fui rendra compte
des capitaux mobiliers qu’il aura pu reeevoir, ainsi que de Pexcédant des revenus
sur les dépenses du pupille. De plus, le subrogé tuteur, surveillant-né du tutcur,
sera autorisé 2 luj demander, une fois 'an, un état de situation de ses recetles et
dépenses ; et le tuteur ne pourra, sans Passistance du subrogé tuteur, reeevoir le
remboursement de capilaux inexigibles, ni des créances a terme qui ne devaient

8



[N 4.7 (30)

échoir qu'aprés Ta majorité du pupille. Dans ce cas, le subrozé tuteur veillera i
la conservation de ces sommes.

{1 se peut que les plus proches parents du mineur, ses aseendants, par exemple,
ne possédent aucun immeunble, et cependant ce seront natarellement I les tutewrs
les plus vigilants, comme ils sontles plus intéressés & Ja conservalion du patrimoine
du pupille. On ne pourrait donc songer 4 les écarler dela tutelle, et on le pourrait
@’autant moins que le tutenr n'est pas seulement Iadministrateur des biens du
pupille, mais qu’'il est chargé également de la surveillance et dusoin desa personne,
soin qui constitue un devoir dérivant des relations de famille.

Tout en respectant done les liens du sang, on a du chercher i metire & Pabri
de toute atleinie le patrimoine du mineur. La commission a pensé que si le tuteur
ne posséde pas d'immeubles, il devra éire astreint & verser immédiatement dans
une caisse publique toutes les valeurs mobiliéres disponibles du pupille, & moins
qu’il n’ait €1¢ préalablement autorisé & employer ces valeurs soit 4 Pacquitiement
des dettes du mineur, soit en acquisition d'immeubles ou en achat deffcts publies
en nom.

11 est encore possible que le tuteur ne posséde pas des immeubles suffisants pour
garantir la totalité de sa gesiion; cette insuffisance étant constatée, le eonseil de
famille fixera & Pouverture méme de la tutelle Ie chiffre au dela duquel les valeurs
mobiliéres du pupille devront étre consignées.

Cependant, on concoit des eas dans lesquels Vintérét du mincur exige que le
tuteur ne soit point obligé de consigner. Une partic de I'avoir mobilier du pupille
peut se trouver engagée dans une exploitation industrielle lucralive, que le tuteur
est apte & diriger, et & faire fructificr durant la minorité. La commission a eru qu'il
importe que, dans cette éventualilé, Ie conseil de famille puisse autoriser I tutcur
& conserver et & faire valoir les capitanx mobiliers 4 concurrence d’'une somme
déterminée. Cette autorisation pourra n’¢ire accordée qu'a charge par le tuteur de
déposer, & titre de cautionnement; des valeurs dont le conseil fixera le montant.

Pendant le cours dela tulelle, Ja situation du mineur ct eelle du tuteur peavent
subir de notables modifications. Il est possible que Ie tuteur, qui d’abord ne possé-
dail point d’immcubles, ou qui n'en possédait que d’insuflisants, fasse des acquisi-
tions; le patrimoinc pourra aussi s¢ trouver considérablement augmenté par des
successions ou des donations consistant en grande partic en valcurs mobiliéres :
dans ces cas, il est néeessaire et jusie que le conseil de famiile puisse exiger de
nouvelles garanties.

Que si, d'une autre part , les suretés primilivement exigées deviennent exor-
hitantes, soit par 'immobilisation d’une partic des capitaux du pupille, soit par
Yaugmentation de valeur des bicns hypothéqués, le tutcur pourra obicnir du
conscil de famille la réduction des inscriptions qui affeetent ses biens.

I ne faut pas queles immeubles demcurent grevés, que leur libre transmission,
que leur circulation soient génées, alors qu'il est avéré que Vintérét du mineur ne
justific plus cette entrave.

Cependant, comme le Iégislateur doit se tenir en garde contre la trop grande
facilité possibie du conseil, la commission propose d’exiger que sa délibération soit
motivéc, ct gu’elle soit en outre soumise & I'homologation du tribunal qui statuera
aprés avoir entendu le ministére public.
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Telles sont, dans leur ensemble, les garantics qui ont paru, a la commission, de
nature a assurer suffisamment Ja conservation des intéréts des mineurs et des
interdits, sans imposer & Ja propriété fonciére des charges inutiles, sans lui en
imposer surtout d’occultes et d’insaisissables. Néanmoins, pour donner une sanction
encore plus eflicacc aux mesures proposées, la commission estime qu’il serait
utile dintroduire dans la Iégislation pénale, qui doit également étre revisée , une
disposition dirigée coutre Ies tuteurs dont la gestion attesterait Finfidélité.

§ 1.

Si le législateur doit entourer d’une protection toute spéciale les mineurs et les
interdits, les femmes mariées ne réclanent pas au méme degré sa sollicitude ; a
leur égard, il peut s’'en rapporter, en partie au moins, & la vigilance des intéréts
individuels.

Les événements qui donnent ouverture aux tutelles sont en général des accidents
malheureux et imprévus qui frappent des individus incapables de veiller & la con-
servation de leurs droits.

Le mariage, au contraire, cst un acle libre ct raisonné; presque toujours, c’est
un acte non-sculement prévu, mais méme longuement médité. Le conirat de
mariage, (ui forme cn quelque sorte un pacte d’'union entre deux familles, est
généralement préparé par de mares délibérations ; la femme y traite sous l'inspi~
ration de ses parcents, de ses proches ; clle pourra donc vy slipuler les garanties que
réclament scs intéréts présents ou éventuels.

Et comme tout contrat de mariage sc passe nécessairement devant notaires, ces
officicrs publics se feront un devoir d’éelairer Ies parties sur l'étenduc de leurs
droits et la portée de leurs stipulations. Aussi le législateur hollandais a~t-il com~
plétement supprim¢é Ihypothéque 1égale des femimes. La commission n’a pas pensé
devoir aller aussi loin : faisant la part de Finprévoyance, et tenant compte des
éventualités ¢t des enseignements que Yexpérience pourrait donner & la femme
trop confiante ou trop avcugle au moment du mariage, elle sest arrétée & un
systéme moins radical. . -

Cependant clle a suppos¢ qu’en régle générale les futurs époux ou leurs parents
stipulent les garanties nécessaires pour la surcl¢ de la dot, des reprises et des
conventions matrimoniales.

Daprés le projet, le contrat devra désigner les immeubles grevés de hypo-
théque , objet de la garantie et la somme & concurrence de laguelle Tinscription
pourra étre prisc, ct ce ne sera qu’a parlir de cette inseription que I'hypothéque
aura son effet.

Ainsi , se trouveront également consacrés dans cette matiére les grands principes
de la spéeialité et de la publicité.

Mais si aucune hypothéque n’a été stipulée, ou bien si les garanties prévues
par le contrat sont insuflisantes, la commission a pensé qu'’il fallait encore offrir a
la femme un moyen de sauvegarder ses droits. Autoriser dans cc cas la femme &
mettre sa fortune & Pabri des dilapidations d'un mari devenu dissipateur, ee sera
peut-tire le moyen de prévenir des haines implacables entre les époux, ce sera
au moins celui d’assurer Vavenir des enfants, fruit de leur union.
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Ainsi, la commission propose de décréter qud défaut de stipulation, ou en cas
d'insuffisance des stretés stipulées, Ja femme pourra pendant Ic mariage, et en
vertu de Pautorisation du président du tribunal du domicile marital , requérir des
inscriptions hypothécaires spéciales, a concurrence d’une somme déterminée , sur
les immeubles de son mari., pour siireté de scs droits.

Le mari pourra toujours se pourvoir devant le tribunal 4 Yeffet d’obtenir, ’il
y a lieu, la radiation ou la réduction de ces inscriptions,

Pendant le mariage, la femme peut s’obliger avee son mari; ses propres
peuvent étre aliénés; ce sont 12 des ¢vénements donnant licu & indemnité , et qui
cependant ne sont que rarement prévus lorsqu’on arréte les conventions anténup-
ticlles. La commission pense done quil importe que la femme puissc toujours,
dans cette hypothése, requérir des inscriptions spéciales, pour une somme
déterminée, sur les immeubles du mari, sauf, bien enlendu, le recours de
celui-ci, 81l se croit 1ésé. Cette faculté doit méme lui appartenir dans Ie cas ot clle
y aurait imprudemment renoncé, car la loi doil la garantir contrc sa propre
faiblessc.

Néanmoins le mari pourra demander la mainlevée de ces inscriptions, si les
causes pour lesquelles elles ont été prises viennent & cesser.,

Le législateur aurait peu fait en déerétant les dispositions projetées, s'il était
libre & la femme de renoncer directement aux inscriptions destinées 4 garantir ses
droits. De pareilles renonciations s’obticnunent trop facilement entre époux, et il
est indispensable de prémunir la femme contre les ¢carts d’une condescendance
aveugle. Cependant la commission a pensé¢ qu’il ne fallait pas Iui interdire la
faculté de s’obliger conjointement avee son mari, ou d’intervenir dans les obli-
gations de ce dernier pour renoncer & ses hypothéques, ni celle d’aliéner ses
propres, parce que souvent ce sont la des actes que commande Yintérét bien
entenda de Ja famille. L’honneur du mari, son avenir et celui des enfants, peuvent
dépendre d’un sacrifice fait 4 propos par la femme,

Durant le mariage, les garanties slipulées au contrat peuvent aussi devenir
excessives par suitc des changements survenus dans la position des partics. Dans
ce cas, le mari pourra, du consentement de sa femme, demander que les inscrip-
tions soient restreintes aux immeubles suffisants pour la conservation enticére des
droits de celle-ci. Le tribunal statuera sommairement sur cette demande, le
ministére public entendu, et les parents de la femme qui sont intervenus au
contrat, présents ou dument appelés.

La commission a estimé quon ne devait restreindre la capacité du mari et la
liberté qu’il a de disposer de ses biens que dans les limites rigoureusement néces-
saires a la conservation des droits de la femme. Aller au deld, ee serait immobiliser
une partic de la fortune des familles, les frapper de paralysie, et arréter dans son
essor Ja fortune publique. Chef de la société conjugale, le mari doit jouir de la
Iiberté d’action indispensable pour qu’il puisse travailler efficacement & lamé-
lioration du sort de Ia famille.

Pour compléter les stretés des femmes, des mineurs et des interdits, la
commission croit qu’il y a licu de dispenser du renouvellement vicennal les

inscriptions prises A leur profit; ces inscriptions, wne fois opérées, conserveront
leur force pendant toute la durée de la minorité, de linterdiction et du mariage ,



(33) [N° 4. ]

et méme pendant 'année qui suivra la cessation de Tineapacité ou la dissolulion
du mariage.

II y aurait de la dureté, il y aurait méme de injustice & fairerctomber sur les
mincurs ¢t les interdits tout le poids d'une omission, d'une négligenee dont se¢
scraient rendus coupables ecux qui sont particuliérement appelés & protéger leurs
niéréts.

L’inexpérience des femmes a paru les rendre dignes de la méme faveur.

Tei Ja commission n’a fait d'ailleurs que reproduire, avee une légére modification,
la disposition de Vart. 23 dela loi de brumaire an VII.

On objectera peut-¢tre que cette disposition tend & compliquer singuliérement
les recherches 4 faire au bureau des hypothéques , puisque la durée des marjages
ct des interdictions pouvant étre fort longue, on sera obligé de recourir & de
nombreusx registres, et & des registres déja anciens, pour s’assurer si la personnc
dont on voudrait connaitre la situation a fait, soit comme tuteur, soit comme mari,
des inscriplions sur ses bicns; mais 'administration obvicra & cet inconvénicnt en
ordonnant la tenuc d’un registre spéeial, sur lequel on portera lindication des
hypothéques inscriles au profit des interdits et des femmes, avec reavoi aux

regisires d’inseriptions. Par celte mesure , exactement exceulée, Ies recherches
deviendront aussi sures que faciles,

§ 1.

Queique non occultes, les hypothéques judiciaires n’en ont pas moins €é
Yobjet de eritiques bien méritées.

Pour une somme minime, I'hypothéque judiciaire peut affecter des biens-fonds
considérables; et, dans Pincertitude sur lequel des immeubles frappés de Vinserip-
tion portera en définitive la collocation , tous sont dépréciés. Cetle dépréciation a
surtout de ficheux résultats lorsque Pinscription ¢st prise pour. unc créance
purement éventuelle et incertaine, dont 'évaluation est nécessairement arbitraire ct
la réduction par conséquent bien difficile, pour nc pas dire impossible. On peut
citer comme exemple inscription prise en vertu d’un jugement ordonnant une
reddition de compie.

Aussi ceux mémes qui sont d’avis de conserver méme Ihypothéque judiciaire
reconnaisseni-ils qu’au moins il serait indispensable d’exiger que le juge fixit,
dans tous les cas, la semme a concurrence de laquelle elle pourrait valoir, ct
désignat les immeubles sur lesquels Pinseription pourrait éire prise.

Mais, en prineipe, 'existence méme de 'hypothéque judiciaire est-elle suffisam-
ment justifice ? La commission ne le eroit pas.

En effet, les biens du débiteur sont le gage commun de ses eréanciers chirogra-
phaires, de tous eeux qui n'ont point stipulé de siretés spéciales; en cas
d’cxpropriation, ilsse distribucnt e prix par contribution, quelle quesoit la date de
leur créance. Telle est la régle fondée sur équité. Dés lors, n’est-il point injuste
que P'un des créanciers, peut-étre cclui dont la créance cst la moins ancicnne,
puisse se créer en quelque sorte i Jui-méme un titre qui le fasse sortir de la ligne
des autres eréanciers dont il devait partager le sort: qu’il puisse, en déployant plus
de rigueur contre le débiteur commun, s'attribuer a lui seul tout ce que le débiteur

9
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posséde, et ne laisser rien ou presque rien & ses cocréanciers? L’hypothéque
judiciaire n’est-elle pas une esptee de prime accordée a celui qui, ne consultant
que son intérét, a le premier renversé le crédit du débitenr (')? Vainement invo-
querait-on pour la justifier le vieil aduge : « Vigilantibus jura scripta sunt, »
puisqu’il se peut trés-bien qu'entre plusicurs créanciers qui ont poursuivi leur
débiteur, celui qui a agi le premier soit le dernier & obtenir jugement : la compli-
cation, parfois inévitable, de certaines procédures, aménera assez souvent ce
résultat, qui, dans d’autres circonstances, pourra méme éire le froit d’une collusion
coupable.

L’hypothéque judiciaire présente dailleurs un inconvénient grave, dont la
pratique offre de fréquents exemples. Lorsqu’un créancier a pris une inseription
judiciaire & charge de son débiteur commercant, les autres créanciers qui nont
pas la méme garantie s’empressent de provoquer la déclaration de la faillite de ce
débiteur et cherchent 4 la faire remonter & unc date antérieure a Pinscription, afin
que celle-ci tombe, et que la somme qui lui elt été allouée dans I'ordre soit
répartic au mare le franc. L’inscription judiciaire précipite, dans cetle occurrence,
la déclaration de faillite qui, peut-étre, n’aurait pas eu lieu, si Iinseription n’était
venue donner un droit inique de prélérence a 'un des eréanciers au détriment des
autres. .

Il a semblé & ja commission que le seul droit qui puisse étre concédé avec
justice au créancier porteur d’un jugement, c’cst celui de faire obstacle & ce que
le débiteur ne puisse désormais consentir & son détriment aucune hypothéque ou
aliénation.

Au moyen d’une inseription prise en vertu du jugement, le créancier empéchera
son débiteur de vendre ou de grever, au préjudice de sa créance, Yimmeuble ainsi
frappé spécialement d’opposition.

L'effet de cetle opposition sera restreint au terme d’ane année; passé ee délai ,
clle sera de plein droit réputée non avenue, s'il ne consle pas que des poursuites
en expropriation de 'immeuble ont ¢té commencées. Et afin qua cet égard il n’y
ait point de doute possible, la justification de ces poursuites se fera par Uinscription
et I'émargement du procés-verbal méme de saisie.

Du reste, 'opposition profitera a tous les eréanciers; en cas d’expropriation,
tous arriveront & l'ordre concurremment, et sans préférence pour le premier en
date.

« Une telle mesure, » remarque, avec raison, M. Girod, dans son rapport sur le
projet de la loi hypothécaire de Genéve, « est favorable au débiteur , puisqu'on
» Waura plus, pour le poursuivre, I'intérét résultant de I'avantage de prendre ainsi
» le pas sur les autres créanciers; elle ne P'est pas moins a la masse des créanciers
» quisontaujourd’hui exposés a se voir primer 4 Paide de poursuites qu’ilsignorent,
» et qui peuvent étre concertées & leur préjudice entre le débiteur et le eréancier
» poursuivant ; enfin, cette mesure est dietée par la justice, car lorsque le débiteur
» ne peut pas payer tous ses créanciers, pourquoi favoriser eelui qui , au moment

(*) Voir De Counnenaxcue, Revue universelle, tome VI, page 30, année 1833.
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» ol il a contracté, n'a dcmandé aucune garantic particuliére ? Fant-il, parce qu'if
» est aujourd’hui le plus ardent, gu’il I'emporte sur les autres placés originaire-
» ment, comme lui, et qui, plus humains, hésitent encore & traduire le débitenr
» devant les tribunaux ?»

On aurait tort de eroire que les dispositions proposées par Ja commission soient
destinées & meltre de nouvelles entraves & la circulation des propriétés. Aujourd’hui
déja le eréaneier qui a un titre exécutoire peut saisir les immeubles de son débiteur,
ct, par la dénonciation de la saisie, il frappe aussi tous les biens d’indisponibilité.
Le systéme nouveau aura cet avantage que le créancicr pourra aceorder des délais
raisonnables sans nuire & ses propres intéréls, ct qu’ainsi il ne sera pas porié a
commencer, sans perte de temps, une expropriation qui, presque toujours, est le
signal de la ruine du débiteur.

En proposant le partage du prix au mare le franc entre tous les créaneiers.
quelle que soit 1a date de leur titre,la commission ne fait que reproduire, pour les
immeubles A I'égard desquels il n'existe point de juste cause de préférence, ce qui
se pratique aujourd’hui lorsqu’on procéde a la distribution de deniers provenant de
saisie-arrét ou de saisie mobili¢re, i

Le projet assimile le créancier, qui a formé opposition 4 une époque on le
débiteur était cncore solvable, & celui qui n'a contracté avec ce dernicr que
lorsque déja il se trouvait dans un état d’insolvabilité notoire, parce que P'un
comme Pautre a uniquement suivi le crédit personnel ¢i essentiellement variable
de Vobligé. Ce résultat, qui d’abord pcut paraitre contraire a Iéquité, 'est cepen-
dant bien moins que 'hypothéque judiciaire, qui tend & altribuer & un créancier,
au détriment de tous les autres, un droit de préférence que ne lui assure pas son
contrat.

Enfin, lIa commission a cru devoir placer sur la méme ligne que le eréancier
nanti d'un jugement celui qui est porteur d’un titre authentique exécutoire,
pourvu que, dans Pun comme dans l'autre cas, il s'agisse d'une eréance exigible.
En effet, un tel titre peut étre exécuté dircctement par la saisie immobiliére, but
nécessaire de l'opposition; et d’ailleurs provision lui est due ; seulement, pour
prévenir toute surprise, on a ¢xigé quavant qu'on ne prenne inscription, en verltu
d’un acte notarié, le débiteur soit mis préalablement ¢n demeure.

En abolissant les hypothéques générales, le législateur coupera court & bien
des difficultés qui ont frappé tous ceux qui ont acquis quelque expérience dans
la pratique judiciaire. L’exercice du bénéfice de discussion (art. 2470 C. civ.),
inséparable du systéme de la généralité, est certes de nature & donner lieu a de
nombreuses contestations. Une autre source de proces se trouve dans la question
si ardue, si délicate, de la subrogation en faveur du créancier a hypothéque
spéciale, dont le gage se trouve absorbé par celui qui a une hypothéque générale
antérieure ; cette subrogalion, comme on sait, a pour résuliat de lui assurer en
tout ou en partie le recouvrement de sa créance sur les biens affectés & 'hypo-~
théque générale , biens sur lesquels il n’avait directement aucun droit réel (*).

(*) Voir, entre autres, TaznisLe au Rép., v° Transcription, § 6, n° 5.
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Avee un systéme de spécialité compléte, de telles dificuités ne s'offriront plus, ou
tout au moins ne se présenteront que bien plus rarement. Désormais les partics
contractantes seront 4 Pabri de funestes illusions; anjourd’hui, la valeur et le
pombre des immeubles sur lesquels porte Phypothéque générale inspirent trop
souvent une fausse sécurité & eclui qui stipule une hypoihéque spéciale sur Fun
ou l'autre de ces mémes biens.

CHAPITRE IIL

PRIVILEGES DU TRESOR.

Les droits et les priviléges de VEtat sont réglés par les art. 2098, 2421 et 2154
du Code civil. Il résulte, de la combinaison de ces articles, d’abord que FEtat,
les communes, et en général les administrations publiques ont une hypothiéque
légale sur les biens des receveurs ct des adminisirateurs comptables (2121); mais
que cette hypothéque n’est point occulte (2133); quelle doit, au contraire, étre
inscrite (2154).

L’art. 2098 a néanmoins abandonné aux lois spéciales de la comptabilité le soin
de déterminer les priviléges du trésor royal et Pordre dans lequel ils s’exercent, &
1a condition expresse de respecter les droits antéricurement acquis par des tiers.
C’est cn vertu de cette disposition du Code civil que plusicurs lois spéciales ont
étendu , dans certains cas, les droits de V'Etat envers les comptables, et lui ont
attribué des priviléges sur les hiens de ses débiteurs.

La commission ayant admis en principe hypothéque Iégale, mais déterminée
et rendue publique, eroit devoir examiner jusqud quel point les lois spéciales
sont en harmonic avee ce principe.

§1.
COMPTABLES.

La loi du 15 mai 1846 stipule (art. 9) que le trésor public a privilége,
conformément & la loi du 5-15 septembre 4807, sur les biens de tout comptable,
caissier , dépositaire ou préposé guelconque chargé du manicment des deniers
publics. :

Cette loi du 5-13 septembre distingue entre les biens aequis par les complables
avant leur gestion, et ceux quw’ils acquiérent postérieurement & leur nomination.
Pour les premiers, il y a hypotheque légale 4 charge d’inscription ; pourles sceonds.
il y a privilége avec obligation d’inserire dans les deux mois.

On congoit parfaitement la source de cette distinction ; il serait beaucoup plus
difficile d’en assigner Teffet utile. Elle fait peser sur tous les comptables une
présomption & la fois injuste ¢t faicheuse en diminuant les séeurités du trésor.

1 suffirait, dans les deux cas, de donner a PEtat hypothéque légale sur les biens
actuels et futurs du comptable et sur les biens futurs de Ia femme , & moins qu'il
ne soit prouvé qu’ils aient été payés de ses deniers propres, ou qu’ils proviennent
de sa famille.
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Il conviendrait de modifier la loi du 48 mai 1846, dans ce sens, en étendant
Yhypothéque légale & tous les comptables, sans exception, et en soumettant sa
réalisation 4 la publicité.

Au surplus, la commission a trouvé le principe de 'hypothéque légale et son
application & tous les comptables tellement juste, quelle en a fait Fobjet d’une
disposition spéciale ; Part. 45 du projet dispense le légistateur d’introduire des
clauscs particuliéres dans les lois de comptabililé, et assure & la chose publique
toutes les garanties utiles contre les agents dont la fidélité serait douteuse ou
équivoque.

De méme, la commission a modifié I'art. 2153 (art. 81 du projet), pour donner
a PEtat, aux communes et aux établissements publics les moyens de réaliser
Ihypothéque légale, tout en laissant intacte la base du nouvean systéme : ainsi la
réalisation sera spéeiale ct déterminée, Tous les biens seront soumis a hypolhéque
légale; mais ces biens devront éire indiqués dansla réalisation, et la charge quiles
gréve déterminée. La spécialité ne rencontrera dans la pratique aucune difficulté;
PEtat a le choix des moyens pour connaitre les biens immeubles de ses agents ;
il Iui est plus difficile , parfois impossible, de connaitre a prior: le déficit d'un
comptable. Aussi la commission a établi une distinction entre les déficit constalés
et ceux (ui ne seraient que probables ou éventuels, en laissant le choix d’inscrire
le montant des droits on créances, soit déterminés , soit éventuels,

§ II.

CONTRIBUTIONS DIRECTES.

La législation francaise ne donne aucun privilége & I'Ktat sur les immeubles
pour le recouvrement des impots directs ; mais notre loi du budget des receites
de 1816 (11 février méme année) est venue bouleverser la législation et le Code
lui-méme , en accordant Phypothéque légale et occulte & IEtat pour le recouvre~

ment des impdts fonciers (art. 9), personnels (art. 15), et des patentes (art. 22) de
I'année courante et de Vannée échue.

C’est 12 un sureroit de précautions et de garanties presque sans objel, €t qui
détruit 'économie du Code civil. Toutes les contributions directes sont recouvrables
par douziémes. Il serait beaucoup plus simple de rendre les comptables responsables,
que de faire peser sur tous une présomption injuste.

Il suffit, pour le recouvrement de I'impdt foncier, que les fruits soient saisis~
sables, et, pour les autres, le privilége sur les meubles donne des garanties suffi-
santes, sauf quelques exceptions ol 'exercice du droit deviendrait de la cruauté:

« Bt Textrdme justice est presque la vengeance. »

Il y aurait done lieu & rapporter les dispositions quasi révolutionnaires de la
loi de 1816.

10
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§ 111

DOUANES ET ACCISE.

En matiére de douanes, il wy a aucun privilége en faveur de IEtat; mais
Fart. 290 de la loi générale du 26 aout 1822 accorde, pour le recouvrement de
Yaccise, une hypothégque 1égale sur les biens du eontribuable.

La disposition parait inutile, mais elle n’a rien de contraire au principe posé
par Ja commission. Elle est d’ailleurs liée au cautionnement que doit fournir eelui
qui jouit d’un crédit, Ce cantionnement peut étre fourni en monnaic, en immeu-
bles, en inscriplions sur le grand-livre, ¢n marchandises, ou enfin en une garantie
personnelle.

Les quatre premiers modes de cautionnement sont exclusifs de I'hypothéque
légale; ils devraient du moins I'étre. On pourrait biffer de la loi la garantie
personnelle, qui est sujettc a faillir, et qui met les reeeveurs dans unc position
difficile et délicate vis-d-vis des contribuables.

§1v

ENREGISTREMENT, ETC.

Une loi du b septembre 1807 accorde (art. 3 ) un privilége & UEtat sur les
bicns des eondamnés, & charge de Vinscription dans les deux mois & dater du
jour du jugement. Cetle disposition peut étre éludée et dojt étre réformée.

Le déeret du 18 juin 1811 établit deux priviléges également inutiles par les
art. 4148 et 121. Daxs 'un et dans I'autre cas, lc ministére public agit dans Pintérét
de la sociélé, et nullement dans cclui des individus.

Enfin Ia loi du 27 décembre 4817 accorde, pour assurer la perceplion des
droits de succession, une hypothéque légale sur les immeubles délaissés. On
congoit que cette disposition peut étre justifiée par les délais que la loi accorde
aux héritiers ; mais on pourrait remplacer hypothéque oceulle par une interdiction
d’aliéner pendant un temps déterminé, et résoudre I'hypothéque générale en un.
cantionnement soit en éeus, soit en immeubles.

§v.

CAUTION JUDICIAIRE.

Les dispositions du chap. VIII du Code d'instruction criminelle prévoient la
mise en liberté, sous caution, ct les art. 147, 118 et 121 admeltent un privilége
occulte qu’il faudrait remplacer par une hypothéque déterminée et inserite.

1l résulte de ce qui précdde que I'Etat ne saurait &tre 1ésé par les principes que
la commission désire faire prévaloir, ct qu'il suffirait de légers changements aux
lois existantes pour faire triompher hypothéque inscrite et déterminée , change-
ments que la commission n’a pas cru pouvoir faire entrer convenablement dans
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Ta loi générale sur les priviléges et hypothéques, & cause du caractére moins
permanent des lois fiscales.

CHAPITRE 1V.

DES PRIVILEGES EM GEMERAL.

§ 1.

OB3SERVATIONS GENERALES.

Quoique la matiére des priviléges ait été considérée dans tous les temps comme
une des plus difficiles ct des plus ardues du droit civil, elle st eependant loin
d’avoir produit les graves inconvénients auxquels a donné lieu le systéme défectueux
de Ia translation des propriétés immobilidres et des hypothéques oecultes. C’est ce
qui a probablement cngagé la cour de cassation de France, consultée sur les réfor-
mes & introduire au systéme hypothécaire, & écarter toute proposition d'innover
en matitre de privilége.

Tous les priviléges w'ont pas la méme importance au point de vue qui a dirigé
les travaux de Ja commission. Les priviléges sur les meubles n’ont qu’un faible
rapport avee le principal but quelle s’est proposé d’atteindre, savoir : la consoli-
dation de la propriété et Ja destruction des obstacles qui s’opposent A la direction
des capitaux vers les placements hypothécaires. En effet, puisquen fait de meu-
bles, la possession vaunt titre, et que les meubles n’ont pas de suite par hypothéque,
les priviléges sur les meubles ne peuvent rien avoir de commun avee ce but ; Cest
ce qui a déterminé la plupart des législateurs modernes & retrancher ces priviléges
du titre des Hypothéques. Cependant, comme ils font parlie du litre dont la
révision a é1€ confice a la commission, elle a cru utile de s'en occuper, et de
signaler tant par rapport aux priviléges sur les meubles, que par rapport aux privi-
1éges sur les immeubles, les améliorations dont ils paraissent susceptibles.

La commission n’a pas perdu de vuc que le mot privilége ne doit jamais entrainer
I'idée d’'une faveur personnelle, et que la loi ne doit accorder un privilége que
lorsque humanité, la justice ou Yordre public Vexigent impérieusement. Cest
pour ce motif qu'elle a rejeté certains priviléges admis par le Code civil actuel,
et qu'elle en a admis quelques autres.

Elle a eru quaprés avoir admis la publicité la plus large pour les transmissions
immobiliéres et pour les constitutions d’hypothéques, le systtme hypothécaire
serait incomplet et dangereux, si elle ne s’effor¢ait d’étendre autant gue peossible
le principe de publicité des priviléges sur les immeubles, et de restreindre les
eflets de leur rétroactivité.

Elle a conservé la division générale des priviléges en trois classes, savoir :

Priviléges sur les meubles et sur les immeubles ;

Priviléges sur les meubles;

Priviléges sur les immeubles.

11 sera traité spécialement plus loin des modifieations apporiées a chacune de
ces classes en particulier.
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§ 11

DU CONCOURS DES PHIVILEGES.

Un des points les plus difliciles et les plus importants est de pouvoir fixer le
rang des priviléges en cas de concours. Pour bicn faire comprendre cette question,
la commission a cru utile d’exposer quels sont les différents cas de concours qui
peuvent se présenter sous le Code ; quelles sont les principales difficultés que Ja
législation actuelle a fait naitre, et quelles sont les dispositions dont la commission
propose Yadoption pour les prévenir.

A

CONCOURS ENTRE LES PRIVILEGES GENERAUX SUR LES MEUBLES.

L exercice de ces priviléges ne peut présenter aucune difficulté; le Code actuel,
ainsi que le projet de la commission, a tracé Yordre d’aprés lequel ils s'exercent
en cas de concours entre eux.

CONCOURS DES PRIVILECES GENERAUX SUR LES MEUBLES ET LES IMMEUBLES AVEC LES PRIVILEGES
SPECIAUX SUR LES IMMEUBLES.

Les priviléges généraux, dont il es tfait mention 4 I'art. 2104 du Code civil, ne
s'étendent, 4 la vérité, que subsidiairement sur les immeubles; mais, dans ce cas,
ils priment toutes les créances hypothécaires, et méme les créances privilégices sur
ces immcubles. C'est ce que la commission n’a pas trouvé juste. Pourquoi un
vendeur devra-i-il perdre une partic de son prix parce qu’un acheteur a des
domestiques auxquels il donne des gages?

Pourquoi un copartageant, forcé peut-étre par le sort 4 se contenter d’une
soulte, subira-t-il une réduction au profit des fournisseurs de son coparlageant ?
La commission n’a donc cru devoir conserver de tous les priviléges de Part. 2104
que les frais de justice comme privilégiés sur les meubles et sur les immeubles,
cn ne leur accordant loutefois un privilége sur les immeubles quen cas dinsuffi-
sance du mobilier.

C

COMCOLRS DES PRIVILEGES SUR LA GEMERALITE DES MEUBLES AVEC LES PRIVILEGES SUR CERTAINS
MEUBLES.

{Art. 2101, 2102 du Code civil.)

Comme le Code civil na fait aucune classification de 'ordre et du rang que ces
priviléges doivent occuper en cas de concours, il a laissé sans solution une
question importante sur laquelle Ja doctrine et la jurisprudence sont également
partagées. La commission avait le choix entre deux opinions respectables. Devait-
elle donner la préférence aux priviléges généraux sur les priviléges spéeiaux, en
adoplant Popinion des jurisconsultes Malleville Tarrible, Grenier, Favart de
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Langlade et Troplong, qui prétendent que ces priviléges sont basés sur des consi-
dérations de haute moralité, tandis que les priviléges spéciaux ne sont fondés que
sur des raisons de crédit particulier, et que ce qui est préféré dans Pordre moral
et dans Pordre public doit également obtenir la préférence dans lordre légal?
C’est 14 le systéme queparaissent avoir suivi le Code bavarois ct le Code prussien.
Ou bien, la commission devait-clle préférer les priviléges spéeiaux aux priviléges
généraux avee les jurisconsultes Persil , Pigeau et Dalloz, qui soutiennent que
celui qui a un privilége spécial n'a consenti & devenir créancier que sous la
gondition d’une garantic spéeiale et assurée, dont il serait injuste de le priver? Le
créancier gagiste, qui détient un meuble, pourrait-il étre foreé de céder le pas &
des fournisseurs de subsistances qui auraient pu ne vendre qu'an compiant? ou
bien les fournitures faites par un aubergiste & un voyageur doivent-elles éire
primées par les fournitures faites & cc méme voyageur ct 4 sa famille au lieu de
son domicile? C’est ce qu’on ne sanrait admettre, disent ces auteurs, sans déiraire
toutes les régles de la justice. Cest par suite de ecs considérations, sans doute,
qu'en Hollande ¢t dans lc canton de Vaud on a cru devoir donner la préférence
aux priviléges spéeiaux sur les priviléges généraux.

La commission n’a adopté, d’unc maniére absolue, ni 'un ni Vautre de ces deux
systémes. Il est impossible de décider la question de préférence entre les priviléges
par la seule considération soit de la généralité des uns, soit de la spéeialité des
autres, puisque ces qualilés ne sont pas la conséquence du degré de faveur que la
loi attache & ces deux classes de priviléges, mais le résultat de la nature méme des
créances & raison desquelles ils sont élablis. Ces qualités ne peuvent donce avoir
aucune influence sur leur rang, quine doit sc déterminer que daprés le caractére
plus ou moins favorable de la créance, ct non pas d’aprés la géncéralité ou la
spécialité des priviléges. Cest ce qui a délerminé la commission & donner Ia
préférence . en cas de concours de priviléges mobiliers; tanlot aux priviléges
généraux, ct tantot aux priviléges spéeiaux. (Foyez les articles du projet 26 & 31.)

CONCOURS DES PRIVILEGES SUR CERTAINS MEUBLES,
{ Art. 2103 du Code civil.)

Le Code civil n’a pas fixé non plus le rang de ces priviléges cn cas de concours.
Le législateur francais n’a voulu fixer, dit-on. Ie rang que pour les priviléges qui
s'élendent sur la généralité des biens, et qui sent, par cela méme, plus faciles a
classer. On a méme prétendu que cc classement serait inufile, dangereuc el
presque impossible. Il serait snutile, puisque lous les auteurs qui ont tenté de
classer ces priviléges sont arrivés a des résultats différents, ct quw'on a reconnu
que la nomenclature qui en avait éié faite, avee fixation de rang, par la loi du
44 brumaire an VII, n’a guére présenté d’utilité.

Ce classement serait dangereuz, car si le juge se trompe, Verreur est isolée et
passagere , si c’est au contraire le législateur qui s'égare, Yinjustice est générale et
permanente, et il scrait presque impossible d’effectuer le classement, puisqu'il
serait excessivement difficile de dresser une nomenclature compléle de tous ces
priviléges, en assignant & chacun son rang dans tous les cas de concours possible,

i1
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atlendu que plusieurs d’entrc eux sont de nature & ne pas pouvoir concourir sur
le mémne objet, et que la préférence enire ceux qui peuvent concourir ensemble
est subordonnée & des circonstances trop variables pour que le classement puisse
en étre déterminé a priori par unc régle fixe et certaine.

La conunission est loin de méconnaitre ce qu’il y a de juste dans ces observa-
tions. Aussi en fixant le rang des priviléges mobiliers entre eax, n’a-t-elle pas cu
la prétention de prévoir tous les cas de concours possibles ; mais elle a eru cepen-
. dant que pour diminuer les décisions contradictoires et arbitraires, pour obtenir
la fixité dans la jurisprudence, ct pour faire connaitre autant que possible aux
divers eréanciers privilégiés Pétendue de leurs droits, il convenail de tracer quel-
gues régles au juge pour déterminer la faveur dela cause qui doit donner la préfé-
rence aux priviléges mobilicrs en cas de concours. Elle croit avoir atteint en grande
partie ce but par les dispositions contenues dans le projet, en reproduisant la
doctrine des meilleurs auteurs.

E

CONCOURS DES PRIVILEGES SUR CERTAINS IMMEUBLES,
{Art. 2103 du Code civil )

Quoique le rang de ces priviléges n’ait pas élé fixé par le Code civil, on est
généralement d’accord que les dispositions 1égales, actuellement en vigueur, sont
& peu prés suffisantes pour prévenir toute difficulté sériense sur ordre dans lequel
ils doivent s’exercer. Ces difficultés disparaitront encore davantage si on adopte le
projet de la eommission, qui n’admet que les frais de justice comme privilégiés sur
les immeubles, et qui S'est efforcée, en oulre, de restreindre le long effet rétroactif
dont jouissaicnt certains priviléges, tels que ceux du vendeur et de Parchitecte; ce
qui pouvait facilement amener des conflits entre les divers eréanciers, conflits
qui ne peuvent plus se représenter d’apres le projet de la commission, comme
nous le verrons plus loin au § 3, D.

F

CONCOURS DLS PRIVILEGES DU TRESOR AVEC LES AUTRES PRIVILEGES.

Quclques jurisconsultes sont d’avis qu'il faudrait coordommer les divers privi~
léges du trésor public avec les priviléges du Code civil, et assigner & chacun d’eux
son rang dans le Code méme.

Quoique cette classification pourrait présenter une eertaine utilité, la commis-
sion w'a pas cru cependant devoir s'en occuper, puisqu’il serait fort difficile de
régler et d’organiser les priviléges de toule nature qui sc rapportent a des matiéres
dont Ie Code civil ne traite pas ex professo - tels sont les priviléges du trésor sur
tous les biens des comptables (loi du 3 sepiembre 1807, art. 2 et 3; Pasinomie,
i série, tome XIV, p. 157); sar les meubles du condamné pour le recouvrement
des frais de justice; sur tous les meubles quelconques appartenant aux redevables
pour le pavement des contributions (loi du 12 novembre 1808, art. 1¢*; Pasinomie,
4 série, tome XIV, p. 318); sur tous les meubles délaissés par le défunt pour le
payement des droits de succession (loi du 27 décembre 1817, art. 3 ; Pasinomie,
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2¢ série, tome IV, p. 258). L'insertion de ces priviléges dans le Code présenterait
des inconvénients, car les lois spéeiales quiles ont iniroduits n'ont pas ¢t ne
peuvent pas méme avoir le méme degré de fixité et d'immutabilité que doivent
avoir les dispositions qui formeront le titre des Hypothéques. Ces lois fiscales et
financiéres, étant pour la plupart des lois anciennes, ne sont plus appropriées &
noire époque, & nos meeurs et 4 nos besoins, et doivent, pour la plapart, étre
revisées. Il vaut done micux abandonner aux lois nouvelles, qui doivemt étre
élaborées sur ces matiéres, le soin de coordonner les priviléges du trésor avec les
autres priviléges.

§ 1.

DES PRINCIPALES MODIFICATIONS APPORTEES AUX DIVERSES DISPOSITIONS
DU CODE ACTUEL.

A

PRIVILEGES SUR LES MEUBLES ET SUR LES IMMEUBLES.

La commission n’a conservé que deux priviléges qui s’étendent sur les meubles
et sur les immeubles; ee sont : le privilége pour les frais de justice, et Ie privilége
dela séparation des patrimoines.

Daprés le projet de la commission, les frais funéraires, les frais de derniére
maladie et les fournitures de subsistance faites au débitcur et & sa famille ne sont
plus privilégiés, méme subsidiairement, sur les immcubles pour les motifs qui ont
été exposés antérieurement au § 2, B, Ces eréances ne peuvent done plus porter
aucun préjudice & ceux qui ont un privilége ou une hypothéque sur les immeubles;
mais 4 cause de la faveur qu'elles méritent, la commission a c¢ru devoir Les con-
server eomme priviléges mobiliers, ct, & ce titre, ils s’exerceront sur la portion
du prix qui reste di aprés le payement des créances privilégiées et hypothécaires
sur les immeubles.

B

PRIVILEGES SUR LES MEUBLES.

a. Priviléges généraux sur les meubles.

La commission a mis en pratique, en cette matiére, le principe que Ia loi ne
doit accorder de privilége que lorsque la justice, 'humanilé ou I'ordre public le
réclament. C'est pour ce motif qu’elle maccorde un privilége qu'aux frais de justice
fails dans Uintérét commun des créanciers, aux frais funéraires nécessaives , et
aux frais de dernitre maladie pendant la durée d’'un an seulement. Ces derniers
se prescrivent d’ailleurs par ce laps de temps. (Art. 2272 du Code civil.)

Les fournitures de subsistances faites au débiteur et 4 sa famille ne sont plus
privilégides que pendant six mois, sans distinguer entre les livraisons failes par les
marchands en gros ou en détail. Un trop long délai accordé & ces créanciers, pour
Yexercice de leurs priviléges, pourrait faire monter leurs créances & des sommes
trop fortes, au grand préjudice des autres créanciers.
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Pour écarter le doute, et pour prévenir les proeés & avenir, la commission a
jugé utile d’énoncer que ces fournitures seraient privilégices pendant les six mois
qui précédent Ja mort ou le dessaisissement , arrivé par faillite ou saisie ; le méme
motif d’humanité existe aussi bicn pour le second que pour le premier cas.

La commission n’a pas trouvé de molifs suflisants pour conserver les priviléges
pour les fournitures de subsistances faites par les maitres de pension, et pour les
salaires des gens de service. La jurisprudence ne semble accorder e premier
privilége aux maitres de pension que pour les fournitures de subsistances faites 4
leurs éléves, et nullement aux mailres de pension pour les fournitures de subsistan-
ces faites & d’autres personnes (arg. de art. 2272 du C. civ.), quoique la créance
de ces derniers paraisse au moins aussi favorable que celle des premiers. Pourquoi
In eréance d’'un pauvre ouvrier ayant travaillé pour unc personne qui a mis
son fils en pension, aw licu de lui donner unc éducation plus analogue & sa
fortunc, devrait-clle étre primée par celle d'un maitre de pension? Le méme
motif existe pour le rejet du privilége des gens de service. Si Fhumanité et Pordre
public exigent que Ies morts soient enterrés, que les malades ne soient pas aban-
donng¢s, et quon ne refuse pas des aliments & un malheurcux, on ne voit pas de
motifs suffisants pour donner un privilége plutdt & un domestique qu’d un ouvrier
qui a souvent une nombreuse famille & entrelenir.

b. Priviléges sur certaios meubles.

Le Code civil actucl accorde un privilége au bailleur pour flout ce qui est
échu sur les fruits de la récolte de Vannée ou sur le prix de ce qui garnit la
maison ou la ferme, si les baux cont authentiques, ou bien s'ils sont sous
signature privée avec date certaine, ¢t méme, daprés un arrét de la cour de
cassation de France du 28 juillet 1824, quand le bail sous seing privé n’aurait
pas date certaine. La commission n'a pas trouvé de motifs suffisants pour con-
server un privilége aussi exorbitant. Si un proprictaire est assez imprévoyant
pour laisser écouler deux années sans exiger les loyers, et trois années sans exiger
les fermages, il wa qua se Yimputer sil souffre un dommage par sa négli-
gence qui ne doit pas nuire aux autres eréanciers; 1l ne viendra donc qu’en
concours avec cux pour tout ce qui excéde ces termes. Quant & ce qui est &
échoir, la commission a trouvé équitable de porter quelques modifications au
Code civil en accordant, a défaut de baux aunthentiques, ou lorsqu’il n’y a qu'un
hail sous seing privé sans date certaine, un privilége pour deux années échues,
§'il s"agit d’une maison , el pour trois années, s'il s'agit d'une ferme, ainsi que pour
Yannée courante et pour une année a parlir de Pexpiration de Fannée courante,
et elle a conservé le privilége pour lout ce qui est a échoir, st le bail est authen-
lique , ou bien il est sous seing privé avee date certaine.

Comme on a souvent agité la question de savoir si 'action en résolution, accor-
dée par Fart. 14184 C. civ., peut étre invoquée au préjudice des autres créanciers,
a défaui du payement du prix d’objets mobiliers vendus, la commission a exclu,
par un texte formel, Papplication de cet arlicle, en statuant que la déchéance de
Jaction rcvendicaloire emporterait ¢galement celle de Taction en résolution a
I'égard des autres créanciers, ce qui est plus eonforme & U'esprit de la disposition
dune 4 de Yart. 2402 C. civ., que la commission a conservé dans son projet, et qui
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exige plusieurs eonditions pour que Vaclion ¢n revendieatien soit admissible, et
ne nuise pas aux tiers,

La jurisprudence semble pencher pour le refus de tout privilége au voilurier,
dés quiil s’est dessaisi de la chose voiturée, ce qui a paru trop rigourenx i la
commission, altendn que la nécessité des vérilications s'oppose souvent & ce gue
le voiturier exige le pavement au moment méme de la remise; clle a done trouvé
¢qaitable, par analogie de ce qui s¢ pratique en matiére cominereiale (art. 307
C. comm.), «d’aceorder un délai de vingt-guatre heures au voilurier pour exereer
» son privilége, pourvu quc les objels voiturés se trouvent encore en la possession
» du destinataire. »

C

PRIVILEGES SUR L¥S IMMEUBLES.

La commission n’a pas eru devoir insérer dans son projet les n» 2 et 5 de
Part. 2405 C. c¢., attendu que ces dispositions ne font que reproduire les prin-
cipes de la subrogation conventionnelle renfermés dans Tarl. 1250 C. c.

La commission a supprimé Ic paragraphe dune 4 de Part. 2103, devenu inutile
en présence de la rédaction nouvelle des art. 2108 et 2109 C. civ.

Comme il y avait doute si Je privilége que la loi accorde au vendeur sur
Fimmeuble vendu pour l¢ payement du prix s'étendait également & Féchangiste
sur immeuble donné en échange pour le payement de Ia soulte, et an donalcur
sur Fimmeuble donné pour les charges et autres prestations liguides imposées au
donataire, Ia eommission a écarl¢ ce doute c¢n accordant formellement un privi-
lége 4 Téchangiste ct au donateur.

Dans Ie projet, Ie mot copurlageant a é4é substitué an mot coléritier dont se
sert Part, 2103, n° 3, C. c., allendu que ce mot avail une signification trop
restreinte.

La commission a supprimé le privilége que le Code civil accorde pour la
garantie du partage. I lui a paru inutile et méme dangereux de conserver un
privilége qui n’est accordé¢ que pour la conservation d'une créance incerlaine
quant & son cXistence, el indéterminée quant a sa valeur et ¢uant & sa durée.
Drailleurs, les copartageants sont libres de se denner telies garanties qu'ils jugent
convenables.

Comme les opérations de défrichement de terres ct de desséchement de marais
ont acquis de nos jours une grande importance, l'intérét public réclame qu’on
accorde un privilége aux ouvriers employés & ces travaux.

Le privilége que le projet de la eommission accorde powr les machines incor-
porées auox batiments lui a paru d'autant plus fondé qu'elle I'a eonsidéré comme
un moyen efficace de venir an secours de lindustric, puisque les fabricanls
achétent quelquefois & terme, et pour des prix fort élevés, des machines dont
Iincorporation aux bétiments anéantit le privilége que Iart. 2402,n° 4, C. c.,
accorde au vendeur, quon oblige souvent de celle manitre, au grand préjudice
de Vindustrie, de ne vendre quau comptant, afin de ne pas perdre en méme temps
la chose et le prix; et de ne pas voir sacrifier ses intéréls aux créanciers hypothé-

caires et méme aux créanciers chirographaires de 'acheteur.
19
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COMMENT SE UONSERVENT 1.ES PRIVILEGES.

Par les mesures que la commission a prises pour la conservation des priviléges,
elle s’cst efforeée non-seulement de garantir les droits des erdanciers privilégiés.
mais encore de prévenir les préjudices que les tiers peuvent soufirir, sous ie Code
aetucl, par le long effet rétroactif quon accorde i certains priviléges. Comme I
matiére est fort importante pour le erédit publie, il est utile de faire ressorlir les
améliorations introduites par la ecommission.

Sous le Code actael, le vendeur conserve son privilége par la transcription de
Iacte de vente; eependant la translation de la propriété i 'égard des tiers ne dépend
pas de ectte transcription, mais de la perfection de la vente et de la certitude de sa
date; ainsi, un premicr acheleur serait préféré & un second , quoique celui-ci eut
fait transerire son acte avant lc premicer, pourva que acte d’achat du premier ent
date certaine avant la vente faite au second.

C’est ce qui a donné licu, méme en mati¢re de priviléges, & des questions fort
difficiles , dont la solution est dela plus haute importance , et (qui ne présenteront
plus aucune difficulté, si on adoptele projet de la commission.

On s'est demandé si le vendeur peut encore exercer son privilége sur le bien
vendu , lorsque Vacheteur, qui n'a pas payé Ie prix et qui n'a pas fail transcrire
son titre, a revendu le bien & un autre, qui a fait transcrire aprés avoir payé le
prix. Cette question est diversement vésolue par les auteurs. Selon les uns, le
premier vendeur conserve son privilége, il fail transerire son contrat dans la
quinzaine de la transeription faite par lesecond acheteur (arg. de Part. 834 du Code
de proc.); sclon d’autres, le premicr vendeur conserve son privilége, nimporte &
quelle époque il fail transerire la premitre vente, puisque Part. 2108 ne fixe pas
de délai & ce sujet. Une troisiéme opinion soutient que, pour purger Vimmeuble,
le second acquéreur devra faire transcrire non-seulement son titre, mais encore
celui du premier acquéreur. Toutes ces diflicultés disparaissent par le projet de a
commission. De deux choses Punc : ou bienFacheteur n’a pas fait réaliser son titre,
et, dans cc cas, la transmission ne peul pas opérer a I'égard des tiers: il n'a done
pas pu accorder des droits récls sur I¢ bien au préjudice du privilége da vendeur ;
ou bien, I'acheteur a fait réaliser son titre, et, dans ce cas, le vendeur a quinze
jours pour faire inscrire son privilége, qui opérera avee eflet rétroactif. Aprés ce
délai, il wa plus qu’une hypothéque qui ne datera que du jour de Vinseription.

La commission a supprimé les mots ¢ dater de U'znscription dont se sert
Tart. 2408 du Code civil. Cette expression élait eontraire 4 la nature méme des
priviléges qui doivent opérer avec effet rétroactif.

On n’est pas d’aceord , sous le Code, sur Fépoque 4 laquelle les entreprenenrs,
architectes, cte., sont tenus de faire inscrire le premicr procés-verbal pour la
conservation de leur privilége. Selon quclques auteurs, il doit étre inscrit avant
le commeneement des travaux, comme sous la loi du 44 brumaire an VII; selon
d’autres, il doit Y'étre avant la réception des ouvrages, mais il peut cneore I'étre
utilement pendant le cours des travaux. I1'y en a méme qui soutiennent que
comme la loi ne fixe aucun délai pour celte inscription, elle pourrait étre utilement
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faite tant que Pimmeuble reste dans les mains du méme propriétaire, et méme dans
la quinzaine de la transcription que ferait un nouvel acquéreur. La commission a
sanctionné dans son projet la premicre opinion ; clle a exigé que Pinseription du
proe¢s-verbal quni constate I'état des licux fit faite avant le commeneement des
travaux, et elle a fixé pour linscription du second procés-verbal un délai de
quinze jours a dater de la réception des ouvrages. De cette maniére, les intéréts
des créanciers hypothécaires antérieurs ne pourront plus étre lésés, car ils doivent
étre appelés 4 la confection du premier procés-verbal pour veiller 4 la conservation
de leurs droits, ct les entrepreneurs doivent sc contenter de la plus value. Quant
aux créanciers hypothécaires postéricurs, ils ne pourront plus étrc trompés.
parce qu’ils seront avertis, par linscription du premier proeds-verbal, que les
améliorations que Fimmeuble va recevoir doivent servir de gage au privilége des
entrepreneurs.

La commission croit pouvoir conelure du rapport qui précéde que, quoique
les priviléges inscrits dans un eertain délai opérent avee effet rétroactif, le systéme
quelle a admis ecst ccpendant en parfaitc harmonie avee la publicité pleine et
enticre qu'elle a prise pour base dans la révision du systéme hypothécaire. Si les
tierssont 1ésés & Pavenir, ils ne pourront plus Vimputer qu’a leur négligence, soit
parce qu’ils auront traité avec un acquéreur avant l'expiration de la quinzaine de
la réalisation de son titre, soit parce qu'ils ne s¢ seront pas assurés, en recevant
en garantic un immeuble amélioré par des constructions ou autres ouvrages, si les
entrepreneurs n'ont pas fait inscrire un procés-verbal qui constate I'état des licux
avant le commencement des travaux ; soit enfin parce qw’ils auront voulu acquérir

des droits récls sur des immeubles dépendant d’'une succession avant Pexpiration
de six mois & compter dc son ouverture.

CHAPITRE V

MODIFICATIONS AUX DISPOSITIONS GENERALES ET AUX CHAPITRES 1Il, IV-ET V OU CODE CIVIL.

Arr. 2092 modifié.

« Tout débiteur est tenu de remplir ses cngagements sur tous ses biens mobi-
» liers ou immobiliers, présents et & venir. »

Le Code dit : Quiconque s'est obligé personnellement. 11 semble résulter de ces
expressions que la régle ne sapplique quaux obligations conventionnelles, tandis
(u'elle est communc & tous les engagements, méme a ceux qui se forment sans
convention. Une modification a paru nécessaire pour retire les termes de la 101
en harmonie avec le sens qui lui est universellement attribué,

Arr. 2116 modifié,

« Elle (Phypothéque) est ou Iégale, ou conventionnelle, ou testamentaire. »
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Ant. 2147 modific.

« ... L'’hypothéque testamentaire est celle qui est accordée par le testateur sur
» un ou plusicurs immeubles spécialement désignés dans le testament. »

La commission proposc de donner au testateur la faculté de constituer une
hypothéque sur ses bicns, pour assurer le payement d’une dette ou d'un legs.
Il a paru dautant plus utile de lui conférer cc droit que la suppression des
hypothtques générales , admise en principe, comprend nécessairement Phypo-
théque résultant de P'art. 1017 en faveur des légataires sur tous les biens de la
sueeession.

Art. 2418 modifié.

« Sont senls susceptibles d'hypothéques :

» 1° Les biens immobiliers qui sont dans le commerce ;

» 20 Les droits d'usufruit, emplytéose et de superficie, ¢tablis sur Jes mémes
» biens, pendant le temnps de leur durée.

» L’bypolhéque acquise s'élend aux accessoires réputés immeubles, et aux
» améliorations survenues & Uimmeuble hypothéqué.

» Néanmoins lc créancier hypothécaire sera tenu de respecter les venles des
» coupes ordinaires de taillis et de futaic , faites de bonne foi, d’aprés Pusage des
» lieux , sauf & exercer son droit sur l¢ prix non payé. »

§ 1. L'emphytéose et le droit de superficie sont susceptibles d’hypothéques aux
termes de la loi du 23 décembre 4824. 11 convient de le rappeler dans la dispo-
sition générale de T'art. 2118, qui énumére tous les biens et les droits réels que
le propriétaire peut soumettre 4 Thypothéque.

§ 2. Aprés avoir désigné ces biens, Vordre naturel des dispositions cxigeait la
déclaration immédiate du prineipe que Chypothéque s'étend aux améliorations
de Uimmeuble. L’art. 2133 a donc été détaché pour étre confondu dans la
disposition relative aux extensions du droit d’hypothéque.

§ 3. A Part. 2448 vient sc rattacher unc des questions les plus délicates du
régime hypothécaire.

Les bois vendus, mais non encore coupés, resient-ils affectés au créancier ayant
hypothéque sur le sol, et se trouvent-ils compris dans la saisie imumobiliére faite
postérieurement 4 la vente ?

N’en doit-il pas au moins étre ainsi, alors quil ne s'agitni d’une coupe ordinaire
d’'un bois taillis, ni d’'une partie de bois de haute fotaie mise en coupe régléc ,
mais d’une vente faite par anticipation et avec un long terme ?

Cette scconde question parait incontestablement devoir étre résolue affirmati~
vement. Unetelle vente, en cffet, n’a pas dii entrer dans la prévision des créanciers,
puisqu’elle ne constitue pas une simple mobilisation de fruits faite & 'époque fixée
par la nature et Y'usage des lieux. Elle nest done pas la défructuation de Yim-
meuble faite de bonne foi et en temps opportun par le propriéiaire; c'est plutot
une atteinte porlée & la valeur immobilicre du bien au préjudice des créanciers.
Aussi ne parait-il pas que ce point ait donné lieu 4 de grandes controverses.

Mais Ja premicre question a donné lieu 4 des difficultés plus séricuses. Pendant
longtemps on semble avoir admis en jurisprudence que, par la vente scule, le
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taillis ¢t la futaie mise en coupe réglée deviennent meubles méme avant la coupe.
el que parlant, dés Je jour de la vente, ils échappent & Paclion des eréanciers
hypothéeaires, et ne peuvent plus élre par eux saisis.

Cependant Ie contraire a été jugé par la cour d’Aix le 15 déeembre 1839, ct 1e
10 juin 1844.

Si la jurisprudence de ccite cour est strictement légale, elle est certes peu
favorable 4 la libert¢é du commerce et i la confiance qui doit régner dauns les
transactions. Préjudiciable aux propriélaires, elle est trop rigourcuse envers les
tiers acqucéreurs des bois, qu'elle oblige a recourir aux registres des hypothéques,
ou i ne payer qu'apreés les coupes.

C'est pour échapper A ces inconvénients, pour faire cesser le doute et tarir une
source de difficultés, que la commissiorn propose de décréler que le créancier
hypothécaire sera tenu de respecter les venles des coupes ordinaires de taillis ct

de futaic, faites de bonne foi, d’aprés Tusage des licux , sauf & exercer son droit
sur le prix non pay¢.

Art. 2126 modifie.

« Les biens des mineurs, des interdits ef cewx des ubsents, tant que la possession
» w'en est déférée que provisoirement , ne peuvent étre hypothéqués que pour les
» causes el dans les formes établies par la loi. »

" Cette disposition ferait supposer que la loi indique ailleurs pour quelles causes
el dans quelles formes il est permis aux envoyés en possession provisoire d’hypo-
théquer les biens des absents.

Cependant, clle ne s'en explique nulle part. Laart. 4128 défend an contraire
d’'une maniére absoluc & ceux qui ne jouissent qu'en vertu de envoi provisoire
d'liypothéquer les immeubles.

La doctrine, il est vrai, se fondant sur la considération que Fabsent ne doit pas
étre plus favorablement trailé que le mineur, incline & reconnaitre aux envoyés
cn possession provisoire la faculté donnée aux tuteurs par Yart. 457 d’hypothéquer
les immenbles des mincurs, avee Pautorisation du conscil de famille et pour cause
d’une nécessité absolue ou d’un avantage évident.

Mais cette extension donnée a Vart. 437 peut paraitre forcée.

Pour combler la lacune existante dans la loi, la commission émet le veeu
quune disposition nouvelle et spéeiaie, insérée au titre des Absents, détaille les
causes et prescrive les formes de Phypothéque que pourront consentir les envoyés
provisoires.

L’utilité de cette hypothéque ne peut étre révoquée en doute : si, par exemple,
les immeubles de Pabsent vont étre saisis par Pun de ses créanciers, ne convient-il
pas que Venvoyé provisoire puisse lever sur les biens une somme suffisante pour
désintéresser le poursuivant et éviter ainsi le désastre d’'une expropriation? Si des
batiments exigent des réparations indispensables, ne vaut-il pas micux de permet-
tre de les grever que de les laisser tomber en ruine? En un mot, si la dation en
hypothéque prévient un préjudice, ou assure un avanlage, n'est-il pas évident
quil faut lautoriser ?

Ces motifs ont déterminé Ja commission & provoquer unc disposition tendante &
réparer I'oubli de 1a loi.

13



[N°4.] (50)

Arr. 2127 modific.

« 1’hypothéque conventionnelie ne peut ére consentic que par acle passé
» en forme authentique devant deux notaires, ou devant un notaire et deux
» témoins.

« Les procurations & I'effet de constituer hypothéque ne peavent &tre données
» que par acle authentique. »

§ 4er. On a posé la question de savoir s'il est nécessaire que le eréancier figure
& Pacte pour y accepler hypothéque, et quel ést Peffet d'une hypothéque aceeptée
par un individu sans mandat.

Il nest pas douteux que cetic hypothéque est valable, si elle est aceeptie par
un tiers déclarant agir aw nom du créancier. Lart. 1119 porte quon ne peut en
général s'engager mi stipuler en son propre mom que pour soi-méme. On peut
néanmoins s’engager pour un tiers dont on prome! le fait en se portant fori pour
lui. On peut aussi stipuler au profit d’un fiers en contractant au nom de ce tiers,
quoique sans mandat. Tant qu’il n'y a pas ratification, contractus claudicat;
mais celui qui a promis ne peut se dégager. Le contrat ne preduira ses effets que
par la ratification. C'est alors seulement que I'hypothéque sera acquise. La ratifi-
calion n’a pas d’effet rétroactif au préjudice des tiers.

Cependant, il est un cas olt 'hypothéque existe méme avant la ratification, c’est
lorsqu’elle est stipulée aceessoirement en un contrat de prét. L'hypothéque existe
comme accessoire de I'action personncile du moment ou cette action a pris nais-
sance, ¢t par conséquent au moment méme du prét, si elle a élé stipulée eonjoin-
tement avec le prét. Mais évidemment il ne saurait en étre de méme lorsque
hypothéque est stipulée posiérieurcment au prét; dans ce cas, le tiers ne peut
acquérir que par sa ratification; on rentre dans la régle générale.

Ainsi, il 'y arien & dirc aux contrats de prél passés avee constitution d’hypo-
ihéque, dans lesquels les notaires font intervenir un clerc déclarant que les fonds
prétés appartiennent & un tiers au nom duquel il les donne en prét, ct stipule
hypothéque. Cette hypothéque peut fort bicn étre inserite, et datera du jour méme
de Yinseription.

Mais si I'on se borne & stipuler une hypothéque au profit d’un tiers pour un
prét préexistant, on eoncoit bien que le débileur est lic; quil y a hypothéque
subordonnée 4 la ratification; quon pourra méme inscrire immédiatement ;
mais Phypothéque ne prendra rapg que du jour de la ratification, parce que
celle-ci n'a pas d’effet rétroactif. Il est prudent, dans ce cas. que le eréanecier fasse
constater que c’est lui-méme qui a requis linscription. Ce fait méme emportera
ratification.

Quels sont & présent les effets des actes notariés dans lesquels Pemprunteur
comparait scul pour déclarer quil a regu telle somme 4 titre de prét d’un tel, et
qu’il constitue tel bien en hypothéque ?

En ce qui concerne le préi, l'acte a toute la force d’'un aveu extrajudiciaire.
Quoique fait hors de la présence du créancier, il pourra, d'aprés les circonstances,
¢étre considéré comme une preuve ecompléic , sans que cefte preuve soit subor-
donnée a Yaceeptation du créancier. Mais, en ce qui concerne 'hypothéque, I'aven
méme authentique d'unc bypothéque est inopérant, puisque bypothéque doit
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élre conslituée par acte authentique, et comme acte constitutif d’hypothéque.
Pacte est nal, et ne pourrait recevoir son existence que par suite de 'aceeptation
constatée authentiquement du créancier. La loi ne reconnait que les hypothéques
1égales, judiciaires et conventionnelles. Elle ne reconnail point une quatri¢me classe
d’hypothéques volontaires de la part du débiteur seul.

La commission pense qu’en consignant ici les observations qui précédent et qui
résultent de prineipes de droit incontestables, elle peul sabstenir de modifier sous
ce rapport art. 2127.

§ 2. Les procurations a Ueffet de constituer Uhypothéque, cte. Les placements
sur hypothéque doivent présenter une entiére séeurité, et, en aucun eas, leur sort
ne doit dépendre de la simple dénégation d'une signature.

Ce but ne serait atteint qu'a demi si 'hypothéque pouvait éire consentic par un
mandataire porteur d’unc procuration sous scing privé.

Le consentement de celui qui gréve la propriété doit éire authentiquement
constaté. Or il ne le serait pas si la qualité de celui qui le représente, qui est
T'organe de sa volonté, qui exprime son consentement, n’était point établi par
un acte public.

Cest le mandat qui Iégitime le consentement donné par le mandataire, c'est da
mandat que le consentement tire sa foree; le mandat et 'acte constitutif de hypo-
théque se lient intimement; Tan cst le complément de Tautre; ces denx actes
s’identifient, et ¢’est de leur réunion que résulte la preuve compléle de la volonté
de celui qui crée le droit d’hypothdque.

fei Pintérét public et les néeessités du cr uht scmblent d’accord avee les
¢xigences d'une logique qui, dans d’autres circonstances, serait peul-étre par trop
rigoureuse.

Art. 2128 modifié.

« A défaut de traités ou de lois politiques, les hypothéques consenties en pays
étranger ne pourront produire cffet relalivement aux biens situés en Belgique
» quaprés que les actes qui en contiennent la stipulation auront éié revétus du
> visa du président du tribunal de la situation des biens, chargé de vérifier
» si les actes et les procuration en vertu desquelles ils peuvent avoir é1¢ passés
réunissent toutes les conditions exigées par leur authenticilé dans le pays ot ils
ont €té recus. »

La législation actuelle n’accorde aueun clfet aux contrats passés a I'étranger el
portant constitution d’hypothéque. Cependant, elle reconnait la validité de contrats
étrangers qui conférent des droits bien plus imporlants. Ainsi, Part. 999 permet
& un Belge qui se trouve en pays étranger de disposer de tous ses biens par
testamenl , pourvu que eet acle soit revétu des formes usitées dans le lieu ol il est
passé.

Pour effacer ecile diversité de prineipes, et surlout pour faciliter, mulliplier et
garantir les transactions faites a Uétranger 4 une époque ol nos relations extérieures
ont acquis tant d’activité et d'importance , la commission a pensé que l'art. 2128
devait élre modifi¢ de mani¢re & favoriser Vintérét privé, tout en respectant les
droits de la puissance publique nationale. Les stipulations d’hypothéque consentics
a Pétranger auront effct en Belgique, mais seulement aprés avoir été soumiscs
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au visa du président du fribunal , qui serait chargé d’examiner si les contrals et Jes
procurations sont authentiques d’aprés les lois du pays ou ils ont été passés.

Arr. 2120 modifié.

« Il 'y a Q’hypothéque conventionnelle valable que eelle qui, soit dans le titre
» authentique constitutif de Ja créance, soit dans un acte authentique postéricur,
» déclare spéeialement la nature et la situation de chacun des immeubles actuelle-
» ment appartenant au débiteur sur lesquels il consent hypothéque de Ia créance.
» Les biens & venir ne peuvent pas ¢tre hypothéqués. »

Le prineipe de la spécialité des hypothéques est consacré par la premiére dispo-
sition de l'art. 24129 ; mais la jurisprudence I'a interprété en sens divers. Contrai-
rement au veeu nettement exprimé dans laloi, elle @ é1€ jusqu’a permettre d’hypo-
théquer tous les biens situss dansune commune désignée, sans autre spécialisation
que celle de la nature de ces biens. Cest 1a méconnaitre I'esprit de la loi. Cepen-
dant, la précision des termes dont elle se sert ne peut laisser aucun doute sur sa
volonté, et doit faire repousser une interprétation dont erreur est évidente. Aussi
la commission proposc~t-clle le maintien pur et simple de la premiére disposition
de l'article.

Quant & la seconde, qui n’en est que la répétition, elle a eru devoir la supprimer
comme inutile.

-~

Arr. 2130 actuel.

« Néanmoins, si les biens présents et libres du débiteur sont insuffisants pour
» surcté de la eréance, il peut, en exprimant cette insuflisance, consentir que
» chacun des biens qwil acquerra par la suite y demeure affecté & mesure des
» acquisitions. »

Comme conséquence de la spéeialité de Phypothéque, art. 2429 défend d’hypo-
théquer les biens & venir. L'effet de celte sage disposition est en partie détruit par
la facalté¢ que donne Fart. 2130 d’hypothéquer ces biens, en exprimant Yinsuffi-
sance des biens présents. La seule déclaration du débiteur suffit a cet effet;
personne west admis & Ja contester. Il peut donc, & son gré, constituer en quelque
sorte une hypothéque générale, ce qui est contraire 2 Pun des principes fonda-~
mentaux dela loi.

La disposition qui permet de grever les biens 4 venir offre en outre un aliment
& la prodigalité, favorise Yusure, et forme une exception dangercuse & la régle
qui interdit les stipulations sur les successions futures.

La commission demande en conséquence la suppression de Fart. 2130.

Art. 2134 modifis.

« 81 les immeubles affectés & 'hypothéque ont péri ou éprouvé des dégradations,

» de manitre quils soient devenus insuffisants pour la soreté du créancier, il a le

» droit de réclamer le remboursement de sa créance. Néanmoins, si la perte ou les

» dégradations ont cu lieu sans la faute du débiteur, celui-ci sera admis & offrir
» un supplément d’hypotheéque. »

aprés le sens littéral de Tarticle actuel , le créancier parait avoir le droit de
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demander ou le remboursement ou une hypothéque supplémentaire, selon quil
le juge convenable. Mais cette interprétation est contraire a 'équité. 1) est juste
de permettre an débiteur, dont Fimmeuble a péri par accident ou foree majeure,
d’offrir des garanties équivalentes, ¢t de ne pas I'obliger ainsi & rembourser ses
eréancicrs hypothéeaires dans un moment ol toutes ses ressources lui sont ordinai-
rement nécessaires pour yéparcr le dommage survenu.

Cette considération a motivé le changement de rédaction proposé.

Anr. 2132 modific.

« L'hypothéque convenlionnelle n'est valable quautant que la somine pour
» Jaquelle elle est consentie est déterminée dans Vacte.

» 8i la créance résultant de Pobligation est conditionnelle, lu condition sera
» mentionnée dans Vinscription dont il sera parlé ci-aprés.

» L’hypothéque consenlic pour siireté d'un erédit ouvert, & concurrence d’une
» somme déterminée qu’on s'oblige & fournir, est valable; clle prend rang a la
» date de son inscription , sans égard aux ¢poques successives de Ia délivrance des
» fonds. »

La révision de Fart. 2152 a soulevé la question de validité de hypothégue pour
unc obligation fulure, ¢t de celle sous condition potestative. Les modifications pro~
posées reposent sur Jes prineipes suivants :

Iypotheque pour une obligation future. — L'art. 1474 dispose que toute obli-
gation est nulle lorsqu'elle a été contractée sous ane condition potestative de Ja
part de celui qui s'oblige. On en Lire la conséquence que 'obligation contractée a
Yavance de rembourser les emprunts que Yon fera est nulle, puisqu’elle dépend
de la réalisation de ces emprunts, ct que cette réalisation cst pour lobligé umne
condition purement potestative. Done, dit-on, I'hypothéque stipulée accessoire-
ment est nolle aussi. Si les emprunts se réalisent, il y a, sans doute, obligation
de rembourser, mais cette obligation ne résulte pas du premier acte, qui est nul.

Cette interprétation est erronée. L'art. 4474 signific sculement qu’il n’y a pas
obligation lorsqu’il dépend de la purc volonté de cclui qui contracte d’étre ou de
w’étre pas obligé. Ainsi, je ne puis mobliger personnellement, ni constitucr wne
hypothéque si voluerim. Mais pourquoi ne pourrait-on pas valablement promettre
une hypothéque pour le cas oz 'on contracierait ensuile unc obligation- valable ?
Rien mempéche de constituer unc hypothégue pour unc obligation future. 11 sy
vrai que Phypothéque ne sera efficace que pour autant que on contracte I'obli-
zation, et qu’il dépend de celui qui a constituée de ne pas la contracter. 1i dépend
de lui, sans doute. de contracter on non l'obligation . mais il ne dépend pas de lui
que le bien soit ou non obligé , s'il la coniracte.

Au surplus, il est certain que I'hypothéque ne prendra rang que du jour ou
Yobligation prineipale aura élé coniractée.

Il'y a plus : Phypothéque ne pourra étre inscrite (u'autant que Pobligation
principale aura pris naissance , et sera constatée authentiquement. En effet, on ne
peut inserire une hypothéque futnre. L'hypothégue n'est née, dit Ja loi romaine,
pigneris obligatio contracte videtur quo tempore pecunic numerala esf. Quoique

Yacle hypothécaire soit valable en Tui-méme, Vhypothégue ne nait réellement
. © 4
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que da concours de cet acte avee Pobligation principale qui vient lui donner la
perfeetion.

Ilypothéque sous condition polestative.— Il y a une différence cnire 'hypo-
théque consentie pour unc detle fulure, qui n'a auneune existence actuelle, ct
Ihypothéque d’une detle contractée sous une condition protestative valable; par
exemple, je vous hypothéque telle maison, si je venais 4 vendre, avant la saisie,
telle autre maison qui vous est hypothéquée en premicre ligne.

Dans le premicr cas, le titre de Fhypothéque est tout entier dans la réunion de
I'acte dhypothécalion ct de I'acte d’obligation.

Dans le second, au conlraire, il y a une dette conditionnelle actuellement
existanle, en ce sens (que je ne puis accomplir le fait dépendant de ma volonté,
sans étre tenu de payer. Or il suffit que la dette éventuelle soit authentiquement
consltatée , c’est-a-dire que le titre hypothécaire soit authentique, sans que Ja
loi exige la constatation authentique de I'événement qui vient donner & ce titre
hypothécaire complet son cflicacité ; et, de plus, la loi permet d’inscrire des
créances éventuelles sans distinction:

Crédits ouverts. — L’hypothéque consentic pour un erédit ouvert a concur-
rence d'une somme délerminée est-elle valable ?

Si Pon considérait Ihypothéque comme affectant P'obligation de rembourser
chacunc des avances qui auront ¢été faites, il faudrait dire (qu’elle a pour objet une
dctte future, qu’elle ne pourrait étre inserite qu'au fur et & mesure des avances,
et que ces avances devraient ¢lre constatées par actes authentiques ; mais ce n’est
point ainsi qu’i} faut envisager Yopération. Le banquicer qui ouvre un crédit sur
sa caisse optre comme s'il mettait les fonds quil garderait cn dépdt 4 la dispo~
sition de Vemprunteur. L'obligation de cclui-ci est de rapporter les fonds ; il doit
tenir le banguier indemne.

I1 a emprunté une valeur réelle qui est sortie de l'avoir du banquier, il doit la
rétablir en espéces pour toul ce dont il a fait usage.

Clest ainsi que si je loue un bien, en stipulant que le bail ne prendra cours
qua partir d’un an d’ici, hypothéque consentie pour Vexécution du bail existe
dés maintenant (*). De méme, Fhypothéque consenlic pour un mandat date du
jour du mandat, quand méme la gestion ne devrait commencer que dans un
ecrtain délai, parce que toutes les obligations contractées ultérieurement nc le
scront qu’en exécution d’une convention obligatoire actuelle garantic par une
hypothtque.

Axr. 2134 modifié.

« Entre les créanciers, Ihypothéque n’a de rang que du jour de linscription
» prise sur les registres du conservateur dans la forme et de la maniére prescrites
» par la loi.

» Tous les créanciers inserils I¢ méme jour exereent en concurrence une

() L. 9, f¥., qui potiores.

PSRRI



(55) [Ne4 ]

» hypothéque de la méme date, sans distinction entre inscription du malin et
» celle du soir, quand cette différence serait marquée par le conservaleur. »

Le second paragraphe fait actucllement partie du chapitre intulé : Du mode de
Uinscription, cte. (art. 2147). Il a semblé plus régulicr d’cn transporter la dispo~
sition dans la scction qui traite du rang des hypothéques.

Arr. 2135 & 2145.

L’abrogation en est proposée par suite de la suppression des hypothéques
occultes et de Padoption d’on nouveau sysitme de garantics imposées aux maris
et aux tuteurs.

Art. 2146 modifié.

« Les inscriptions se font au burcau de conservation des hypothéques dans
» Parrondissement dugucl sont situés lesbiens soumisau privilége ou a Phypothéque.

» Les droits de privilége el d’hypothéque acquis, et qui nauraient pas L€ inserits
» avant le déeds du débiteur, ne pourront plus Pétre dans les trois mois de Jou-
» verture de la succession.

» L'effet des inscriptions prises avant Fouverlure des faillites est réglé par les
» lois particulicres sur les faillites. »

Les droits de privilége et d’lupothéque acquis , cte. — L’aceeplation d’une
succession sous bénéfice d’inventaire fait supposer en général que la valeur des
biens du défunt ne suffira pas pour couvrir ses deties. Aussi esl-il de principe que
les droits des créancicrs sont fixés au moment de Pouverture de la suceession
bénéficiaire.

1l importe done de faire une distinction entre les droits de privilége et d’hypo-
théque acquis avant le déecs du débiteur, el ceux qu'on voudrail acquérir aprés.

Quant & ces derniers. ils ne peuvent atlribuer une préférence aux créanciers
qui les ont obtenns. Nul doute a cel égard.

Les premiers méritent plus de favenr. La commission a trouvé qu'il serait injuste
de priver le eréancier d’une suceession bénélficiaire ou autre de la faculté dinserire,
aprés le déeés du débiteur, le droit de préférence que celui-ci lui aurait valable-
ment coneédé.

Mais comme le réglement des successions ne peut rester incertain pendant un
temps indéfini, clle a cru devoir fixer un délai a compler du déeés, au deld duquel
les inscriptions seraient considérées comme non avenues. En ce cas, le eréancier ne
pourrait imputer qua sa propre négligenee la perte de son droit.

Arz. 2148 modifie.

Pour opérer l'inscription, le créancicr représente, soit par lui-méme. soit par
un ticrs, au conservaleur des hypothéques Ja minute ou Fexpédition authentique
de l'acte qui donne naissance an privilége ou & Fhypothéque.

I y joint un bordereau sur papiér timbré, contenant :

1° Les nom , prénoms, domicile et profession du créancier ;

20 Les nom, prénoms, domicile et profession du débiteur, et, en outre, les nom,
prénoms , domicile et profession de cclui qui a constilué¢ Phypothéque, ou, au
choix de Tinserivant, ccux du tiers détenteur de I'immeuble ;
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3¢ L’indication spéeiale de Pacte qui confére ’hypothiéque ou le privilége , ct la
date de cet acte ;

40 Le montant du capital ¢t des accessoires des eréances pour lesquelles Pinserip-
tion ¢st requise , ¢t le terme assigné & leur payement;

5e L’indication spéciale de la nature et de la situation de chacun des immeubles
sur lesquels Iinscrivant entend conserver son privilége on son hypothéque.

L'inserivant sera de plas tenu de faire élection de domicile dans un lieu quel-
conque de Parrondissement du bureau; et, i défaul d’élection de domicile, toutes
significations el notifications relatives A 'inseription pourrontétre faites au procureur
du Roi.

Le conservateur fait mention sur son regisire du contenu du bordereau, et remct
au requérant tant Je titre ou Texpédition du titre, qu’une copie du berdereau
certifi¢ par le conservateur conforme i linscription, et contenant a dale et le
numéro d’ordre de celle-ci.

En cas d’omission des formalités ci-dessus preserites, inscription sera annulée,
si elle ne fait pas suffisamment connaitre le créancier, le débiteur, la personne
grevée d’hypotheque, Ie titre qui confére hypothéque, la detie pour laquelle
Finseription est prise, ainsi que le terme assigné & son payement, ct enfin le bien
spécialement grevé d’hypothéque.

FORMALITLS DE L INSCRIPTION.

Drapres lart. 2148, Vinseription doit conlenir :

{1° L’indication du créancicr:

20 Une élection de domicile:

3° L'indication du débiteur;

4° La nature €l la dale du titre;

5° Le montant de la dette et P'époque de Vexigibilité:
6° L’indicalion des biens grevés.

La faculté de¢ droit de Dijon propose d'ajouter a cet article un paragraphe ainsi
CONCU : ‘

« L’omission ou Pinexactitude des formalités ci-dessus ne pourra étre opposce
gue par cclui quelle aurait induit en erreur, ct dans la mesure de son intérét. »

C'est soumetire Ja validité des inscriptions et I'existence du droit hypothéeaire a
toute Fincertitude de Tappréciation souvent arbitraire des circonstances particu-
liéres de chague cause. La faculté de Strasbourg a remarqué avee raison que ce
systéme, déja admis par quelques cours royales sous I'empire méme du Code civil,
ne peut ¢élre aceucilli sans porter atteinte au crédit foncier.

11 a été réfuté par Merlin.

La doctrine des auteurs lend & distinguer dans I'arl. 2148 cerlaines formalités
que Yon considére comme substanticlles, et d’aulres que 'on présente comme
secondaires ., ¢t & omission desquelles on wattache point la peine de nullité.

Les formalités qui tiennent & la substance des actes, dit Toullier, t. VII, ne 508,
sont celles qui sont indispensables pour remplir fe but pour lequel Pacic a été
institué. Or, guel est le but de Vinseription? Cest Ia publicité des hypothéques;
¢est afin que le public soit averti des charges déja cxistantes sur les biens qu'un
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homme obéré voudrait donner pour srelé. Dés que cet avertissement est, donné.
le but de 1a loi est atteint. Or, qu’est-ce qui est nécessaire ponr que Pavertissement
existe ¢t qu'il remplisse son objet? Deux choses sculement : qu’il fasse connaitre
le montant des charges ou hypothéques, ct les biens qui en sont grevés. Toutes les
autres formalités sont secondaires. Quimporte la désignation du créancier et du
débiteur? Qu'importe la date et la nature du titre constitutif de Phypothéque? 11
faudra bien que le eréancier le fasse connaitre, §’il vent s'en aider. Quimporte
époque de Yexigibilité, pourva que le montant de la dette soit connu ? Tt ou
tard il faudra qu'elle soit payée. La loi m'a pas voulu autre chose sinon que
personne nc fit trompé, qu'un engagement ne fiit-il contraeté par ignorance d'un
autre engagement, qui, s’il etit été connu, eit empéché le second.

Troplong a reproduit cette théoric, mais en ajoutant au nombre des formalités
substantielles la désignation du débiteur grevé, c'est-a-dire, dans son opinion, la
désignation de celui qui a consenti I'hypothéque. Cetle désignation est en eflet
intimement 1ié & la désignation du bien grevé. Les registres du conservaleur ne
sont point des livres terriers, et il faut indiquer les biens par les propriétaires
successifs pour parvenir a la connaissance des charges qui les grévent.

La faculté de Poitiers et la cour de Rouen ne considérent également comme
substantielles que la désignation du débiteur, celle des biens hypothéqués, et
Vindication du montant de la créance. Toutefois, cette interprétation du Code civil
n’est pas & Pabri d’objections séricuses.

11 est vrai que art. 2448 ne comminepoint la peine de nullité ; mals Part. 2434
fait express¢ment dépendre I'existence de I'hypothéque d’une inseription prise dans
les formes et de la maniére prescrites par Ia loi.

Aussi la loi du 4 septembre 1807 a-t-clle considéré comme entachées de nullité
les inscriptions qui ne contenaient point I'époque de 'exigibilité , quoiquon puit 4
bon droit considérer cette formalité comme une des moins importantes.

La question s’cst encorc présentée en ce qui concerne Yomission de I'élection de
domicile, et quoi qwen dise Merlin, Rép., ve Inscript. hyp., p. 62, et Quest. de
droit, cod.vo, p. 378, la cour de Bruxelles, 1828, t. I, p. 322, parait avoir décidé
avec raison gue I'omission de cette formalité cntraine la nullité de Yinseription.
L’art. 2152 permet bien de changer P’élection de domicile, mais aucune disposition
ne prescrit de suppléer a cctte omission, soit par une ¢lection faite aprés coup, soit
en désignant un lieu ou le domicile serait censé ¢lu de plein droit. Aucune dispo-
sition ne porte non plus dans ce cas une dispense de faire les notifications pres-
crites an créancier inscrit. Le motif, en est sans doule, que la loi a considéré
Pinseription comme incompléte, et que les tiers sont dispensés de cette notification
par une conséquence de la nullité méme de Uinscription. ‘

Cest une erreur de penser que dans lesprit du Code civil Iinscription nait
d’autre but que de faire connaitre au tiers que tel bicn cst chargé d’une hypothéque
4 concurrence de telle valeur, & Veffct d'empécher les tiers qui trailent ensuite
avec le débiteur d’éire trompés par Fexistence d’'une hypothéque gu’ils ont ignorée.
1l faut encore que les tiers connaissent au profit de qui, & charge de qui, et par
qui la delte a 6Lé contractée. .

En cffet, Pétablissement d'une hypolhéque sur un bien intéresse d'abord tous
ceux qui prétendraient sur ce bicn un droit de propriété ou d’usufruit, au préju=
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dice duquel 'hypothéque aurait éié éiablic. Hs doivent done connaitre par
Tinscription, par qui et au profit de qui Phypothéque a été constituée.

L’établissement d’'une hypothéque crée en outre des relations entre les créan~
ciers hypothécaires et les tiers acquérenars : tous sont intéressés 4 se connaitre.
L’inscription doit done rendre publique I'hypothéque de telle maniére qu'elle fixe
ces relations.

Ainsi un sccond eréancier hypothéeaire a le jus offerendi ; il fant bien qu’il sache
contre qui P'exercer.

Supposons que jhypothéque a Primus deux immeubles distincts 4 et B
pour la dette dautrui. JFhypothéque ensuite Yimmeuble 4 4 Secundus. Par
suite de Findivisibilité de Thypothéque, Primus pourra i son gré poursuivre
Timmeuble 4 ou limmeuble B. S'il poursuit Pimmeuble A, il peut rendre com~
plétement illusoire ’hypothéque de Secundus. Celui-ci a done intérét d’arréter ou
de prévenir les poursuites de Primus en le désintéressant : de cette maniére il sera
subrogé a tous les droits de Primus. 11 faut bien pour cela que Tinscription leur
ait fait connaitre Primus, d’antant plus que les offres dont il sagit ne pourront
étre faites an domicile clu, et ne concernent que les poursuites relatives a Pinserip-
tion. 1I faut bien aussi que Seeundus connaisse le débiteur de la dette, puisqu’il
est subrogé & tous les droits de Primus contre lc débiteur.

De méme encore, si Phypothéque deux immeubles distinets et que je vende
ensuite I'un de ces immeubles ; comme le eréancier hypothécaire pourra & son gré
poursuivre Vimmeuble vendu ou I'immeuble resté dans ma possession, I'acqué-
reyr qui voudra étre maintenu dans la possession du bien quiil a acquis peut
avoir intérét & prévenir les poursuiles du eréancier cn le désintéressant.

Cestdone avee raison que Iart. 2148 exige en premier licu et & peine de nullité,
selon nous, la désignation du ceréancier.

§ L

DESIGNATION DU CREANCIER.

Le créancier dont ce paragraphe exige la désignation est la personne au profit
de qui la dette a été contractée.

En cas de cession, méme nolifice, et qui, par conséquent, a dépouillé le eréancier
pour saisir lc cessionnaire, celni-ci peut néanmoins se borner a prendre inserip-
tion au nom du cédant. En effet, c’est dans Pintérét du cessionnaire que la loi le
saisit de la eréance. Rien wempéche qu’il se considére et agisse comme procu~
ralor in vem suam, d’autant plus que, dans la pureté des principes, il west que
cela. Toutes les cessions du monde ne peuvent faire que Titius qui S'est engagé
envers Sejus soit le débiteur direct d’un autre : tout ce que Sejus peut faire, c’est
de céder & un tiers le bénélice de sa eréance. (Cf. Duranton.)

Iy a plus : comme hypothéque n'existe que par Pinscription, et que Pinserip-
tion wexistc qu'au profit de celui qui l'a prise, si le créancier inserit céde sa
créance, et que le cessionnaire ne prenne point inscription c¢n son propre nom,
il ne peut étre, relativement au droit d’hypothéque, et malgré la signification,
¢w’'un procuralor in rem suam. Tous les actes faits par le créancier inserit pour-
ront étre opposés par le tiers au cessionnaire, parce que P'inscription n'existe pas,
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est nulle comme n'indiquant pas le eréancier, et tant que le cessionnaire voudrait
Pinvoquer 4 son profit pour Vopposcrau tiers. Le eédant pourra done valablement
consentir la radiation. Le créancier postérieur, cn le payant, sera subrogé & hypo-
théque. En un mot, quant aux droits d’hypothéque, les tiers ne doivent connaitre
que celui an profit de qui Iinscription a été prise.

Au reste, ce point ne peut plus offrir de difliculté, d’aprés le projet de la com-
mission, puisqu'elle a adopté en principe que la cession d’une eréance hypothécaire
ne peut pas élre opposée au tiers, tant qu'elle na pas €té rendue publique dans
les registres du comservateur.

§ 1L.

ELECYION DE DOMICILE.

La faculté de Strasbourg propose d’ajouter i I'article un paragraphe ainsi concu :

« Le eréancicr sera de plus tenu de faireélection de domicile dans un lieu quel-
conque de P'arrondissement du bureau, et & défaut d'élection de domicile, toutes
significations et notifications relatives & inscriplion pourront étre faites au procu~
reur du Roi. »

La faculté de Poitiers propose de déclarer qu'a défaut d’élection de domicile,
elle serait de droit dans le bureau du conservateur.

Mais comme le procurcur du Rot se trouve déja chargépar les lois sur la pro-
cédure de recevoir et de faire parvenir les exploits signifiés a des personnes dont
Je domicilc est inconnu, ¢est & la proposition de la facult¢ de Strashourg qu'il
convient de Sarréler.

§ 11

LA DESIGNATION DU DEBITEVR.

11 est inutile d'insister sur Yimportance de cetic formalité aprés ec que nous
avons dit , ¢t nous n’avons & faire que quelques observations de détail.

Tarrible, Rép. vo Insc. hyp. § 8, n° 9, souticnt que V'alternative dont parle
Particle en disant : ou une désignation individuelle ef spéciale, etc., ne frappe
que sur Vindication de Ia profession; il ajoutc que rien ne peut suppléer au défaut
d’indication de nom , prénoms ct domicile. Le motif de la loi , en se contentant de
celte équipollence , ne parait avoir €t¢ que Yincertitude qui peut régner quelquefois
sur la profession réelle du débiteur; mais ceite incertitade peut régner également
sur le domicile , qui souvent dépend de Yintention et des circonstances; on ne
peut admettre que Yindication du domicile soit en elle~méme une formalité sub-
stanticlle, si d‘ailleurs il ne peut y avoir aucun doute sur la personne du débiteur;
autrement la validité de Vinscription et de Phypothéque dépendrait d’une décla-
ration mensongére faite dans FPacte de constitution. Aussi Vopinion de Tarrible
a~t-elle é1¢é rejetée (J. de B. 4845, 1. 11, p. 107) : tout ce que la loi a pu exiger,
cest qu’il ne pat y avoir aucun doute sur individualité du débiteur,

Si un tiers hypothéque son bien i la detie d'autrui, Vinscription doit étre prise



[N4.] (60)

sur le nom du propriétaire de 'immeuble grevé. Cela ne soufire point de difficulté.
Larticle, en parlant du débifeur et du débiteur grevé d’hypothéque, suppose le
eas le plus ordinaire oti un individu hypothéque ses biens & sa propre dette.
L’indication de Yindividu qui a constitué I'hypothéque est le scul moyen d'arriver
a la connaissance des charges, puisque ce n’est point & la charge des biens, mais 4
la charge des propriétaires que I'on délivre les certificats. Mais d’un aulre edlé, il
importe également de faire connaitre le débiteur dont la solvabilité intéresse les
tiers acquéreurs et les autres créanciers hypothécaires postérieurs.

§ Iv.

DATE ET NATURE DU TITRE.

Larticle n’exige pas la nalure de Ja eréance, mais Ia nature du titre. €n consé-
quence , la cour de Bruxelles juge quiil suffit d’indiquer que linseription a élé
prise en vertu d’un aete passé devant tel notaire. (1826, t 1I, p. 205 )

La nature de la eréance ne pourraif étre requise que lorsquiil sagit d'un
privilége : dans ce cas, comme ce n'est pas Pacte qui donne le privilége ou méme
I'hypothéque, il faudra bien, pour satisfaire a la loi, indiquer soit I'article de la
loi, seit, par équipollence, la nature de la eréance. .

Quoi qu'en dise Troplong, on congoit trés-bicn que Iindication du titre et de sa
date forme un des €léments de la publicité preserite par Ja loi ; ¢t cest ce que la
cour de Bruxclles a jugé, 1828, t.11,p. 217, 1830, t. 11, p. 43,1826..1. I, p. 293,
ainsi que la cour de Liége, 4817, 43 février. En cffet, les tiers ont intérét & consulter
les clauses du titre qui peuvent aggraver la condition du débiteur; ils ont inlérég
aussi & vérifier lavalidité de Yinscription qui a été prise : ils doivent étre mis A méme
de le faire, non pas & la vérité en exigeant du nolaire la communication du contrat,
ce que la Joi de ventése ne permet point, mais en se faisant représenter par le
débiteur le titre annoncé par Vinscription ct sur lequel I'inscription ne doit laisser
aucune incertitude. 11 faut donc que ce titre soit spécialement désigné dans
Iinscription.

§ V.

INDICATION DU MONTANT DU CAPITAL.

La rédaction de cetle disposition laisse & désirer. Il est impossible dexiger, 4
peine de nullité, I'indication du montant du capital des créances exprimées dans
le titre.

Une inscription prise pour une somme inoindre doit étre valable i celte
oceurrence.

Une inscription prise pour une somme plus forte, doit éire valable, mais sujelte
a réduction.

On ne peut exiger, & peine de nullité, que I'indication de la somme pour laquelle
Finscription est prise.
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§ VI.

EPOQUE DEXIGIBILITE.

Sauf la réduction de la somme pour laquelle une inscription cst prise, et sauf
le chaugement d'éleetion de domicile, un avis du conseil d'Etat, du 26 déc. 1810,
ne permet point de rectifier une inscription autrement que par une inscription
nouvelle. Le débiteur pourrait donc demander la radiation d'une inscriplion
qui présente comme exigible une eréance ¢ui ne Fest pas, et qui méme ne peut le
devenir. Ce motif scul suffit pour faire exiger Pépoque de Yexigibilité comme
requise, a peine de nullité.

Cette indication intéresse aussi les tiers; par exemple, le tiers acquéreur , un
créancier postéricur, sont intéressés & conmitre l'exigibilité de la créance, puis-
qu’ils seront subrogés aux droits du eréancier cn le désintéressant,

Aussi la loi du 4 septembre 1807 a-t-elle considéré cette formalité comme
substanticlle.

Du reste, il suflit d’indiquer le lerme de payement, sans devoir indiquer les eas
de déchéance des termes stipulés par le contrat, comme par exemple, sil élail
stipulé que la eréance deviendra exigible & défaut de remplir certaines obligations.
Ce serait exiger la transcription de toules les elauses du contrat. Le tiers qui veut
contracter avee le débiteur est mis & méme d’exiger la communicalion du litre qu;
serl de base & Vinscription. (Cf. Brux., 1816, t. [, p. 223.)

§ VIL

INDICATION DE L'ESPECE ET DE LA SITUATION DES BIENS.

Quoi que dise Troplong, n° 689, il résulte tant de 'art. 2148 lui-méme, que de
sa combinaison avee Yart. 2129, que Vindication de la situation exigée par ce
paragraphe cst une indication telle qu’elie distingue le bien hypothéqué non-
senlement des biens des autres propriétaires, mais encore des biens que le débiteur
a ou peut acquérir ensuiic dans la méme communc, ¢t Fon ne peut regarder
comme valable une inscription prisc sur les terres ou prés que le débitcur posséde
dans telle commune.

Pour lever de plus en plus toul doute & eel ¢gard, la commission propose
d'appliquer & I'inscription la disposition de Fart. 2129 relative & la constitation de
Phypothéque clle-méme, en exigeant Pindication spéciale de la nature ¢t de Ia
situation de chacun des immeubles,

L.e Code hollandais a ajouté a Yart. 2448 une disposition ainsi concue :

«L'inscription ne peut étre annulée pour omission des formalités ei-dessus pres-
crites que dans le cas ot elle ne ferait pas suffisamment connaitre le eréancier, le
débiteur, la detle ou le bicn grevé. » D'aprés les observations qui préetdent, la
commission est d’avis d’attacher la pcine de nullité a chacune des formalités de
Varticle, sauf Vélection de domicile, tout en admettant qu'elles peuvent étre remplies
par ¢quipollence.

16
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Tel est aussi Pavis de la faculté de Strashourg.

L’oubli de I'une des nombreuses énoncialions voulues par {lart. 2448 a donné
lien & bien des procts, et entrainé bien des nullités. Pour en prévenir le retour,
dans les limites du possible, il serait utile que le Gouvernement fit imprimer. et
tint & la disposition du public, comme dans le royaume lombardo-vénitien, des
formules de bordereau indiquant les preseriptions dela loi, et contenant des blanes
pour inscrire les énonciations requises.

Arr. 2150 d supprimer.

Ladispositionde ectarticle forme avant-dernicr paragraphe del’art. 2148 modifié.

Awr. 2154 modifié.

« Le créancier inserit pour un capital produisant intévéls ou arrérages a droit
» d’étre colloqueé, pour trois années seulement, au méme rang d’hypothéque que
» pour son capital, sans préjudice des inscriptions particuliéres & prendre, portant
» hypothéque a compter de leur date, pour les arrérages qui sont échus. »

1o D’aprés Ja rédaction actuelle , le eréancier a droit d’étre collogué pour denx
années d’intérét et Pannée courante.

Troplong, n° 698 ter, pose la question de savoir si, par 'annéde courante, il faut
entendre une annéeentiére, quand il est dit troisans ou plus d'intéréts, et la résout
affirmativement, en s¢ fondant sur ce que c’est dans ce sens que le législateur
parle de l'année couranfe dans Vart. 2102, et quon Vinterpréte dans la pratique.
Dalloz et Duranton souticnnent Yopinion contraire.

Pour trancher le doule, et faire disparaitre celte conséquence injuste de la limi-
tation des intéréts d deux années et @ une fraclion d’année, conséquence d’aprés
laquelle le créancier & qui il est di, par exemple, deux années 364 jours
dintérets, au jour de la vente, cst plus favorablement traité que celui & qui il est
du 3 années ¢t un jour, et qui n'a droit d’étre colloqué que pour 2 annees ¢t un
jour, Ja commission a porté lc terme des intéréts 4 trois anndes pleines.

2 Pour les arrérages qui sont échus. .. ity a actucllement : aufres que ceua
conserves par la premiére inscription.

Cette modification est proposée pour micux préciser quil ne peut pas étre pris
d’inscription particuliére pour des Intéréts d échoir , autres que les trois anndes
mises au méme rang I'hypothéque que e capital.

Axt. 2452 modifié.

« 11 est Toisible & celui au protit duquel une inscription existe, ou & Ses repré-
» sentants, de changer sur le registre des hypothéques le domicile par lui élu, &
» la charge d’en choisir et indiquer un autre dans le méme arrondissement.

» A cet effet , il déposcra soit par lui~méme, soit par un tiers, an bureau des
» hypothéques un acte authentique constatant sa volonté & cet égard , ou bicn it
» signera, sar le registre méme des hypothéques, une déclaration portant chan-
» gement de domicile.

» Dans ce dernier cas, son identité sera certifiéde par un notairc qui apposera
» aussi sa signature au bas de la déclaration, »
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On a pensé qu'il convenait de simplifier les formalités & remplir pour opérer sar
les registres hypothéeaires le changement du domicile ¢tu. Les conservateurs
exigent a cet cffet un aete anthentique constatant la volonté du créancier d’opérer
ce changement. Cel acte a pour but principal de faive certifier par les notaires
I'identité du eréancier, et de leur laisser ainsi toute la responsabilit¢ de ce chef ;
mais il oceasionne des frais qu'on pourrait éviter au créancier, en lui permettant
de se présenter au bureau des hypothéques, accompagné d'an notaire, pour établir
son identité. La sécurité pour les conservateurs serait la méme. H 0’y aurait de
changé que la forme de I'attestation des notaires.

En dispensant le eréancier du dépot d’'un acte authentique, on Iengagera &
remplir une formalil¢ essentielle pour lui, mais qu’il néglige trop souvent i cause
des frais.

Arr. 2154 modifié,

« Les inscriptions conservent Phypothéque et privilége pendant vingt années &
» compler du jour de leur date; leur effet cesse, si ces inscriptions nont été
» renouvelées avant Pexpiration de ce délai.

» Néanmoins les inscriplions prises au profit des mineurs, des interdits et des
» femmes mariées, conformément aux dispositions contenues aux scetions 4+¢ et 2¢
» du chap. III, seront dispensées de tout renouvellement pendant la tutelle et le
» mariage, ¢t pendanl Yannée qui suivra la cessation de la tutelle, ou la disso-
» lution du mariage. »

Cel article a soulevé deux questions importantes :

La e, quelle sera la durée de Uinscriplion ?

La 2¢, quand linscription a-t-clle produit son eflct, ct ne doit-elle plus étre
renouvelée ?

1o La durée de Uinscription. — D'accord sur les inconvénients que présen-
terait par la suile Yexistence illimilée des inscriptions , inconvénients dont la loi
du 22 décembre 1828 a donné Ia preuve, et dont celle du 12 aout 1842 a fait
Justice, les membres de Ja commission ont été parlagés d’avis sur Pépoque a
laquelle il convenait de fixer le renouvellement.

D’une part, ou voulait rétablir fa période décennale. On a fait valoir, en premicr
lieu, que les préts hypothéeaires ont une durée ordinaire de neuf ans, et que la
péremption décennale est Ie mode le plus simple et le plus économique de dégrever
la propriété foncicre de charges apparentes. [l offre avantage éminent, a-t-on dit,
de faire disparaitre d’elles-mémes ces inscriptions devenues sans objet, et dont la
radiation , sans cct utile sccours, soufrirait de longs retards, et occasionnerait de
grands frais. On a ajouté que la loi deit protégcr non-seulement le créancier el
le tiers, mais aussi le propriétaire ; ct que, donner une longue durée a Tinscrip-
lion, cest entraver la circulation de la propriété foucicre , et frapper certains
ymmeubles dindisponibilité.

La majorité¢ de Ja commission n'a point parlagé cetle opinion. Sans méconnaitre
en cerlains cas les effets salutaires du renouvellement décennal, elle s'est ressou-~
venue des nombreux litiges dont il a été la source et des déchéances ruineuses
qui en sont résultées. Si Yexistence prolongée d'inscriptions devenues sans objet
¢st un inconvénient grave, le reméde invoqué lui a paru plus funeste encore. Pour
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venir en aide 3 quelques débiteurs négligents qui ont omis, en payant leur dette,
d’exiger la mainlevée dc Yinscription, on exposerait, sans autre motif, les créan-
viers en général i la perte de leur rang hypothéeaire, pour un retard en quelque
sorte excusable i cause de fa briévelé du délai de la péremption.

La majorité de la commission est convaineue, dune autre part, que le renou-
vellement déeennal n’épargne pas au débiteur, du moins dans la plapart des eas,
les frais d'nne mainlevée. Le débiteur qui rembourse prend la précaution de
dégrever son bien, sans attendre I'époque de la péremption. Il le fait soit pour
jouir de tout son crédit, soit pour disposer de immeuble. Agir autrement, eest
manquer aux lois de I prudence la plus vulgaire, et courir la chance d’cmbarras
mérités. Mailleurs, si la péremption prochaine dispense quelquefois des frais de
mainlevée, le renouvellement a court terme occasionne souvent des avances de
droits proportionncls qui retombent, en définitive, & la charge des débitenrs. En
somine done, la prolongation de la durée de Vinscription est, souns le rapport des
frais, favorable aux débiteurs pris en masse.

On a considéré en outre que si, sous Vempire de la loi du 22 déeembre 1828,
certaines radiations n’ont pu élre obtenues qu'aprés une perie notable de temps et
("argent, il ¥ a licu d'espérer qu’il n'en serait plus de méme sous 'empire de la
loi projetée : laloi du 412 aoit 41842 a fait disparaitre les inscriptions anciennes,
devenues sans objet. Voild pour le passé. Quant & Favenir, ¢t par suite de la
disposition qui soumet a Ja forme authentique tous les actes de vente que I'on
veut réaliser, les nolaires auront soin de provoquer a temps la radiation des
inscriptions prises contre Ie vendeur, cl dont la cause est éteinte.

Toutefois, la commission a pensé que la prudence empécehait de donner a
Finscription la durée de Phypothéque, bien qu'en principe clle dit suivre, comme
accessoire, Je sort du principal 11 Jui a paru convenable de fixer un terme qui
tout 4 la fois rassure le créancier, améne, sans trop de retard, la péremption des
charges apparentes, et prévienne lencombrement des registres hypothécaires.
Guidée par ces molifs, elle a limité Pexistence de Finseription & vingt ans.

2 De Uépoque a laquelle Uinseriplion a produit son effet. — Quand Je créan-
cier ypothéeaire esi-il dispensé de renouveler son inseription ?

On peut poser en principe que le eréancier west jamais dispensé d’étre muni
d’'un titre hypothécaire inscref, quand il veut exereer son droit hypothéeaire sur
Pimmeuble.

Ce west qua Phypothéque inserile que les art. 2154 et 2466 atiribuent quel-
que effet soil cnire les créanciers, soit contre les tiers acquéreurs.

Ce n'est done aussi qu'une hypothéque actuellement inscrite qui peut servir
de base au droil & acquérir sur le prix provenant de la vente de Yimmeuble
hvpothéqué.

Mais une fois que le droit sur le prix est acquis, la péremption de linscrip-
tion, survenant ultéricurement, est tout a fail indiflérente, en ce que concerne
ce prix.

Toule la question revient done & savoir quand Uhypothéque sur Fimmeuble
produit son effel sur le prix, c’est-d~dire atiribue au créancier un droit irrévo-
cable sur l¢ prix.

Dapres Troplong, Yadjudication purge 'immeuble ct convertit la eréance hypo-
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thécaire en créance de part du prix, par voie de novation. Ce savant auteur a
émis cette doctrine & plusieurs reprises dans le cours de son ouvrage.

Nous n’hésitons pas & dire que cette doetrine est crronée, et que jamais sous
Vancienne jurisprudence, quoique Troplong affirnse le conltraire, l’adjudiczition
sur expropriation n'a cu, par elle-méme, Veflet de purger le bien hypothéqué.

Aulrefois le déeret n'opérait translation de propriété que par suite de la consi~
gnation qui devait se faire dans la huitaine.

A défaut de consignation, on poursuivait la revente & la folle enchére (Pothier,
Orléans, p. 522, éd. belge), comme si jamais adjudication n'élait inlervenue.
L/adjudication n’avait pas recu le complément indispensable pour son existence
légale, et il n’y avait jamais eu translation de propriéié. Si la consignation avait
lieu, le décret devenait irrévocable et transmettait la propriété de I'immeuble
quitte et libre de toutes les hypothéques. Toutes les oppositions des eréanciers
(aujourd’hui les productions) se faisaient avant Padjudication ; et, aprés le déeret,
les saisissants et les opposants ne conservaient de droit que sur le prix consigné,
qui devait leur étre distribué selon Yordre de leurs hypothéques. (Pothier, ibid.,
p. 503.)

11 est évident que les effets que Troplong prétend atiribuer au décret ¢taient le
résultat de la consignation faite en exécution et comme complément de I'adjudi-
cation , laquelle contenait délégation virtuelle du prix aux créanciers hypothé-
caires. Celte consignation libérait le bien : elle libérait Yadjudicataire, envers le
saisi, de son prix d’adjudication ; elle libérail, en outre, le débitcur saisi envers ses
créanciers, & comcurrence du prix de Iadjudication.

Cela est tellement vrai que les espéees consignées périssaicnt pour le compte
des créancicrs, et de la méme maniére que si, dans une vente volontaire cl par
suite d’'une délégation acceptée par le créancier , lacquéreur avait fait des offres
réelles suivies de consignation. (Pothier. Contrat de dépit, n° 104 sq., Orléans,
p. 523, et ib., Land. d'Héricourt, Rép., ve Subrogation de personnes, p. 54.)

11 faut remarquer toutefois que dans la pratique les intéréts des créances étaienl
censés courir jusqu’d ce que Pordre et éié arrété, en sorte qu'on adjogeait aux
créancicers colloqués les intéréts de leurs eréances jusquau jour du jugement
d’ordre, et non pas seulement jusquwau jour de la consignation. Mais Pothier,
Contrat de dépot , n° 407, fait remarquer que les intéréts ne sont pas adjugés d
titre d’intéréts, puisque des créances étcintes ne peuvent plus en produire, mais
a titre de dommages-~intéréts, parce que les créanciers sont empéchés, par le fail
de lcur débiteur, de receveir ce qui leur revient au moment de la consignation,

Ainsi, il est certain que le décret suivi de consignation , en éleignant irrévoca-
blement les hypothéques, attribuait aux créanciers gui parvenaient & se faire
colloguer utilement le prix de I'adjudication; et quand on disait que l'ordre étail
déclaratif et non aitributif, cela signifiait que le jugement d’ordre déterminait
quelle part, & compter du jour de la consignation, avail appartenu a chaque
créancier collogué.

Mais cette législation fut complétement changée par la loi de brumaire, qui
nexigea plus la consignation comme complément de I'adjudication el comme con-
dition suspemsive de la translation de propriélé. 1l cn est de méme aujourd’hui
(art. 771 du Code de procédure.) '

17



[N°4.] (66 )

.

On ne voit donc pas comment , en attribuant aujourd’hui & I'adjudication un
effet que 'ancienne jurisprudence altachait 4 la consignation, il serait possible de
soutenir que , d’aprés nos lois, I'adjudication purge Uhypothéque. L'art. 55 de la
loi du14 brumaire sur I'expropriation disait formellement que les hypothéques ne
sont pas éteintes par ladjudication, qui ne transmet que les droits quavail le
vendeur aux termes de lart. 25.

Tarrible, Rép., vo Saisie tmmobiliére, nous apprend que lors des discussions
du Code de procédure civile on proposa le systéme suivant : La collocation de
chaque créancier aurait rétroagi au moment de 'adjudication; le prix de Padju-~
dication en principal aurait seul formé la somme & distribucr. L'adjudicataire, dés
le jour de Padjudication, aurait été réputé débiteur direct et personnel envers
chaque créancier de ce que Pordre lui assignerait dans ce prix, et ce avee les
intéréts afférents a la portion assignée & chaque créancier, dés le jour de Fadjudi-
cation , si le prix était produetif d’intéréis. Dans le eas ot le prix n’aurait point
¢été productif d’intéréts, les eréancicrs n'auraient cu de recours pour les intéréls
de leurs créances que contre leur débiteur et contre les créanciers dont les contes-
tations auraient retardé la cléture de ordre.

On voit que dans ee systéme P'adjudication convertissait Fimmeuble en une
somme d’argent qui devenait la propriété des eréanciers hypothéeaires d’aprés le
rang que leur assignait lewr inscription d celle époque, et & concurrence de la
collocation qu'ils obticndraicnt plus tard. Chaque créancier, méme cclui dont la
créance n'était pas productive dintéréts , avait droit aux intéréts du prix d'adjudi~
cation , & concurrence de sa collocation sur ce prix.

Dans ce systéme, Phypothéque avait produit son effet dés que Vadjudication
était consomimce, en attribuant aux créanciers la propriété du prix, et Pordre ne
faisait que déclarer dans quel ordre et jusqu’d concurrence de quelles sommes cet
effet avait ét¢ produit. 11 est évident quil Waurait pu étre question que des
inscriptions cxistantes au moment de Vadjudication.

Merlin, Questions de droit, ve Inscriptions hypothécaires, § 2, p. 340, ct
Tarrible conviennent que ce sysitme n’a pas prévalu, et qu'il est contraire aux
dispositions du Code dc procédure. Les art. 787, 767 ct 770 de ce code prouvent
en effet que les intéréls ct arrérages des créances colloquées ne cessent point de
courir pendant la procédure d’ordre jusqu’a la cloture, et que ee n'est qu'a partir
de cetle derniére époque que les créanciers ont droit aux intéréls du prix d’adju-
dication. & concurrence de leur collocation en prineipal. (Carré, ne 2604 bis.) Les
intéréts antéricurs de ce prix font partie des sommes & distribuer.

De plus, tous les auteurs sont d’accord que les eréances non productives d’intéréts
ne peuvent en produire que parla demande qui en est faite dans Facte de produe-
tion. (Carré, n° 2604 ; Reép., vo Intéréts, § 4, ne 44 ; Questions de droit, v Inter-
ruption de prescription.)

Le créancier eolloqué dans un ordre, dit Merlin, Rép., vo Subrogation de
personnes, p. 84, est si peu censé payé définitivement par novation, il est si peu
réputé propriétaire de Ia portion dela créance du prix qui lui est affecté, qu’il ne
tient qua fui de ne pas user de sa collocation et d’exercer ses droils sur les autres
biens du débiteur affectés & sa créance.

Ainsi , snpposons que jaie une hypothéque générale et que je sois colloqué sur

-
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le prix d'un immeuble. Certes, si ma eréance était éteinte par Padjudication de
cet immeuble ou par la collocation , je ne pourrais exercer mes droits dans I'ordre
ouvert sur le prix d’un autre immeuble; et cependant la cour de cassation de
France, par arrét du 28 mai 1828, a décidé que souslempire de la loi de brumaire,
je le pouvais.

Ce n'est done point dans unc prétendue novation opérée soit par I'adjudication,
soit méme par la collocation , que nous pouvons trouver le principe qui dispen-
serait le créancier de renouveler son inscription, et qui arréterait & Fadjudication
Pannée courante de Part. 2151.

11 faut recourir & d’autres principes.

Dans les expropriations forcées, ¢’est bien le saisi qui vend par le ministére de
ses créanciers et sous Pautorité de la justice’: les créanciers vendent en vertu d’un
mandat irrévocable, en vertu d’un pouvoir attaché par la loi & leurs titres de
créances , tant dans leur intérét que dans celui du débiteur. Tel est lc point de
vue sous lequel ces ventes étaient envisagées méme dans le droit romain, § 1.
Instit. quib. alien. licet, et Perez ad codicem. Cest de 13 que Stockmans, déc. 99,
ct Pothier, Retrait, n°76, prennent leur poiat de départ pour établir que la vente
par décret est sujette au retrait lignager ni plus ni moins que la vente volontaire.

11 faut en conclure aussi, avee Merlin, que la eréance du prix d’adjudication
appartient, non pas aux créanciers du débiteur saisi, mais au débiteur lui-méme.

A la vérité, dit Merlin, ce prix est «ffecté, par une indication de payement qui
forme une des clauses principales de Yadjudication, aux créanciers du débiteur
saisi, et de 14 I'usage de délivrer & ceux-ci des bordereaux de collocation qui sonl
exéeutoires contre 'adjudicataire; mais ccite affectation n’est pour les créanciers, a
qui se délivrent ces bordereaux, qu'une cspéee de gage qui se transfére de la chose
vendue sur le prix qui la représenie : clle ne les investit pas de la propriété de la
créance du prix. (Rép., v Subrogation de personnes, sect. 2, {8, p. 53 et 54.)

Ce qu’il faut bien remarquer, ¢’vst gque P'adjudication a pour but de réaliser le
gage immobilier, et qu'elle se fait pourle comptede tous ceux qui ont droit & ce gage.

Du moment que le créancier poursuivant a notifié le placard imprimé, la saisie
ne peut plus étre rayée que du consentement de tous les eréanciers inserits, d’aprés
Fart. 696 du Code de procédure. Tous sont dés lors parties dans la ponrsuite. 11
existe entre tous un contrat judiciaire, et c’est pour le compte de tous, censés
parties stipulantes, que la vente se fait avec la clause implicite d’indication de
payement pour éteindre leurs créances; c’est pour le compte de tous que'adjudica-
tion transforme pour 'exercice de leurs droits, en vertu d'un engagement personnel
de l'adjudicataire , Yimmecuble en une somme d’argent : elle imprime sur le gage
mobilier du prix did par Fadjudicataire leurs droits existanis sur l'immeuble ,
toutefois sans éleindre ce dernicr gage, si ce n'est par le payement effectué, et sans
quil intervienne aucune novation.

1l est donc certain que tous les droits que chacun des créanciers avait sur l'im-
meuble au moment de 'adjudication, il peut les exercer surle prix qui en provient:
cest 4 celte époque de I'adjudication que se référela clause implicite de Vindication
de payement qui est le but de Padjudication. La production, Ia collocation et Ia
délivrance des bordereanx & charge de 'adjudicataire ne sont que Vexécution de
cette clause.
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11 faut donc admetire que la péremption de I'inscription survenue depuis Fadju-
dication, tout cn frappant de mort le droit hypothécaire sur Pimmeuble pour
l'avenir, ne porte aucune atteinte aux effets produitls antérieurement et au droit
que 'adjudication a conféré sur le prix.

11 faut en conclure aussi que 'inseription pour le principal valant inscription,
pour deux années et année courante, sur immcuble, produit cet effet sur le prix
au moment de I'adjudication : c’est-a-dire quc 'année courante sarréte i adju-
dieation ; le prix sert de gage & la eréance, telle qu’elle existe & cette époque, et i
tous les accessoires ultérieurs de cette eréance. L'art. 2151, qui ne soccupe que
de I'cflet de l'inscription sur Fimmeuble, devient sans application au prix qui sert
dorénavant de gage au créancier. (CI. Carré, ne 2601.)

C'est évidemment & tort que la cour de France, par arrét du B juillet 1827, a
décid¢ que les intéréls d’'une créance hypothéeaire qui ont cours i partir de la
dénonciation de la saisie immobiliére doivent étre colloqués comme accessoires au
méme rang que le capital, et que Part. 2181 ne leur est pas applicable. La cour
fonde cette déeision sur ce que, aux termes de art. 689 du Code de procédure, les
fruils sont immobilisés depuis cette époque, en lelle sorte que Vannée courante de
Part. 2131 sarréte au jour de la dénonciation. Mais on ne voit point quelle
influence Yart. 689, relatif aux fruits de 'immeuble, peutavoir sur Papplication de
Part. 2454, qui s'occupe des intéréts des créances. Tout ce qui résulte de

art. 689, c’est que non-sculement 'immeuble mais encore les fruits de 'immeuble
depuis la dénonciation de la saisic sont affectés au payement des eréances hypo-
thécaires, ct doivent faire la mati¢re de 'ordre et composer Ia somme & distribuer.

Les considérations qui précédent ont pour but d’établir non pas que Yadjudi-
cation dispense le eréancier de renouveler son inscription pour conserver son droit
hypothéeaire sur Uimmeuble, mais qu'il n'a plus besoin d’invoquer une inseription
actuelle sur Fimmeuble, un droit d’hypothéque actuellement existant, pour
exercer sur le prix de I'adjudication les droits que lui a irrévocablement conférés
sur le prix son inscription cxistante au moment de I'adjudicalion.

Que faudrait-il donc décider dans le cas ol Padjudicataire est en défaul de
payer cc prix ? Il est aujeurd’hui de jurisprudence, en France, que la voie de la folle
enchcre est ouverle contre adjudicalaire non~-seulement a raison de Pinesécution
des conditions dont Paccomplissement est exigé pour obtenir la délivrance du
jugement d'adjudication, mais encorc pour défaut de payement du prix. (Art. 737,
Code de procédure ; Sirey 1834, t.1, p. 494.)11 est difficile d’adopter la jurisprudence
contraire, qui semble prévaloir dans notre pays, quand on réfléchit que dans
Fanciennc jurisprudence le défaut du payement du prix donnait lieu a la folle
enchére, el que loin qu’il soit établi que le législatear ait voulu se départir de la
législation préexistante sous ce rapport, Pigeau, 'un des rédacteurs du Code de
procédure, admel formellement que la folle enchére peut étre poursuivie pour
ccite cause.

Nous avons vu que dans Pancienne jurisprudence la folle enchére était une
nouvelle adjudication par suite de Pannihilation de la premiére a défaut de
consignation du prix. Tel ’est plus son caractére aujourdhui: Yadjudication,
indépendamment du payement du prix, saisit immédiatement ladjuchcataxre qui
peut élre poursuivi en payement sur ses biens personnels avant et pendant la
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poursuite de la folle enchére. (Pigeau et Carré, n° 2317.) L'adjudication subsiste
méme aprés la revente sur folle enchére, en ce sens gque d’aprés Part. 744 du Code
de procédure, le fol enchérisseur reste tenu, méme par corps, de la différence de
son prix d’avee celui de la revente.

Comme le dit Troplong. tom. I, pag. 706, la revente & la folle enchére , qui n'a
d’autre but que de parvenir & I'exéeution de I'adjudication, ne fait que reporter sur
le nouvel adjudicataire les clauses imposces soit expressément soit tacitement au
fol enchérissenr; elle substitue le nouvel adjudicataire & Yancien ; ce n’est gue pour
arriver an payement des borderaux que la revente a lien : le nouvel adjudicataire
se soumet &4 les payer comme ancien y élait obligé, mais il 0’y cst obligé que
Jusqu’a concurrence de la nouvelle adjudieation. (#odr un arrét conforme de la
cour de cassation de France du 14 février 1835.)

11 résulte de 14 que tous les droits acquis des eréanciers sur le prix de 'adjudi-
cation restent subsister en sc reportant sur le nouvel adjudicataire. Aussi la cour
de cassation de Franee (arrét du {2 novembre 1821) a-t-clle décidé que Pordre
pour la distribution du prix de la premiére adjudication doit recevoir son effet
sur le prix de la nouvelle. On voit donc que la revenie sur folle enchére nest pas
purement ¢t simplement une résolution de la premiére adjudieation, qui replace~
rait le bien dans la propriété du saisi pour éire procédé & une adjudication complé-
tement nouvelle.

Tei eependant s’éléve une quesiion nouvelie. Si la scconde adjudieation ¢st portée
a un prix plus élevé que la premicre, il ¥ aura & faire un supplément dordre.
L’ordre fait sur le prix de la premiére adjndication, qui forme une partie du prix
de la nouvelle, sapplique-t-il 4 ce supplément de prix pour un eréancier qui n’a
obtenu sa collocalion que pour une partic de sa créance? Le créancier hypothé-
caire, dont Vinseription s'est périmcée avant Ja scconde adjudication, aurait-il droit
i ce supplément de prix ? ‘.

Nous croyons que ces deux questions doivent recevoir une solution négative.

La substitution du nouvel adjudicataire n'opére et ne peul opérer qu’a concur-
rence da prix de 1a premicre adjudication. L’excédant ne peut &tre considéré que
comme un prix nouveau sur lequel les eréanciers n‘avaient aucun droit acquis
avant la nouvelle adjudication qui lui a donné 'existence. 1l faut donc un ordre
nouveau dans lequel les senls eréanciers ayant conservé leurs inscriplions pour-
ront se faire eolloquer. (Cour royale de Paris, 6 juin 1812.)

Ainsi, sauf en ce qui concerne cetle augmentation de prix, il résulte de ce que
nous venons de dire que la péremption de I'inscriplion depuis Padjudication primi-
tive ne préjudicie pas aux droits acquis au eréancicr hypothécaire sur le prix de
Ia seconde adjudication, en tant qu’il représente celui de la premiére.

Mais que faudrait-il décider si Fadjudicataire avait revendu le bien, lequel s¢
trouve entre les mains d’un tiers acquéreur?

Si les inscriplions sur ces biens ont été périmées anléricurcment & la revente,
il est évidenl que le bien a é1¢ acquis quitle et libre. Les créanciers nont pas
d’action hypothécaire, n'ont pas le droit de surenchére, n'ont auecun droit de
préférence sur le prix de la revenle qui West pas subrogé au prix de Padjudica-
tion. Les eréanciers nc peuvent non plus exercer les poursuiles de la folle enchére

contre le tiers acquéreur : il résulte évidemment des disposilions du Code de
18
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procédure sur cette matiére que la voie extraordinaire de la folle enchére ne peut
étre exercée que contre I'adjudicataire ui-méme. Tel est aussi Iavis de Troplong.
Le tiers acquéreur, lui, ne peut done étre soumis qu'aux principes du droit
commun, d’aprés lesquels il ne peut étre poursuivi hypothécairement que par des
créanciers hypothéeaires valablement inserits, ou en résolution de la vente par
les précédents propriétaires non payés du prix de la vente qu'ils ont consentic.
Or, demander la résolution de I'adjudication, et par suite la résolution de la revente
faite an tiers acquéreur, c’est replacer le bien dans les mains du saisi, comme si
jamais Vadjudieation n’élait intcrvenue, pour étre precédé i une adjudication
complétement nouvelle et indépendante de Ja premiére qui est censée non exis-
tante. C’est demander aussi la résolution de tous les droils acquis sur le prix de
Yadjudication ; et il est évident que les eréanciers devront exercer Ieurs droits sar
le prix de la nouvelle adjuditation, comme s’ils n’avaient jamais acquis quelque
droit sur le prix de la premiére. Ils seront done réduits & invoquer une inscription
actuellement existante, sans pouvoir s¢ prévaloir d'une inscription périmée. Tout
ce qu’ils pourraient faire, comme le conseille Troplong, si le jugement d'adju-
dication a été transerit, ¢'est, au lieu de demander la résolution, de poursuivre
le tiers acquéreur hypothécairement en vertu du privilége résullant de celte
iranscription, comme c¢xercant les droits de leur débiteur exproprié pour le paye-
ment du prix de Padjudication, sauf & exercer sur ce prix les droits que leur aurait
conférés 'adjudication.

Nous nous sommes occupés jusqua présent de P'adjudication sur expropriation
forcéc. Les mémes principes trouvent lcur application en cas de vente volentaire.
Jamais le créancicr hypothécaire ne peut se dispenser d’invoguer une inscription
actuellement valable, quand il veut exercer ses droits sur Yimmeuble. Jamais il
nc peut acquérir un droit au prix sans une hypothéque actuellement inscrite,
puisqu’il n’acquiert ce droit qu'en vertu de son hypothéque, et que hypothéque
wexiste point sans inscription. I faut toujours, pour que lc eréancicr hypothé-
caire acquiére un droit sur Ic prix, quen vertu de hypothéque actuellement
inscrite, l'acquéreur soit obligé, par une indication de paycment expresse ou
sous-entendne, a payer les causes de Ihypothéque & concurrence de son prix
d’achat , en telle sorte que le eréancier nait plus a invoquer que cette obligation,
sans étre astreint a recourir & son droit d’hypothéque dont Yinscription sc trouve
périmée.

Lorsque lacquéreur se met en devoir de purger, el fait les notifications néces-
saires pour parvenir & la purge, il doit offrir son prix contre la libération de
Fimmeuble. Cette ofire aelle seule ne peut conférer ancun droit aux créanciers tant
quelle m’a pas é1é acceptéc. C'est ce que fait fort bien remarquer Troplong, n° 931,
d’aprés les principes généraux en matiére d’obligation. Elle ne peut plus éire
rétractée dés quelle a €€ acceplée par un seul eréancier. 11 y a dés lors un droit
que le débiteur doit respecter; mais comme lc contrat a pour but la libération de
I'immeuble, ce droit cst néeessairement subordonmé a acceptation de tous les
autres créanciers hypothécaires.

Le droit 4 P'égard des autres eréanciers ne peut exister que du moment que
ceux~ci intervienuent au contrat en aceeptant & leur tour les offres qui ont élé
faites.
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Aux termes de Part. 2186, cette acceptation n’est eensée intervenir que par
Pexpiration du délai de quarante jours.

Duranton souticnt que I'acceptation des offres rétroagit au moment ot les offres
ont été faites, mais il est impossible d’admettre qu’il y ait contrat dans un temps
ou il est loisible au détenteur de n’éire pas obligé ct de rétracter les offres qu’il a
faites. Duranton confond ici la pollicitation avee Pobligation conditionnelle.

Une fois que, par I'expiration du délai sans réquisition de mise aux enchéres, le
contrat a ét¢ formé entre tous les créanciers, il est évident que la péremption
ultérieure de leurs inscriptions devient indifférente en ce qui concerne leurs droits
sur le prix offert, droits qui résultent dorénavant du contrat intervenu entre tous
ceux qui avaient une hypothéque valablement inscrite & 'expiration des quarante
jours de Iart. 2186.

Si les offres ne sont pas aceeptées, s'il y a surenchére, il faui alors se reporter
encore une fois & I'adjudication.

En résumé, la commission, déterminée par les considérations qui préeédent, a
reconnu en principe :

1° Que le créancier hypothécaire n’est jamais dispensé d’avoir une inscription
encore existante, lorsqu’il veul exercer son recours sur I'immecuble; que cette
inscription seule lui confére un droit sur le prix, mais qu’aussitot ce droit acquis,
la péremption ultérieure de linscription devient indifférente, -du moins en ce qui
concerne le prix ;

2° Quw'en cas d’expropriation, cc droit lui appartient par le fait méme de Iadju-
dication définitive, qui contient une délégation implicitc du prix au profit des
créanciers inscrits au moment de I’adjudication ;

3 Qu’en cas de venle volontaire, suivie de purge civile, ce droit est acquis aux
créanciers par I'expiration du délai de quarante jours mentionné en Vart. 2186,
s’il ne survicnt pas de surenchére, parce que, dés ce moment, ils ont acceplé
implicitement le prix offert par I'acquéreur.

D’aprcs ces principes, auxquels il est fait exception dans les cas établis ci-dessus,
Pobligation de renouveler Iinseription dépend de circonstances variables.

La commission a done jugé ne pas devoir porter aticinte a la disposition absolue
de Part. 2154.

Llle a aussi admis ce principe, par voie de conséquence, que c’est au moment
ou Vinseription confere un droit sur le prix, que s’arréte Ie terme des trois années
d’intéréts placés au méme rang d’hypothéque que le capital.

Arr. 2156 supprimé.

« Les actions auxquelles les inscriptions peuvent donner lieu contre les créan-
» ciers seront intentées, cte. »

Toutes ces actions tendent nécessairement 4 ce que Pinseription soit rayée ou
réduite ; i1 a donc paru convenable de transporter la disposition de cet article
dans le chapitre suivant qui est relatif a la radiation et ala réduction des inscrip-
tions.

Axrt. 2157 modifié.

« Les inseriptions sont rayées ou réduiles du consentement des parties intéres~
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» sées et ayant capacité a cet effet, ou en vertu d'un jugement cn dernier ressort
» ou pass¢ en foree de chose jugée.

» Le cessionnaire d’une eréance hypothéeaire ne peut consentir de radiation ou
» de réduction, si l'acte de cession n'est authentique.

» Le mandat a Yeffet de radier ou de réduire doit étre exprés et authentique. »

§ der... ou réduites... Malgré la suppression des hypothéques générales, il y aura
encore licu a réduction des inscriptions, par excmple, lorsque le créancier y
consentira, ou lorsque le tribunal I'ordonnera sur la demande du mari, fondée
sur cc que les garanties stipulées au contrat de mariage sont devenues excessives.

§ der. Ayant capacité é eeteffet... Les conservateurs sont chargés actuellement
de vérifier Ia capacité des parties. La faculté de Caen trouve que c’est tout natu-
rellement au notaire qui recoit Pacte de mainlevée & se faire représenter les titres,
et & vérifier la qualité et le droit de celui qui consent la radiation. — La commis-
sion n’a pu admettre cec motil : en principe, le role des notaires se borne a authen-
tiquer les conventions, et ils ne peuvent se refuser 4 préter leur ministére. i
faudrait done leur donner des attributions ct une responsabilité nouvelles. Mais si,
dans la crainte des conséquences d'une mainlevée, ils venaient & refuser leur
office, comment pourrait-on les contraindre? Il faudrait un jugement qui ne procu-
rerait pas encore la mainlevée, landis que celui rendu entre les parties et le conser-
vateur est I'instrument direct de la radiation.

Dailleurs, jusqu’a ce jour les conservateurs ont ¢té chargés du soin de s’assurer
de la capacité des parties, et ceite atiribution n’a pas soulevé de critique fondée.
I} ne serait done pas pradent de conficr cetle mission & une autre catégorie de
fonctionnaires.

§ 2. Pour consolider linseription, et empécher qu’il n’en soit donné mainlevée
par un prétendu cessionnaire, qui représenterait un acte sous seing privé, la com-
mission a cru devoir exiger que Ie cessionnaire qui veut radier it muni d’un titre
authentique.

§ 3. Dans le mémic but, el aussi pour rassurer les conservateurs sur la réalité
des pouvoirs du mandataire, elle a pensé que le créancier devail donner sa procu-
ration par acle notarié.

Art. 2158 modifié.

« Ceux qui requiérent laradiation ou la réduction déposentau boreau du conser-
» vateur soit I'expédition del’acte authentique ou Uacte en brevet portant consen~
» tement, soit Pexpédition du jugement.

» Un exatrait littéral de Pacte authentique suffit , lorsquil y est déelaré, par le
» notaire qui I'a délivré, (ue I'acte ne contient ni condition ni réserve,

» Les aetes de consentement a radiation, ou réduction passés en pays étranger,
» ne sont exéeutoires, cn Belgique, quaprés avoir ét¢ visés par le président du
» tribunal de la situation des biens, qui vérifiera leur authenticité, ainsi qu'il est
» dit en Part. 2128.»

§ 1er. Lacte en brevet. La durée de Finscription étant prolongée, il a paru utile
d’introduire dans le projet de loi des dispositions de nature a rendre les radiations
peu dispendicuses. A cet effet, on a admis les actes de mainlevée délivrés enbrevet.
Cette disposition est sans danger, car la conservation de lacte est assurée par le
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dépdt qui cn est fait au bureau des hypothéques, ol Pon pourra toujours, au
hesoin, s’en procurer unc expédition.

§2. Le méme motif 'économie a fait admetire aussi les extraits d’acte; mais
pour éviter des erreurs, et engager, le cas échéant, la responsabilité des notaires,
on a exigé que ces extraits fussent la copie textuelle de lacte en ee qui concerne
la mainlevée, et que le notaire déclardt que les autres stipulations de Faete ne
modifient ni ne restreignent le consentement a radiation.

Le § 3 est une conséquence de Part. 2128, qui donne effet aux stipulations

d’hypothéque consentics & I'éiranger, moyennant visa, par le président du tribunal,
des actes ¢ui les renferment.

L3

Ant. 2159 modifié.

« La demande en radiation ou en réduction par aetion principale sera portéc

» devant le tribunal dans le ressort duquel Uinscription ou Foepposition a élé
» faite.

» Cependant, ctc. »

Pour énoncer d’une maniére plus précise les régles de compétence tracées par
le Code, Ja commission propose de déclarer que la radialion ou la réduction,
demandée par action principale, sera soumise au tribunal de lasituation des biens,
Ainsi, c’cst i ce tribunal qu’il faudra s’adresser si Vinseription n’est fondée ni sur
la loi, nisur un tilre, ou si la créance est éleinte, et que Pextinction ne soit pas
contesiée.

Mais si le titre méme est attaqué, si 1a libéralion est niée, alors la demande en

radiation n’est qu’incidente, et doit éire portée devant le tribunal compétent pour
juger au fond.

CHAPITRE VL

BE L'EFFET DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES CONTRE LES TIERS DETENTEURS.

L.a commission n’a rien changé aux principes sur lesquels sont basées les obliga~
tions des tiers détenteurs.

seulement elle propose de donner aux art. 2168 et 2478 une rédaction plus
conforme aux principes. L’obligation du ticrs détenteur n’est pas de payer ou bicn
de délaisser , mais de délaisser, s'il ne paye pas. La commission a changé dans ce
sens le texte desdits articles en mettant le délaissement sur le premier plan.

Le bénéfice de discussion ne peut trouver d’application en matiére d’hypothéque
spéciale. La commission, ayant adopté la spécialité comme base de tout le sysiéme
hypothécaire,, propose la suppression des art. 2170 et 2471, L'hypothéque de
YEtat, des communes ou des établissements publics sur tous les biens ducomptable,
a paru dailleurs mériter assez de faveur pour ne pas permetire de suspendre
Pexercice du droit qu'elle proeurc par I'execption tirée du bénéfice consacré par
ces articles.

Dans ce méme titre, la eommission a remplacé & Yart. 2178 les mots : a le
recours en garantie, qui sembleraicnt nc sappliquer qu'a la garantie qui a lieu
dans les contrats synallagmatiques, par les mots plus généraux : a son recours,
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qui s’entendent aussi bien de la garantic proprement dite des objets donnés ou
vendus, que de la subrogation aux droits des créanciers qui ont été désintéressés
par le tiers détenteur.

DE L'EXTIKCTION BES PRIVILESES ET HYPOTHEQUES.

Lari. 2180, qui forme toul le chap. VI du titre des Priviléges et Hypothéques,
consacre 4 Pégard des créanciers hypothéeaires une disposition d’une rigucur
excessive ¢f qui a élé souvent pour ceux~ci la cause d’une injuste spoliation.

Le tiers détenteur pent preserire hypothéque par dix ans ; el Vinseription méme
qui doit lui étre connue n'interrompt pas le coars de eclle preseription. Le eréan-
cier a continué de recevoir les intéréts de sa eréance pendant dix ang, ¢t eependant,
au bout de ce terme, il st exposé & se voir privé de Ia garantic immobiliére. Ce
qui arrive quelquefois par suite d'un concert franduleux entre le vendeur et le
tiers détenteur.

La commission a pensé que, dans un systéme complet de publicité et de
spécialité, lacquéreur ne doil pas étre admis & se prévaloir d’une prétenduc
ignorance de Thypothéque rendue publique par Pinscription, et dont la publicité
exelut au moins sa bonne foi posilive. Elle propose de madmettre que la preserip-
tion la plus longue exigée pour Pacquisition des droits immobilicrs.

DU MOBE DE PURGER LES PROPRIEYES DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

Le droit de suite oblige le tiers délenteur a délaisser, sinon a payer foules les
deltes affectées sur Pimmenble.

En metlant & part le délaissement et Pexproprialion, le droit de suile s¢ réduit,
de la part de Pacquéreur ou donataire, & remetire sur-le-champ aux eréanciers la
valeur du gage par lui offerte; et, dela partdes eréanciers, a enchérir sur la valeur
offerle, et a provoquer la vente publique du bien engagé. Mais les créanciers
doivent recevoir la valeur dv gage, déterminée par les formalités de ce qu'on est
convenu d’appeler la purge, au moment qu’il plaira au débiteur de cuoisir pour
faire ses offres, e, ils doivent la recevoir forcément, que le terme d’exigibililé con-
ventionnelle de ia créance soil arrivé ou non.

La commission a eu 4 examiner d’abord si la purge hypothécaire doit étre
maintenue. Des esprits séricux Vattaquent dans son principe. Les uns veulent que
Iacquéreur soit placé dans Palternative de payer intégralenient les eréances affectées
sur le bien, ou de le délaisser. Cela reviendrait 4 dire que les biens hypothéqués
pour plus que leur valeur ne pourront jamais étre vendus, ct par conséquent ne
pourront point arriver dans la main qui peut les faire valoir le micux : car qui
voudra séricuscment acheter un bien avec Vidée de le délaisser aussitot ?

D’autres ont proposé une limitation de la valeur susceptible d’hypothéque de
chaque immeuble ; limites quc les hypothéques ne pouvaient franchir sans cesser
d’étre garanties ; valeur que le détenteur pourrait s borner & payer ou & con-
signer pour oblenir unc enti¢re libération. Avec le caractére purement civil el
nullement administratif que revét aujourd’hui tout notre systéme hypothéeaire
conséquent en ecla avee loutes les traditions du droit depuis Rome jusqud nous,
on ne concoil pas comment pourrait se faire cette évaluation de chaque immeuble,
sans étre au~dessus ou au-dessous de Ja vérité , & chaque modification du domaine,
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¢t & chaque instant de la vie sociale ; car la valeur des immeubles varie & tout
moment , selon une foule de circonstances diffieiles & apprécier ; elle est différenie
dans Yesprit de chaque personne ¢ui recherche Fimmcuble, différente aussi dans
Yimagination du détenteur. Si I'évaluation est trop haunte , et que le bien soit grevé
jusqu’au niveau de cette évaluation, le bien sera invendable en fait. SiVévaluation
est trop faible (comme dans le cadastre), les eréanciers, en la reecvant, seront
lésés, ou P'évaluation aura pour effel d’empécher le détenteur d’user de tout le
erédit que Fimmeuble devrait lui procurer, eu égard & sa véritable valeur : résuliat
d’une gravité excessive; le tout pour ne savoir pas se résigner au moindre mal de
la purge hypothéeaire.

D’autres encore voudraient, a linslar du régime en vigucur en Hollande,

wadmettre & espéce de bénéfice d’inventaire du tiers détenteur que les acqué-
reurs sur une adjudication publique oll les créaneiers inscrits auraient été appelés
a concourir. Ce mode de purge, selon la commission, n'offre pas aux créanciers
les garanlics nécessaires; car du moment uw’ils wont pas un intérét personnel i
acheter le bicn hypothéqué, Yidée qu'ils auront de la valeur de ce bien les empé-
chera souvent de se déplacer pour aller assisier & la venle dans une prévision trés-
éventuelle. 11 leur sera toujours trés difficile, sinon impossible, de se prononcer
dans Vinstant méme, 'instant que leur débitcar a choisi. En matiére d’expro-
priation forcée, ou tous les créanciers inscrits sont ¢n quelque sorte en cause par
la notification du placard, on a néanmoins réservé le droit de suremchére a tout
venant, & cause du but favorable de la surenchére. Dans le systtme actuel du Code
civil, le législateur a agi plns sagement en donnant au créancier (uarantc jours
pour délibérer sur la sommation de surenchérir. Dailleurs, dans Ie systéme dont
‘il s’agit ici, comment pourrait-on appeler & la venie, par unc nolification toujours
antérieure de quclques jours 4 la venle, les créanciers non inserits ui peuvent
encore s'inscrire jusqu’d la réalisation? Comment s'en prendre a Yacquéreur par
vente volontaire de la forme dans Jaquclle il a acquis, et qui n’a pas dépendu de
lui? Ce systéme multiplierait les ventes publiques au delit de toute néecssité; et
comune ces venics sont les plus cotileuses, il serait peut-Clre, sur ensemble du
pays, infiniment plus onéreux que le régime quil prétend & remplacer; il pourrait
surtout rendre pire la condition des proprictaires obérés, en les privant de la
liberté et des avanlages de la vente de Ia main & la main. Qui ne sait que par
une négociation habile le vendeur cst souvent & méme d'obtenir de son acqué-
reur, de la main 4 la main, un prix plus ¢levé que celui quiil en obtiendrait en
une venle publique, ou tout est livré au hasard, surtout quand il est notoire que
le vendeur est obéré ?...

Au reste, idée de saper la purge hypothécaire dans sa base ne doit probabie-
ment sa naissance qu'a Pimperfection actuclle de ce mode d'extinetion des privi-
léges et hypothéques. La commission en a soigneusement examiné les vices, afin
de les faire disparaitre, ou du moins de les alténuer.

Un des reproches les plus graves uon fasse & la purge actuclle est de résilier
de fait tous les contrats qui stipulent des termes et délais, soit en faveur des délvi~
teurs, soit en faveur des créanciers, ¢l notamment tous les contrals par Jesquels le
débiteur s'est interdit de rembourser les préts avant le délai maxcimum fixé par
Part. 41944 du Code civil.
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La commission a pens¢ quela résolution de tous les contrats passés par les déten-
teurs antérieurs n’élait pas nécessairement de 'essence de la purge hypothéeaire,
et clle a proposé, en conséquence, sous Fart. 2184, unc disposition portant quia
moins de convention contraire, Pacquérenr oun donataire jouira des termes et délais
accordés au débiteur originaire, et observera ccux stipulés contre lui. Cetle
disposition aura pour cffet dircet, d’une part, d’augmenter leer édit hypothéeaire,
¢n assurant au préteur la durée de son opération et I'exécution de son contrat
dans les limites de la valeur du gage; d’autre part, clle aura souvent pour cffet
Qaugmenter le prix des immcubles, en permettant & Pacquéreur de jouir de
Popération de erdédit faite par son vendeur.

Quand Tacquéreur est, comme c'est fréquemment le cas, dans Yimpossibilité
de payer intégralement le prix de ses propres denicrs, il a un avantage réel i
trouver le crédit tout obtenu, sans devoir plus ni chercher son préteur, ni faire
les frais , ni subir les délais et les formalités de Pemprunt. Dailleurs, de quoi
Facquéreur ¢t lc donatairc peuvent-ils se plaindre, quand on leur impose Pexé-
cution des obligations de leur auteur ? Ne se limitent~elles pas par le prix ou la
valeur de l'immeuble ; et le droit du créancier n'est~il pas antérieur au leur? Par
contre, le droit du créancier hypothécaire 4 faire exéculer son contrat, borné au
gage et & sa valeur, ne doit pas étre moindre, quand ce gage est sorti des mains
du débiteur personnel : la faculté d’¢viter Pexpropriation soit cn dc¢laissant, soit en
payant le prix vérifié par Pépreuve de la surenchére, cetle faculté doit étre une
suffisante atténuation du droit da créancier.

Si Ton invoque le délai contre le créancicr, il m'a pas non plus & se plaindre,
car il n’aurait aucun droit d’exiger le rembourscment de son capital & Pégard du
débiteur personnel; et on ne peut supposer qu'en régle générale il y ait intérét
puisqu’il a accordé et stipulé terme; que le gage lui reste affecté, et que, par
Teflet de la purge, il acquiert deux débiteurs personnels pour un. Dailleurs, dans
le systéme de la commission, la position du créancier est améliorée, puisque, selon
ce systéme, le tiers détenteur ne pourra plus prescrire la libération du bien par
dix ans. Lorsque les préteurs ne veulent pas de Ia perspective d’avoir, par suite
de mutation, un nouveau débiteur, ils ont déja soin aujourd’hui de stipuler Ia
faculté d’exiger le remboursement ¢n eas de vente.

Que si Fon croyait devoir, ¢n cas de purge, déclarer exigibles et remboursables
les créances a terme, il y aurait le méme motif de le décider dans tout cas de
vente, méme lorsqu’il 0’y a pas licu a purge, et cela, lant a Pégard du débitenr
personnel qu’a Pégard du tiers détenteur.

Il faudrait supprimer Part. 1941 du Code civil. —Le terme maximum de
Vart. 1944 n'est dailleurs pas un délai éternel ; et on ne saurait, sans exagération,
prétendre qu’il peut, dans I'espéee, géner séricusement la mutation des propriétés.

Pour appréeier le peu d'importance de ce dernier obstacle, il suffit de savoir que
lc mombre des mulations, donnant lieu & purge, est minime. En 1847, les
mutations transcrites dans l'arrondissement de Bruxelles se sont élevées en
nombre 2,934, et, en prix, & 48.476.000 franes; tandis que les ordres clos
au tribunal de Bruxelles, dans la méme année 1847, n'ont éi¢ quam nombre
de 22, distribuant en prix principal environ 325,000 francs. Or, si les contrats
de prét s'exécutent en général et sans difficulté pour les 2,942 mutations faites pour
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des prix au-dessus des charges, comment ne le pourraient-ils pas relativement
aux 22 mutations restantes? Admettons que le nombre des purges volontaires est
double ou triple au moins des purges judiciaires ; mais Pon sait par cxpérience
que les premiéres ne sont en général possibles que moyennant "admission, par les

créanciers préteurs, du nouveau détenteur comme continuateur des préts & terme
affectés sur le bien.

Un deuxiéme inconvénient de la purge actuelle, c'est que le tiers détenteur est
libre de choisir son moment pour la commencer, quoi gu'en ait le eréancicr,
le moment d'une dépréciation accidentelle ou passagére pour faire ses offres de
payer et ses sommations de surenchérir, ct d’attendre, pour délaisser ou purger,
que le moment des chances favorables soit passé.

Rentré dans le systéme de la loi de brumaire, qui fait dépendre la mutation de
la transcription ou de la rénlisation, qu'est-ce qui empécehe le législateur d’obliger
Pacquércur & se décider dans Pannée de Yacquisition? Celui-ci connait, avant
Pexpiration de ce terme, ¢t la valeur véritable du bien, et sa véritable situation
hypothécaire : il peut dés lors juger s'il lui convient de garder le bien en payant
toutes les charges, ou de le délaisser purement et simplement, ou de provoquer
les eréanciers 4 surenchérir. Il pourra surtout prendre facilement une détermina-
tion, si, dans lalimite de la partie disponible du prix, les préts a terme ne
deviennent plus immédiatement exigibles, et qu'il n'ait que la perspective de
devoir payer sur-le-champ Ies seules créances échues.

On fixe dans un temps raisonnable le créancicr sur le nouveau débiteur qu’il
aura, ¢t on prémunitle premier contre les détériorations que le second peut faire
subir au gage, si on lui permet de différer Ja purge aussi longtemps qu’il lui plait.

En conséquence la commission a déposé dans un article qui sera placé entre
lesart. 2183 et 2184, le principc d’aprés lequel la faculté de purger ne pourra

étre invoquée qu’l la condition de faire dans 'apnée de la mutalion les significa-
tions de Part. 2183.

La purge actuelle a surtout cel inconvénient d’8tre trés-cofiteuse, aux dépens
des créancicrs qui doivent se payer sur le prix de Pimmeuble, et en définitive
au préjudice du crédit foneier. La plus grande cause des frais consiste dans la
signification de Vextrait du contrat, extrait que la pratique a porté & des propor-
tions dérajsonnables. Afin d’y mettre unc limite, la commission a remplacé cet
extrait par la réalisation telle que désormais le conservateur des hypothéques
Yinscrira dans ses registres, en renvoyant, pour le texte, a 'expédition du contrat
qui sera dépos¢ & Ja conservation, ef dont les créanciers peuvent, au besoin,
prendre connaissance.

Quant i Padjudication par suite de la surenchére, elle pourrait s¢ faire aprés
deux ou trois insertions dans les journaux, devant un notaire commis, avec les
formalités de la loi du 412 juin 1846, et les eréanciers appelés.

11 est parfaitement sans objet de pratiquer dans ce cas la proeédure d’expro-
priation, qui a été hérissée & dessein de délais et de difficuliés par esprit d’hosti-
1ité contre Pexpropriation, odieuse en elle-méme, et pour donner délai au débi-
teur. En matiére de purge, on veut arriver le plus vite possible & donner au bien
son possesseur définitif et & faire payer aux créaneiers le prix de ce bien : il ne
s’agit done pas de délais & precurer. Tout ce qu'il y a licu de soigner et de ménas
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ger, c'est dallirer Pattention des parties intéressées sur Fopération. Or ce résultut
est obtenu par la soinmation de surenchérir faite a tous les eréancicrs; par Ia
surenchére que notifie Fenchérisseur & l'acquércur et par la publicité donnéc 4
Padjudication sur enehére, i laquelle tous sont appelés. Déji une loi francaise, celle
du 3 j&in 1841, a simplifié dans ce sens les ventes judiciaires autres que les expro-
priations, et le législateur belge en fera probablement son profit dans Pordre de
compléter Ia loi du 12 juin 1816.

Le vice le plus notable de la purge actuelle est la hauteur de fa somme que doit
ajouter le créancier qui veut surenchérir. Il faut reconnaitre que Pexéeution hypo-
théeaire s'exeree le plus souvent & propos d'immeubles de pea de valeur. Or les
frais et loyauzx coits que le surenchérisseur, devenu adjudicataire, doit rembour-
ser du chef de la premicre vente ou donation (C. ¢. 2188), et ceux qu’il doit payer
du chef de la vente nouvelle, y compris les dépens de la procédure et des notifi-
cations qui y conduisent, s'ajoutant aux 10 p. °/, en sus que Penchérisseur doit
oflrir, portent presque toujours Poffre effective et le prix de revient final & unc
plus value de 30 p. °/,. On peut en conclure que e taux de la surenchére, appliqué
au prix et aux accessoires immédiats du prix, peut étre réduit, sans aucun incon-
yénient, au vingliéme, comme ccla était d’aprés la loi de brumaire,

Surlout si la purge sc fait nécessairement dans Panndée de lamutation, et quelle
n’entraine plus inévitablement le remboursement des préts & terme, en quoi
Pacquéreur pourrait-il se prétendre 1ésé par une telle réduction de la surenchére
A former? Méme dans les cas les plus défavorables, il sera toujours protégé, pour
employer un terme de politique commerciale, par un droit d’au moins 15 p. ¢/,
contre le créancicr qui voudrait surcnchérir. 11 faul bien que le législateur tienne
compte aussi des droits du créancier, qui sont d'obtenir la valeur la plus appro-
chante de la valeur de son gage.

Un dernier inconvénient de la purge est d’obliger le eréancier 4 subir le prix da
tiers détenteur, si lui-méme, eréancier, n'est pas en état d’acheter le bien pour
son propre compte, ou s'il n’est pas notoirement assez solvable pour trouver caution
personnelle des engagements qu’il doit prendre par 'acte de surenchére. Il ne doit
pas y avoir des justices différentes d’aprgs la position des eréanciers. !

Cet inconvénient peut étre beaucoup atlénué cn admettant le créancier inserit a
présenter directement un tiers solvable ou cautionné cornme surcnchérisseur, et en
admettant la caution hypothécaire ¢n eoncurrence avee la caution personnelle.

La formalité préalable de la caution peut étre clle-méme beaucoup simplifiée
pour la plupart des cas, en dispensant cclui qui consignera 25 p. /o du prix total
offert au bureau des consignations. En cas d’emprunt public, les souscriptions
pour des millions ne s’admettent-elles pas sur simple dépdt de 10 p. ©/, en titres
ou cn argent? Et il y a de plus & considérer ici que le bien, objet de la purge
gardant sa valeur, la caution ne doit en réalité se donner qua raison d’une plus-
value et qu’a raison de dommages éventuels du non-accomplissement des conditions
de Ia vente sur enchére.

11 ne faut pas oublier qu’il s’agit, en facililant la surenchére, d’assurer au créan-
cier son payement, au débiteur sa libération la moins incompléte, et aux proprié~
taires fonciers I'intégrité de leur crédit.

La commission a dd finalement examiner, 4 Poccasion de la purge, s'il est néees-
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saire de conserver le principe des art. 834 ct 855 du Code de procédure civile.

Troplong envisage la faculté de s’inscrire pendant la quinzaine de la transeription
comme avantageuse, parce qu'elle permet an eréancier, qui posséde un droit de
privilége ou d’hypothéque non inscrit, de réparer un oubli. L’on concoit que dans
le systéme du Code, qui fait dépendre la mutation du contrat de vente, indépen-
damment de la transeription, on ait senti la néeessité de laisser un temps quel-
conque 4 des créanciers que rien n'a prévenus; mais lorsque la mutation est
attachée 4 la réalisation, de méme que toute hypothéque a son inseription, le
eréancier qui arrive aprés la réalisation, c’est-d-dire aprés la compléte dépossession
dc son débiteur, n’a pas plus 4 se plaindre que le créancier qui, ayant un titre
aniérieur en date, vient, par le momenl ou il prend son inseription, aprés un
créaneier plus diligent. Lun et Uaulre viennent se butler contre le fuit accompli
du droit réel acquis avant le lewr.

Le délai de quinzaine a done paru conlraire au nouveau systéme hypothéeaire,
¢l sans utilité.

11 est inutile ; car le préteur peut ne délivrer ses fonds (u'aprés inseription,
ainsi que doit le fairc un acquéreur relativement & la réalisation. — L’acquéreur
prudent qui a pris connaissance de I'état hypothécaire au jour méme de Padjudi-
cation, et qui I'a trouvé quitie ou seulement grevé d’un petit nombre d’inscriptions,
doit n’avoir A tenir compte que des scules inscriptions existantes au moment méme
oti, par la réalisation de son contrat, son acquisition sest consolidée. Dailleurs,
le fait de navoir pas fait inscrire avant la réalisation de la mutation plaide contre
le créancier négligent , et la moindre conséquence de sa négligence doit étre de le
faire tomber dans la catégorie des créanciers de droit commun. Le délai de quin-
zaine éloigne le moment du payement du prix ct la libération du vendeur; et il
empéche que la quittance du prix puisse étre insérée dans acte de vente; ce qui
cause souvent un sureroit de frais aux parties.

En résumé, dans sa nouvelle rédaction du chap. VIII du titre des Priviléges et
Hypothéques, Ya commission a conservé le principe de la purge comme corollaire
du droit de délaissement par le Liers détenteur.

Mais clle a placé le tiers-détentcur et le débiteur principal sur la méme ligne
devant I'exécution des engagements affectés sur le bien. ST

De plus, elle a subordonné la faculté de la purge 4 la condition de faire, dans
Pannée de la mutation, aux créanciers inscrils la sommation de surenchérir.

Par Fune de ces mesures, elle pense qu'on accroitra la faveur des contrats hypo-
thécaires, certains ainsi de toute leur exécution possible. Par Fautre, on hatera la
liquidation des opérations immobilitres, et I'on évitera de placer I'une des parties
4 la discrétion de Jautre.

Quant a la purge clle-méme, Ja commission croit I'avoir simplifiée autant qu’il
est possible dans notre état de sociélé, et Pavoir néanmoins erganisée de telle sorte
gwelle permette aux créanciers inscrits de sassurer la valeur intégrale de Jeur

gage.

DU MODE DE PURGER LES HYPOTHEQUES QUAND IL N'EXISTE PAS D'INSCRIPTION SUR LES BIENS DES MARIS
ET TUTEURS,

Par la suppression des hypothéques occultes des mineurs et des femmes, ce titre
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du Code civil peut étre purcment et simplement supprimé. Ce ne sera pas un des
résultats les moins intéressants du travail de la commission qui, toul en sauve-
gardant les droits légitimes, assoira notre systéme hypothécaire sur les bases de
Ia spécialité ct de la publicité les plus rigoureuses, et permetira au crédit foneier
de prendre son désirable développement.

Veuillez, Monsieur l¢ Ministre, agréer Pexpression de notre considération
respectucuse.
Pour la commission :
Le secrétaire, Le président de la commission,
M. GiragD)N. A. De Cuyrer.
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PROJET DE LOI.

Rov des ‘UZJefgeA ,

A tous presents ef & beniv, snlut,

Notre Ministre de la Justice est chargé de présenter, en
Notre nom, aux Chambres législatives, le projet de loi dont
la teneur suit :

ARTICLE PREMIER.

Les dispositions ci-aprés remplaecront dans le Code eivil
le titre XVHI du livre HI.

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES,

' SECTION PREMIERE

De la transmission des droits réels.

ARTICLE PREMIER.

Tous actes emportant iransmission, entre-vifs, de droits
réels immobiliers autres que les servitudes apparentes, privi-
léges et hypothéques, devront, pour pouvoir opérer a I’égard
des tiers, étre rendus publies par la voie de la réalisation, dans
les formes ci-aprés prescrites.

Il en sera de méme de toute renonciation 4 ces droits, ainsi
que des aetes de partage et de licitation de biens immobiliers,
et des baux excédant neuf années pour tout ce qui dépasse ce

terme.
A, 2.

Les actes authentiques et Jes actes sous seing privé reconnus
en justice ou devant notaire scront seuls admis a la réalisation.

21
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Art. 3.

Pour opérer la réalisation, le conservateur des hypothéques
de l'arrondissement ol sont situés les immeubles transmis,
grevés ou donnés a titre de bail , indique sur ses registres, 4
la réquisition de toutc personne, et d'aprés la copie authen-
tique du titre qui lui est présentée, ct qui restera déposée en
son burcau :

1° La date du titre, et, s'il est sous seing privé, celle de
Pacte authentif®e ou du jugement portant reconnaissance ;

2° Le nom et la résidence du notaire qui a instrumenté,
ou, si ¢'est un jugement, le tribunal dont il émane.

Le conservateur y transcrit en outre littéralement la dési-
gnation des parties, ct I'indication cadastrale (*) des immeubles
auxquels Ie titre se rapporte, ct délivre au requérant un double
de T'annotation contenant le numéro d’ordre du registre sur
lequel clle a ét¢ opérée.

Art. 4.

Tous jugements prononcant la révocation de mutation de
propri¢té, ou de concession de droits réels lorsque cette révo-
cation a licu sans préjudice des aliénations, hypothéques et
autres droits réels établis avant que I'action fut intentée, ne
pourront préjudicier aux aliénations, hypothéques ct autres
charges réclles concédées antéricurement & Yinseription qui
devra étre foite de Pextrait de la demande en révocation, en
marge de la réalisation prescrite par les articles précédents.

Art. B.

La ccssion ou subrogation d’une eréance hypothécaire
inscrite ne pourra éire opposée aux tiers, si elle n'a été
renduc publique dans les registres de la conservation des
hypothéques de la situation des biens hypothéqués.

A cet effet, le cessionnaire pourra requérir en son nom
personnel le renouvellement de linscription existante, ou
une inscription nouvelle de la eréance eédée, sur la représen-
tation de Pexpédition de Vacte authentique de cession ou
subrogation, dont il sera fait mention en marge de I'inserip-~
tion existante- au profit du précédent propriélaire de la
créance,

Si la cession a été faite par acte sous seing privé, le
cessionnaire fera opposition 4 la radiation de Uinscription de
la eréance cédée, ainsi qu'il sera dit en Particle suivant.

(1) Ces mols : Vindication cadasirale, ne font pas partie du projet de ln
LOMMission,



(83) (N4 ]

Art. 6.

Toute personne ayant intérét au maintien d'une inserip-
tion, comme ¢lant subrogée aux droits du eréancier inscrit,
pourra s'opposer 4 ce qu'clle soit radiée.

Ce droit appartiendra également aux eréanciers excrcant
les droits de la partie au profit de laquelle Vinseriplion a été
prise, aprés la saisie, soit du principal, soit des intéréts ou
arrérages de la créance inscrite,

L'opposition sera significe tant & la partie au profit de
laquelle Vinseription a été prise, ou aux précédents oppo-
sants, qwau conservateur (ui visera l'original; clle con-
tiendra, sous peine de nullité, outre les formalités communes
i lous les exploits:

1o Constitution d'un avoué prés le tribunal de la situation
des biens, et élection de domicile dans Tarrondissement du
bureau;

20 L'indication précise des causes de 'opposition;

3° Lindication de linscription par sa dale, ct par le
volume et le numéro du registre.

L’opposition n’a d'effet que stir T'inseription qu’elle indique,
sauf & la réitérer sur les inscriptions prises en renouvel-
lement.

Le conservateur en mentionnera le contenu sur son registre,
et il en sera fait note en marge de Uinseription.

Toutes notifications, toutes demandes en radiation, toutes
sommations dc produire seront dénoneées aux opposants, au
domicile élu par Topposition, afin qu'ils exercent les droits
du créancier inserit, dans la mesure de leur intérét.

Aucunc cession ne pourra étre faite an préjudice desdites
oppositions.

La mainlevée de Popposition sera demandée, §'il y a licu,
par requéte d'avoué , ou, en cas de déecs ou de démission de
Favoué eonstitué par Yacte d'opposition, par exploit au domi-
cile élu, et sans préliminaire de conciliation.

Anr. 7,

Toute personne & charge de laguelle il a été pris une
inseription hypothécaire non radiéc, pour surcté d'une
créance liquide et certaine, pourra, méme avant l'échéance
de la dette, étre assignée par le cessionnaire du créancier
devant le tribunal eivil de son domicile réel, & Peffet de faire
Ya déclaration prescrite par T'art. 370 du Code de procédure
civile,

L’assigné fera sa déclaration econformément aux art. 571 et
suivants du méme Code.

L'assigné qui ne fera pas sa déelaration, ou qui ne fera pas
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les justifications ordonnées par les articles ci-dessus , pourra
étre réassigné, par un huissier commis, & Peffet d'étre déclars
débiteur pur et simple.

SECTION I1.

Des oppositions immobiliéres.

Anr. 8.

Tout créancier porteur d'un jugement de condamnation
pour une créance exigible pourra faire opposition au bureau
de la conservation des hypothéques sur un ou plusieurs
immcubles de son débiteur.

Cette faculté appartiendra aussi, aprés mise en demeure, au
créaneier porteur d’'un acte notarié en forme exéeutoire pour
une créance également exigible.

Ce droit ne résultera des jugements rendus en pays étran-
gers que lorsquils auront ¢été déelarés exéeutoires par un
tribunal belge, 4 moins de disposition contraire dans les lois
politiques ou dans les traités.

Art. 9.

Cette opposition se fera au moyen d’une inscription, sur la
présentation du jugement ou de la grosse de Yacte notarié,
accompagné d'un bordereau contenant la désignation du
eréancier ct celle du débiteur, 'élection de domicile & faire par
le premier dans le ressort du bureau, et lindicalion cadas-
trale (*) de chaque immeuble.

Ant. 10.

A dater de celte inseription, les immeubles sur lesquels
elle porte ne pourront plus étre hypothéqués ni aliénés, au
préjudice des créanciers.

ArT. 11.

L'inscription, tant qu’il n’en aura pas €t¢ donné mainlevée
par le créancier opposant, profitera & tous les créanciers chi-
rographaires du débiteur, quelle que soit la date de leurs
titres. En cas de vente, ils partageront le prix de Vimmeuble
au mare le franc, sauf Pexercice des priviléges et des hypo-
théques antérieurement inscrites.

Art. 12.

Néanmoins, Yopposilion ne sortira ses effets, que pour

() --»..» et lindication précise de chaque immeuble, (Projet de Ia com-
raission.)
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autant que des poursuiles en expropriation de Iimmeuble
auront é1é commencées dans I'année.

La justification de ees poursuites se fera par la production
du procés-verbal de saisic immobiliére, qui sera inserit & Ia
date de sa présentation, ¢t dont mention sera faite en marge
de Vopposition; & défaut de quoi, 'opposition sera considérée
de plein droit comme non avenue.

#

CHAPITRE PREMIER.

DISPOSITIONS GENERALES.

Art. 13 (2092).
Tout débitcur cst tenu de remplir scs engagements sur
fous ses biens mobiliers ou immobiliers, présents ct & venir.
Art. 14 (2093).

Les biens du débitenr sont le gage commun de ses créanciers,
et le prix s'en distribue entre eux par conlribution, ¢ moins
qu’il 0’y ait entre les créanciers des cuuses légitimes de pré-
[érence.

Ant. 15 (2004).

Les causes légitimes de préférence sont les priviléges et hypo-
théques.

. CHAPITRE 1II.

DES PRIVILEGES.

ArT. 16 (2093).

Le privilege est un droit que la qualité de la créarnce donne ¢
un créancier d'élre préféré aux aulres créanciers, méme hypo-
thécuires. ’

Art. 17 (2096).
Entre les créanciers privilégiés, la préférence se régle par les
différentes qualités des priviléges.
Art. 18 (2097).

Les créanciers privilégiés qui sont dans le meme rang sont
puyés par concurrence.

Art. 19 (2098).

Le priviléye, a raison des droils du trésor royal, et Vordre
dans lequel il S'exerce, sont yéglés par les lois qui les concernent.

22
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Le trésor royal ne peut cependant oblenir de privilége «u
préjudice des droils antériewrement acqueis @ des tiers.

Ant. 20 (2099).

Les priviléges peuvent étre sur les meubles ou sur les im-
meubles.

SECTION PREMIERE.

Des priviléges qui s*étendent sur les menbles et les immeubles.

Ant. 21,

Les frais de justice sont privilégiés sur les meubles et les
immeubles, & Pégard de tous les créanciers dans Vintérét
desquels ils ont été faits.

Dans le cas ol ces frais s'étendent sur Ia généralité des
meubles et des immeubles, #ls ne seront payés sur le prix des
immeubles qu'en cas d'insuffisance du mobilier.

Arnt. 22,

Les biens meubles et immcubles du défunt sont affectés par
privilége & la masse des eréancicrs €t légataires de la succes-
sion,

Néanmoins ce privilége ne pent éire invoqué que par ceus
des eréanciers et légataires qui ont formé leur demande en
séparation , d’aprés les régles tracées au titre des Successions.

1l ne peut Pétre, en ce qui concerne les biens immobiliers,
que par ceux qui, outre les formalités preserites par art. 36,
ont formé cette demande avant la réalisation de l'aliénation qui
pourrait en avoir é¢ faite par héritier.

SECTION 1II.

Des priviléges sur les meubles.

Art. 23 (2100).

Les priviléges sont ou yénéraux, ou particuliers sur cer fains
meubles.

§ Iov,

DES PRIVILEGES GENERAUX SUR LES MEUBLES.

Arr. 24 (2101).
Les créances privilégites sur la généralité des meubles sont
eelles ci-aprés exprimécs, ct s'exercent dans Pordre suivant :

1° Les frais de justice faits dans Iintérét commun des
gréanciers ;
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2¢ Les frais funéraires nécessaires ;

3° Les frais de derni¢re maladie et pour la durée d'un an,
concurremment entre ccux & qui ils sont dus;

4" Les fournitures de subsistances faites au débiteur ot &
sa famille, pendant les six mois qui précédent la mort ou le
dessaisissement.

Lorsque la valeur des immeubles n'a pas été absorbée par
les créances privilégiées ou hypothéeaires, la portion du prix
qui reste due est affectée de préférence au payement des
créances énoncées ci-dessus.

§ 11,

DES PRIVILEGES SUR CERTAINS MEUBLES,

Arr. 25 (2102).

Les créances privilégiées sur certains meubles, sont :

~1° Les loyers et fermages des immeubles, sur les fruits de
Ia récolte de I'année, et sur le prix de tout ce qui garnit la
maison louée ou la ferme, ct de tout ee qui sert a 'exploi-
tation dc la ferme; savoir, pour deux années échues, s'il s'agit
d’'unc maison, et pour ftrois années échues, s’il s'agit d'une
ferme, ainsi que pour I'année courante, et en outre pour tout
ce qui est & échoir, si les baux sont authentiques, ou si, étant
sous signature privée, ils ont une date certaine; ct, dans ces
deux cas, les autres eréanciers ont le droit de relouer la
maison ou la ferme pour le restant du bail, ct de faire leur
profit des baux ou fermages, & la charge toutefois de paycer au
propriétaire tout cc qui serait encore di;

Et, & défaut de baux asuthentiques, ou de baux sous signa-
ture privée ayant daic certaine, pour deux années échues, il
sagit d'une maison, et pour (rois années échucs, s’il s'agis
d’une ferme, ainsi que pour l'année courante et pour une
année & partir de Vespiration de année courante;

Le méme privilége a licu pour Ies réparations locatives, et
pour tout cc qui concerne Yexécution du bail;

Le propriétaire peut saisiv les micubles qui garnissent sa
maison ou sa ferme, lorsqu’ils ont été déplacés sans son
consentement, et il conserve sur eux son privilége, pourvu
qu’il en ait fait la revendication; savoir, lorsqu'il sagit d'un
mobilier qui garnissait une ferme, dans le délai de quarante
jours, et dans celui de quinzaine, s'il s'agit de meubles gar-
nissant une maisen ;

2° Les sommes dues pour les semences ou pour les frais
de larécolte de Vannée, sur le prix de la récolte, et celles
dues pour ustensiles, sur le prix de ces ustensiles;

3° La créance sur le gage dont le eréancier est saisi;

4° Les frais faits pour la conservation de la chosc;
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B Le prix d'effets mobiliers non payés, s'ils sont encore en
la possession du débiteur, soit qu'il ait acheté & terme ou sans
terme.

Si I vente a été faite sans terme, le vendeur peut méme
revendiquer ces cffets, tant quils sont en la possession de
Pacheteur, ¢t en empécher la revente, pourvu que la revendi-
cation soit faite dans la huitaine de la livraison, et que les effets
se trouvent dans le méme état'dans lequel eette livraison a été
faite.

La déchéance de T'action revendicatoire emporte également
celle de l'action en résolution & I'égard des autres créanciers.

Il n'est rien innové aux lois et usages du commeree sur la
revendication;

6° Les fournitures d'un aubergiste, sur les effets du
voyageur (ui ont été transporlés dans son auberge ;

7° Les frais de voiture et les dépenses accessoires, sur la
chose voiurée, pendant que le voiturier en st saisi, ct
pendant fes vingt-quatre heures qui suivront la remise au
propriétaire ou destinataire, pourvu que celui-ci cn ait
conservé la possession ;

8° Les créances résultant d’abus et prévarications commis
par les fonetionnaires publics dans excreiee de leurs fonctions,
sur les fonds de lenr cautionnement, et sur les intéréts qui en
peuvent étre échus.

§ 1.

DU RANG DES PRIVILEGES MOBILIERS EN CAS DE CONCOURS ENTRE EUX.

ArT. 26.

Les créanciers pour frais de justicc priment lous lcs
eréanciers dans I'intérét desquels ces frais ont ét¢ faits.

Ant. 27.

Ceux qui ont fait des frais pour la conservation de la chose
n'ont de préférence que sur les créanciers qui avaient sur
cette chose un droit de privilége antérieur.

Toutefois ils priment, dans tous les cas, les priviléges
compris dans {es deux derniers numeéros de I'art. 24.

Arnt. 28.

Le créancier gagiste, laubergiste, le bailleur et le voiturier,
sont préférés au vendeur de I'objet mobilier qui leur sert de
gage, A moins u'ils n'aient recu leur gage, sachant que le prix
en élait encore du.

Anr. 29.

{.cs sommes dues pour les semences ou pour les frais de
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la récolte de Fannée sont payées sur le prix de la réeolte, et
celles dues pour ustensiles sur le prix de ces ustensiles, par
préférence au bailleur.

Anr. 30.

Le privilége des frais funéraires Temporte sur tous les
antres priviléges, 4 Vexception du privilége des frais de jus-
tice, du privilége des frais qui pourraient avoir ¢té faits
postéricurement pour la conservation de Ja chose, et du pri-
vilége de laubergiste, du voiturier ¢t du eréancier gagiste,
sur le gage dont ils sont saisis, cn tant que eeux-ci ne sont
pas primés par le vendeur de T'objet donné en gage.

Ant. 31,

Les autres priviléges généraux sont primés par les privi-
léges spéciaux.

‘ SECTION 1l1.

Des priviléges cur les immeubles.

Art. 32 (2103).

Les créanciers privilégiés sur les immeubles sont :

1° Le vendeur sur limmeuble vendu. pour le payement
du prix;

2° L’¢changiste, sur I'immeuble donné cn échange, pour
le payement de la soulie;

3° Le donateur, sur 'immeuble donné, pour les charges
pécuniaires ou autres preslations liquides imposées au dona-
taire, ainsi que le tiers an profit duquel il aura été établi de
pareilles charges;

4° Les copartageants, sur les immeubles qui font Pobjet du
partage ou de la licitation, pour la soulte ou retour de lot, ou
pour le prix dela licitation;

$° Les entrepreneurs, architeetes, macons et autres ouvriers
employés pour défricher des terres ou dessécher des marais,
pour ddifier, reconstruire ou réparer des batiments, eanaux,
machines incorporées aux Dbatiments, ou autres ouvrages
quclconques, pourve néanmoins que, par un cxpert nommé
d'office par le président du tribunal de premiére instance dans
le ressert duquel les biens sont situés, il ait été dressé préala-
blement un procés-verbal, les créancicrs inscrits diment
appelés, a Veffet de conslater I'élat des lieux relativement aux
ouvrages que le propriétaire déelarera avoir dessein de faire,
et que les ouvrages aient €té, dans les six mois au plus de
leur perfection, regus par un expert également nommé
d'office.

Mais lc montant du privilége ne peut excéder les valeurs
25
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constatées par le second procés-verbal, et il se réduit & la plus
value existante & Yépoque de Valiénation de I'immeuble, et
résullant des travanx qui y ont £té faits.

SECTION 1V.

Coxment se conservent les priviléges, #

Art. 33 (2106).

Entre les créanciers, les priviléges ne produisent d'effet &
I'égard des immeubles qu'autant qu'ils sont rendus publics par
inscription dans les registres du conservateur des hypothéques,
A I'exception du privilége des frais de justice.

Art. 34 (2108 c1 2109).

Le vendeur, le copermutant, le donateur et le copartageant
conserveront leur privilége, & Ia date de la mutation ou du
partage, par I'inséription qui en est faite dans la quinzaine de
la réalisation de l'acte. L'inscription du privilége ne pourra
étreopérée, par le conservateur des hypothéques, avant le jour
de la réalisation du titrc de mutation ou du partage.

Aprés le délai de quinzaine, ces créanciers n'auront plus

qu'une hypothéque qui datera sculement du jour ou elle aura
¢té inscrite.

Art. 35 (2110).

Les entrepreneurs, architectes, macons ¢t autres ouvriers
employds pour faire les ouvrages dont il est question i Yart. 32
conservent : 1° par linscription faite avant le commencement
des travaux, du procés-verbal qui constate I'état des lieux;
2° par celie du second proeés-verbal faite dans la quinzaine
de la réception des ouvrages, leur privilége a la date du
premier procés-verbal.

- Aprés ce dernier délai, ils n'auront qu'une hypothéque qui

ne prendra rang que du jour de linseription, ct pour la plus
value seulement.

Awr. 36 (2111).

Les créanciers et légataires qui demandent la séparation du
patrimoine du défunt, conformément a Fart, 878, au titre
des Successions, conservent & I'égard des eréanciers des héri-
tiers ou représentants du défunt, leur privilége sur les immeu-
bles de Ja succession, par les inscriptions faites sur chacun
de ces biens dans les six mois 4 compter de Vouverture de
1a suecession.

Avant l'expiration de ce délai, aucune hypothéque ne peut
dire établie avee eflet sur ces biens par les héritiers ou repré-
scntants, au préjudice de ces créanciers ou légalaires.
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Les créanciers et légataires qui n'auraient pris aucune
inseription dans cc délai ne eesseront point d'étre hypothé-
caires & I'égard des eréanciers personncls de Phériticr ; mais
leur hypothé¢que ne datera que de I'époque des inseriptions qui
auront du étre prises, ainsi qu'il sera ci-aprés cxpliqué.

Cette hypothéque n’aura d'effet, 4 Yégard des tiers aequé-
reurs, quautant que l'inscription aura €16 prise, et la demande
en séparation formée avant laréalisation des actes de mutation.

CHAPITRE 11I.

DES HYPOTHEQUES,

Art. 37 (2114).
L’hypothéque est un droit réel swr les immeubles affectés a
Pacquittement d’une obligution.

Elle est, de sa nature, indivisible et subsiste en entier sur
tous les immeubles affectés, sur chacun ef sur chaque portion
de ses immeubles.

Llle les suit dans quelques mains qu’ils passent.

Art. 38 (2113),

L’hypothéque w'a lieu que dans les cas et suivant les fornies
unlorisés par la loi,

Art. 39 (2116).

. Elle est ou légale, ow conventionnelle, ou testamentaire.

Ant. 40 (2117).

L’hypothéque légale est celle qui résulte de la loi.

L’hypothéque conventionnelle est celle qui dépend des con-
ventions ct de la forme extérieure des actes et des contrats.

L’hypothéque testamentaire est celle qui est accordée par le
testateur sur un ou plusicurs immeubles spécialement désignés
dans le testament.

Art. 41 (2118).

Sont seuls susceptibles d'hypothéques :
1° Les biens immobiliers qui sont dans le commerce ;

2° Les droits d'usufruit, d’emphytéose et de superficie,
élablis sur les mémes biens pendant le temps de leur durée.

L’hypothéque acquise s'étend aux aceessoires réputés immeu-
bles, et aux améliorations -survenues 4 limmeuble hypo-
théqué,

Néanmoins le eréancier hypothdeaire sera tenu de respecter
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les ventes des coupes ordinaires de taillis et de futaie. faites
de bonne foi, d’aprés usage des licux, sauf & exercer son droit
sur le prix non payé,

Art, 42 (2119).

Les meubles n'ont pas de suite par hypothéque.

Arr. 43 (2120).

Il n’est rien innové par le présent Code awx dispositions des
lois maritimes concernant les navires et bitiments de mer.

SECTION PREMIERE.
Des hypothiéques 1égales.

Ant. 44 (2121).

Les droits et créances auxquels Uhypothéque légale est altri-
buée sont : ceux des femmes mariées, sur les biens de lewr mari;
ceux des mineurs et interduls, sur les biens de leur tuteur ; ceus
de UEtat, des communes et des établissements publics, sur les
biens des receveurs et administrateurs comptables.

Art. 43 (2122).

L'hypothéque légale de I'Etat, des communes et des
établissements publics, s'étend aux biens actuels et futurs du
comptable, et aux biens futurs de la femme, 4 moins qu'il ne
soit établi qu’elle les ait acquis & titre gratuit de sa famulle, ou
a titre onéreux, de ses deniers propres.

§ Ter,
DES GARANTIES A FOURNIR PAR LES TUTEURS DANS LINTERET
DES MIMNEURS ET DES INTERDITS.

Anr, 46.

Nul ne pourra faire acte de tutelle avant d'avoir fourni,
sil y a lieu, aux termes des dispositions qui suivent, les
garanties déterminées par le conseil de famille.

Ant. 47.

A Touverture de toute twtelle, si la personne appelée &
'exercer posséde des propriétés foneiéres, le conseil de
famille désignera les immeubles qui seront frappés d'hypo-
théque, pour saret¢ de la gestion, et fixera la somme 2
concurrence de laquelle l'inseription sera prise,
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Ant. 48.

Cette délibération sera motivée; clle ne pourra aveir licu
quaprés que le tuteur aura été entendu ou appelé.

© o Ant, 49,

Le tuteur, ainsi que tout membre du conseil de famille,
pourra, dans la huitaine, former opposition 4 la délibération.
En ce cas, le tribunal statuera comme en matiére urgente,
le ministére public entendu, et eontradictoirement avec lui.

Arr. BO.

L’inscription sera prise par le tuteur ou le subrogé tuteur,
soit en vertu de la délibération du conseil de famille, soit en
vertu d’un acte authentigue passé 4 lintervention du subrogé
tuteur.

Le tuteur sera personncllement responsable, vis-a-vis des
tiers, de tout aclte quil aurait illégalement posé avant
I'inscription.

Art. B1.

A Tentrée de chaque tutelle, le conseil de famille fixera,
s’il le juge utile, les époques auxquelles le tuteur lui rendra
compte des eapitaux mobiliers qu'il aura pu recevoir, ainsi
que de I'excédant des revenus sur les dépenses du pupille.

Le subrogé tuteur aura toujours lc droit de réclamer, une
fois I'an, du tuteur, un état de situation de ses recetles et
dépenses.

Cet 4tat sera rédigé et remis sans {rais, sur papier non
timbré, et sans aucune formalité de justice.

Arnt. 32.

§'il est reconnu, par le eonscil de famille, que le tuteur ne
posséde pas d'immeuble, celui-ci versera immédiaternent dans
une caisse publique tous les capitaux mobiliers du pupille,
ainsi que I'excédant de ses revenus sur ses dépenses, dés que
cet excédant aura atteint la somme déterminée conformément
A l'art. 433 du Code civil, 3 moins qu’il n'ait été préalable-
ment autorisé & employer ces valeurs, soit 4 'acquittement
des dettes du pupille, soit en acquisitions d'immeubles, ou en
achats d'effets publics en nom.

Art. 33,

Le tuteur pourra, avee l'autorisation du conseil de famille,
retirer les sommes ainsi déposées, pour les employer comme
il estdit en Yarticle préeédent.

24
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Ant. 54.

Si le tuteur ne posséde point d'immeubles suffisants pour
garantir la totalité de sa gestion, le conseil de famille fivera
le chiffre au deld duquel les valeurs mobiliéres du pupille
devront étre consignées, ainsi qu'il est dit & Tart, 32, sauf
Yautorisation d’emploi qui pourra étre accordée aux termes
du méme article ainsi que de l'art. 53.

A‘n'r. 55.

Le conseil de famille pourra, dans le cas prévu par Fart. 52,
si lintérét du pupille le réclame, autoriser le tuteur & con-
server ct & faire valoir les capitaux mobiliers & concurrence
d’une somme déterminée.

11 sera loisible au conseil de famille de n’accorder cetre
autorisation qu'a charge par le tuteur de consigner, 3 titre de
cautionnement, des valeurs dont il fixera le montant.

Art. 56.

Dans le eas de lart. 47, le conscil de famille sera toujours
libre d'exiger, durant le cours de la tutelle, de nouvelles
garantics hypothéeaires, si l'intérét du mineur Pexige.

11 pourra de méme les exiger, dans les cas prévus par les
arl, ¥2 ct B4, des tuteurs qui auraient acquis des immeubles
pendant le cours de la tutelle, en révoquant ou modifiant alors
les mesures prises en vertu des mémes articles.

Art. B7.

Si les garanties fournies par le tnuteur deviennent évidem-
ment excessives pendant le cours de la tutelle , Ie conscil de
famille pourra, aprés avoir entendu le subrogé tuteur, restrein-
dre, par une délibération motivée, les suretés primitivement
exigées; cette délibération devra étre soumise 3 Phomologation
du tribunal qui statuera sur P'avis du ministére public, ct
contradictoirement avec lui.

Art. 58.

Le tuteur ne peut, sans lassistance du subrogé tuteur, rece-
voir le remboursement de capitaux inexigibles, nide eréances
& terme (qui ne devaient échoir qu'aprés la majorité du pupille.

Le subrogé tuteur veille & ce que les sommes remboursées
soient immédiatement versées dans une caisse publique, a
moins que le conseil de famille n'autorise le tuteur, soit & ¢n
faire emploi, ainsi qu'il estdit en Fart. 32, soit & les conserver
et faire valoir ; dans ce dernier cas, lautorisation pourra étre
sebordonnée & une hypothéque & donner ou 4 un cautionne-
ment 4 fournir par le tuteur.
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Art. 59.

Les art. 31 et 52 du présent chapitre ne portent aucune
atteinte aux droits assurés aux péres et meres par les art, 384,
3885, 386, 587 et 433 du Code civil.

§ 11

DES SURETES DES FEMMES MARIEES.

Ant. 60.

La femme aura une hypothéque spéciale sur les biens qui
sont affectés par le contrat de mariage, pour sureté de sa dot
et de ses conventions matrimoniales.

Elle pourra également stipuler dans son contrat de mariage
une hypothéque spéeiale pour les sommes dotales provenant
de successions qui lui écherront, ou de denations gui fui seront
faites pendant le mariage.

Ces hypothéques auront leur effet & dater de Yinscription,
lors méme qu’elles auront été prises ¥ une ¢porjue antéricure
au mariage.

ArT. 61.

Le contrat contiendra l'indication cadastrale (*) des immeu-
bles grevés de Fhypothégue, I'objet de Ja garantie, et la somme
a concurrence de laquelle I'inscription pourra étre prise.

Ant. 62.

A défaut de stipulation d’hypothéque , ou en cas d'insuffi-
sance des garanties prévues par le contrat, la femme pourra,
pendant le mariage, en vertu de l'autorisation du président du
tribunal du domicile marital, et & concurrence de la somme
qui sera déterminée, requérir des inscriptions hypothécaires
spéciales sur les immeubles de son mari, pour sireté des
droits énumérés a I'art. 60.

Néanmoins le mari pourra toujours se pourvoir devant
ledit tribunal, il s’y croit fondé, & Veffet d'obtenir la radia-
tion ou la réduction desdites inseriptions.

Ant. 63.

La femme pourra toujours, nonobstant toute convention
contraire, requérir, pendant le mariage, sauf le recours du
mari, des inscriptions sur les immeubles de celui-ci, & con-

(*) Le contrat désignera les immeubles grevés...... (Projet de la com-
mission.)



[ Nk ]

(96 )

cuwrrence d'vne somme déterminée, pour lindemnité des
dettes qu'elle a contractées avee lui, ct pour le remploi de ses
propres aliénés.

Si les causes pour lesquelles les inscriptions ont éé prises
viennent & césser cn tout ou en partie, le mari pourra deman-
der au tribunal la radiation ou la réduction de ces inserip-
tions.

Arr, 64,

Dans les cas prévus par les deux articles précédents, le
mari pourra toujours de son chef prendre ces inseriptions au
nom de sa femme.

Anr. 68.

La femimne ne pourra renoncer directement, au profit de son
mari, aux inscriptions prises en vertu des articles précédents.

Art. 66.

Lorsque les garanties’ stipulées au contrat de mariage
deviendront excessives par suite de changements survenus
dans la position des parties, le mari pourra, du consentement
de sa femme, demander que les inscriptions soient restreintes
aux immeubles suffisants pour la conservation entiére des
droits de celle-ci.

Le tribunal statuera sommairement sur cette demande, le
ministére public entendu, et contradictoirement avec lui, et
les parents de la femme qui sont intervenus au contrat pré-
sents ou diment appelés.

SECTION II.

Des hypothégnes conventionnelles.

Art, 67 (2124).

Les hypothéques conventionnelles ne peuvent étre consenties
que par ceux qui ont la copacité d aliéner les immeubles qu'ils
Y soumetlent.

Art. 68 (2125).

Ceux qui n'ont sur Uimmeuble qu’un droit suspendu par une
condition, ou resoluble dans cerlains cas, on sujet & rescision,
ne peuvent consendir quume hypothéque soumise aux mémes
conditions ou a la Téme rescision.

Ant. 69 (2126).

Les biens des mineurs, des interdits et ceux des absents,
tant que la possession n'en est déférée que proviscirement,
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ne peuvent ctre hypothéqués que pour les causes et dans les
formes établies par la lot.

Anr. 70 (2427).

L'hypothéque conventionnelle ne peut étre consentie que
par acte pass¢ en forme authentique devant deux notaires, ou
devant un notaire et deux témoins.

A

Les procurations & Teffet de constituer hypothéque ne
peuvent étre données que par acte anthenlicue.

Ant. 71 (2128).

A défaut de traités ou de lois politiques, les hypothéques
consenties en pays étranger ne pourront produire effet, relati-
vement aux biens situés en Belgique, qu'aprés que les actes
qui ¢n contienuent la stipulation auront été revétus du visa du
président du tribunal de la situation des hiens, chargé de
vérifier si les actes et les procurations en vertu desquelles ils
peuvent avoir é1¢ passés réunissent toutes les conditions
exigées pour leur authenticité dans le pays ol ils ont é1¢
recus.

ArT. 72 (2129).

1 n'y a d'hypothéque conventionnelle valable que eelle qui,
soit dans le titre aathentique constitutil de la eréance, soit
dans un acte authentique postérieur, déclare spécialcment la
nature, la situation ct Vindication cadastrale (*) de chacun
des immeubles actuellernent appartenant au débiteur, sur
lesquels il consent Thypothéque de la eréance.

Les biens & venir ne peuvent pas étre hypothéqués.

Anr, 73 (2131).

Si les immeubles affectés & Thypothéque ont péri ou ont
éprouvé des dégradations .. de mani¢re quils soient devenus
insuffisants pour la sireté du créancier, il a le droit de récla-
mer le remboursement de sa créance.

Néanmoins si la perte ou les dégradations ont cu lieu sans
la faute du débileur, celui-ci sera admis & offrir un supplé-
ment dhypothéque.

ArT. 74 (2)32).

L’hypothéque conventionnelle n'est valable quautant que
la somme pour laquelle clle est consentie est déterminée dans
Vacte.

() ... Ia nature et la situation de chacun des immeubles. ( Projet de Ia
commission.)

9%
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Si la eréance résultant de Pobligntion est conditionnelle,
la condition scra mentionnée dans linscription dont il sera
parlé ci-aprés.

L’hypothéque eonsentie pour stivet¢ d'un crédit ouvert
coreurrence d'une somme déterminée quion s'oblige & foarnir
est valable; clle prend rang & la date de son inscription, suns
égard aux ¢poques successives de la délivrance des fonds.

SECTION III.

BDu rang que les hypothéques ont entre elles.

Ant. 78 (2154).

Entre les eréanciers, 'hypothéque n'a de rang que du jour
de Yinseription prise sur les registres du conservateur dans n
forme ct de Ia maniére preseriies par la loi.

Tous les créanciers inscrits Ie méme jour exercent en con-
curtence une hypothéque de la méme date, sans distinction
entre Finseription du matin el celle du soir, quand cette diffi-
rence serait marquée par le conservateur.

CHAPITRE 1V.

DU MODE DE & INSERIPTION DES PRIVILEGES ET llYPOTllfiQUES.

ArT. 76 (2146).

Les inseriptions sc font au bureau de conservation des
hypothéques dans Varrondissement duguel sont situés les biens.
sounits au privilége ou a hypothéque.

Les droits de privilége ou d'hypothéque acquis, ct qui nau-
raient pas ¢été inscrits avant le déees du débiteur, nc pourront
plus Pére que dans les trois mois de Touverture de la
succession.

i effet des inscriptions prises avant [ouverture des faiflites
est réglé par les lois particuliéres sur les faillites.

Arr. 77 (2148).

Pour opérer l'inscription, lc créancier représente, soit par
lui-inéme, soit par un tiers, au conservateur des hypothéques
la nsinute ou I'espédition authentique de l'aetc qui donne
naissance au privilége ou a 'hypothéque.

1l y joint un bordercau, sur papier timbré, contenant :

1° Les nom, prénoms, domicile et profession du eréancicr ;

2° Les nom, prénoms, domicile et profession du débiteur,
et. en outre, les nom, prénoms, domicile et profession de
celui qui a constitué Phypothéque, ou, au choix de inseri-
vant, ceux du tiers détenteur de Fimmeuble;
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3° L'indication spéciale e Vacte qui confire Phypothdque
ou le privilége, et la date de cet acte;

4¢ Le montant du capital et des aceessoives des créances
pour lesquelles Vinscription est requise, et fe terme assigné &
leur payement ;

5° Liindication spéciale de la nature et de [a situation, ainsi
que la désignation cadastrale (*) de chacun des immeubles sur
lesquels Yinserivant entend conserver son privilége ou son
hypothiéque.

L'inscrivant seva de plus tenu dc fuire élection de domieile
dans un licu queleonque de Farrondissement du burcau ; et,
i défaut d'élection de domicile, toutes significations et notifi-
cations relatives i Vinseription pourront étre faites au procureur
du Roi.

Le conservateur fait mention sur son registre du contena
au bordereau, et remet an requérant tant le titre ou Pexpédi-
tion du titre. qu'une copic du bordercau certifice par le conser-
valear conforme a inscription, et contenant la date ¢t le
neméro d'ordre de celle-ci.

En ecas d'emission des formalités ci-dessus preserites,
linseription sera annulée si clle ne fuit pas suffisamment
connaitre le eréancier, le débitcur, la personne grevée d’hypo-
théque, e titre qui confére Ihypothéque, Is detic pour
faquelle U'inseription est prise, ainsi que le terine assigné i son
payement, ¢t enfin le bien spécialement grevé d'hypothéque.

Ant. 78 (2149).

Les inscriplions a faire sur les biens d’une personne décédie
pourront étve [ailes sous la simple désignation du défunt, ainsi
qui'il est dit au n° 2 de Larticle précédent.

Arr. 79 (2151

Le créancier inscrit pour un capital produisant intérét ou
arrérsges a droit d'étre colloqué pour trois anndcs sculement.
au méme rang d'hypothéque que pour son capital, sans
préjudice des inscriptions particuliéres 4 prendre, portant
hypothéque & compter de leur date, pour les arrérages qui
<ont ¢chus.

Act. 80 (2152).

I estloisible & celui au profit duquel unc inscription existe,

() ... et de la situation de chocun des immeubles. (Projet de Ia
comunission.)
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on & ses représentants , de ehanger, sur le registre des hypo-
théques, le domicile par lui élu, & la charge d’en choisir et
indiguer un autre dans le méme arrondissement.

A cet effet, il déposera, soil par lui-méme, soit par un tiess.
an burcau des hypothéques un acte authentique constatant
sa volonté & cet égard, ou bien il signera, sur le registre ménie
des hypothéques, unc déclaration portant changement de
domicile.

Dans cc dernier cas, son identité sera certifiée par un
notaire fui apposera aussi sa signature au bas de ladéclaration.

Arr. 81 (2133).

Linscription de Ihypothéque légale de I'Etat, des com-
munes ¢t des élablissements publics, se fait sur un simple
bordereau contenant :

Les nom, prénoms, qualités ou désignations, et domiciles
du créancier et du débiteur, ainst que le domicile qui sera
¢lu par, ou pour le premier, dans Farrondissement ; la nature
des droits & conserver, et le montant de leur valeur déterminée
ou éventuclle ; enfin Tindication spéciale de la nature et de ln
situation de chacun des immeubles ainsi que leur désignation
cadastrale (*).

Anr. 82 (2154).

Les inscriptions conservent Thypothéque el le privilége
pendant vingt années & compter du jour de leur date; leur
effet cesse, si ces inscriptions n'ont €té renouvelées avant
Pexpiration de cc délai.

Néanmoins les inscriptions prises au profit des mincurs,
des interdits et des femmes mari€es, conformément aux dispo-
sitions contenucs aux §§ 1 et 2 de la seetion 1" du chap. III.
seront dispensées de tout renouvellement pendant la tutelle et
le mariage, et pendant Tannée qui suivra la eessation de la
intelle, ou la dissolution du mariage.

Anr. 83 (2155).

Les frais des inscriptions et de leur renouvellement sont 4
ja charge du débiteur, §'il 1’y a stipulation contraire; 'avance
en cst faite par I'inserivant, si ce w'est quant aux hypothéques
légales, pour linseription desquelles le conservatcur a son
reeours contre le débiteur.

Les frais de la réalisation qui peut étre requise par lc
vendeur sont & la charge de 'acquéreur,

{*) Ces mots : ainsi que leur désignation cadastrale, ne font pas parlie du
projet.
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CHAPITRE V.
DE LA RADIATION ET REDUCTION DES INSCRIPTIONS
ET OPPOSITIONS.

Anr. 84 (2157).

Les inscriptions sont rayées ou véduites du consentement
des parties intdressées et ayant capacité a cet effet, ou en vertu
d’un jugement cn dernier ressort ou passé en foree de chose
jugée.

Le cessionnaire d'une eréance hypothéeaire ne peut consentir
de radiation ou de réduction, si l'acte de eession w'est authen-
tique.

Le mandat 4 Yeffes de radier ou de réduire doit ftre expris
2t authentque.

Ant. 85 (2138).

Ceux qui requiérent la radiatior ou la réduction déposent
au burezu du conservateur, soit eapédition de I'acte authen-
iique oulacte en brevet, portant eonsentement, soit I'expédition
du jugement,

Un extrait littéral de Pacte authentigue suffit, lorsquil y est
déclaré par e notaire qui 'a délivié que I'acte ne contient ni
condition ni réserve.

Les actes de consentement & radiation ou réduction, passés
en pays éranger , ne sont exéeutoires en Belgique qu'aprés
avoir é1¢ visés par le président du tribunal de la situation des

biens, qui vérifiera lenr authenticité awsi quiil est dit en
Part. 74.

Ant. 86 (2159),

La demande en radiation ou en réduction, par action prin-
cipale, sera portéc devant le tribunal dans le ressort duquel
I'inseription ou 'opposition a été faite.

Cependant la convention faite par le créancier et le débiteur
de porter , en -cas de contestation, la demande 4 un tribunal
qu’ils auraicnt désigné, recevra son exécution entre cux.

Les actions auxquelles les inscriptions peuvent donner licu
contre les créanciers seront intentées par exploits faits i leur
personme, ou au dernicr des domiciles élus sur le registre ; et
ce, nonobstant le deeds soit des exéanciers, soit de ccux chez
Yesquels ils auront fait élection Je domicile.

Arr. 87 (2160).

La radiation doit éitre erdonnée par les tribunaux lovsyue
Vinscraption a été faile sans étre fondée ni sur la loi, ni sur un
litre, ox lorsquielle Pu é1¢ en vertie d’un titre soit irrégulier,
soil éleint ovt soldé , ou dorsque les droils de privilége ou &hypo-
théque sont ¢ffucés par les voics ligules,

26
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CHAPITRE VI.

PE L’EFFET DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES CONTRE LES
TIERS DETENTEURS.

Art. 88 (2166).

Les créanciers ayant privitége ou hypothéque inscrite sur un
immeuble le suivent en quelques mains qu’il passe, pour étre
colloqués et puyés suivant Uordre de lewrs créances ou inscrip-
Lions.

Art. 89 (2167).

8i le tiers détenteur ne remplit pas les formalités qui seront
ci-aprés élablies, pour purger sa propriété , il demeure , par
Ueffet sewl des inscriptions , obligé comme détenteur & towules les
dettes hypothécaires, et jouit des termes et délais accordés au
débiteuwr originaire.

Axr. 90 (2168).

Le tiers détenteur st tenu, dans le méme cas, de délaisser
Yimmeuble hypothéqué sans réserve , sinon de payer tous les
intéréts et capitaux exigibles, & quelgque somme qu'ils puissent
meonter,

Arr. 91 (2169).

Faute par le tiers détenteur de sutisfaire pleinement i l'une
de ses obligations, chaque créancier hypothécaire o droit de fuire
vendre sur lui Uimmeuble hypothéqué trente jours aprés com-
muandement fait aw débileur originaire, et sommation [aite
an tiers détenteur de puyer la detle exigible ou de délaisser
Chéritage.

Art. 92 (2172).

Quant au déluissement par hypothéque, il pewt étre fait par
tous les tiers détenteurs qui ne sont pas personnellement obligés
¢ lu dette ¢t qui ont lu capacité d’aliéner.

Anrt, 93 (2175).

Il peut Uétre méme aprés que le tiers détenteur e reconnu
Pobligation ou subi condamnation en cetle qualité seulement.
Le délaissement n’empéche pas que, jusqu’a Uodjudication, le
tiers détenteur me puisse reprendre Pimmeuble en payant toute
lu dette et les frais.

Ant. 94 (2174).

Le délaissement par hypothéque se fait au greffe du tribunal
de Lo situation des biens, et il en est donné acte par ce tribunal.

Sur lo pétition du plus diligent des intéressés, il est créé
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Pimmenble délaissé un curateur swr lequel la vente de Uim-
meuble est poursuivie dans les formes prescrites pour les expro-
priations.

Art. 93 (2173).

Les détériorations qui procédent dw fuit ou de la négligence
du tiers détenteur, au préjudice des créanciers hypothécuires ou
privilégiés, donnent licw contre lwi & une action en indemnité;
muis il ne peul répéter ses impenses et améliorations que jus-
quw'd concurrence de la plus value résultant de Pamélioration,

Art. 96 (2176).

Les fruits de Vimmeuble hypothéqué ne sont dus par le
tiers délenteur qu'a compter du jour de la sommation de
délaisser ou de payer; et, si les poursuites commeneées ont
¢éte abandonnées pendant trois ans, & compter de la nouvelle
sommation qui sera faite.

Ant. 97 (2177).

Les servitudes et droits réels que le tiers détenteur avait swr
Cinmeuble avant sa possession renaissent aprés le délaissement
ou aprés Padjudication feile sur lui.

Ses créanciers personnels, aprés lous cevx qui sont inscriis
sur les précédents propriéduires, exercent lewr hypothéque ¢ leur
rang swer le bien déluissé ou adjuyé.

Ant. 98. (2178).

Le tiers détenteur qui a payé la dette hypothéeaire, ou
délaissé Yimmeuble hypothéqué, ou subi l'expropriation de
cet immeuble, a son recours, tel que de droit, contre le débi-
teur principal.

Ant. 99 (2179).

Le liers détenleur qui veut purger sc propriété, en payant le
prix, observe les formalités qui sont établies dans le chapitre V111
du présent titre.

CHAPITRE VII.

DE LEXTINGTION DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

Arrt, 100. (2180).
Les priviléges et hypothéques s'éteignent :
J° Par l'extinction de Tobligation principale ;
2> Par la renonciation du créancier 4 Thypothéque ;

5° Par T'eflet des jugements dans les cas prévus par les
8§ 1 et 2 dela 1'° seel. du chap. 1I;
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4 Par Vaccomplissement des formalités et des conditions
preserites aux tiers détenteurs pour purger les biens par eux
aequis;

5° Par la prescripiion.

La preseription est acquise an dcbiteur, quant aux bicns
(ui sont dans ses mains, par le temps fixé pour la preseription
des actions qui donnent 'hypothéque ou le privilége.

Elle n’est acquise au tiers détenteur que par le temps requis
pour la prescription la plus longue des droits immobiliers.

Les inscriptions prises par le eréancier n'interrompent pas
le cours de la prescription établic par la loi en faveur du
débiteur ou du tiers détenteur.

CHAPITRE VIII.

DU MODE DE PURGER LES PROPRIETES DES PRIVILEGES
ET HYPOTHEQUES.

Ant. 101 (2182).

Le cédant ne transmet 4 Pacquéreur que la propriété et les
droits qu'il avait lui-méme sur la chose cédée : il les transmet
sous I'affectation des mémes priviléges et hypothéques dont il
¢eait chargeé.

Art. 102 (2183).

Si e nouveau propriétaire veut sc garantir de l'effet des
poursuites autorisées dans le chap. VI du présent titre, il est
tenu, soit avanl les poursuites, soit dans le mois, au plus tord,
% compter de la premiére sommation qui lui est faite’, de
notifier aux eréanciers, aux domiciles par eux élus dans leurs
inscriptions :

1° La copic de la réalisation telle quelle est inserite au
registre du conservateur, ainsi que le prix et les charges

faisant partic du prix de la vente, ou I'évalnation de la chose,
si elle a éié donnée;

920 Indieation de la date, du volume ¢t du numéro de la
reéalisation ;

3° Un tebleau sur quatre colonnes, dont la premiére
contiendra la date des hypothéques et celle des inscriptions ;
la seconde, le nom des créanciers ; la troisiéme, le montant
des créances inscrites; la quatriéme, autant que possible
Findication du bien spécial que chaque inscription frappe, par
renvoi aux désignations de la copie de la réalisation.

Ant. 103.

L'acquéreur ou donataire ne pourra fairc usage de la
faenlté accordée nar le nréeédent artiele ou'a la eondition de
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faire la notification prescrite endéans I'année de la réalisa-
tion de Yacte d'acquisition.

Anr. 104.

La notifieation de Tart. 102 nc devra étre faite quiaux
seuls créanciers inserits avant la réalisation de lacte dacqui-
silion.

Toute inscription prisc postéricurement sur les précédents
propriétaires ¢st inopérante,

Anr. 1035 (2184).

Lacquéreur ou donateur déelarera, par le méme acte, qu'il
acquittera les dettes et charges hypothéeaires jusqu'a concur-
rence de Fintégralité du prix, sans aucunc déduction au profit
du vendeur ou donateur ou de tiers.

A moins de disposition eontraire dans les titres de eréanee,
il jouira des termes et délais accordés au débiteur originaire,
et il observera ceux stipulés contre ce dernier.

Les créances non échuces, qui ne viennent ca ordre utile que
pour partie, deviendront par cela meéme exigibles , pour cette
partie, & I'égard du nouveau propriétaire, ct pour le tout i
'égard du débiteur.

Ant. 106 (2185),

Lorsque le nouveau proprictaire a fuil la notification de
Fart, 102 dans le délai fix¢, tout créancier dont le titre est
inserit peut requérir la mise de I'immeuble & l'enchére e
adjudication publique, i la charge : 8

1° Que cette réquisition sera signifiée, par un huissicr
audiencier, au nouveau propri¢taire, dans quarante jours au
plus tard de la notification faite & la requéte de ce dernier, en
y ajoutant un jour par cing myriamélres de distance entre le
domicile €lu et le domicile réel du créancier le plus éloigné
du siége judiciaire compéient pour connaitre de Ferdre;

2° Qu'elle contiendra soumission du requérant , ou d'une
personne présentée par lui, ct capable de sobliger, de porter
ie prix & un vingtiéme en sus de celui stipulé dans le contrat,
ou déclaré par le nouveau propriétaire. Cette enchere portera
sur le prix principal et les charges, sans aucune déduction
préjudiciable aux eréanciers inscrits. Elle ne devra point porter
sur les frais du premier contrat;

3° Que la méme signification sera faite dans le méme déli
au précédent propridtaire ;

& Que Voriginal et les copies de ces exploits seront signés
pav le créancier requérant, ou son fondé de procuration
expresse , lequel , en ce cas, est tenu de donner copie de sa
procuration. Ils devront aussi étre signés, le cas éehéant, por
le tiers enchérisseur ;
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8 Que le requérant offrira de donner caution personnelie
ou hypothécaire jusqu’a concurrence de vingt-cing pour eent
du prix et des charges; ou quayant consigné unc somme
équivalente , il notifiera copie du certificat de consignation.

Le tout & peine de nullité.

Ast. 107 (2186).

A défaut, par les créanciers, d'avoir requis la mise aux
enchéres dans le délai et les formes preserits, la valeur de
I'immeuble demeure définitivement fixée au prix stipulé dans
Ie contrat, ou déclaré par le nouvecau propriélaire.

Les inscriptions ne venant pas en ordre utile sur le prix
seront radiées pour la partie qui le dépassera, par suite de
TI'ordre amiable ou judiciaire, dressé conformément aux lois de
pracédure.

Le nouveau propriétaire se libérera des priviléges et hypo-
théques, quantaux eréances exigibles ou quant i celles dont il
luiest loisible de se libérer, soit par le payement aux eréanciers,
soit en consignant le prix & concurrence du montant desdites
créances.

H restera passible des autres priviléges et hypothéques venant
en ordre utile, ¢n ce qui concerne les eréances inexigibles dont
il ne pourrait ou ne voudrait se libérer.

Ant. 108 (2187).

En cas de revente par suite de surenchére, elle aura lieu
sutvant les formes établies par la loi du 12 juin 1846, A la dili-
gence, soit du créancier qui I'aura requise, soit, & son défaut,
du nouveau propriétaire, soit, a leur défaut, du créancier
inscrit le plus diligent, et devant le notaire commis par un
jugement rendu sur la requéte du poursuivant, et déclarant la
régularité¢ de la surenchére.

Les créanciers inscrits seront appelés a la premiére séance
de Padjudication seulement, par exploit d'un huissier audien-
cier signifié au domicile élu dans l'inscription, ct en laissant le
délai des ajournements.

Le public scra admis & concourir 4 Padjudication.

Arr. 109 (2188).

L'adjudicataire est tenu, au deld du prix de son adjudica-
tion, de restituer ¢ Vacquérewr ou au donataire déposséde les
frais et loyavr cotts de son contrat, ceux de lu transcription
sur les registres du conservaleur, ceux de nolification et ceux
faits par lui pour parvenir ¢ la revente.

Arr. 110 (2189).

Lacquérewr ow le donataire qui conserve 'immeuble mis aux
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enchéres, en se rendant dernier enchérisseur, wWest pas tenu de
faire transcrirve le jugement d'adjudication.

Ant. 111 (2190).

Le désistement du créancier requérant la mise aux encheres
ne peut, méme quand le créancier payerait le montant de la
soumission, empécher adjudication publique, si ce nest du
consentement exprés de tous les autres créanciers hypothé-
caires, ou si ces derniers, interpellés par huissier audiencier
de poursuivre Vadjudication dans la quinzaine, n'y donnent
point de suite. En ce cas, le montant de la soumission est
acguis aux créanciers dans leurs rangs respectifs.

Arr. 112 (2191).

Lacquéreur qui se sera rendu adjudicataire aura son recours
tel que de droit contre le vendeur pour le remboursement de ce
qui excéde le prix stipulé par son titre, et pour Pintérét de cet
excédant, ¢ compter du jour de chagque payement.

Art. 113 (2192).

Dans le cas ot le titre du nouveau propriétaire comprendrait
des immeubles et des meubles, ou plusicurs immeubles, les uns
hypothéqués, les autres non hypothéqués, situés dans le méme
ou dans divers arrondissements de bureauw, aliénés pour un
seul et méme prix, ou pour des prix distincts et séparés, soumis
ou. non a la méme exploitation, le prix de chague immeuble
frappé d’inscriptions particuliéres et séparées sera déclaré dans
la notification du nowveay propriélaire, par ventilation, il y «
tiew, du prix total exprimé dans le titre.

Le créancier surenchérisseur ne pourra , en qucun cas, étre
contraint d’étendre sa soumission ni sur le mobilier, ni sur
d’autres immeubles que ceux qui sont hypothéqués G sa créance
et situés dans le méme arrondissement, sauf le recours du nou-
veau propriétaire contre ses auteurs powr U'indemnité du dom-
mage qu’il éprouverait, soit de la division des objets de son
acquzsition, soit de celle des exploitations.

CHAPITRE IX.

DE LA PUBLICITE DES REGISTRES ET DE LA RESPONSABILITE
DES CONSERVATEURS.

Art, 114.

Auecun acte ne sera admis & la réalisation ou a Yinseription,
sil ne contient Vindication cadastrale des parcelles grevées,
transmiscs ou données 4 titre de bail (*).

() Aucun acte ne sera admis & la réalisation ou 4 Uinscription, sile reque-
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Art. 115,

Si deux ou plusicurs titres soumis 4 la formalité de la publi-
cité ont €t¢ présentés le méme jour a la conservation des
hypothéques, la préférence se délermine d'aprés le numéro
d’ordre sous lequel la remise des titres aura été mentionnée
au registre destiné A cet cffet, sans préjudice néanmoins de ce
qui est preserit 4 art. 74.

Art. 116.

Les conservateurs devront tenir ¢

1° Un registre de dépots, ou seront constatées par numéros
d'ordre, et au fur et & mesure quelles seffectueront, les
remises des titres dont on requiert Pinscription ou la réali-
sation ;

2° Des registres out seront portées les réalisations ;

3° Des registres o scront portées les inscriptions des
priviléges et hypothéques , les oppositions & radiation et les
radiations ou réductions, ainsi que les oppositions immo-
biliéres;

4 Un registre, désignant pour chaque commune les sec-
tions et numéros des pareelles cadastrales, et dans lequel seront
indigquées , par note portant renvoi, toutes les affectations qui
grévent les parcelles et les transmissions dont elles sont
Pobjet (*).

Art. 117.

Indépendernment de ces registres, les préposés tiendront
un registre sur papier libre, dans lequel seront portés par
extrait, au fur et & mesure des actes, sous les noms de chaque
propriétaire grevé, ou partie dans les actes sujets & réalisation.
et i la case qui lui est deslinée, les inscriptions, radiations et
autres actes qui le concernent, ainsi que I'indication des regis-
tres ol chacun des acles est porté, et le numéro sous lequel
il est consigné (*).

Ant. 118 (2200).

Les conservateurs donneront au requérant une reconnais-

vrant n'yjoint un extrait de la matrice cadastrale, contenant Pindication des
parcelles qui comprennent les biens grevés, fransmis ou donnés & titre de
bail. (Projet de la commission.)

(") Ce ne 4 ne fait pas partie du projet de la commission.

{#} Projet dc Ta commission : Art. 117. Indépendamment de ccs vegistres,
les préposés tiendront : 1° un registre sur papier libre dans lequel seront
porlés par extrait, ete.; 20 un registre sur papier libre désignant pour chaque
commune les sections et numdros des parcelles cadastrales, et dans lequel
seront indiquées, par simple note portant renvoi, toutes les affectations qui
arévent les parcelles, et les transmissions dont elles sont Pobjet.
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sance, sur papier imbré, de la remise des actes ou bordercouy
destinés a ére réalisés ou inserits, laquelle rappellera Ie
numeéro du registre sur lequel la remise aura é1¢ inserite ; et
ils ne pourront faire les réalisations et les inseriptions dans
les registres & ce destinés qu'd Ja date ¢t dans Pordre des
remises (ui leur en auront été faites.

Ant. 119 (2196).

Les conservateurs des hypotheéques sont tenus de délivrer
des certificats constatant les mutations et coneessions de droits
réels. ainsi que les baux consentis par tous individus indi-
qués dans les réquisitions ¢erites qui lewr sont faites 2
celte fin.

lls sont également tenus de déliveer & tous ceux qui e
requicrent des extraits du registre indiqué au n° 4 de Tapii-
cle 146, ainsi gue copie des inscriptions ou réalisations exis-
tantes, et des actes realisés, on des certificats qu'il n'en existe
point {*).

Ant. 120 (2197).

1ls sont responsables du préjudice résultant :

1e De Vomission, sur leurs registres, des annolations d'acles
sujets & réalisation et des inseriptions requises en leurs
bureaux ;

2° Du défaur de mention, duns leurs certificats, d’'une ou de
plusicurs des réalisations ou inscriptions existaules, & moins
que Terrcur ne provint de désignations insuffisantes qui ne
pourraient leur étre imputées.

Ant. 121 (2198).

En cas de purge, Vimmeuble a Tégard duquel 1 conser-
valeur aurail omis, dans ses certificats. un ou plusicurs des
droits hypothécaires inserits, n'est point libéré de ses charges
dans les mains du nouvcau possesseur, sauf la responsabilité
du conservateur, ct sans préjudice des recours tels que de dreit,
soit de ce dernier, soit du tiers acquéreur, contre lc vendeur
ou le debiteur principal (7).

(0 Hs sout également tenus de délivrer & tous ceux qui fe requiérent
copic des inscriplions ou réalisations existantes et des actes réalisés, ou des
certificats qu'il n’en existe point, ainsi que des extraits du registre indiqué
au ne 2de l'article précédent. (Projet de la commission.)

{?) Projet de la commission : Art. 121. En cas de purge, 'immeulde 3
"égard duquel le conservateur aurail omis, dans ses eerlificats, un ou plu-
sieurs des droits hypothécaires inscrils, en demeure affranchi dans Jes mains
sl nouveau possessenr, pourvu que la réquisition du certificat indique cloi-
rement le débiteur & charge duquel les inseriplions onl été prises; sans
préjudice néanmeins du droit des eréanciers omis de requérir la surenchére
dans le délai utile , et de se faire colloquer suivant Fordre qui Jeur appartient,
tant que le prix n'a pas été payé par Poequéreur, ou tant que Pordre fait
entre les créanciers n'est pas devenu définitif,
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Ant. 122(2199).

Dans aucun cas, les conservateurs ne peuvent refuser ni
retarder les réalisations ou inseriptions, ni la délivrance des
certificats requis, sous peine des dommages ct intéréts dex
parties, & l'effet de quoi proecs-verbaux des refus ou retarde-
ments seront, 4 la diligence des requérants, dressés sur-le-
champ, soit par unjuge de paix, soit par un huissier audiencier
du tribunal, soit par un autre huissier ou un notaire assisté
de deux témoins.

Ant. 125 (2201).

Tous les registres des conservateurs sont en papier timbré,
cotés et parafés & chaque feuillet par premicr et dernier, par
I'un des juges du tribunal dans le ressort duquel le bureau
est établi.

Le regisire de dépéts sera arrété chaque jour, comme ceu
d'enregistrement des actes.

Ant. 124 (2202).

Les conservateurs sont tenus de se conformer, dans Uexercive
de leurs fonctions, ¢ toutes les dispositions du présent chupitre,
@ peine d’une amende de deux cents @ mille francs pour la pre-
wmiére confravention, et de destitution pour la seconde, sans
préjudice des dommages el intéréts des parties, lesquels seront
payeés avant Uamende.

Ant. 123 (2203).

Les mentions de dépéts, les inscriptions et les réalisations
sont faites sur les registres, de suile, sans asueun blane ni
interligne, & peine, contre le conservateur, de mille & deux
mille francs d'amende, ct des dommages intéréts des parties.
payables aussi par préférence a 'amende.

ARTICLE IL.

Les dispositions suivantes seront respectivement ajoutées
aux art. 76, 954 et 1654 du Code civil,

Art. 76.

N°10....la datcdes conventions matrimoniales des époux et
I'indication du notaire qui les aura recues; faute de quoi, les
clauses dérogatoires au droit commun ne pourront étre oppo-
sées aux tiers qui ont contracté avee ces époux dans ligno-
rance des conventions matrimoniales.



(111) [N°4. ]

Art. 954,

Néanmoins la donation ne pourra pas étre révoquéce pour
inexécution de conditions qui imposeraient au donataire des
charges pécuniaires ou autres prestations liquides, si le dona-
teur n’a pas conservé son privilége de ce chef par une inserip-
tion valable sur les immeubles donnés. '

Anr. 1634.

Néanmoins Taction en résolution ne peut &tre opposée aux
aliénations, hypothéques et autres droits réels consentis par
Vacquéreur, qu'autant que le vendeur aura conservé, par une
inscription valable, son privilége pour le payement du prix.

Donné 4 Laeken, le 6 novembre 1848.

LEOPOLD.
Par le Roi :

e Blinistre de lu Justice,
De Haussy.



