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(N 21.)

Chambre des Représentants.

SESSION-DE 1851-1852.

EXPROPRIATION FORCEE (.

Rapport fait (), au nom de la commission, par M. LeLikvee.

MESSIEURS,

Un régime hypothéeaire , organisé de maniére & assurer le erédit public et par-
ticulicr, est indispensable dans Vintérét de la prospérité sociale. Les Chambres ont
reconnu cetie vérité, en révisant cetle partie importante de notre législation. La
saisie immobiliére est la sanction de I'hypothéque; on a dit avee juslesse qu'elle
sl la réalisation pratique du systéme hypothécaire. A ce point de vue, on congoit
que la promplitude dans la procédure en expropriation, Péconomie des frais de
justice et la sireté des eréanciers peuvent seuls garantir eflicacement le crédit. It
n'y a pas de séeurité pour les préteurs, du moment qu'on peut absorber inutile~
ment, en frais, le gage commun. La confiance, base des transactions commereiales,
wexiste plus, si la législation fait nailre des obslacles séricux au recouvrement
Wune créance légitime. Les propriétés de peu d’'importance sont frappées d’anéan-
tissement si, a raison des frais gu’engendre la saisie réelle, elles n'assurent aueun
erédit 4 leurs possesseurs. Ces considérations ont démontré, depuis longtemps, la
nécessilé de réviser nos fois concernant expropriation forcée. On convient géné-
ralement qu’clles doivent étre simplifiées et qu’il est nécessaire d’établir des forma-
lités moins dispendieuses(®); mais, d’'un autre colé, il est essentiel de ne pas perdre

(*) Projet de loi, n® 227, session de 1850-1854.

() La commission ¢tait composée de MM. Versaecex, présideat, Levigvae, De Lifee,
Dr MyeLexaere, Osy, D'HoxT et Moreav.,

(3) La commission chargée d’examiner le projet de loi de réforme du systéme hypothécaire
émettait cet avis, dans le rapport déposé le 13 mars 1880, pag. 70, Le procureur général
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de vue les paroles d’un grand homme : « La trop grande simplicité¢ dans la
» législation est Pennemic de la propriété. » Nous devons donc concilier les
garanties du crédit avee eclles que réclament les droifs sacrés du débiteur.

Clest cette tiche que la commission s’est imposée pour remplir eflicacement la
mission que vous Iui avez confiée.

Les biens meubles et immeubles du débileur ont de tout temps été aflectés a
Pexéeution des obligations qu'il a contraclées. En droit romain, I'exécution des
jugements de condamnation avail licu ordinairement au moyen de Ienvoi en
possession des biens du débileur, obtenu par le créancier poursuivant, pois an
moyen d’un second décret ordonnant la vente pour satisfaire aux justes prétentions
des eréanciers(*). Cette dernidre mesure ne poavait étre prisc qu'aprés un inter-
valle de temps assez ¢loigné du premicr déerel, et cela dans le but de donner au
débiteur les facilités convenables pour payer la dette en principal et frais.

Sous Pancienne jurisprudence de nos provinees, la vente des biens du débitear
¢tait ordonnée par autorilé de justice et Ie débiteur étail dépossidé en vertu de ce
quon appelait ladjudication par décret (°). Quelques coulumes avaient méme

Dupin, dans un réquisitoire remarquable (Sisev, 1840, part. I, pag. 308), s'exprime en ces
termes : '

« Le Code de procédure civile n'est point 3 Ja hauteur du Code civil. Ses rédacteurs vnt
» trop cédé o Ja double influence du fisc et des praticiens qui trop souvent ont combiné leurs
» cftorts pour empicher d'utiles améliorations qui cussent simplifié les proeédures ct dimi-
» nué les frais. On ne nous a guere donné que Fancienne procédure du Chitelet, dans un
» ordre plus méthodique et plus complet, En particalier, la saisic immobilicre est un fliau
» pour le débiteur et pour les crésmeiers. Je ne ¥eux point en décrire moi-méme toutes les miséres ;
» j'aime mieux, en finissant, laisser parler le savant rapportear de la Chambre des Pairs, a
» qui personne ne contestera de posséder supéricurcment tout ce qui tient & notre législation
» bypothécaire. L'argent, dit M. Pewsil, coile toujours plus eher 4 Ja propriéié et a Findustrie.
» La raison de cette différence, nuisible & Ia propriété, tient a ce que, au moyen de 'imper-
n fection de nos lois sur le prét, Phypothéque et I'expropriation, les garanties que présente la
» propriété immobilicre sont chanceuses, presque plus apparentes que réclles. Le préteur
» regoit une hypothéque; mais Yirrégularité d’un bordereau peut la lui enlever ou lui faire
» subir un procés. S'il évite ce danger, c'est plus souvent pour tomber daus celut plus redou-
» table d'un privilége ou d'une hypothéque oceulte. Enfin, aprés avoir triowphé de ces incon-
» vénicnts loujours imminents, il ne reste plus au créancier non payé qu'a faire réaliser
» Phypothéque par la vente du gage : alors commencent les inextricables embarras de la
» procédure, compliquée, dangereuse, puisque, en cas de nullité, les frais restent a sa
n charge, et qui, réunis aux vicissitudes de l'ordre et de la distribution du prix aprés Padju-
» dication, ne font qu'éloigner d’unc maniére indéfinie le terme du remboursement. Triste
» destinée des capitalistes, qu'on ne saurait blamer de chercher une autre direction au
» placement de leurs capitaux. Pour avoir voulu entourer la propriété de trop de garanties,
» on a tari la source destinée A Ia vivifier, & I'aider, a Venrichir. »

(*) Your, lib. 42, tit. 4, dig., quibus ez causis in possessionem eatur, n°® 2 et suiv. Idem ad
lib. 42, tit, B, dig. : de rebus autoritale judicis possidendis seu vendendis, n® 1 et suiv.

(%) Dv Lavwy, Jurisprudence des Pays- Bas autrichiens, arrét 177.

Wrynants, Comment, sur Lesrans, Coutume de Troyes, n° 617 et suiv,

Idem, Décis. 219,

Srockmans, Décis. 89, — Inutile de nous occuper des formalités alors en usage pour les
saisies, (#oir, a cet égard, Desuswurz, tom, Ui, part. L, titre 1, § 17 ; et part, 1V, titre ¥, § 8.)
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introduit, en faveur du eréancier hypothéeaire, la saisine qui avait pour objet de e
metire en possession de I'héritage affecté & sa créance et de lui en assurer le
domaine, a la charge toutefois quil m'était fixé incommutablement sur sa téie
quaprés un certain temps (*). Ce mode était en vigueur 4 Namur el & Liége. Le
créancier, porteur d’un titre réalisé, pouvait, aprés certaines formalités, se mettre
en possession des immeubles qui lui avaient été donnés en gage et il en devenait
propriétaire incommutable si, dans le temps fixé par la loi, Ie débiteur ne purgeait
pas la saisinc , en payant au créancier import de la créance en principal , intéréls
et frais (°).

La loi du 44 brumaire an vir introduisit enfin, en mati¢re d’expropriation
forcée, un régime uniforme pour tountes les contrées faisant parlic du lerriloire
frangais. On lui a reproché, non sans motifs fondés, qu’elle ne sauvegardait pas
suffisamment le droit de propriété. Trente jours aprés le commandement, Fadju-
dication pouvait étre annoncée par affiche, et la vente Seffectuait dans un délai
trés~rapproché. Le débiteur pouvait étre dépouillé des immeubles les plus impor-
tants aussi facilement que du plus chétif mobilicr. La rapidité de la procédure
¢tait de nalure & donner lieu & de graves inconvénients. Un débitcur, aprés une
courte absence, aurail pu, a son retour, se voir exproprié définitivement de loule
sa fortune ; il était méme facile & un eréancier d’atteindre le méme bat, en profi-
tant d’un moment de géne de celui qui se trouvait accidentellement hors d’élat de
salisfaire & ses obligations; et, d'un autre colé, laloi ne renfermail pas des garan-
ties suffisantes dans Vintérét des tiers qui avaient des droits sur Fimmeuble. On
comprit donc la nécessité de revenir 4 un autre systéme; de la Ies dispositions du
Code dc procédure sur Y'expropriation ; mais, en voulant faire cesser les abus qui
pouvaicnt naitre de la loi du 44 bramaire an vit, on tomba dans Fexeés contraire,
ct le législateur introduisit un mode de procéder compliqué, des formalités lentes
et dispendieuses qui ont pour conséquence de porter une atleinte sérieuse au erédit
¢t d’annihiler méme les garantics sur lesquelles le créancier avait le droit de
compler.

1t est impossible de révoquer en doute les vices de la législation actuelle que la
plupart des nations qui nous environncnt ont pris & tache de réformer (). II
suffit d'examiner atlentivement le titre qui traite de la saisic immobiliére, pour
sassurer qwil mulliplie les formalités, sans nécessité aucune. Certes, on ne voit
pas méme une utilité réclle 4 laisser aux fonetionnaires désignés aux art. 673
et 676 du Code de procédure la copie des commandement et saisic énoncés dans ces
dispositions, alors que ces actes sont signifiés au débiteur lui-méme avee une

(*) Meauwv, Aepert,, au mot Saisine dans les coutumes de Lisge et de Namur.

- (?) Les saisines prises & titre réel immobilier devaient étre purgées dans l'année, sous la
coutume de Liége, (Souer, livre Iif, titre XIHf, n° 115.) A Namur, la saisine prise du chel d'une
rente devait étre purgée dans les deux ans. (Art. 11 de la contume.) — Quant aux saisines
prises & titre personnel, on pouvait les purger pendant tout Ie terme fix¢é pour Ia prescription
ordinaire. (Meaw, Obs. 203 5 Obs, 207, n° 3 et suiv.; Obs. 145, n° 1 et suiv., et Obs, 299, n° 2.
— Soner, livre IlI, titre XHI, n° 116 et suiv.)

(*) Témoius la loi frangaise du 2 juin 1841 et la loi hollandaise du 24 avril 1844,
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publicité qui nc laisse rien 4 désirer. D'un autre coté, lorsque la saisic a ¢1é tran-
scrite au burcau des hypothéques de la situation des biens et se trouve ainsi
entourée de la publicité qui suffit méme ponr les aliénations, la transeription au
greffe du tribunal n’est-elle pas une formalité sans portée?

Dlautre part, convient-il bien de distraire le tribunal de ses fonctions habi-
tuelles pour lui conférer une mission qui rentre dans les atiributions des notaires?
et nous voyons, a cette occasion, le Code de procédure multiplier les formalités
donnant lien & des frais considérables. Indépendamment de ce qui est preserit par
Part. 682, ne voyons-nous pas écrite dans la loi I'obligation de signifier au débi-
teur la copie des placards et du procés-verbal méne de leur apposition, comme si
celle-ci m'élait pas une information suffisante? De plus, ne sont-clles pas compléte-
ment inutiles ces trois publications du cahier des charges, prescrites par Part, 702,
puisqu’elles ont licu en 'absence des amateurs qui ne se présentent naturellement
quan jour méme de I'adjudicalion? L’expérience démontre également que Vad-
judication préparatoire, imposée comme une condition obligatoire , n’est en
réalité d’'aucune utilité, et que jamais 'on ne se présente pour enchérir quau jour
méme de Padjudication définilive. Enfin, il est évident que les significations a
faire au dcbiteur sont multipliées outre mesure, sans présenter des garanties
sérienses. .

Du reste, sous le régime actuel, il est cerlain que les pelites propriétés se
vendent 4 vil prix dans les poursuiles en expropriation et qu’ordinairement leur
valeur est consommée inutilement en frais. D’olt Ja conséquence que ceux qui
poss¢dent des immeubles de modique valeur ne peuvent trouver aucun capitaliste
qui consente & leur avancer des fonds, de sorte qu'en définitive les petiles pro-
priétés sont paralysées et réduites & rien. D’un autre coté, les eréanciers mémes
sarrétent sonvent devant les frais et les difficultés d’une saisie immobiliére.

La commission n’a donc pas hésilé a penser que lc projet de loi qui vous est
soumis st devenu d’une nécessité indispensable, el que la Iégislation actuelle a
besoin d’'unce réforme immédiate dans intérét de la propriété immobiliére et du
crédit foncier- '

Nous devons maintenant examiner les questions principales qui dominent la
matieére en discussion.

L'une des difficultés dont s’est oecupée la commission est celle de savoir si,
désormais, Fadjudication sur expropriation forcéc sera dévoluc aux notaires ou
bien si Yon mainticndra, & cet égard, la législation en vigucur. En examinant la
question au point de vue de Pintérét géncéral, il nous parait que le renvoi devant
un nolaire ¢st justifié par les motifs les plus sérieux. Les tribunaux sont appelés a
juger les contestations qui leur sont soumises ; ils ne doivent pas, d’aprés la nature
de leurs fonctions, s'occuper d’actes qui rentrent dans les attributions naturelles
des notaires. On ne congoit done nullement comment il est possible d’exiger que
des magistrats assistent, en étres passifs, & des adjudications d’immeubles qui ne
présentent rien de contentieux, nécessitant Pintervention du pouvoir judiciaire.

D’un autre coté, Vexpérience prouve que les immeunbles se vendent bien plus
avaniageusement par le ministére d’un notaire que devant un tribunal et, sous ce
rapport, Iintérét du débiteur comme celui des créanciers exige qu'on adople le
mode de vente le plus favorable et de nature & faire élever le prix de la propriéué
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a sa vérilable valeur. Rien de plus natarel que de suivre les formalités preserites
par Ia loi du 12 juin 1816 qui a produit chez nous les meilleurs fruits.

On a reconnu que les immeubles appartenant aux mincurs et 4 des personnes
qui leur étaient assimilées saliénaient avantageusement devant un notaire commis
parla justice ; or. les mémes motifs militent en faveur des adjudications sur expro-
priation foreée. 1l y aurait méme anomalie & ne pas adopter en substanee les dispo-
sitions de laloi de 41846, qui n’ont jamais présenté aucun inconvénient et qu'on
saccorde. au contraire, a considérer comme une amélioration notable introduite
dans la législation du Code de procédure. Clest, du reste, la mesure qui a été
adoptée par I'art. 564 du Code de commeree (loi du 418 avril 1851 sur les faillites)
et par 'art. 45 des dispositions transitoires du projet de réforine hypoihécaire ; pour
élre conséquent, le 1égislatcur doit étendre & Pexpropriation.

En exigeant que le renvoi devant un notaire soit prononeé par un jugement
qui, en méme temps, déclare Ja saisie bonne el valable, le projet prévient toutes
les difficullés. Du moment que la saisic est reconnue réguliére ct qu’ainsi les
contestations sont écartées, toute juridiclion contenticuse vient & cesser; ladju-
dication wétant que V'exécution du jugement, n'apparticnt réellement plus au
tribunal. Cerles, on ne concoil pas eomment le tribunal; qui reste étranger a4 la
vente sur saisic mobilicre, doive intervenir lorsqu’il s'agil de saisie immobiliére.
D’un autre ¢oté, le débiteur assigné en validité est mis & méme de proposer tous
les moyens en la forme et au fond de nature a faire annuler la poursuite.

Nous n'ignorons pas que le corps des avoucs s'est ému des dispositions du
projet, mais nous pensons qu’il faut envisager la question sous un point de vue
plus élevé et que des considérations d'un ordre supéricur ne permettent pas de
mettre en balance Vinlérét général avee des intéréls individuels qui, du reste,
sont loin d’¢tre froissés par lc projet, comme Pexpéricnce ne tardera pas a le
démontrer.

Qu’on rétribue d'une maniére convenable et digne les membres d’un corps
dislingué qui sc recommande par des serviecs incontestables ¢t qui lient de si prés
a Yordre indépendant des aveeals, quon révisc le tarif du 46 février 1807, et
qu'on majore des émoluments qui ne sont plus en harmonie avee la valeur moné-
taire de notre épogue, il n'est personne qui n'applaudisse & cet acte de justice;
mMais, Nous en SOMMmes CONVaincus, un corps (ui sc signale par le désintéressement
et des sentiments exquis de délicatesse ne voudrait pas voir des abus se perpétuer,
par cela seul qu’ils lui profiteraient.

Le systéme du projet présente d’autres avantages qu'il est impossible de mécon-
naitre. 11 tranche une quantité de diflicultés que faisait naitre la législation
actuclle. La procédare est simplifiée autant que le permeltent les intéréts de la
propriété.

Les formalités introduites donnent au débiteur lassurance que on ne pourra
abuser de sa position et quc Vimmcuble sera porté a sa veéritable valcur. Les
droits des tiers sur Phérilage saisi sont convenablement conservés.

Toutefois. Ja commission a pensé que les délais prescrits par plasieurs disposi-
tions sont tels qu'ils prolongeraient la poursuite outre mesure, au détriment des
intéressés. La combinaison des art. 49, 40, 42 et 47 démontre que la durée de
Fexpropriation pourrait étre telle, que le projet serait loin, sous le rapport de la

2
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célérité, d’améliorer la législalion actuelle. En conséquence, elle a estimé que
Yintérét du crédit exigeait que les délais en question fussent réduils eonvenable-
ment. Cela est dautant plus néeessaire, que les formalités de la loi nouvelle doi-
vent, en vertu du projet de loi voté par la Chambre, sappliquer a la caisse du
crédil foncier. Or, la nature de cette institulion ne comporte pas les retards que
pent subir la poursuite en exproprialion, d’aprés le projet en discussion.

Du reste, la plupart des difficullés d’exéention seront décidées en référé, ainsi
avec la célérité qu'exigent les intéréls des eréaneiers. Le jugement statnant sor Ja
validité de la saisic, sera prononc¢ dans un bref délai. Lapposition des placards
est circonserite dans de justes limites, el nous avens pris soin de faire disparaitre
toutes formalités sans objet. Nous pensons, en conséquence, que les dispositions du
projet, amendées par la commission, salisfont & toutes les exigences 1égitimes. Elles
concilient la rapidité des poursuiles avec la garantie des graves intéréls privés
que la loi doil protéger.

Une question qui mérite également Pattention de la Chambre, cest celle que
fail naitre la suppression de Ihypothéque judiciaire. La Chambre et le Sénat ont
pensé que celte suppression était commandée par des motifs sérieux dintérét général
(ui ne permettent pas d'accorder au créancier, parce qu’il s'est pourvu le premier
en justice, un privilége non justifi¢ par la nature de la dette; mais, comme il importe
qu’un débiteur de mauvaise foi ne puisse s¢ soustraire aux condamnations judi-
ciaires et enlever le gage & un créancier légitime, par des aliénatious frauduleuses,
il est néeessaire de stipuler, dans la loi en discussion, des garanties propres & faire
respecter les décisions de la justice et prévenir les manccuvres doleuses d’un
débiteur peu délicat. C'est ce motif qui nous a portés & prendre les précautions
convenables pour que les jugements oblenus par un eréancier ne restent pas
lettre morte et ne puissent étre paralysés par le dol de la partic condamnée. Nous
espérons ainsi prévenir les inconvénients qu'aurait pu faire naitre la suppression
radicale de Thypothéque judiciaire qu'on n’a pas cru devoir remplacer par Poppo-
sition immobiliére.

1 nous reste & soumetire & la Chambre les observations de la commission sur
chacune des dispositions du projet.

Le projet porte :

« Le tit. XIX, liv. Il du Code civil, les tit. XII, XII1, liv. V, 4= partie, le
» Hit. 1V, Liv. Ter, 2¢ partie, et les art. 749, 750 el 734 du Code de procédure
» civile sont remplaeés par les dispositions suivantes. »

La commission propose la rédaction suivante :

« Le tit. XIX, liv. llf du Code civil, les tit. XII, XIIi, liv. V, {1 partie, le
» tit. 1V, liv. Ie, 2¢ parlie, les art. 749, 750 et 784 du Code de procédure, la loi
» du 14 novembre 1808 ct le décret du 2 février 1844 sont remplacés par les dis~
» positions suivantes (*) : »

(*) Le projet ne s'occupant que de I'expropriation, nous n’avons pu sortir des limites dans
lesquelles notre mission est circonscrite ; mais nous devons faire remarquer que Fadopiion du
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Les art. 2204-2218 du Code civil, 1a loi du 14 novembre 1808 et le décret du
2 février 1811 font en effet partic intégrante des disposilions relatives & la saisie

immobili¢re ; il est rationnel dés lors de les comprendre dans la loi traitant de
I'expropriation forcée.

TITRE PREMIER.

PE L’EXPROPRIATION FORCEE.

CHAPITRE PREMIER.

DISPOSITIONS GENERALES.

ARTICLE PREMIER.

Il porte :

« Le créancier peut poursuivre I'expropriation : 1° des biens immobiliers et de
» leurs accessoires réputés immeubles appartenant en propriété & son débiteur;
» 20 des droits d’usufruit, d’emphytéose et de superficic appartenant au débiteur
» sur les biens de méme nature. »

Cel article cst la répdtition & peu prés littérale de Part. 2204 du Code civil.
Seulement, tandis que cetle derniére disposition n’antorise que la saisie immobi-
licre des droits d’usufruit, notre article étend la méme mesure aux droits d’em-
phytéose et d'usufruit. Cest la conséquence de lart. 45 de la loi de réforme
hypothécaire, qui permet d’hypothéquer les droits dont il s'agit. La saisie doit
naturellement pouvoir atteindre tous les droits susceptibles de recevoir I'impres-
sion de 'hypothéque dont elle est la sanction. Du reste, notre disposition ne fait
que confirmer Ie principe déja adrmis par les art. 2 et 6 delaloi dud0 janvier 1824 ;
elle est conforme a la doctrine des auteurs (*).

L’article ne parlant que des immeubles, il en résulte que non-seulement les
actions, qui sont considérées comme meubles par Fart. 529 du Code civil, ne sont
pas susceplibles d’expropriation, mais qu'il en est de méme de celles qui tendent
a revendiquer wn immeuble, telles que Paction em rescision, l'action en

projet, dont nous nous occupons, doit nécessairement amener la révision du titre X, livre V,
1% partie, du Code de procédure, concernant la saisie des rentes constitubes sur particuliers, Il
est impossible, en effet, de maintenir, a I'égard de ces objets qui rentrent dans la classe des
biens incorporels, les nombreuses formalités que notre projet abroge relativement a la saisie
des immeubles. En France, la réforme dont il s'agit a été Pobjet de laloi du 24 mai 184%,

{*) Doganton, tom, XXI, n°3.
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réméré, ete. Ces principes, admis jusqu'anjourd’hui ('), sont maintenus par le
pl'bjet.

Sous Pempire des lois actuelles, on a demandé si les eréanciers hypothéeaires
non inserits ¢t méme les créancicrs purement chirographaires ont le droit de
poursuivre leur débiteur par voie d’expropriation foreée. L'aflirmative a généra-
lement ¢t6 admise ; 1a disposition de Part. 2204 du Code civil est générale ct ne
comporie aucune distinction (*). ]I en sera de méme sous 'empire du projet qui
ne fait que reprodaire la loi actuellement en vigucur. Cela résulte, du reste, de
Fensemble de la loi en discussion; tout créancier ayant titre exécutoire pent
recourir & Pexproprialion. (Art. 4ev¢t 43 du projet.) Méme conséquence résulte
de Yart. B, et, pour le surplus, l'art. 44 tranche la difficulté, en termes clairs et
précis. 11 doit en étre ainsi surtout depuis le vote de Ja Joi sur le régime hypothé-
caire. L'hypothéque judiciaire élant supprimée, l¢ eréancier ¢vi aura oblenu un
jugement de condamnalion,sans qu’il en résulte un droit hypothécaire en sa faveur,
doit ¢évidemmenlt avoir le droit de poursuivre 'exécution du jugement, par loules
voies Iégales et notamment par la saisic immobiliére. Sans cela, les ordonnances
de justice resteraient sans sanction.

Toutefois, en adoplant Varticle doni nous nous occupons, la majorité¢ de la
commission a cru devoir le rédiger, d’'unc manitre plus laconique, en ces
termes :

« Le créancier peut poursuivre I'expropriation des bitns de son débiteur qui
» sont susceplibles d’hypothéque aux termes de Iart. 45 de laloi de reforme
» hypothécaire. » (Art. 2118 du Code civil.)

Art. 2.

11 porte :

« La part indivise d’'un cohériticr ou d’un copropriétaire dans les immeubles
» appartenant 4 une succession ou communs a quelque titre que ce soit, ne peut
» ¢tre saisie par ses eréancicrs personnels avant le partage ou la licitation qu'ils
» peavent provoquer, s7ils I jugent convenable, ou dans Jesquels ils ont le droit
» d’intervenir, conformément a I’art. 882 du Code civil.

» En cas de licitation, le droit du créancier qui a hypothéque sur la part
» indivise du débiteur se reportera sur sa part dans lc prix. »

1l cst important de signaler les modifications qu’apporte cetie disposition 2

(*) Tarriste. Rep. de Meany, vo Hypothéque, sect. 2, § 3, art. 3, n° 5. et ve Espropriation,
n°® 3. — Persw, Quest., tom. 11, pag. 279, — Devvincount, tom. I, pag. 407, — Favaro, vo £u-
propriation, §2, v° 1. — Gresier, Hypothéque, tom. 1%, no* 152 et 153, et tom. II, n° 474, —
Troerone, Hypothique, tom. 1I, n° 46, — Duvereiss, Fente, tom. 1f, n° 18. — Zucuamz § 258,
tom. I, pag. 99. — Brocne et Govssr, v0 Flente sur saisie immob.,1n® 32, — Prasn. fils, no 5,

Les actions dans des sociéiés charbonniéres ne sont done pas susceptibles d’étre expropriées.

(%) Grems, Hypoth., tor. {l, n° 478, — Piceav, Comment., tom. ), pag, 271, — Peasi. fils,
Commenl. de la loi dw 2 juin 1841, tom, I°*, n° §7. — Cnavveau sur Casnt, Lois de la procéd.,
q. 2198, pag. 418,
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Iart. 2205 du Code civil. Ce dernier article se borne & défendre la mise en vente
de la part indivise d'un cohéritier dans les immeubles d’une suceession.

En conséquence, il s’est ¢levé la question de savoir si eette prohibition sappli-
que au cas d'indivision entre copropriétaires autres que des cohéritiers. La
doctrine ct les arrédts sont loin d’adopter une solution uniforme (*).

Le projet consacre l'opinion de ceux qui pensent que Vindivision, & quelque
titre que ce soit, est un obstacle 4 la saisie. Cela est rationnel ; une saisie immo-
biliére doit atteindre un objet certain et déterminé. 1l est naturel quavant tout,
Ion fixe Ja part exclusive du débiteur dans 'immeuble commun, et le motif qui
a fait admeltre le principe de Fart. 2203, relativement & une snceession , milite,
avec non moins d’éncergie, lorsqu’il s’agit d'une eommunauié & tout auntre titre.

Notre disposition fait cesser unc autre difficulté que soulevait Fart. 2203. 11
sagissait de savoir si la saisie méme de la portion indivise du débiteur était
interdite, ou bien si la prohibition ne sappliquait qu’a la mise en venle ou &
Padjudication.

Le projet décréte avee raison que c'est la saisic elle-méme qui est prohibée,
et si le Code civil n’énonce que la mise en vente, cest parce que le titre XIX,
livre 111 du Code civil a é1é adopté, alors que la loi du 44 brumaire an v élait
en viguear. Or, aux lermes des art. 4 et 5§ du chap. 1= de cette disposition 1égis-
lative, 'apposition des affiches annongant I'adjudication valait saisie. La mise en
vente était donc en réalité la saisie elle-méme. D'un autre coté, les raisons qui
ont dicté Ja disposition que nous commentons sappliquent 4 la saisie comme a
Yadjudication. Cest, du reste, en ce sens que la question est résolue par les
meilleurs auteurs (%).

Le projet énonce une disposition nouvelle qui mérite un cxamen particulicr :

« En cas de licitalion, le droit du créancier qui a hypothéque sur la part
» indivise du débiteur se reportera sur sa part dans le prix. »

Le prix représentant la chose méme, on concoit que le droit réel du créancier
hypothécaire sur une portion indivise s¢ transforme, aprés licitation, en un droit
sur le prix ; cette disposition tend 2 prévenir de nombreuses diflicultés ; elle parait,
du resle, équitable, puisque le créancier lui-méme aurait di, pour exercer son
droit, provoquer la licitation.

(*) Poir dans Je scns de la restriction au cas d'indivision entre cohéritiers, Dsivircousr ,
t. 1ll, pag. 412, — Favaro, Ezpropriation forcte, § 2, 1° 4. — Duraaton, tom. I**, n° 13, —
Tuaoming-Desuazvnes, Comment. du Code de procéd., t. 11, n° 743, — Arrét de Lidge , du 23 jan-
vier 1834 (Sinev, 1834, part. 2, pug. 688). — Arrét de Bordeaux du 7 avril 1840 (Sinev, 1840,
part. 2, pag. 521).

En sens contraire, Tanrisie, Répert., vo Saise immob., §8,n°2, — Ravren, Cours de proce-
dure, pag 843. — Piceav, Comment., tom, ll, pag. 270, n° 5. — Gnesiza, tom. I*, n° 158, —
ParsiL pére, tom, 11, pag. 195, — Bereiat-St-Prix, pag. 572. — Penswu fils, tom. 1**, n° 11, —
Cnapveae, Q. 2198, pag. 410, — Arrét de Lyon, du 14 février 1839 (Simey, 1840, part. 2,
pag. 821).

(*) Tasnisis, Répert., vo Satsie immobiliére, § 8, n° 2. — Peasi pére, Quest. 1, pag. 195, —
Pieav, Comment., tom. I, pag. 270. — Bewriai-Sr-Paix, tom. 1, pag, 6306. — Cannt e
Cpatveau, Q. 2198, pag. 400.

3
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Larticle que nous commentons est général ; il est applicable, soit que la lici-
tation ait été provoquée par le débiteur copropriétaire, soit qu’elle l'ait été par
ses consors. 1! ne peut donc étre question, & cet égard, d’établir Ja distinction qui
énait regue en droit romain ().

Le eréancier hypothécaire sera tenu d’accepler le résultat de la licitation et il
ne pourra, en conséquence, tronbler 'acquéreur. Cela est rationnel ; en ne deman-
dant pas & intervenir dens la licitation, il doil en respecter les conséquences,
puisque Ini-méme aurait du recourir & eelte voie pour exercer ses droits hypo-
théeaires.

La nouvelle disposition est importante dans Vintérét de la circulation des
propriétés qu’il est essentiel de favoriser, et, du restc, la licitation est déja, par
clie-méme, une garantie contre les frandes possibles. Au surplus le eréancier, qui
avait qualité pour demander 4 intervenir dans la licitation (art. 882du Code civil),
ne peut critiquer les actes passés en son absence, lorsqu’il n'a pas jugé conve-
nable d’exercer Ja faculté d’intervention quilui est réservée par laloi; déja, sous
le Code civil, la jurisprudence a admis ces principes dans des cas analogues (*).

Nous faisons observer que la disposition additionnelle dont nous nous occupons
ne déroge cn aucune maniére 4 Part. 883 du Code civil. En conséquence, si
Iimmeuble était adjugé au cohéritier du débiteur qui a conseati Phypothéque,
cn sorte que ee débiteur, d’apres le principe que les partages ne sont que décla-
ralifs, serait censé n’avoir jamais cu aucun droit & 'immeuble licité, il est évident
que les droits du créancicr hypothécaire s’évanouiraient compléicment, comme le
veulent les principes admis par notre Code civil (*).

Larticle en discussion fait naitre une question assez intéressantc. Les créanciers
de deux cobiériliers provoquent la licitalion d’un immeuble indivis entre leurs
débiteurs ct un troisitme copropriétaire ; celui-ci demcure adjudicataire du tout.
On demande si, conformément & Part. 1408 du Code civil, Pimmeuble sera un
propre de la communauté de Facquéreur. Laffirmative est évidente, les expres-
sions de Part. 1408 d titre de licitation ou autrement soot claires et décisives,
cllesue comportent ni réserve ni exception. It suffit que Pun des époux soit copro-
priétaire par indivis de limmeuble acquis, pour que celui-ci lui reste propre en
totalité. 11 importe peu que la licilation soit faite a Pamiable ou déerétée par
justice. L’art. 1408 est applicable, pourvu que I'un des copropriélaires reste défi-
nitivement adjudicataire ().

(*) Mavmissens ad 50 libros digest., tom. I, pag. 187 et 188

(*) Arrét dela Cour de cassation de France, du 23 janvier 1889 (Sinex, 1829, part. 1, p. 238).
— Arrétde Lyon, du 21 décembre 1831 (Simey, 1832, part. 2, pag. 262).

(3) Arrét de la Cour de cassation, du 28 avril 1840 (S1sxv, 1840, part. I, pag. 821). Durastov,
tom. VII, n° 522.—Foir surtout un arrét de la Cour de cassation de Belgique, du § juin 1850,
(Jurisprudence du xix® siécle, 1850, part. 1, pag. 144-150.)

(4) Arrét de la Cour d’Arhiens, du 3 ruars 1815 (Sisey, 18186, part. 1, pug. 397). -—— Meavin,
Quest. de droit , v° Propres, §2, n® 5. — Donamros , tom. XIV, n° 200, — Toviizs , tom, X1,
n°* 187 et suiv, — De Vivieseove et Canerre, Collect. nonv., $, 2, 285, — Bavtur, tom, [o,
n° 259, — Granpaz, n° 1920,
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En conséquence ; la commission adopie Particle du projet, que toutefois elle
rédige en ces termes :

« La part indivise d’'on débiteur dans des immecubles communs ne peut étre
» saisic par ses créanciers personnels avant le parlage ou la licilation qu’ils pen-
» vent provoquer, s'ils le jugent convenable, ou dans lesquels ils ont le droit d’in-
» tervenir, conformément & Part. 882 du Code civil.

» En cas de licitation, le droit du eréancier gui a hypothéque sur la part
» indivise du débileur se reportera sur sa part dans le prix. »

Art. 3.

11 porte :

« Les immenbles d’un mineur méme émancipé ou d’un inierdit penvent étre
» saisis avant la discussion du mobilier, & moins que, sur Je commandement qui
» lui est signifié; le tuteur ou le curaleur ne la requicre en indigquant des meubles
» suffisants, susceplibles de saisic immédiate, dans le ressort du tribunal du domi-
» eile, soit du débiteur, soit du créancicr, et & charge ’cn avancer les frais.

» Toutefois ccelte facullé n’appartient pas aux mineurs ct aux interdits qui n'ont
» pas leur domicile légal dans le pays; clle n'a pas licu non plus dans le eas de
» Pexpropriation des immeubles possédés par indivis entre un majeur ct un
» mineur ou interdit, si la dette leur est commune, ni dans cclui ot les pour-
» suiles ont ¢i¢ commencées contre un majeur ou avant l'interdiction. »

Cet article modifie notablement les art. 2206 ct 2207 du Code civil, et intro-
duit une disposition plus équitable qui, d'aprés avis de la commission, doit aussi
sappliquer aux personnes placées dans des ¢lablissements d’aliénés. Ces individus,
en ecflel, sont assimilés aux interdits, comme Yont déeréié plusicurs dispositions
de la loi de révision du systéme hypothécaire. Il est donce jusie d’établir & leur
égard les mesures proteclrices, introduites dans Tintérét de ceux qui, 3 raison de
leur position, ne peuvent veiller a Jeurs intéréts.

Draprés I'article que nous examinons, la discussion du mobilier peut dtre requise
sur la signification du commandement; en conséquence celte facullé vient & cesser,
du moment que la saisic a ¢t¢ faite conformément & Fart. 21 de la présente loi.

Nous avons pensé que ce n’élait pas lc curateur du mincur émaneipé qui
pouvait invogquer le bénéfice de discussion, mais bien Ie mineur fui~méme assisté
de son curateur. Celui-ci en effet n’a pas qualité pour agir seul, il ne fuit que
préter assistance au mineur; telle est Péconomie des arl. 481 et 482 du Code
civil.

Du reste, la faculié¢ dont il s’agit étant exceplionnelle et dérogeant au droit
commun, il a paru juste de la circonserire dans certaines limites, de maniére 4 ne
pas porter unc aiteinte séricuse aux droils Iégitimes des créanciers. En consé-
quence elle napparticndra pas aux mineurs, interdits, elc., qul n’ont pas leur
domicile légal en Belgique. Ce bénéfice vient aussi & cesser dans les cas prévus par
“art. 2207 du Code civil que notre article confirme sous ce rapport.

La commission propose de rédiger I'art. 3 cn ces terines :

« Lesimmeubles d’'un mincur méme émancipé, d’'un interdit ou d’une personne
» placée dans un établissement d’aliénés peuvent étre saisis avant la discussion
» du mobilier, & moins que, sur la signification du commandement, cette discussion
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» ne soit requise par le tuteur, le mineur émancipé assisté de son enrateur on
» Padministrateur provisoire.

» Le requérant doit indigquer des meunbles suffisants, susceptibles de saisie
» immeédiate dans le ressort du tribunal da domicile du débiteur ou du créancier,
» et avancer les frais nécessaires pour faire la diseussion.

» Le eréancier n’est pas obligé de discuter le mobilier si le mineur, interdit
» ou la personne placée dans une maison d’aliénés n’a pas son domicile légal dans
» le pays. 11 en est de méme si les poursuites ont ¢1é commeneées contre un ma-
» jeur, mailre de disposer de ses droits, ou il s’agit de I'expropriation des immen-
» bles possédés par indivis entrc un majcur et Pune des personnes ci-dessus
» désignées du chef d’une dette qui lenr est commune. »

-

-

~

Art. 4.

La commission adopte la disposition en ces termes :

« L’expropriation des immeubles qui font partie de la communauté se poursuit
» contre le mari débiteur, seul, quoique la femme soit obligée & la delte. Celle
» des immeubles propres de Ja femme se poursuit coatre le mari et la femme,
» laquelle, au refus du mari de proeéder avee elle, ou si le mari est mineur, peut
» se fairc autoriser en justice pour esler en jugement.

» En cas de minorité du mari ct de la femme ou de minorité de la femme seule,
» si son mari majeur refuse de procéder avee elle, il est nommé, par le tribunal,
» un curatcur pour assister la femme contre laquelle la poursuite est exereée. »

Cet article est Ja répélition presque littérale de Part. 2208 du Code civil. Le
mari étant Ie maitre et seigneur de la communauté, il est évident que l'expropria-
tion des immeubles communs sc poursuit régulitrement contre le mari seul,
puisque celui-ci a la libre disposition de ces biens.

S'il s'agit des immeubles de la femme, notre article, en cas de minorité des
époux ou de minorité de la femme seule, si son mari refuse de procéder avec
elle, veut qu’il soit nommé un curateur pour assister la femme cunlre laquelle se
poursuit I'expropriation. Celte disposition s’harmonisc mieux avec les principes
du droit que Part. 2208 du Code eivil qui prescrivait, dans cette hypothése, la
nomination d’un tuteur. La femme élant ¢mancipée par le mariage, il ne peut
plus étre question de tatelle, mais uniquement d’un curateur habile a assister la
femme et remplacant le mari incapable ou bien refusant de procéder avee elle.

Axrt. .

La commission lc rédige en ces termes :

« Le eréancier ne peut poursuivre la vente des immeubles qui ne lui sont pas
» hypothéqués que dans le cas d’insuffisance des biens qui lui sont hypothéqués.

» Cetle insuffisance sera conslatée ct reconnue a la requéte du créancier, con-
» formément aux art. 8 et 9. »

Cet article reproduit la disposition de Part. 2209 du Cede civil. Seulement il
indique comment sera constatée I'insuffisance des biens hypothéqués. Cette insufli-
sance sera reconnue conformément aux art. 8 et 9, d la requéte du créancier;
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cette derniére énonciation est néeessaire pour faire cesser une difficulté gwavait
fait naitre la législation actuelle.

Arr. 6.

Cet article qui reproduit la disposition de Part. 22§0 du Code civil n’exige pas
d’explication. Remarquons, toutefois , qu'il ne sapplique quau créancier hypo-
thécaire,, parce que, relativement an eréancier ayant un titre exéeutoire non
hypothécaire, Part. 11 statue difféeremment, par des motifs que nous indiquerons
en examinaut cette derniére disposition.

Arr. 7,8 61 9.

Ces articles sont la reproduction presque littérale des dispositions de la loi
du 14 novembre 1808 qui ont modifié Tart. 2210 du Code civil. Sous ce rapport
le projet donne une sanction nouvelle a la législation actuellement en vigueur.

Toutefois, la commission rédige en ces termes les articles dont il sagit :

Arr. 7.

« L’expropriation simultanée pourra étre permise, lorsque Ja valeur totale des
» biens situés dans un des arrondissements ne suffit pas pour acquitter le montant
» réuni des sommes duces tant au saisissant qu'aux aulres créanciers inscrits. »

Arr. 8.

« La valeur des biens sera établie cornme suil : le revenu sera déierminé soit
» d’aprés les derniers baux authentiques ou sous seing privé ayant date certaine,
» soit d'aprés import du revenu cadastral. '

» Le capital sera évalué sur le pied du denier vingt, sl sagit de propriétés
» béties, et du denier trente, sil s’agit de propriétés non béties (*). »

ArT. 9.

« Le eréancier qui voudra user de la faculté accordée par les art. 5 el 7, pré-
» senlera requéte au président du tribunal dela situation de la partie principale
» des biens (*).

» Iy joindra : 4° Copie en forme, entiére ou par exirait, des baux aulhen-
» tiques, ou les originaux des baux sous seing privé ayani date certaine, ou bien
» DPextrait du registre du receveur de 'enregistrement relativement a ces différents

(') La commission adopte ainsi les bases admises, en matiére analogue, par Uart. 12 du
projet de loi sur le crédit foncier, bases qui ont pour objet de faciliter I'évaluation. Il con-
vient, du reste, de mettre en harmonie deux projets ayant entre eux une connexité si intime.

(*) Ouen d'autres termes : la partie des biens qui présente le plus grand revenu. C'est en ce

sens que la commission entend la disposition dont il s'agit, a linstar de ce qui est énoncé
dans Yart. 12 du projet.

4
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baux, ou copic, également en forme, de Pextrait de la matrice cadastrale, ou
» enfin tous autres documents ¢tablissant la valeur locative ou vénale -des biens &
» saisir;

» 2 L’extrait des inscriptions prises sur le débiteur dans les divers arrondisse-
ments dans lesquelsles biens sont situés, ou le certificat qu’il n’en existe aucune.
» La requéte sera communiquée au ministére public et suivie d’une ordon-
» mance portant, s'il y a lieu, permission de faire la saisie de tous les biens situés
» dans les arrondissements y désignés,

» Cette ordonnance ne sera susceptible d’aucun recours. »

>

=

Arr. 10.

La commission adopte I'art. 40, qui est la conséquence de la disposition précé-
dente. Le créancier doit pouvoir obtenir copie des documents qu’il a droit d’invo-
quer & 'appui de sa requéte.

Art. 11.

La commission adopte larticle ainsi congu :

« Le créancier ayant un litre cxécutoire non hypothécaire, pourra commencer
» Pexpropriation dans plusicurs arrondissements, et Ja suivre jusqu’a la transerip~
» tion dc la saisie inclusivement. Mais, aprés 'accomplissement de cette formalité,
» il ne pourra continuer la poursuite que dans un seul arrondissement, 2 noins
» quil n’oblienne, sclon les régles et les formes établies par les articles précédents,
» la permission de la continuer dans plusicurs arrondissements. »

Les raisons qui wotivent I'art. 44 sont faciles  saisir. Le créancier ayant un
litre exécutoirc non hypothécaire, doit pouvoir poser tous les actes nécessaires
pour la conservation de ses droits, sur les immeubles du débiteur. Or, comme
d'aprés le projet, c'est seulement a compter de la transcription de la saisie, que
Paliénation des biens saisis est interdite d’'une maniére absolue et irrévoeable, il
sensuit que, pour sauvegarder ses intéréts, le eréancier non hypothécaire doit
avoir l¢ droit de poursuivre lexpropriation dans plusieurs arrondissements,

jusquan moment ou les immeubles sont mis #rrévocablement & abri de toute
aliénation frauduleuse de la part du saisi.

Arr. 12.

Le § 4er est, 4 pen de chose prés, la répétition litiérale du § 2 de Vart. 2210 du
Code civil.

Quant au second paragraphe de notre article, il énonce un principe déja écrit
dans Part. 4 de la loi du 14 novembre 1808, en attribuant juridietion aux tribu-
naux respectifs de la situation des biens.

La commission eroil toutefois devoir rédiger Varticle en ces termes :

« Lorsque les bicns situés dans différents arrondissements dépendent d’une
» seule et méme exploitation, I’expropriation sera suivie devant le tribunal dans
» le ressort duquel se trouve le chef-lieu de cette exploitation, ou, & défaut de
» chel-lieu, la partie des biens qui pl'ééente le plus grand revenu, d’aprés les baux
» et la matrice cadastrale, suivant les régles établies par I'art. 8.
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» Dans le cas des art. 7 et 41, Pexpropriation sera suivie devant les tribunaux
respectifs de la sitnation des hiens. »

»
<

Arr. 13.
Il porte :
« Si les biens hypothéqués au eréancier, el les biens non hypothéqués, ou les
biens situés dans divers arrondissements, font partie d’'une scule et méme exploi-
» tation, la vente des uns el des autres est poursuivie ensemble, si le débiteur le
» requiert, et ventilation se fail du prix de Padjudication, s’il y a lieu. »

Cet article est enli¢rement conforne au texte de Vart. 2244 du Code civil.

Nous faisons remarquer, a cetle occasion, qu'il s’est élevé la question de savoir si
la demande en'ventilation du prix des biens vendus peut encore &lre formée aprés
'adjudication et Pouverture de Pordre. L'aflirmative a été adoptée par un arrét de
la Cour de Toulouse, du 19 février 4827, et par un arrét dela Cour de cassation
de France, du 25 aout 1828 (*). La commission entend ariicle dans cc sens qui
exprime la pensée du législateur.

Du resle, le eréancier a, comme le débiteur, le droit de requérir que les bicns
non hypothéqués, faisunt partie d’une seule et méme exploitation, soient vendus en
méme temps que ceux frappés d’bypothéque.

-
-

w

-

Arr. 14.

Larticle est concu en ces termes :

« Si le débiteur justifie, par baux authentiques ou sous scing-privé ayant date
cerlaine anléricurement & 'année de la saisie, que le revenu net ct libre de ses
immeubles pendant une année suffit pour le payement de la dette en capital,
intéréts et frais, ct s'il en offre la délégation au créancicer, la peursuite peat, &
moins que le recouvrement du revenu ne soit difficile ou dispendicux, étre
suspendue par les juges, sauf a étre reprise §'il survient quelque opposilion ou
obstacle au paycment.

» Il en sera de méme si le débiteur, requérant la discussion de son mobilier,
» indique des meublcs suffisants, susceplibles de saisie immddiate, dans le ressort
» du tribunal de son domicile ou de celui du créancier, et a charge d’avancer les
» frais de cette discussion. »

- wt - bt
-~ - DR -

-
~

La commission a pensé que celte disposition pouvait donner lieu & des inconvé-
nients sérieux, qu'elle fournissait au débiteur le moyen d’élever des contestations
mal fondées et qu'clle portait alteinte aux droits acquis au créancier, en vertu du
titre d’obligation.

Le projet a tellement reconnu que I'art. 2212 du Code civil était de nature &
préjudicier aux intéréts du créancier, qu'il a eru devoir faire cesser le bénéfice de
la disposition dans le cas ot le recouvrement du revenu est difficile ou dispendieux.
Mais ces expressions sont lrop vagues pour pouvoir étre converlies en loi; et,
d’un autre coté, le crédit, que la loi doit protéger, ne permel pas qu'on entrave,

(*) Sinev, 1827, part, 2, pag, 90, et 1828, part 1, pag. 322.
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sous aucun prétexte, la poursnite légitime de celui qui a di compter sur V'exéeu-
tion des engagements pris envers lui. En conséquence, la commission a été d’avis
de supprimer Yarticle dont nous nous occupons.

Arr. 15,
1 porte :

« La venle forcée des immeubles ne peut étre poursuivie quen vertu d’um tilre
» authentique et exécutoire pour une delte certaine et liguide. Sila delte est en
» espéces non lignidées, Ja poursuite est valable, mais Padjudication ne pourra
» ¢ire faite qu'aprés la liquidation. »

Cet article est 1a répélition littérale de Part. 2243 du Code civil. L'expropria-
tion doit étre fondée sur un titre authentique et exécutoire. Elle suppose une
dette certaine et liquide.

Telle éfait déja la doctrine enseignée par Pothier (*), en ces termes remar-
quables :

« Pour que le créancier ail cette voie de commandement et exéeution, il faut
» que trois choses concourent :

» 10 Il faut que la dette soit d’'une somme d’argent certaine et liquide, ou d'une
» certaine quantité d'espéce fungibiles, comme de blé, de vin, ete. Observez
» (ue, quoiqu’on puisse saisir pour une dette de ces espéces, lorsque la quantité
» due est liquide, en doit néaninoins surseoir & la vente jusqu’aprés I'appréciation.

» 20 1l faut ordinairement que le eréancier ait un titre exécutoire, c'est-a-dire
» un acte devant notaire, revétu de ses formes, par lequel le débiteur se soit
» obligé de payer, ou un jugement de condamnnation qui ne soit pas suspendu par
» un appel ou opposition.

» 30 1l faut que ce soit contre la personne méme qui s’est obligée par acte devant
» notaire ou qui a été condamnée, que le créancier procéde par voie d’exécution.
» Quoigue les héritiers de cclte personnc succédent A ses obligations, le créancier
» ne peut procéder contre cux gque par voie de demande, jusqu'a ce quils aient
» passé titre nouvel devant notaire ou que le créancier ait obtenu contre eux, un
» jugement de¢ condamnation (*). »

La commission s’est convaincue que la disposition en discussion, telle qu’elle
est énoncée dans Part. 2213 du Code eivil, doit étre modifiée en présence du
systéme du projet de loi. Celui-ci, dn moment que la saisie est déclarée valable,
fixe des délais péremptoires dans lesquels I'adjudication doit avoir liea & peine de
nullité. '

D'un autre ¢6té, le jugement de validité déterminant irrévocablement la position
des parties, il cst natutel qu’il ne soit rendu qu’aprés la liquidation définitive de
1a dette. Cette décision, en cffet, doit nécessaircment faire disparaitre toute incer-
titude sur la quotité de la créance.

La eommission proposc de rédiger Particle en ees termes :

« La vente forcée des immeubles ne peut &tre poursuivie qwen vertu d'un titre

() Taité des obligations, n° 158, .
(?) Lart, 877 du Code civil a admis sur ce point des principes différents.



(17) [ Ne21. ]

» authentique ¢t excentoire pour unc dette certaine et liquide. Si la dette est en
» espéees non liquidées , la poursuite ¢st valable; mais il ne pourra étre procédé
» au jugement sur la validité de la saisie qu’aprés la liquidation. »

A Poccasion de cet article, on a demandé si le cessionnaire, par acte sous
seing privé, d’une eréance fondée sur un titre exéentoire, peutl poursuivre le
débiteur par voie de saisie immobiliére. La doctrine et les anteurs ont résolu ia
question affirmalivement, par la raison qu’aucune disposition relative & Pexpro-
priation n'exige que la cession soit authentique. D’ailleurs la cession ne concerne
que la qualité du poursuivant, sans influer sur la créance elle-méme ni sur le
titre d’ou elle résulte. 11 suffit que ce titre soit authentique et exéeutoire. Cest, en
effet, de ce dernier acte exclusivement que Pexéeution est poursuivie (*).

L’art. 5 du projet de loi de réforme hypothécaire laisse ces principes intacls;
en cffet, cetie disposition n’a exigé on acte aulhentique ou un acle sous seing
privé, reconnn en juslice ou devant notaire, qu’aTeffet de pouvoir se prévaloir
du privilége ou de I'bypothéque. Les art. 2 ct B de la loi dont il sagit n’ont donc
ricn de commun avee la poursuite en cexpropriation, dans les cas ot la qualité
de créancier privilégié ou hypothécaire wa pus d’influence sur la solution de
la difficulté.

Du reste , les anteurs du projet ont pensé, avee raison, que I'on pouvait, sans
inconvénient , supprimer I'art. 2214 du Code civil, celle disposition n’étant que
la conséquence directt et nalurelle du principe écrit dans lart. 1690 du méme
Code. )

Art. 16.

1] porte :

« La poursuite peut avoir lieu en vertu d’'un jugement provisoire ou définilif,
» exécutoire par provision, nonobstant appel ; mais I'adjudicalion ne peut se faire
» qu'aprés un jugement définitif cndernicr ressort ou passé en force de chese jugée.

» La poursuite ne peut s'exercer en vertu du jugement par défaut, que con.
» formément aux dispositions des art. 4155 ¢t 137 do Code de procédure civile. »

Le §1¢ relate textuellement le § 4er de Tart. 2248 du Code civil, mais Ia
rédaction du § 2 de notre arlicle est préférable a celle que présentait le second
paragraphe de Yarl. 2245 qui, en effel, pouvait faire naitre quelque difficulté ).

En énoncant que la poursuite ne peut s'exercer en verlu de jugements rendus
par défaut, que conformément aux dispositions des art. 155 et 157 du Code de

(*) Arrét de la Cour de Bourges, du 17 avril 1839 (Swev, 1839, part. 2, pag. 549). — Arrét
de la Cour de Paun, du 25 janvier 1852 (Sizex, 1834, part. 2, pag. 316). — Arrét de la Cour
de cassation, da 16 novewmbre 1840 ( Sirey. 1840, part, 1, pog. 96 ). — Pessit, Quest., tom. Il
pag. 180.

(2} C'est ainsi qu'on décide qu'on peut saisir en vertn d'un jugement faute de comparaitre,
lequel est susceptible d’opposition jusquw’a Uexécution, le second paragraphe de Part. 2215 du
Code civil ne sappliguant qi’aux jugements par défaut faute de plaider.—Devviscornr, tom. Iil,
pag. 413, — Persit. pere, Quest., ton. J1, pag, 177 et 258. — Grexien, tom. H, n* 484, —
B erriar-81-Prix. pag. B67. — Cuauvvesu, Q. 2198, pag. 417,

5]
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procédure, notre article détermine le sens véritable du § 2 de Part. 2215 du Cede

* ¢ivil. Il en résulte que la saisic immobiliére peut &tre pratiquée, em verlu d'un
jugement par défaut faute de comparaitre, du moment que le délai de huitaine,
"4 partir de ce jugement, est expiré, conformément aux prescriptions de Part. 155
du Code de proeédure civile.

La commission a toutefois remarqué qu’il était impossible, sous le régime du
projet, de maintenir la rédaction du § 1¢* de notre article.

En effet, P'adjudication devant se faire, & peine de nullité, dans des délais
preserits, il est impossible de la retarder par le motif que le jugement, servant de
base 4 la saisie, n’est que provisoire.

D’autre part, il est évident que la saisic immobiliére ne peut étre déclarée
valable par le juge tant que le titre du poursuivant est incertain et qu’il peut
méme élre anéanti.

En C(>115-c"c1uencc7 il est indispensable que le jugement de validité ne puisse étre
rendu que lorsque la décision, servant dc base & la poursuite, esl devenue défi-
nilive en dernier ressort on passée en force de chose jugée.

Cest ce qui a porté la commission & proposer la rédaction suivante :

« La poursuite pent avoir licu en vertu d’un jugement provisoire ou définitif,
» exécutoire par provision, nonobstant appel; mais il ne pourra étre procédé an
» jugement sur la validité de la saisic quaprés une décision définitive en dernier
» ressort ou passée en force de chose jugée.

» La poursuite nc peut s’exercer en vertu de jugement par défaut, que con-
» formément aux dispositions des art. 153 et 157 du Code de proeédure civile. »

Anr. 17.

La commission adopte cet article portant :

« La poursuite ne peut étre annulée sous prétexte que le créanmcier Paurait
» commencée pour une somme plus forte que celle qui lui est due. »

Cette disposition est la répétition littérale de Part. 2246 du Code civil. Il est
évident que du moment qu'une créance légitime, quel quen soit le chiffre,a servi
de basc 4 la poursuite, celle-ci est valable. Sous une législation ot la peine appelée
en droit romain plus petitionis est inconnue ('), il est clair que ce n’est pas
Pexagération de la demande qui est de nature d fairc annuler la poursuite en
expropriation, celle-ci étant justifiée par I'existence d’une créance quelconque, qui
est implicitement contenue dans le commandement, d’aprés le principe in eo quod
plus sit, inest semper et minus (LL. 110 initio et 113 de Regulis juris ) ).

(') Elle était déja abrogée sous I'ancienne jurisprudence de nos provinces. — Zvezus, Nofat,
Jur. belg., lib. 11, de plus petit., n° 1, — Deenewrer, part. 4, tit. I, art. 8, tom, il, pag. 201.
(*) #oir, du reste, arrét de la Cour de Bruxelles, du 5 juin 1844, (Jurisprud. du xix® stécle,
1848, part. 2, pag. 89.94.)
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CHAPITRE II.

DE LA SAISIE IMMOBILIERE.

Arr. 18.

La commission adopte I’article ainst congu :

« La saisie immobilitre sera précédée d’'un commandement & personne ou au
» domicile réel ou élu dans le titre de la créance. Si le débiteur n’a ni domicile
» ni résidence en Belgique, le commandement sera signifié conformément a lar-
» rété du 1er avril 1814, a la loi du 26 mars 1853 et a Part 69 n° 8 du Code de
» procédure civile.

» En téte de ce commandement, il sera donné copie entiére du tilre en vertu
» duquel il est fait, si ce titre n’a déja été signifié au débiteur dans les trois anndes
» qui précédent le commandement.

» Le commandement contiendra élection de domicile dans le lieu ol siége le
» tribunal qui devra connaitre de la saisie, et le débiteur pourra faire 4 ce domicile
» €lu toutes significations, méme d’opposition au commandement, d’oflres réelles
» et d'appel.

» Le commandement énoncera que, faute de payement, il sera procédé a la
» saisie des immeubles du débiteur. L'huissicr ne s fera pas assister de témoins.
» 1l fera, dans les deux jours, viser original par le bourgmesire du liea ou le
» commandement sera signifié. »

Comme J'on s’en convainc facilement, cet article apporte des modifications &
I'art. 673 du Code de procédure civile. D’abord le commandement peut étre
signifié au domicile élu dans le titre de la créance. Cest la conséquence de
Yart. 444 du Code civil'et de la convention des partics. Du reste, cette disposition
fait cesser un doute qui, méme sous 'empire da Code de procédure civile, était
résolu dans le sens de notre article, la doctrine ¢t la jurisprudence s’accordant &
considérer comme valable la signification du commandement faite au domicile
éla (M.

S’occupant de Phypothése ot le débiteur Wa ni domieile ni résidence en Bel-
gique, le projet prescrit que la signification ait lieu conformément & Parrélé du
der avril 1844, 4 laloi du 26 mars 4833 et & Vart 69 ne 8 du Code de procédure,
et en cela notre article ne fait que sanctionner la jurisprudence existante %),

L’article en discussion introduit une modification que nous devons approuver,

(*) Arrét de la Conr de cassation, du 24 junvier 1816 (Swmex, 1818,part. 1, pag. 198). —
Arrét de Bourges, du 27 juin 1824 (Siev, 1824, part. 2, pag. 51). — Merus, Reépert., ve Do-
micile élu, § 2, n° 9. — Penstt, Quest., tom. II, pag. 311. — Beraur, pag. 586, note 14, —
Carnt et Cuavvasu, Q, 2199, ,

(*) On convient généralement que, pour les personnes résidant cn pays et inger, il est

impossible de décréter un mede plus simple et offrant plus de garanties que celui qui o été
introduit par Parrété-loi da 1 avril 1814,
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elle est relative 2 la signification du titre qui sert de base & la poursuite. Si
ce litre a 61¢ signifié au débiteur dans les trois années qui précédent le com-
mandement , il nest plus- nécessaire d’en notifier une nouvclie copie. Cela est
rationnel, paree que la signification antéricure a été pour le déhitcur une infor-
mation suflisante.

Enfin rhoissier, en faisant viser Poriginal de exploit par le bourgmestre, n'est
plus tenu, comme sous le Code de procédure, de laisser une seconde copie a celui
qui donne le visa. Cette formalilé était inutile et c'est avee raison qu’on I'a sup-
primée. On sait qu’un Jégislatear prudent ne doit admetire que des formalités qui
ont une utilité réelle, pour ne pas cncourir le reproche mérité que 'on a adressé,
sons ce rapport, i nos lois de procédure.

Il va de soi, du reste, qu’en cas d’empéchement du bourgmestre, celui-ci est
représenté par Fun des ¢ehevins cl, 4 défaut de cevx-ci, par Fun des conseillers
communaux, lc tout conformément & la loi du 30 mars 1836.

Le visa apposé par I'échevin établit la présomption d’absence ou d’empéchement
du bourgmestre. 11 n'est pas méme nécessaire que l'exploit contienne mention
spéciale de empéchement.

Un fonctionnaire est présumé agir dans le cercle de ses attributions et, par cela
senl qu'il préte son ministére, il cst réputé, jusqu'a preuve contraire, instrumenter
dans Jes limites de ses pouvoirs (*).

Nous pensons aussi devoir faire observer que la jurisprudence et les auteurs
admettent quc le tribunal de la situation des biens est compétent pour connaitre,
méme avant la saisie immobiliére, d’une demande en disconlinuation des pour-
suiles, sans distinguer si celle demande est fondée sur un moyen du fond on sur
un moyen de forme; et cela encore bien qu’il y ait dans le titre une élection de
domicile atiribuant juridiction au tribunal du domicile du eréancier (*).

Unc derni¢re question que souléve notre arlicle est celle de savoir si le com~
mandement dont il s'agit constitue un acte d’exéeution, par suite s'il tombe sous
Papplication des dispositions législatives qui, en diverses occurrences, interdisent
des actes de cetie nature.

La Cour de cassation de Belgique a décidé, conformément & la jurisprudence
la plus généralement suivie, que le commandement de payer qui naticint el ne
met sous Ja main de la juslice, ni la personne ni les biens du débiteur, n'est pas de
sa nalure un acte d’exécution, quil est un acte distinet de la poursuite, qu il la
précéde mais n’en fait pas partie (¥).

(*) Arrét de la Cour de cassation, du 12 juin 1839 (Sirex, 1829, part. 1, pag. 807).

On sait que c'vst en sertn de ce principe que la jurisprudence considére comme valables
les procés-verbaux dont I'affirmation est regue par un échevin, sans quil soit fait mention de

Fabsence on de Uempécherent du bourgmestre. 1l y a présomption que I'éc hevm wWagit que
conformément A la loi.

() Arrét de la Cour de Paris, du 8 mai 1851 (Sreex , 1851, part. 2, pag. 286 et 287). —
Arrét de cassation, du 10 décembre 1817 (Sinev, tom, VII, part. 1, pag. 74). — Arrét de
Bruxelles, du 3 mars 1821. (Collect.|Nouv. 6, 2, 412.)—Arrét de Limoges, du 80 janvier 1847
(Simey, 1847, part. 2, pag. 228). — Cnavveav, Lois de la procéduire, Quest. 2198, §s.

(3) Arrét de la Cour de cassation de Belgique, du 16 février 1849, (Jurisprud, du xix° siécle,
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Ces principes ne peavent sappliquer au commandement prescrit par la loi en
discussion. En effet, dans Pespiee, cet acte, anx termes de Farl 31 que nous dis-
culerons ultérieurement, est de nature & ravir au débiteor la disposition de ses
immeubles. Son inscription sur le registre énoncé dans I'art. 23, frappe le débiteur
d'une véritable interdiction quant & la facalté d’aliéner et d’hypothéquer ses biens.
En conséquence, le commandement qui préeéde la saisic constitue’ nécessairement,
d’aprés le projet, un acle d’exécution, el wa plus le caractére de I'acte dont s’occupe
te Code de procédure.

Art. 19.
Cet arlicle porte :
« La saisie imunobilitre ne pourra éire faile que quinze jours aprés le comman-
dement; néanmoins, ¢i le débiteur fail offre de garanties suffisantes. le juge de
référé pourra, en considération de sa position, et en usant de ce pouvoir avee
» une grande réserve, porier le délai 4 deux mois sur Popposition faile au com~
» mandement.
» Lorsqu'il s’agira d’'une eréance de moins de 130 franes en principal, et que [e
litre ne contiendra point constitution dhypothéque, if ne pourra étre procédé a
la saisic immobiliére que trois mois aprés le commandement. »

B
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Remarquons dabord que Je délai de quinze jours a partir du commandement,
pour pouvoir procéder a la saisie, est franc. Dans ec délai ne sont compris ni le
jour du commandement, ni celui de la saisie (‘). Du resle, il s"agit ici d’un délai
spécial auquel art. 75 du Code de procédure doit rester étranger. [l n'est donc pas
susceplible d’augmentation.

La commission adopte Ja premiére partic du § 1¢r, mais elle a pensé quil y
avait lieu de supprimer les autres parties de la disposiiion, paree que la procc-
dure, qui doits’appliquer aux opérations de la caisse du crédit foncier, ne doit pas
étre entravée. 11 ne convient pas de conférer au débitcur de nouveaux moyens de
retarder I'exécution de ses obligations ; on ne sail que trop combien certains débi-
teurs sont déja féconds en expédients de ce genre. Le pouvoir que le projet défére
au président peut du reste donner fieu 4 des inconvénients. La eommission a pensé
devoir rejeler toute preseription de nature & paralyser une poursaite légitime, et
clle rédige larticle en ces termes :

« La saisie immobilitre ne pourra éire faite que quinze jours aprés le com-
» mandement. »

1849, part. 1, pag. 151-158.) — Trorrons, T7aité de la prescription, n° 573, — Biocor et
Govset, v° Ezécution, n™ 82 et 83, et ve Commandement, n°® 4, — Cagng, sur lart. 159 du Code
de procédure, quest, 663, et, sur l'art. 678, quest. n° 2203, — Arrét de cass. du 22 mars 1832.
(Sieey, 1832, part. 1, pag. 848. — Jurisprudence du x1x® siécle, 1848, part. 2, pag. 472.) —
La Cour de Bruxolles avait décidé le contraire, par arrét du 7 aolGt 1847, (Jurisprudence du
xixe siécle, part. 2, pag. 418.)

(*) Canne, Q. 2217. — Piserv, Procéd., tom. I1, pag. 195, — Favano, tom. V, pag, 47, n° L,
— Tnomse, torn. i, pag. 405. — Peesie fils, ne 81,

6
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Art, 20.

La commission adopte l'article en c2s termes :

"« Si le eréancier laisse écouler plus de six mois entre le jour dn commandement
» et celui de la saisie, il sera tenu de le réitérer dans les formes et avee les délais
» ci~dessus. »

L'art. 674 du Code de procédare voalait que le commandement fut réitéré, s'il
n’avait pas é16 suivi de saisic dans le délai de trois mois. Ce délai était évidemment
trop court; il avail pour conséquence de porler atieinte au crédit et de foreer le
créancier & agir, quand méme il aurait voulu accorder 4 son débiteur de plus
srandes facilités. Le projet corrige ce que le Code de procédure renferme de trop
rigourcux et, admettant la disposition de Vart. 784 relalivement & la contrainte
par corps, il autorise la suspension des poursuites pendant un an sans qu’il y ait
péremption du commandement. La commission a pensé devoir réduire ce terme &
six mois, parce quayant admis sur Yart. 34 le dessaisissement du débiteur & partir
de linscription du commandement, clle a cru que, dans Yintérét du crédit, il ne
devait pas élre permis an créaneier de prolonger, pendant un aussi long terme, la
position incertaine ol sc trouve le débiteur, el Vinterdiction dont il est frappé
relativement a Paliénation de ses immeubles.

Si le saisi forme opposition au commandement, le délai est suspendu pendant

la durée de linstance sur opposition, et il ne reprend cours qu'a partir du juge-
ment définitif ).

Arr. 2.

La commission adopte Particle en ces termes :

« Oulre les formalités communes a tous les exploits, le procés-verbal de saisie
» conliendra :

» 1o L’énonciation du titre exéeutoire en vertu duquel la saisie est faite;

» 20 La mention du transport de 'huissier sur les biens szisis ;

» 3¢ L’indication des biens saisis, savoir : si ¢’est unc maison, Yarrondisse-
» ment, la rue, le numéro, s'il y en a, ¢, dans le cas contraire, deux au moins
» des tenants et aboutissants; si ce sont des biens ruraux, la désignation des
» biliments, quand il y en aura, la naturc et la conienance approximative de
» chaque piéce, Iarrondissement et la commune ot les biens sont situés;

» 4° La copie de la matrice cadastrale pour les inuncubles :aisis ;

» be L’indication du tribunal oti la saisie sera portéc;

» 60 Constilution d’un avoué chez lequel le domicile du poursuivant sera éla
» de droit, et ot pourront éire faites toutes significations énoncées a V'art. 18. »

(*) Arrét de Ja Cour de cassation de France, du 19 juillet 1837 (Swrev, 1837, part. 1,
pag. 675). — Carsg, n°® 2219, — Un arrét de Ja Cour de cassation, du 23 juillet 1849 (Siney,

1849, part. 1, pag. 691-694) décide que le délai ne court pas, lant que le saisissant est dans
impossibilité d'agir par le fait du saisi,
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+

Cet avticle a fait naitre la question de savoir si 'on maintiendrait la formalité
de la saisic, inconnue sons la loi du 41 hrumaire an vii. La commission a pensé,
avee le Gouvernement, que cet acte est nécessaire pour metire l'immeuble sous Ia
main de la justice, et qu’il est un point de départ essentiel de toute la procédurce
subséquente. 1l a, du reste, été maintenu en France, parlaloi de 4841 ct par laloi
actnellement en vigueur an grand duché de Luxembourg. En matiére de saisie-
exéeution, il existe aussi un procés-verbal de saisie, ¢t on ne voit aucun motif
pour ne pas sanctionner une mesure analogue relativement aunx immeubles quc
Ja saisic apprend an public 4 reconnaitre de maniére & ne pas s’y méprendre.

Au surplus, on ne preserit que les énonciations indispensables; la commission
a méme pensé que Pon ne devait pas exiger Pindication du nom du fermier ou
colon, paree que souveat I bail peut éire ignoré de Phuissier. Il peut méme n'éire
que verbal ou résulter d'un acte inconnu. Or, il est impossible de frapper de la
peine de nullité énoncée & I'art. 61 du projet, une omission qui souvent peut
avoir lieu sans qu’il existe la moindre faute de la part du poursuivant ou de
Vofficier ministériel instrumentant (*).

D’un autre cot¢, les autres énonciations preserites par le n° 3 de notre article
sont suffisantes pour désigner clairement les biens frappés de saisie, et I'indication
du nom du fermier ou colon n’a pas une utilité réelle (*).

Art. 22.

La commission adopte Particle en ces termes :

« La saisie immobiliére sera dénoneée au saisi dans les huit jours qui suivront
» cclui de la cléture du procés-verbal de la saisie, outre un jour par cing myria-
» métres de distance entre le domicile du saisi ¢t le licu o siége le tribunal qui
» doit connaitre dc la saisie. L'original scra visé, dans les vingt-quatre heures,
» par le bourgmestre, et, en cas d’absence ou d’empéchement, par Pun des éche-
» vins, et, en cas d’absence ou d’empéchement de ceux-ci, par 'un des membres
» du conseil communal du lieu ot 'acte de dénonciation aura été signifié. »

La Joi a jugé nécessaire de faire connaitre, dans un bref délai, au saisi, Pacle
important qui le concerne. Laloi francaise a admis une disposition analogue ; mais
la rédaction de notre article est plus claire, plus précise et par conséquent préfé-
rable. D’aprés le Code de procédure, la saisic doit éire transcrite au burcaun des

(*) Cela est si vrai que la jurisprudence frangaise n’a adinis la nullité que dans le cas ou le
bail authentique a acquis de Ia publicité et qu'il est conuu de Fhuissier. (Arrét de la Cour de
Bordeaux, du 19 mai 1841, [D. p. 41, 2. 210.]) — Curvveav, Q. 2236, — Pensi. fils, n* 107
et 108. — Or, il est dangereux d’adopter une disposition qui peut donner lieu a des contes-
tations compliquées.

{2) I est entendu gue notre disposition ne déroge pas a I'art. 856 du Code de procédure,
qui exige que 'huissier procédant & la saisic soit porteur d'un pouvoir spécial. (Arrét de
Bruxelles, du 26 octobre 1820, — Jurisprudence de Belyique, 1820, part. 2, pag. 253, —

Datroz, 24, pag. 164.) — Mais il n’est pas nécessaive de mentionner le pouvoir dans le procés-
verbal de saisie.
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hypothéques et an greffe du tribunal, avant d’étre dénoncée au saisi. Celui-ci, dans
ce systéme, est le dernier averti; notre article adopte, avee raison, une marche
opposée; il est nalurel que la partie saisie connaisse immédiatement la grave
mesure dirigée contre clle. Toutefois, la commission a ¢ru devoir réduaire le délai
i huil jours, parce que ce ferme est suffisant et que, d'un autre coté, il convient
d’imprimer une marche rapide & la poursaite,

Ant. 23.

La commission adople Farticle portant :

« La saisic immobilicre ¢t Pexploit de dénoncialion scront transerits, au plus
» fard dans les huit jours qui suivront celui de la dénonciation, sur le registre &
» ce destiné au bureau des hypothéques de la situation des biens, pour la partie
» des objets saisis qui se trouve dans Parrondisscrment. »

Il est essentiel de faire connaitre la saisie au publie, puisqu’elle affecte la
capacité du saisi. C'est dans cc but que notre artiele adopte le mode de publicité
admis pour les aliénations par P'art. 4°* de la loi hypothécaire. Du reste, il preserit
la transeription de la copie textuelle du procés-verbal de saisie el de I'exploit de
dénonciation. Il ne suflirait donc pas de faire simplement mention de ces actes.
En cela, il y a dérogation au Code de procédure en vigueur qui ne requicrt que
envegistrement par extrail ().

La commission, par les molifs déduits lors de la discussion de Iarticle préecé-
dent, a réduit & huit jours le délai énoncé au projet.

11 est & remarquer que, dans Fhypothése ol les biens saisis sont silués dans
divers arrondissements , la transcription doit étre faite dans chaque bureau de la
situation, quoique la saisie soit portée devant un seul tribunal. Telle est Popinion
des meilleurs auteurs (*). Cest dans le méme sens que la commission entend
I'article dont nous nous occupons.

Notre disposition donne lieu a une aulre observation. D’aprés le Code de pro-
cédure, aucune limite de temps n'élail prescrite entre la saisie et la transeription ;
le poursuivant n’était pas astreint & accomplir cette derniére formalité dans un
délai délerminé ; le projet introduit, sous ce rapport, une amélioration qui a pour
objet d’accélérer la marche de la procédure.

Arnt. 24.

La commission rédige I'article en ces termes :

« 8i le conservateur ne pent procéder 2 la transeription & Pinstant ou elle est
» requise, il fera mention, sur les exploits originaux qui lui seront laissés, du
» jour ct de 'heure ot la remise lui en anra été faite En cas de concurrence, la
» premiére saisie préseniée sera seule transcrite.

» La transcription sera faite par le conservateur des hypothéques, sous peine

(*) Arrét de la Cour de cassation, du 12 juin 1839 (Smev, 1839, part. 1, pag. 607).

(?) Pieeau, Procéd., tom, 11, pag. 208, et Comm., tom. i, pag. 287. —~ Cagre et Cuatveay,
Q. 2260,
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» de tous dommages-intéréts, au plus tard dans la huitaine de la remise des

» exploits de saisie et de dénonciation. Néanmoins la transcription prendra date
» du jour de la remise de ces exploits. »

La loi veut quen cas de concurrence, la premiére saisie soit seule transcrite ;
c'est Ja conséquence du principe : saisie sur saisie ne vaul. La loi n’admet qu’une
saisic unique, saul aux intéressés, si le poursuivant n’y donne pas suite, &
demander la subrogation, conformément aux art. 67 et 68 du projet.

Lorsque deux saisics sont préseniées en méme tems 4 la transcription, les
auteurs enseignent, avec raison, que les deux avoués constitués doivent se relirer
en référé devanl le président du tribunal qui doit accorder Ja préférence au titre
le plus ancien ou & Pavoué le plus ancien, conformément a lart. 63 du projet.
Celte derni¢re disposition trace, a cet égard, des régles qui doivent évidemment
¢lre suivies, par analogic, dans Yhypothése dont nous nous occupons.

It est & remarquer que plusieurs commandements pourront éire inscrits confor-
mément i arl. 34 ; en conséquence, les régles relatives & la transeription de la
saisie ne seronl pas applicables en cette occurrence.

ArT. 23.

Cet article porte :

« Sl y a eu précédente snisie préseniée ou transcrile, le conservateur con-
» slatera son refus en marge de la seconde; il ¢énoncera la date de la précédente
» saisie, les noms, demcures et professions du saisissant ¢t du saisi, Vindication
» du tribunal o1 la saisie est portée, le nom de Yavoué du saisissanl ef la date
» dela transcription. »

Cette disposition est Ja reproduction littérale de Part. 679 du Code de procé-
dure. Elle cst fondée sur les motifs que nous avons déduils en examinant Particle
précédent. 11 ne peut exister qu’une scule saisie ; en conséquence, une seconde ne
peut ¢ire admise & la transcription. Ce principe est tellement impératif que-la
transcription de la seconde saisie, si clle avait eu licu, devrait étre déclarée non
avenue, bien que notre arlicle ne prononce point la peine de nullité; il s’agit, en
effet, d’unc prescription substanticlle qui vicie radicalement Pacte prohibé (*).

ArT. 26.

La commission adopte Yarlicle en ces termes :

« Si les immeubles saisis ne sont pas loués ou affermés, le saisi restera en
» possession jusqua la vente, comme sequestre judiciaire, & moins que, sur la
» demande d’un ou plusicurs des créanciers, il n’en soit autrement ordonné par
» le président du tribunal, dans la forme des ordonnances sur référé.

» Ces créanciers pourront, néanmoins , aprés y avoir éi¢ autorisés par ordon-
» nance du président, rendue dans la méme forme, faire procéder & la coupe et
» & la vente, en tout ou en partic, des fruits pendants par racines.

(*) Cest le cas de dire, avec Dosoouis, sur laloi 1 dig. de verb. oblig., n°2, tom. IIl, op. 10 :

Tollit potentiam juris et facti et indueit necessitatem preecisam, — Camke el Caasveav,
Q. 22685,
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» Les fruits seront vendus aux enchéres ou de toute autre maniére autorisée par
» le président, dans le délai qu’il aura fixé, et le prix sera déposé dans la caisse
» des dépdis et consignations. »

Nous considérons cel article comme une importante amélioration. Sous la
législation actuelle, le saisi ne peut étre dépossédé qu’aprés une procédure d’assez
longue durée, devant laquelle on recule ordinairement. D’aprés le projet, an
coniraire, celte mesure peut étre ordonnée sur simple assignation en référé. D'un
autre coté, les créanciers pecuvent aussi, par une voie rapide, étre autorisés a tirer
parti des fruits pendants par racines (*). Nous nous rallions avec empressement 3
unc disposition qui sauvegarde cfficacement les intéréts des eréanciers.

Arnt. 27.

La commission rédige I'article en ces termes :

« Les fruits naturels ct industriels recueillis par le saisi postéricurement a la
» dénonciation de la saisie, ou le prix qui en proviendra , seront immobilisés
» pour étre distribués, avee le prix de l'immecuble, par ordre d’hypothéque. »

Nous pensons quc les fruits naturels et industricls doivent étre immobilisés a
partir de la dénonciation de la saisie; €est-en ce sens que Iart. 30 statue relati-
vement aux loyers ¢t fermages. Or, il n’y a nul motif pour ne pas admettre la
méme disposition en ce qui concerne Jes fruits naturels et industriels. Dailleurs,
c’est a partir de la dénonciation que la saisie doit cxcrcer tous scs effets vis-a-vis
du débileur. Il est done naturel que I'immobilisation des fruits ait lien dés cette
époque. Telle est la disposition de I'art. 689 du Code de procédure, et nous ne
yoyons aucunc raison d'y déroger.

La commission entend, du reste, Particle en ce sens que les fruits sont immo-
bilisés par le seul fait de la dénonciation de la saisie, alors méme que le saisi
resterait en posscssion des biens, comme séquestre judiciaire (7).

Anrr. 28.

La commission rédige Particle en ces termes :

« Le saisi n¢ pourra faire aucune coupe de bois ni dégradation, & peine de
» dommages-intéréts, auxquels il sera contraint par corps, sans préjudice des
» peines portées par le Code pénal. »

En reproduisant la premiére partie de lart. 690 du Code de procédure civile,

(*) Le eréancier gui veut enlever au saisi Padministration des biens expropriés ou faire
vendre les fruits pendants par racines, doit appeler en référé le saisissant et le saisi.

(*) Celte doctrine est enscignée par Favaro, Nouv. répert., v° Saisic immobilitre , § 1;
La Cenize, Fente par expropriation forcée, tom. I°f, pag. b40; Camst, et son annotateor
Cuavveav, Lois de la procédure, Quest. 2276 Peasit. fils, Commentaire sur les venles judiciaires,
n° 157, C'est cette opinion gue nous adoptons de préférence a4 la doctrine contraire qui est
partagée par Ja Cour de Caen. (Arréts des 26 avril 1842 et 26 juillet 1848, [Sineyv, 1847,
part. 2, pag. 528-833.])
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on s'est demandé s’il ne convenait pas de donner & la disposition une sanction
pénale.

Un membre a proposé d’énoncer que le saisi, qui viole les devoirs qui lui sont
imposés en sa qualité de gardien judieiaire, pourrait étre puni des peines é1ablies
par les art. 408 et 434 du Code pénal. Le projet, a-t-il dit, ne s’exprime a cct égard
quen termes énonciatifs qui nassurent pas convenablement Vexéeution de la loi.
Une prescription formelle est indispensable. En principe, le saisi commet un
détournement puni par les lois, s'il dispose des fruits dont il n’est que dépositaire.
Toutefois, a-t-on ajouté, la poursuvile ne doil éire que facultative; si la parlie
publique pense gu’il ne peut y avoir lien 4 P'application de peines, parce que le
saisi a agi sans mauvaisc intenlion, clle doit étre aulorisée & ne pas procéder
par voic extraordinaire.

La commission a pensé qu’il était préférable de laisser au Code pénal le soin
" d’établir des peines contre le fait dont il s'agit, pareille disposition ne trouvant
pas une place convenable dans le Code de procédure. D’un autre coté, elle n'a
pu se référer a T'art. 408 du Code pénal en vigueur parce que, d’aprés une juris-
prudence constante ¢t la doctrine des auteurs, conformes au texte méme de cetie
disposition, celle-ci n’est évidemment pas applicable au saisi.

Lors de la révision du Code pénal, on pourra combler la lacune que présente,
sous ce rapport, la Iégislation actuelle. En conséquence la commission a rédigé
Varlicle dans les termes ci-dessus énoncés.

Arrt. 29.

La commission adopte l'article ainsi congu :

« Les baux qui mauront pas datc certaine avant le conunandement pourront,
» selon les circonstances, étre annulés, si les créanciers ou ladjudicataire le
» demandent. Les baux consentis par le saisi postéricurement a la transcription de
» la saisie seront nuls. »

La premiére partic de la disposition est la reproduction de Part. 691 du Code
civil. L’annulation des baux, qui n’ont pas acquis date certaine avant le comman-
dement, est facultative et il appartient aux juges de prononcer suivant les eircon-
stances (*).

Mais du moment que la saisie est dénoncée aun saisi, celui-ci n’est plus considéré
que comme séquestre judiciaire; ayant des intéréls opposés & ceux des créanciers,
il n’est plus un administrateur ordinaire et dés lors il ne peut plus consentir des

(*} Les meilleurs auteurs sont méme d’avis que Fannulation ne doit étre prononcée que si le
bail est le résultat d’'un concert frauduleux entre le preneur et le bailleur. (Arrét de Bordeaux,
du 18 novembre 1848. [Sirey, 1849, part. 2, pag. 282.]) — Tuoming, n° 770. — Dg Viresevve
et CaretTE, Loisannotées, tom., Ii, pag. 881. — Cravveau, n° 2282. — Biocue et Gouvser, v° Saisie
immobiliére, n® 987, ~- Poir toutefois, en sens contraire, arrét de la Cour de Nimes, du
4 mars 1850 (Sisey, 1850, part. 2, pag 4062). Cet arrét décide que le bail doit étre annulé,
par cela seul qu'il est simplement préjudiciable aux créanciers inserits.
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baux. Cette position est, du reste, impérieusement commandée par la position du
saisi et afin de prévenir des fraudes dont Ja possibilité est imminente. Toutefois,
ce n'est qu’d partir de la transcription de la saisie que les baux sont déclarés nuls
d’une maniére absolue, parce que, conformément aux principes de la publicité
admis en cette matitre, il est essentiel que les tiers, qui eontractent avec le saisi,
aient pu connaitre Vexistence de la saisie, au moyen de la formalité destinée &
rendre celle-ci publique.

Arr. 30.

La commission rédige Particle en ces termes :

« Les loyers ¢t fermages seront immobilisés 4 partir de la dénoncialion de la
» saisie, pour étre distribués, avec le prix de immeuble, par ordre d’hypothéque.
» Un simple acte d’opposition, & la requéte du poursuivant ou de tout autre créan-
» cier, vaudra saisie-arrét entre les mains des fermicrs et localaires qui seront
» tenus de déclarer, soil sur cet acte, soit par exploit séparé, le montant de leurs
» loyers et fermages ¢chus et & échoir, et ne pourront se libérer qu’en exéculion
» de mandements de collocation, ou par le versement des loyers et fermages A la
» caisse des consignations. Ils devront opérer ce versement a la premiére réqui-
» sition.

» A défaut d’opposition, les payements faits au saisi seront valables, et celui-ti
» sera eomplable, comme séquestre judiciaire, des sommes qu’il aura regues. »

Cet article introduit un mode de procéder simple et peu dispendieux, sauvegar-
dant parfaitement les intéréts des eréanciers. Une simple sommation faite aux loca-
taires tient lieu de saisic-arrét, et oblige ceux-ci 4 déclarer ce qu’ils doivent au saisi.
De plus, une simple sommation suflit pour les astreindre au versement a la caisse
des consignations.

La commission entend Farticle en ce sens, que les loyers et fermages échus
depuis la dénonciation de la saisie sont seuls immobilisés. 11 n’en serait pas
de méme de ceux échus antérieurement, quoique non percus au moment de
la_dénonciation (7). L’art. 634 du Code de procédure est positif 4 cet égard, et
notre disposition est écrite dans le méme esprit. Celte solution est rationnelle;
les fruils civils étant acquis au propriétaire, jour par jour (art. 586 du Code
civil), les fermages échus au moment de la dénonciation de la saisie, quoique
non pergus, sont une créance due au saisi lui-méme, et il serait dés-lors peu
logique de Timmobiliser. Ce serait d'ailleurs atiribuer A Pacte de dénonciation un
effet rétroactif que repousse la disposition initiale de Particle en discussion.

On a demandé si des dommages-intéréts ou indewmnités adjugées au proprié-
taire de maisons loudes, pour lui tenir lieu de la jouissance dont il a été privé
apres I'expiration du bail, par le fait du locataire, sont des fruils dans Ie sens des

art. 689 et 631 du Code de procédure, qui renferment une disposition semblable
a celle de notre article.

(*) Coauvveav, Q. 2287,
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"Un arrdt de la Cour de cassation de Belgique, du 4 aott 1849 (*), adopte avec
raison la négative, attendu que les indemnités en question ne sont nulle part dans
la législation considérées comme des fruits, et quaucune disposition législative
ne les subroge aux fruits, loyers ou fermages a 'effet de les immobiliser.

Arr, 31.

La commission rédige cet article en ces lermes :

« Le eréancier qui a fait notifier le commandement énoncé dans 'art. 18, pourra
» le faire inscrire sur le registre don! il est fait mention a lart. 23. A partir de
» celte inscription, les aliénations et hypothéques consenties au préjudice de ce
» créancier, seront nulles de droit.

» Si le commandement n'a pas été inscrit conformément au paragraphe préeé-
» dent, toutes aliénations et hypothéques des immeubles saisis, consenties posté-
» rieurement au jour de la transeription de la saisie, scront nulles sans qu’il soit
» besoin de faire prononcer la nullité. »

La suppression de 'hypothéque judiciaire exige néecssairement que 'on prenne
des précautions nécessaires pour qu'un débiteur peu délicat ne puisse se soustraire
aux effets des jngements prononeés contre lui, Notre article autorise le créanciev
a inscrire le commandement sur le registre dont il est [ait mention a art. 23.
Cette inscription a pour objet d’informer les tiers de la poursuite, et si, posté-
rieurement, le débiteur aliéne ou hypothéque les immeubles saisis, au préjudice
du eréancier qui a fait notificr le commandement, ces actes sont frappés de nullité.
Une disposition analogue a ¢té admise, en faveur de la caisse, par le projet de loi
sur le crédit foncicr. Elle tend & prévenir des contrats frauduleux eoncertés dans
le but de paralyser la saisie.

11 est daillcurs essentiel que le eréancicr, qui a obtenu une décision judiciaire,
ait un titre efficace pour poursuivre 'exécution de Pobligation, sans qu’on puisse
le rendre illusoire. C’est le seul moyen de prévenir des inconvénients graves anx-
quels la suppression de 'hypothéque judiciaire pourrait donner lieu.

Si le créancier n’a pas inserit le commandement , comme il en avait la faculté,
cest sculement & partir de la transeription de la saisie que les aliénations sont
frappées de nullité. A cet égard, le projet adopte, A juste litre, le principe de la
nullité de plein droit, écrit dans I'art. 692 du Code de procédure. A partir de la
dénonciation, en effet, le saisi n’est plus considéré que comme unsimple séquestre,
et cela est tellement vrai, qu'il a méme éi6 jugé qu’il n’avait plus capacité pour
défendre seul aux actions relatives a la propriété des immeubles saisis , et qu'en
conséquence, les créanciers qui n'oni pas éi¢ appelés dans Pinstance, peuvent
former opposition au jugement qui prononce la résolution (*). Toutefois, le projet
apporle quelque modification a ce systéme, comme nous le verrons en nous occt-~
pant de Iart. 38.

(*) Jurisprudence du x1x°® siécle, 1880, part. 1, pag, 113-122.
(*) Swmex, 1826, part. 2, pag. 248. — Avrét de cassation, da 21 aotit 1840 (Siney, 1840,

parte 1, pag. 889). — Arrét de Riom, du & mai 1841 (Sirey, 1841, part. 2, pag. 572). —
D Viugseuve et Canerr, tom. XLI, part. 2, pag. $72.
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Si la dénonciation de la saisie constitue le saisi simple dépositaire, on concoit
qu'en Pabsence de Pinscription du commandement, ce soit la transcription de la
saisic qui seule avertisse les tiers du dessaisissement du débiteur , et en consé-
quence ce nest qu’d partir de eetle époque que les aliénations et hypothéques sont
frappées de nullité.

Cette disposition cst conforme aux régles de la publicité qui servent de basc &
Ja légistation récente en cetlc matiére. '

Art. 32.

La commission rédige I'article en ces teries :

« Dans le cas prévu par le {2 de Yarticle précédent, Paliénation aura son exécu-
» tion si', avaal le jour fixé pour Padjudication, I'acquéreur consigne somme sufli-
» sanle pour acquilter en prineipal, intéréts et frais, ce qui est di aux créanciers
» inscrils ainsi guw’au saisissant, et s’il leur signifie Pacte de consignation.

» Si les deniers ainsi déposés ont é1¢ empruntés, les prétenrs n’aoront d’hypo-
» théque que posiéricurement aux eréanciers inscrits lors de Taliénation. »

Cet article est Ja reproduction & peu prés littérale de Fart. 693 du Code de pro-
cédure. Toutefois, comme il est possible que le saisissant ne soit pas créancier
inscrit, le projet impose & 'acquéreur 'obligation de consigner somme suffisante
pour acquitter ce qui lui est di. Cette addition est de nature & éclaircir notre
disposition qui dailleurs n’cxige pas que la consignation soit précédée d’offres
réelles (*). Celte consignation vaut payement et attribution aux ecréanciers et au
saisissant.

Arr. 33.

La commission admet Particle ainsi concu :

« A défaut de consignation avant le jour fixé pour I'adjudication , il ne pourra

» élre accordé, sous aucun prétexte, de délai pour I'effectuer ni étre sursis a Padju-
» dication. »

Caavuveau, Q. 2309, fait observer que 1'acquéreur peut obtenir un sursis, lors-
que les eréances , dont il doit consigner le montant, ne sont pas liquides. Nous
sommes d’avis que les termes généraux de notre arlicle repoussent cette opinion.
Dars le cas dont s’occupe Chauveau , ¢’est & Vacquéreur & se pourvoir en justice
avant le jour de I'adjudication, pour faire liquider provisoirement par le juge la
somme qui devra étre consignée du chef des créances dont il s'agit.

Arr. 34.

La eommission adopte larticle en ces termes

« La consignation pourra se borner 4 la somme suffisante pour acquitter ce qui

» est dii au saisissant , tant que la saisie n’aura pas été rendue commune aux créan-
» ciers inserits, conformément 3 Vart. 39, »

(') Cangg et Cuavvear, Q. 2301, — Piceau, Comment., tom. I, pag. 318.



(31) [ N 24.)

Cette disposition cst rationnelle; tant que la saisie n’est pas commune aux
créaneiers inserits, ceux-ci y restent étrangers et dés lors le saisi n’a rien i
déméler avee eux. Le saisissant ne peut exciper des droits de tiers qui ne sont pas
parlic dansla poursuile ; par conséquent celle-ci vient A cesser du moment que le
poursuivant est satisfait.

Art. 35.

La commission rédige Y'article dans les termes suivants :

« Dans les dix jours au plus tard aprés la transcription, le poursuivant dépo-
» sera au greffe du tribunal le cahier des charges contenant :

» 1o L’énonciation du titre en verlu duquel la saisic a éi¢ faite, du comman-
» dement, du procés-verbal de saisie ainsi que des autres actes, jugements et
» ordonnances intervenus postéricurement;

» 2¢ La désignation des objets saisis telle quelle a été insérée dans le procés-
» verbal;

» 3¢ Les conditions de la vente. »

D’aprés les termes généraux dun° 4 de cet article, le cabier des charges doit
aussi faire mention de 'exploit de dénonciation de la saisic faite au débiteur.

En méditant la disposition dont nous nous occupons, on se convaine dc plus en
plus de la nécessité du maintien de Ja formalité de la saisie établie par I'art. 24.
Ce sont, cn cffet, les énonciations de celle saisie qui doivent étre la base du cahier
des eharggs ; clles servent & désigner clairement les immeubles saisis, avec leurs
circonstances ct dépendances.

La commission a pens¢ que le délai de vingt jours, énoncé au projet, était trop
long et qu’il était nécessaire de Je réduire pour éviter des lenteurs préjudiciables
aux intéréis des eréanciers el par conséquent incompatibles avec le crédit. En
conséquence, le délai a é1é fixé 4 dix jours; il satisfail & toutes les exigences.

Ant. 50.

La commission rédige I'article en ces termes :

« Dans la huitaine du dépét au grefle, outre un jour par cing myriamétres de
» distance entre le domicile du saisi et le lieu ott siége le tribunal, assignation sera
» donnée au saisi 4 personne ou domicile, a U'effet de comparaitre devant le tribu-
» nal, dans les délais déterminés par Part. 72 du Code de procédure, pour
» entendre statuer sur Ja validité de la saisic et sur le mérite des dires et observa-
» tions concernant le cahier des charges, et nommer le notaire gui procédern a la
» vente.
» L’affaire sera instruite et jugée comme sommaire et urgente.
» En cas de non comparution d'un ou plusieurs défendcurs, il ne sera pas pris
défaut de jonetion et les défaillants ne devront pas éire réassignés (*).
» Si la saisie est déclarée valable, le jugement ordonnera au saisi de délaisser

~
-

(*) Cette disposition est essenticlle pour activer la marche de la procédure et économiser
les frais.
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» Fimmeuble sur 1a signification «ui lui sera faite du procds-verbal de adjudiea-~
» tion définitive, sous peine d’y étre eontraint méme par corps. »

Le projet admet un mode de procéder analogue a celui qui ecst snivi en-
matitre de saisie-arrét.

Les acles relatifs 3 la saisie élant parfaits, la demande en validité est poriée
devant le tribunal. Le saisi est alors appelé 4 déduire ses moyens en Ia forme et au
fond & Veffet de faire annuler la poursuite. Le tribunal statue, et si la saisie est
déclarée valable, il nomme le notaire qui doit procéder 4 la vente. Les aetes sub-
séquents ne sont done que Pexéeution duo jugement et rentrent dans les atiribu-
tions du fonetionnaire commis par la justice. [l est évident que celte marche est
plus conforme a la nature des choses et aux principes que celle qui est admise par
la législation actuelle. Aujourd’hui le tribunal, en rejetant les moyens de nullité,
procéde lui-méme & Pexéeution de son jugement, c¢ qui est contraire 4 Péconomie
de nos lois. D’un autre colé, la dignité de la justice permet-elle bien de distraire
les juges de leurs fonclions habiluelles pour leur donner mission de recevoir des
cuchéres el les faire descendre du, rang élevé qu’ils doivent tonjours conserver?
Enfin Pexpéricnce démontre que les amateurs désirent souvent oblenir des rensei-
gnements au monient de I'ndjudication, cc qui ne peut avoir licu lorsque la vente
se fait & Paudience; les nolaires, d’ailleurs, sont plus aples & réaliser le suceds des
opérations de ce genre que des magistrats procédant en séance publique et avec les
formes solennclles dont sont entourés les actes de la justice. La néeessilé de
recourir au ministére des avoués pour faire les enehéres est déja un obstacle qui
¢loigne les amateurs. Nous persistons done & approuver sans réserve la marche
tracée par Particle en discussion.

La commission a cru dévoir ajouter que l'affaire sera traitée comme sommaire
et urgente. Elle pourra, par conséquent, étre jugée en audience des vacations, ce
qui cst indispensable en présence de la disposition de Fart. 40, qui fixe un délai
trés-court pour le jugement. '

Art. 57.
La commission rédige Farticle en ces termes :

« Dans le méme délai de huilaine, sommalion sera faite aux eréaneiers inscrils,
» aux domiciles ¢lus dans les inscriplions, de prendre communication du eahier
» des charges, 'y contredire, s’il y échet, et d’inlervenir, s'ils le trouvent conve-
» nable, sur la demande dirigée contre le saisi, conformément & l'article qui
» préccde.

Le projet du Gouvernement exige que les eréanciers soient assignés devant le
tribunal ct deviennent ainsi partie dans Pinstance en validité. La commission ne
peut se rallier & celte proposition qui est de nalure a augmenler notablement les
frais de la procédure. Chacun des eréanciers pourrait se faire représenter par un
avoué dont les déboursés et émoluments seraient employés en frais de saisie. Un
pareil mode de proeéder, loin de réaliser une économie des frais de justice, aurait
pour conséquence de les augmenter, et le but que se propose Ja loi nouvelle serait
loin d’étre aticint Nous pensons qu'il faut se borner & faire une sommalion aux
créancicrs , libre & ceux-ci dintervenir & leurs risques et périls, s’ils jugent que
Jeurs intéréls réclament cette intervention.
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Si les créanciers winterviennent pas ct laissent prononcer le jugement dont il
est question 4 P'art. 40, il va de soi qu’ils ne sont plus reeevables & contredire Ie
cahier des charges. Ce jugemenl leur est opposable comme au saisi lui-méme.
Sous le Code de procédure, on décide que tout eréancier inscrit, & qui a été faile
la notification prescrite par art. 695, est réputé partie aux actes de la procédure
ultéricure, comme représenté par e poursuivant; quainsi il ne peut former ticrce
opposition aux jugements rendus avee le saisissant (*). Ces principes continncront
d’étre en vigucur sous Pempire de la loi en discassion.

11 est, du reste , & remarquer gne les eréanciers , méme simplement chirogra-
phaires du saisi, ont le droit d’intervenir dans linstance pour demander Ja
rectification des clanses du cahier des charges qui seraient contraires 4 leurs
intéréts ().

La jurisprudence des arréts a admis, en France, que la sommation énoneée dans
notre article doit aussi éire adressée aux créanciers des préeédents propriélaires,
Jorsque ceux-ci sont connus, aussi bien qu'aux créaneiers du saisi (*). Ce principe
sera anssi observé sous 'empire de I'article en discussion.

ArT. 38.

La eommission rédige cet article dans les termes suivanls :

« Si parmi les créanciers inscrits s¢ trouve le vendeur de Vimmeuble saisi, Ia
» sommation a ce créancier portera qu'a défaut de former sa demande en résolu-
» tion dans les vingt jours ct de la notifier au grefle dans la huitaine suivante, il
» sera définitivement déchu, & Pégard de ladjudicataire, du droit dela faire
» prononcer.

» A partir du jour ou le vendeur aura exercé I'action en résolution, la pour-
» suite en ecxpropriation sera suspendue ¢f ne pourra élre reprise quiaprés la
» renonciation, de la part du vendeur, a 'action résolutoire ou aprés le rejet de
» cette demande.

» Le poursuivant ¢t les créanciers inscrits pourront intervenir dans Vinstanee en
» résolution.

» Les dispositions qui préetdent sont applicables au copermutant et au dona-
» feur. »

Cette disposition est modelée sur I'art. 114 de la loi de réforme hypothéeaire
concernant la purge, et en eflet les mémes molifs mililent dans 'occurrence
pour I'adoption d’'une mesure analogue. Il importe que Padjudicataire soit ras-
suré contre toute éviclion et qu’un vendeur, un copermutant ou un donateur
ne puisse, apreés l'adjudication définitive, cxereer une action résolutoire qui

(') Arrét de la Cour de cassation, du 19 juillet 1824 (Siney, 1824, part. 1, pag- 270). —
Cusvveav, Q. 2386, — D Vuueseuve et Caneste, Collect. nouv., 6, 1. 83, 7. 1. 499,

(*) Arrét de Toulouse, du 24 janvier 1851 (Siaey, 1851, part. 2, pag. 480-482).

(3) Arrét de la Cour de Caen, du 14 novembre 1849 (Simey, 1850, part. 2, pag. 648). —
Clest aussi ce quavaient jugé plusieurs arréts, sous 'empire de Fart. 685 du Code de procé-
dure, en ce qui touche les notifications des placards gqu'exigeait cet article, (Arrét de Paris,
du b juillet 1852 [Siney, 1882, parl. 2, pag. 446]).

9
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anéantisse toute la proeédure et la sécurité sur laquelle l'adjudicataire a eu droit
de compter. Des acquisitions de ce genre doivent inspirer la plus grande con-
fiance ct I législateur ne doit négliger aucun moyen d’cn assurer la solidité,

Le projet s'était borné & faire mention du vendeur; la méme disposition doit
sappliquer au copermulant et au donateur, qui se trouvent dans unc position
analogue.

Le vendeur qui, conformément & notre article, aurait encouru la déchéance de
son action résolutoire, w’en serait pas méme relevé par Yévénement d'une suren-
chére (). En eflet, cn n'optant pas pour la résolution, il est censé s'¢lre contenté
de Paction en payement du prix. Deés lors Paction résoluloire est irrévocablement
éleinte et, par suite, elle w'a pu revivre par Veffet d'un événement subséquent.
Dailleurs, du moment que le vendeur a fait Poption dont il sagit, il a renoncé &
Paction cn résolution et cette renonciation pure ¢t simple ne peut éire retractée,
d’autant plus quil en est résulté des droils acquis pour les tiers.

La commission a propos¢ une disposition addilionnelle ayant pour objet de
déeréter que le poursuivant et les créanciers pourront intervenir dans I'instance en
résolution. Nous ¢niendons ainsi résoudre une difficulté que la loi nouvelle ne
manguerait pas de faire naitre. 1l s'agit, en effet, de savoir si le vendeur, qui cxerce
son action en résolution, aprés la sommatjon faite aux créanciers, conformément
& Yart. 37, doit mettre en cause Ie poursuivant et les eréanciers inscrits. La juris-
prudence francaise admet qu'en ce cas les créanciers hypothécaires, qui n'ont pas
¢1é appelés dans I'instance, peuvent former opposilion au jugement qui prononce
la résolution ().

La commission a pensé qu'il ne devait pas en étre ainsi sous la loi nouvelle. Le
poursuivant et les créanciers inserits étant prévenus de I'action en résolution pax
la notification faite au grefle (°), sont mis & méme de défendre leurs intéréls et, par
suite, s'ils négligent d’intervenir dans Pinstance en résolution, ils ne doivent pas
étre admis & se pourvoir, par tiercc opposition, contre un jugement rendu a leur
vo el su. )

Cette disposition est encore nécessaire pour simplifier la poursuite et ne pas
enrayer la procédure qui certes scrait entravée, si le vendeur devait exercer son
action contre tous les créanciers inserits. Ceux-ci d’ailleurs ne peuvent se plain-
dre si, en connaissance de cause, ils abandonnent au débiteur le soin de défendre
i une action qui doit le dépouiller des immeubles saisis (4).

Au surplus, sauf en ce qui concerne l'action en résolution formée par le ven-
deur, le copermutant ou le donateur, il est certain qu'a partir du jour ot la saisie
est devenue commune aux créanciers inscrits (*), le saisi ne peut défendre seul &

{*) Clest ce qu’a décidé un arrét de la Cour de Bordeaux, du 19 février 1850 (Simex, 1850,
part. 2, pag. 384-387). — Cuavveav, Quest. 2406, émet un avis contraire. Nous préférons
Fopinion de 1a Cour de Bordeaux.

{*) Arrét de In Cour de cassation de France, du 21 aolit 1840 (Sirex, 1840, part. 1, pag. 858).
— Arrét de la méme Cour, du b mai 1641 (Sirey, 1841, part. 2, pag. 572-573).

(%) Cela est si vrai que la poursuite en expropriation est méme suspenduc.

{4) Foir Wyanars, Décis. 64, remarquable sous tous les rapports,

(®) Conlormément & Part, 39 de la loi en discussion.
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Ia propricté des immeubles expropriés. I existe, en effet, un droit direct ct per-
sonnel acquis par Veffet de la saisie, droit qui ne peunt étre enlevé aux eréanciers
en leur absence, alors surloutl qu’ils peuvent ignorer la poursuite.

Si nous statuons différemment en ce qui touche Paction résolutoire, cest &
raison de la publicité particulitre qu’elle doit avoir aux termes de Particle en
discussion et qui prolége suffisamment les droits des créanciers et du poursuivant
lui-méme mis en mesure d'intervenir dans les poursuites.

Art. 39.

La commission rédige cct article ¢n ces termes -

« Mention des assignation et sommation énoncées aux art. 36 et 37 sera faile
» dans les huil jours de la date du dernier exploit de notification, en marge de la
» transcription de la saisic au bureau des hypothéques.

» Do jour de cctte mention, la saisie sera commune aux créaneiers inscrifs et
» elle ne pourra plus éire rayée que de leur consentement ou en vertu d’un juge-
» ment rends: contre eux. »

11 doit exister un acte patent qui avertisse le public et spéeialement le conser-
vateur des hypothégues que la saisic est devenue communc aux créanciers inscrits
el quen conséquence clle ne peut plus étre rayée sans leur consentement. Cet acte
public consiste dans la mention des exploils énoneés aux art. 36 ¢t 37, en marge
de Ja transcription de Ja saisic. Ce mode de procéder, trés-simple et peu dispen-
dicux, esl de naturc a sauvegarder tous les intéréls.

Aunr. 40.

La commission rédige Particle en ces termes :

« Le jugement (ui statue sur Ia validité de la saisic sera renda dans les vingt
» jours el, dans le cas prévu par Parl. B8, dans les quarante jours au plus tard A
» compler de Yexpiration du délai dc comparution (V).

» I statuera sur les moyens de nullité, s’il en a été proposé, conformément 4
» I'art. 75 de la présente loi.

» Le jugement sera porté & la feuille d’andience. Il ne sera signifié qu'aux
» avouds des parlies qui anront ¢levé des contestations, et ne sera pas susceplible
» d’opposition de la part des défaillants. »

1l résulte de la combinaison de cet article avec art, 75, que le saisi qui ne
comparail pas sur la demande en validité, ne peut interjeter appel du jugement
qui déclare la saisic valabie. En effet, ce jugement nest pas d’abord susceptible
d’opposition, et, d’un auvire colé, les moyens de nullité ou de péremption doivent
élrc proposés, a peine de déchéance, avant la cloture des débats (art. 75). Done,
le saisi, qui a fait défant, est déchu de tous moyens de nullité contre la procédure
qui 2 précédé le jugement prononcant Ja validité. Dans ee cas, ce jugement ne

(') La commission a réduit les délais énoncés au projet, par les considérations déja déduites
lors de la discussion des articlés précédents,
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doit pas méme lui étre signifié, d’aprés les termes clairs et préeis du § 3 de notre
article. C'est, du resle, en ce sens que la commission propose adoption de Particle
qui introduit une procédure rapide telle que la matidre Pexige, tout en stipulant
un délai convenable sauvegardant les intéréts du saisi.

Art. 41,
La commission rédige 'article en ces termes :

« L’appel contre le jugement rendu conformément & Particle précédent, devra
» étre inferjeté dams la huitaine de la signification & avoué, et inscrit, dans le méme
» délai, au registre prescrit par l'ard. 549 du Code de procédure civile; 4 défaut
» de quoi, il sera passé outre & I'adjudication. »

Cet article ne fait n:ention que de la signification du jugement 3 avoué comme
devant faire courir le délai dappel. C'est la conséquence des principes que nous
avons émis sur l'arlicle précédent.

Le jugement ne doil éire signifié qu’aux parties qui ont élevé des contestations,
el qui, par conséquent, ont un avoué cn cause. Les défaillants qui n’ont proposé
aucun moyen, N¢ peuvent se pourvoir par opposition, ni appeler du jugement
dont il s’agit.

Du reste, la déchéance existe non-seulement lorsque I'appel n'est pas interjeté
dans Ja builaine de la signification faite & avoué, mais aussi lorsqu’il n’est pas
inscrit, dans ce délai, au registre prescrit par l'art. 349 du Code de procédure,
Part. 64 du projet atlachant la peine de nullité aux diverses formalités élablics
par potre arlicle (*).

1l est & remarquer que le jugemenl nest susceplible d’appel que d’aprés les
régles énoncées dans Ia loi du 23 mars 1841. A cet égard, on peut demander si,
pour délerminer le dernier ressort, il faut avoir égard au montant de la eréance
du saisissant ou bien & la valeur des bicns saisis. Nous pensons, conformément a
un arrél de la Cour de cassation de France (*), que ¢est la valeur des immeubles
expropriés qui doit ¢tre prisc en considéralion ; il s'agit, en effet, de dépouiller le
saisi de I'héritage, objet de la saisic; c’est donc cet immeuble qui est réellement
en queslion, el par suite c’estsa valeur qui détermine celle du litige. En conséquence,
le jugement est rendu en dernier ressort, s'il s’agit d’'un immeuble dont le revenu
déterminé , soit en rente, soit par prix de bail, n’cxeéde pas 75 francs. (Art. 14 de
Ia loi du 25 mars 1841.) Ce principe fera Pobjet d’une disposition formelle.

ArT. 42.

La commission adopte I'article ainsi coneu :

« Le cahier des charges déposé au grefle et Vexpédition du jugement ou de
» Farrét seront remis au notaire chargé de la vente, laquelle devra avoir lieu vingt

(*) Foir, dans le méme sens, arrét de la Cour de Nimes, du 10 juillet 1850 (Sinev, 1881,
part. 2, pag. 137 et 138).
(*) Arrét du 22 mai 1823 (Siney, 1833, ypart. 1, pag. 464), — Arréts de Rennes (Strey, 1827,

part. 2. pag. 282). de Nancy (Swes. 1829, past, 2, yag. 3 et 363), de Grenoble (Sirey, 1831,
part. 2, pag. 320),
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» jours au plus tot et quarante jours au plus tard apres la date du jugement ou de
» Parrét.

» En cas d’empéchement du notaire, le président du tribunal pourvoira i son
» remplacement par une ordonnance sur requéte, laquelle ne sera susceptible ni
» d'opposition ni d’appcel. »

On voit que le 1égislatenr détermine des délais qui, d'un cité, ne permetient
pas au créancier d’agir avee une célérité compromeltante pour le débiteur, et,
d'autre part, ne comportent pas des lenteurs préjudiciables aux intéréls des eréan-
ciers et & ceux du saisi lui-méme. La commission, estimant que les délais énoncés
au projet sont prolongés outre mesure, a cru devoir modifier Varticle en discussion.

Ant. 45.

La commission rédige 'article en ces termes :

« En exéeution du jugement rendu conformément & Part. 40, le notaire commis
» dressera le placard annoncant la vente et contenant la date du jugement qui
» ordonne d'y procéder, Ja désignalion précise de la nature ¢l de la situation des
» biens saisis, ainsi que le jour, beure et le licu auxquels la vente sera faite.

» Des exemplaires de ce placard, imprimés sur timbre d'afliches, seront apposés
» au moins quinze jours avant 'adjudication :

» 4° A la principale porte des édifices snisis ;

» 20 A la principale porte de I'église ¢t de la maison communale de la situation
» des biens;

» 3° A la porte de I'auditoire du tribunal civil ;

» 4° A la porte de Pauditoire du juge de paix de la siluation des biens ;

» 5° A celle du notaire qui doit procéder & la vente.

» Dans le méme délai, extrait de ec placard sera inséré dans deux des princi-
» paux journaux de 'arrondissement.

» L’insertion sera réitérée deux fois au moins dans les quinze jours qui précé-
» deront Fadjudication.

» L’apposition des placards et P'insertion dans les journaux auront lieu, a la

» requéte du saisissant, a la diligence du notaire el sous la responsabilité de ce
» dernier. »

La vente étant confiée au notaire commis par la justice, il est naturel que ce soit
Jui qui dresse le placard. Nous avons pensé qu'il ne fallait pas preserire 'énoncia-
tion des indicalions susceptibles d’éclairer sur la valeur des biens saisis. Pareille
disposition est trop vague et donnerait lieu a des contestations. Le saisi, pour
arréter I'adjudication, ne manquerait pas de soulenir que les indications énoncées
an placard sont insuffisantes. Dela pourraient naitre des difficnités qu’il est impor-
tant de prévenir.

Les mémes considérations ont porté¢ la commission & ne pas prescrire I'affixion
aux lewx ow s’apposent les placards des venles ordinaires ; pareille disposition,
wétant pas assez précise, donnerait naissance a des contestalions nombrenses qu’on
éléverait dans le but de retarder Padjudication.

Nous avons aussi pensé qu'il fallait abandonner au notaire te soin de choisir les
Journaux dans lesquels la vente scrait annoneée, Les tribunaux ne peuvent conve-
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nablement s'immiscer dans des détails de ce genre. La désignation de certaines
feuilles périodiques ne manquerait pas d’étre considérée comme le résultat d'opi-
nions politiques qui jamais ne doivent influcr sur les actes de la justice. La dignité
de Ia magistrature exige méme qu’elle reste en dehors de pareils débats.

D’un autre ¢oté semblable attribution conférée aux corps judiciaires peut donner
licu & de graves inconvénients ct créer un monopole au profit de certains jour-
naux. C'est 13 d’ailleurs un véritable pouvoir d’administration, incompatible avec
la mission constilutionnelle de Fautorité judiciaire (*). La justice n'a pas & s’oceuper
des détails dexéeution; ils doivent, dans Poecurrence, élre abandonnés aux
notaires qui sont 8 méme de les régler convenablement dans Pintérét de toutes les
partics. La conduile de ces fonctionnaires est du resie soumise au contrédle et i la
surveillance du magistrat impartial qui assiste & la vente et qui est en position
de signaler les abus qui se produiraient.

Arr. 44.

La commission propose de rédiger I'article en ces termes :

« Lorsque, indépendamment des insertions ct appositions de placards prescrites
» par Varlicle préeédent, le poursuivant, le saisi ou Pun des eréanciers inscrits
» estimera qu'il y aurait licu de faire d’autres annonces ou d'apposer des placards
» en d’autres endroits , le président du tribunal devant lequel se poursuit la saisie
» pourra, si importance des biens parait I'exiger, auloriser ces insertions et publi-
» cations cxtraordinaires. Les frais n’entreront cn taxe que dans Ie cas ou celte
» autorisation aurait été accordée.

» L'ordonnance du président nc sera soumise & aucun recours. »

~

-

(') Pareille prescription avait ¢té introduite en France, par la loi du % juin 1841, Le gou-
verncment provisoire de la république se bata de Tabroger par décret du 8 mars 1848
{Sirex, 1848, part. 3, pag. 21). Onylit :

« Yu I'art. 696 du Code de procédure, rectifié par Ia lot du 2 juin 1841

» Attendu que cette disposition, dirigée contre la presse indépendante des départements,
» avait pour but, comme elle o en pour résultat, de créer le monopole des annonces judiciaires
» au profit exclusif des journaux dévouds au pouvoir;

» Atlendu d'ailleurs que la loi conférait aux cours d'appel un droit d’inlercention dans les
» affaires privées, inconciliable avec lu dignité de la magistrature, un vérituble pouvoir d’admi-
» wistration, incompatible avec le pouvoir judicinire, et qu’elle substituait la passion politique ¢ la
» justice,

» Decrte @

» ARt. 1°. Le dernier paragraphe de I'art. 696 du Code de procédure civile, rectifié par la
» loi du 2 juin 1841, est abroge.

» ART. 2. Dans le cas prévu par Vart. 696 du Code de procédure civile, les annonees pour-
» ront &tre insérées, au choiz des parties, dans I'un des journaux publiés dans le département
» ou sont situés les biens. Néanmoins, toutes les annonces judiciaires relatives & la miéme
» saisie seront insérées dans le méme journal, » '

La commission a pensé qu'il ne fallait pas introduire chez nous des dispositions qui, dans
des pays voisins, ont donné lieu & des abus reels,
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Cet article a pour objet de donner a la vente la publicité convenable et en
rapport avec Virportance des biens. Il va de soi que les frais des insertions et
publications extraordinaires, autorisées par le président, sont considérés comme
privilégiés ct employés en frais de saisie.

Art. 45.

La commission rédige 'article en ces termes :

« Il sera justifié de Vinsertion aux journaux par nn exemplaire de la feuille
» contenant 'annonce. L’apposition des placards sera attestée par la déclaration de
» ceux qui les anront affichés, inscrile au pied de Jun de ces placards.

» La signature de limprimeur du journal et celle de Vaflicheur scront 1égalisées
» par le bourgmestre de leur domicile.

» Ces piéces ne devront étre ni enregistrées ni soumises & un timbre spéeial.
» Elles seront joinles par le notaire au cahier des eharges, au pied duguel mention
» sera faite de leur dépotl. Celte mention ne sera pas soumise & Uenregistrement et
» les pitees annexées ne feront point partie du document sujet & transeription. »

Cetle disposition introduit un mode de justification économique. I est préfé-
rable & celui preserit par la loi frangaisc de 1841. On rend ainsi inutile l¢ proceés-
verbal d’huissicr requis ci-devant pour atlester Papposition des placards.

ARrT. 40.

La commission rédige article en ces termes :

« Les frais de poursuite, y compris ceux des placards et inserlions, seront taxés
» par le président ou un des juges du tribunal civil, et il ne pourra rien étre
exigé au-dela de la taxe.
» Le montant de la taxc sera publiquement annoncé avant l'ouverture des
> enchéres, el celic annonce sera mentionnée dans le procés-verbal d’adjudica-
tion, sous peine de tous dommages-intéréts et méme de poursuites disciplinaires
» contre le notaire. »

Une preseription analogue était déja établie par Parrélé du-20 novembre 18235.
Il est essenticl que Vadjudicalaire connaisse parfaitement les frais quil devra
supporter ct auxquels il prend naturellement égard en acquérant Fimmeuble. Ces
frais influent sur le prix ; la taxe annoncée lors de Ja vente ne pourra plus étre
changée ; sous cerapport, la disposilion cst de nature & produire de bons fruits et
a empécher des exactions illégalcs. La loi a cru devoir ajouter une sanction pénale
a charge du notaire qui, en cas de contravention, s'expose & des dommages-
intéréls el méme & des poursuiles disciplinaires.

»

h 4

»

»
~

w

Art. 47.

La commission rédige l'article en ces termes :

« Au jour indiqué pour l'adjudication, il y sera procédé 4 la requéte du pour-
» suivant et, 4 son défaut,a la requéte de Pun des eréanciers inscrits.

» Néanmoins, Yadjudication pourra étre remise sur la demande du poursuivant
» ou sur celle des eréanciers inscrits formant la majorité en nombre,
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» La demande sera formée cing jours au moins avant celui fixé pour Padjudica-
» lion el sera inscrite au pied du cahier des charges. Il y sera statué cn référé par
» le président du tribunal civil sans reeours et sans qu’il soit besoin d’appelcr le
» saisi ni les eréanciers inserifs qui ne se sont pas joints & la demande. Si le pré-
» sident accorde la remise, il fixera de nouveau le jour de Padjudication qui ne
» peut éire éloigné de moins de quinze jours ni de plus de trente.

» L’ordonnance scra exéentoire sur la minute et sans signification.

» Dans ce cas, P'adjudication sera annoncée, douze jours au moins i Pavance,
» par des placards ct insertions, conformément aux art. 43 et 44.»

-

Ii est & remarquer que Particle n'autorise pas le saisi 4 demander la remise de
I'adjudication, ce droit n’étant atiribué qu’au poursuivanl ou & la majorité en
nombre des eréanciers inserits. La commission a énoncé une disposition en ce sens
afin de prévenir toute collusion possible entre le saisi ¢t 'un des eréanciers. Il
s’agil de retarder une poursuite dans laquelle des intéréts importants sont ¢ngagés
et qu'il est cssentiel de conduire promptement 4 fin. 1l a, en conséquence, paru
indispensable de stipuler les garanties nécessaires pour éviter les abus.

Du reste, comnme il s'agit d’une affaire extrémement urgente, c'est le cas d'auto-
riser I'exécution de Pordonnance sur la minute (*) ¢t sans signification. C'est ce
qui a engagé la commission a énoncer, & cet égard, une disposition formelle.

Arr. 48.

La commission adopte article en ces termes:

« L'adjudication se fera en présence du juge de paix dans le canton duquel la
» vente doit avoir lieu, conformément aux régles énoncées dans Part. 12.

» Ce magistrat cst spécialement chargé de veiller & Paccomplissement des
» formalités preseriles par la loi et & la sincérité des enchéres. »

La commission a cru devoir proposer cetle rédaction, parce qu'elle a pensé qu'en
cetle matiére, on ne pouvail conférer aun juge de paix le droit qui lui est attribué
par la loi du 12 juin 41816, de surseoir & la vente, soit pour insuffisance du taux
des enchéres, soit pour tout autre motif. 11 sagit ici d’une adjudication sur vente
forcée et il serait dangereux de confier & un seul magistrat le droit exorbitant de
paralyser la poursuite et de rendre frustratoires les frais qui ont été faits. Toutefois,
le juge de paix est chargé de veiller & Paccomplissement des formalités légales et a
la sincérité des enchéres. En conséquence, s’il reconnaissait des irrégularités
graves lors de Padjudication, il en rédigci'ait procés-verbal et ce document serait
dc nature a justifier une demande en nullité des opérations.

L’article proposé par la commission indique clairement le juge de paix devant
lequel Ja vente doit avoir lieu ; il se référe, a cet égard, aux régles prescrites par
Tart. 12. Le juge de paix ne devra pas étre assisié de son greflicr, la présence de
celui~ci ayant paru complétement inutile ; mais le notaire doit-il se faire assister
d'un colléguc ou de deux témoins? Laflirmative est évidente. Le notaire agit, fors
de Fadjudication, en sa qualit¢ de notaire, et dés lors il doit se conformer aux

(*) Art. 811 du Code de procédure civile,
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formalilés preserites par la loi do 25 ventése an x1, pour la validité des actes
nolariés. Cela est d’aulant plus certain que Uon ne peut pas dire qu’il représente
le Iribunal, puisque cclui-ei ne pourrait, comme dans le eas des art. 970 et 977
du Code de¢ procédure, désigner 'un de ses membres pour recevoir les enchéres :
Padjudication rentrant dans les fonctions des notaires,c’est & ceux-ci & se conformer
aux formes solennelles preserites par la loi pour les aeles de leur ministére (*).
Drailleurs le projel n’énoncant,d eet égard, aucune exceplion, les principes du
droil commun sont nécessairement maintenus.

Arr. 49.

La commission rédige I'article en ces termes :

« Les enchéres seront regues par le notaire commis, en présence du juge de
» paix. Aussilot qu'elles seront ouvertes, il sera allumé successivement des bou-
» gies préparées de maniére que chacune ail une durée d'environ une minute.

» L'enchérisseur cesse d'élre obligé si son enchére est couverte par une aulre,
» lors méme que cetle derniére serail ultéricurement déclarée nulle.

» Néanmoins, Je notaire pourra refuser les enchéres des personnes qui lui sont
» inconnues ou dont lidentité et Ia solvabilité ne lui sont pas justifiées. »

Cet article, sauf quelques modifications, est la répétition de Vart. 707 du Code
de procédure eivile. Il n’cxige pas d’explications spéciales ; remarquons seulement
que le pouvoir conféré au nolaire par le § 3, est indispensable pour assurer la
sineérité de Padjudication, et empicher des manceuvres ayant pour but de para-
Iyser Yexécution de la vente.

Aur. 30.

La commission propose de rédiger I'article cn ¢es termes :

« L'adjudication ne pourra éire faite quaprés I'extinclion de trois bougies allu-
" » mées successivement.

» Si pendant la durée d'une des trois premiéres bougies, il survient des enché-
» res, adjudication ne pourra étre faite qu'aprés I'exlinction de deax nouvelles
» bougies, sans nouvelle enchére survenue pendant leur durée.

» S'il n'est fait aucune offre ni ¢nchére, I'adjudication scra remise a un autre
» jour fixé par le juge de paix. En ce cas, de nouvelles apposmons de placmds ct
» insertions seront faites, conformément aux art. 43 et 44. »

Les deux premiers paragraphes sont la répétition littérale de art. 708 du Code
de procédure. — Quant au troisiéme, il suppose le cas olt il n'a été fait ni offre
ni enchére, et, dans celte hypothése, le juge de paix fixe, & Pinstant méme, un
nouveau jour pour Padjudication, qui cst toujours enlourée de la publieité ordi-
naire prescrite par les dispositions précédentes.

a

() Foir, en ce sens, arrét de la Cour de Caen, du 9 juillet 1849, ct Recueil général des
décisions admdnistratires el judiciaires, en maliére des droits d’enregistrement, de 1850, n** 898
et 903, — Dictionnaire du nofariat, v Vente Jjudiciaire, n® 24, — Rorraso pe VieLaraees,
v® Fenle judiciaire, n* 188,

11
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ArT. 5i.

Larticle est adoplé en ees termes :

« Les déclarations de command devront éire failes en Pétude du notaire commis
» ou étre signifiées & celui-ci dans les vingt-quatre heures de Padjudication.

» Elles seront inscrites ou mentionnées au pied du procés-verbal d’adjudica-
» lion, sans qu’il soit besoin de les notifier au receveur de Penregistrement.

» L’adjudiealaire sera garant de la solvabilité et de la capacité eivile de son
» command, sans toutefois que celte garantic donne licu & un droit d’enregistre-
» ment particulier. »

Daprés cet article, Padjudicataire a le choix de faire recevoir la déclaration de
command par le notaire ou de la notifier & ee dernier par exploit d’huissier.

Cette formalité devra élre remplie dans les vingi-quatre heures sans qu'il y ait
lieu 4 prorogalion, & raison des jours [ériés, Padjudicataire pouvant du reste
obtenir du juge laulorisation énoncée daus Part. 1037 du Code de procédure.

La déclaration ne devra pas étre significe au receveur de Penregistrement,
comme le preserit Part. 68, § 41¢r, nv 24 dce la loi du 22 frimaire an vn, pour les
déclarations de command proprement dites. Du reste, st 'adjudicataire est garant
de la solvabilité du command, cette obligation ne donnera pas lieuw & un droit
d’cnregistrement particulier parce qu’elle est la conséquence légale de Padjudica~
tion ¢t quainsi clle ne constitue pas un cautionnement particulier, distinet de Facie
Jui-méme.

Arr. 32.

La commission adople l'article en ces termes :

« Toule personne pourra, dans les huit jours qui suivront Padjudication, faire
» une surenchére, pourvu qu’elle soit d'un dixiéme au moins du prix principal de
» Padjudication. »

Lorsqu’il s'agit d"aliénation volontaire, Iart. 4143 de la loi de réforme hypothé-
caire fixe e taux de la surenchére & un vinglieme; Vart. 31 du projet de loi sur le
crédit foncier le porte 4 un dixi¢me. Lart. 363 du Code de commerce (loi du
18 avril 1831 sur les faillites) contient la méme disposition e¢n ce qui concerne la
vente des immeubles du failli. La loi frangaise du 2 juin 1844, en maliére d’expro-
priation foreée, exige que la surenchére soit du sixitme au moins du prix prin-
cipal de Padjudication. Notre disposition concilie tous les intéréts, en adoplant un
lerme moyen équitable. On concoit que la Joi doive admettre moins facilement
ta surenchére lorsqu'il s'agit d’'une vente sur expropriation foreée, que dans le cas
d’aliénation volontaire.

Dans Ja premitre hypothése, en effet, 'adjudication a recu la plus grande publi-
cilé; les créanciers ¢k Je public ont é1é appelés  y concourir. 1l est done juste
fjue Fadjudicataire ne puisse étre facilement dépouillé de son acquisition et qu’il
ue puisse Uére que dans Je cas ou il existe une différence assez notable entre le
prix de Padjudication et Ja valeur de Ja propriété. Sous ce rapport, notre disposi-
tion garantit suflisamment les intéréts de I'adjudicalaire d’autant plus qu'outre le
dixiéme du prix en sus, la surenchére entraine encore, pour celui qui la fait, des
frais assez imporlants,
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Art. 53.
La commission adopte Particle ainsi concu :

« La surenchére sera faite devant le notaire commis au pied du proeés-verbal
» de vente. Elle ne pourra étre rétractée.

» Elle sera dénoncée par le surcneliérisseur, dans les cing jours de sa date, &
» Padjudicataire, & Pavoué du poursuivant et & celui de la partie saisie, si elle en
» & conslitué un, sans néanmoins qu’il soit nécessaire de faire cette dénonciation a
» la personne ou au domicile de la partie saisie qui n’aurait pas d’avoué »

Le notaire étant chargé de la vente, il est naturel que la surenchére soit faite
devant lui. Pour lc surplus, notre disposition reproduit presque littéralement
Part. 711 du Code de procédure.

Ant. 54.

Larticle est admis ‘en ces termes :

« Sur le va de Pexploit de dénonciation et & la requéte de la partic la plus
» diligente, le président du tribunal ou le juge de paix qui a assisté a la vente,
» fixera lc jour de la réadjudication qui ne pourra étre ¢loigné de moins de quinze
» jours ni de plus de trente. »

La commission a pensé que les délais énoncés au projet devaient dtre réduits
convenablement. Elle a done cru devoir modifier 1a rédaction de Particle qui, du
reste, w'exige pas d’autres développements.

11 est entendu que Pordonnance du président ou du juge de paix ne devra pas
étre signifide.

S Ay

Arr. D).

La commission adopte Particle en ces termes :

« La réadjndication sera annoncée, dix jours au moins & Pavance, par des inser-
» tions aux journaux et des placards, conformément aux art. 43 et 44. Sile
» surcnchérisscur ne dénonce pas la surenchére dans le délai fixé par Vart. B3, le
poursuivant, ou un créancicr inscrit ou méme le saisi pourra le faire dans les
» {rois jours qui suivront Vexpiration dc ce délai; faule de quoi, la surenchére
» sera nulle de droit, sans qu'il soit besoin de faire prononcer la nullité.

» Les frais de la surenchére seront taxés avant l'adjudication, conformément i
» Vart. 46, et compris dans les frais de la vente. »

~

~

-
<

-

~

Cet article admet, cn mati¢re de surenchére, le systémesuivant : aux termes de
art. 53, le surenchérisseur doit dénoncer la surenchére dans certain délai. Sl ne
satisfait pas & cetlc obligation, le poursuivant ou un eréancier inscrit ou méme
le saisi peut & son tour, en faisant la dénonciation dans le délai de trois jours,
réclamer Vexécution de la surenchére et forcer Padjudicataire;, qui ne peut la
retracter, & remplir ses engagements; mais si le poursuivant ou le créancier ou
bien le saisi néglige de se conformer i cette preseription, la surenchére est censée
non avenue.
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Art. 36.

L’article est adoplé en ces termes :

« Au jour indiqué, il sera onvert de nouvelles enchéres auxquelles toute per-
» SONNE pourra coneourir.

» §’il ne se présente pas d'enchérisseur, l¢ surenehérisseur sera déclaré adju-
» dicataire; en cas de folle enchére, il sera tenu, par corps, de la différence entre
» son prix et celui de la vente.

» Lorsqu'une seconde adjudication aura licu aprés la suvenchére ei-dessus,
» aucune autre surcnchére des mémes bicns ne pourra étre recue. »

Daprés le Code de procédare, le surcnehérisseur et 'adjudicataire peuveni seuls
concourir; les lois nouvelles ont admis vne autre doctrine. Clest ainsi que, relati-
vement 4 la vente des immeubles du failli, Part. 563 (loi de (831 sur les faillites)
appelle tonte personne & concourir 4 I'adjudieation qui suit la surenchére. Méme
systéme est déerété par 'art. 43 des disposilions transitoires de la loi hypothé-
caire. Notre article ne fait donc que confirmer la Iégislation récenle en matiére
analogue.

La seconde adjudication qui aura liea aprés la surenchére ne pourra étre suivie
d’aucune autre surenchére. Cest le principe qu’a déja sanctionné le §2 de art. 56
sur les faillites ; il est impossible en effet de mulliplier les surenchéres, tous les
intéréts sont convenablement sauvegardés, dés que les créanciers ontélé misi méme
de faire porler 'immeuble & sa justc valeur.

Art. B7.

La commission rédige 'article ¢n ces termes :

« Le notaire ne pourra, a peine de nullité de 'adjudication ou de¢ la surenchére
» ¢t de lous dommages-intéréts, recevoir comme surenchérisseurs :

» {° Les juges qui sont intervenus aux jugements rendus sur la poursuile en
» expropriation, les officiers du ministére public qui ont donné des conclusions
» pour ces jugements, ct le juge de paix qui assiste & la vente;

» 20 Le saisi ;

» 3° L’époux du saisi;

» 4¢ Le tateur oa curateur du saisi ;

» B° L’avoué du poursuivant, en son nom personnel;

» 6+ Les personnes notoirement insolvables.

» Néanmoins, la personne désignée sous le n° 5 pourra enchérir ou se rendre
» adjudicataire, si elle a une eréance inscrite sur Pimmeuble ou une créance
» chirographaire en vertu d’un titre exéeutoire antéricur 4 la saisie.

» Le notaire pourra, dans tous les cas, requérir caution de adjudicataire. »

L’on ne peut eréer des incapacités sans de graves molifs. Lorsque la vente se
poursuit devant le tribunal, on concoit, jusqu'a certain point, que les membres du
siége soient déclarés incapables dese rendre adjudicataires, comme pouvant exercer
sur Ja venle une influence redoutable ; mais aujourd’hui que le tribunal a épuisé
ses pouvoirs par le jugement déclarant la saisie valable, et que la vente se fait
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devant le juge de paix, nous ne voyons aucun notif fondé de maintenir Pincapacité
dont il s’agit, au moins 4 I'égard des membres du tribunal ¢t des officiers du minis-
iére public qui n’ont pas pris part aux jugements rendus sur la poursuite. Les
incapacilés sont de droit étroil et Vintérét géndral s'oppose & ce qu’on les multiplic
sans néeessité.

L’article proposé par la commission s’écarte sous ce rapport du projet du Gon-
vernement.

Le projet a du reste une portée qu’il est impossible d’adwmettre. {I aurait pour
résultat de déeréter que non-seulement les juges qui n'ont pas figuré aux divers
jogements de l'affaire sont frappés de Pincapacité en question, mais que celie-ci
serait n:éme applicable aux juges suppléants, aux greffiers L méme aux commis
grefliers (*). Or, aucun motil solide ne justifie pareille exclusion.

La commission a mainienu Pincapacitéa l'égard des tutear et curateur du saisi,
ainsi que relativement & Pavoué du poursuivant, en son nom personnel, et eela
pour empécher des fraudes que la qualité de ces personnes rend plus faciies au
détriment du saisi. —

C'est ainsi que le tuteur pourrait spéculer sur lu saisie, ou conniver avec les
créanciers du mineur ou de Pinterdit pour la rendre inévitable. D'un autre coté,
les tuteur et curateur sont, par la natdre de leurs fonctions , appelés a protéger les
intéréts des mineurs et a les surveiller. On n'admet donc pas qu'ils puissent, dans
une adjudication qui concerne ces mineurs, prendre une position qui les place en
opposition d'intéréls avee ceux-ci.

Il y a toutefois une exception élablie en faveur de Pavoué qui a une créance
inscrite sur 'immeuble ou une créance chirographaire en veriu d’un titre exécu-
toire anlériear & la saisic.

Eneffet, si, en régle générale, 'on peut craindre que la qualité d’avoué du pour-
suivant ne soit de nature a faciliter des fraudes au profit de cet officier minisiériel,
il est juste qu’il puisse veiller & ses intéréls lorsquiil est eréancier légitime el qu'il
cherche i se couvrir de sa eréance. Du reste, déja sous 'empire du Code de pro-
cédure civile, la doctrine et la jurisprudence admettent que la prohibition de
Part. 713 vient & cesser, lorsque l¢s individus désignés en cette disposition sont
créanciers du saisi (°). Notre article a slipulé les garanlies convenables pour que
la eréance justifiant 'intervention fut réelle et sérieuse, afin de rendre toute fraude
impossible.

Quant au tuteur ou au curaleur du saisi, la commission a pensé que, dans lous
les cas, ils devaient étre déclarés incapables dacquérir les biens du mincur ou de
Finterdit ; c’est le seul moyen d'éviter les fraudes et de prévenir toule spéculation
sur la saisie. Il serait, en effet, facile & ces personnes, (ui connaissent Ia position
du mineur, d'acquérir des créances réunissant les conditions énoncées au projet ct

(*) Pemsie pére, Quest. hypoth., tom. 1i, pag. 237. — Taonrse, n° 804, — Favaro, tom. V,
pag. 68. — Cankt ct Cuavvisv, Q. 2398, guat. — Peasn. fils, n® 268. — Dovensien, Collect. des
lois, tom, XLI, pag. 260. — Lacnaizg, tom. I, pag. 488,

(*) Arrét dela Cour de Montpellier, du 28 mai 1835 (Swey, 1830, pact. 2, pag. 332) —
TrorLoss, Lraité de la cente, tom. 1, u° 190. — Cusvveav, Q. 2395 bis.

1
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de se ménager ainsi le moyen de sapproprier e patrimoine de ccux dont elles
deiyent stipoler les intéréls.

La disposition dont nous nous occupons déclare inhabiles & acquérir et & se
rendre adjudieataires les personnes notoirement insolvables (*). L'on a décidé que
ectte incapacité existait dans le cas méme ou la personne insclvable offrirait une
caution (?), parce que, & part toute garantie du payement du prix, il a da étre
dans la pensée du légistateur qu'une action direete et personnclle pilit étre exercée
contre le surenchérisseur et I'adjudicataire. D'un autre ¢6lé nolre disposition
frappe les personnes dont il s'agil d’une incapacité radicale donl rien, dés lors, ne
peut les relever et & laquelie clles ne peuvent se soustraire. Du reste, s'il s’agissait
de personnes qui, sans élre notoirement insolvables, ne présenteraient pas des
garantics suffisantes de solvabilité, le notaire est autorisé & requérir qu'elles four-
nissent caution.

11 est & remarquer que l'article en discussion énonce loules les incapacités
admises par la loi en celte partic. En conséquence il est limitatif, et les autres
incapacités derites dans Part. 1396 du Code civil ne peuvent recevoir aucune
application a la matiére spéciale dont nouis nous occupons.

It va de soi que le juge de paix, assistant & la vente comme magistrat, ne peut y
prendre part comme enchérisseur ou adjuditataire.

Quant au saisi, nous enlendons par celle dénomination celui contre lequel
I'exproprialion se¢ poursuit comit.c obligé personneliement & la delte. En consé-
quence, celui qui n'est poursuivi que comme tiers détenteur n'est nullement frappé
de Yineapacité énoncée dans notre disposilion, et c’'est en ce sens que celle-ci est
soumise & la sanction de Ja Chambre.

ArT. 8.
La commission rédige Particle en ces termes :

« Le titre de Pacquéreur se composera du cahier des charges el du proeés-verbal
» de ladjudication, sans qu’il soil besoin d’y ajoutcr les dires, observalions,
» ordonnances ¢t autres piéces de la procédure. »

Cetle disposition tend & réaliser une économic des frais de P'adjudication, en
restreignant le titre de Pacquéreur aux énonciations strictement nécessaires ¢t en
écartant tout ce qui n’a pas une utilité réelle pour 'adjudicataire.

ArTt. 59.

L]
Nous adoptons cet article qui reproduit presque littéralement Part. 745 du
Code de procédure. 1 est ainsi concu :

« Le procés-verbal d’adjudication ne sera délivré & 'adjudicalaire qu’a l1a charge

(*) Le projet exclut de Padjudication les personunes notoirement incapables. Clest évidem-
ment une errear d'impression; on a voulu parler des personnes notoirement insofvables,
comme V'indique du reste 'art. 718 du Cede de procédure.

(*) Arrét de la Cour de cassation, du 28 aoit 1850 (Sraev, 1850, part. 1, pag, 799 ct §00).
— Arrét de la méme Cour, du 31 mai 1819 (Sinev, 1819, part. 1, pag, 842).
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» par lui de rapporter au notaire quittance des frais de poursuite, et la preuve
» quil a satisfait aux conditions’du cahier des charges, qui doiven! étre exécutées
» avant cette délivrance.

» La quittance et les pitees justificatives demeureront annexcées & la minute de
» lacte d’adjudication et seront copiées a la suite de I'acte.

» L’adjudicataire devra faire ces justifications dans les vingt jours de Vadju-
» dication. »

Arr. 60.

11 est ainsi congn :

« Les frais extraordinaires de poursuite scront payés par privilége sur le prix,
» lorsqu’il en aura €L¢ ainsi ordonné par jugement. »

On entend par frais exfraordinaires de prursuite, c¢eux résaltant d’incidents
survenus. A cet .égard il est essenticl de poser quelques principes de nature a
prévenir les abus dont I'expérience révéle chaque jour Pexistence.

On ne peut évidemment prélever sur le prix de Padjudication des frais d’inei-
dents occasionnés par la faute du poursuivant ou celle des tiers. On ne doit consi-
dérer comme privilégiés que ceux faits dans Iintérét de la masse et de la saisie
elle-méme. Ainsi, si le saisi éléve des incidents que le poursuivant combal, le
juge, en écartant les moycens de la parlie saisic, ordonne (ue les dépens seront
payés par privilége sur le prix, conune frais extraordinaires de poursuite.

Si des ticrs élévent des conteslations dans lesquelles ils succombent, ils doivent
naturellement étre condamnés aux dépens, conformément & lart. 150 du Code
de procédure. Si le poursuivant lui-méme a commis quelque fante, par exemple,
si témérairement il a compris dans la saisie des immeubles dont la disiraction cst
ensuite ordonnée sur réclamalion de tiers, il doit étre condamné aux dépens qu'il
a occasionnés par son fait.

Voila les vrais principes dont les tribunaux ne doivent pas s'éearter.

Les auteurs ne considérent comme frais extraordinaires de poursuite, que ceux
ordonnés pour des causes qui nc peuvent étre imputées & aucune des parties, ou
bien les frais occasionnés par la parlie saisic qui a élevé des contestations dans
lesquelles elle a succombé ().

On comprend que le prix devant appartenir & tous les ¢réanciers, on ne pent
en réduire Pimport par des causes étrangéres aux intéréls de la masse.

Arr. 61.

La commission rédige Particle en ces termes :

« Les formalités et délais prescrits par les art. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 33, 36,
» 37, 39 § 1er, 40, 4, 42, 45, 47 § dernier, 49, B30 et 53 seront observés a
» peine de nullité on de péremption.

» La nullité prononcée pour défaut de désignation de I'un ou de plusicurs des
» immeubles compris dans la saisic n’entrainera pas nécessairement lu nullité de
» la poursuite, en ce qui concerne les autres immeubles.

(*) Lerace, Traité des saisies, tom. Il, pag. 102. — Canag, sur Part, 716, n® 2410,
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» Les nullités prononedes par le présent article pourront étre proposées par tons
» ceux qui y auront intérét.

» La péremption aura licu de plein droit lorsque les actes preserits par le pré-
» sent titre n’auront point été accomplis dans les délais fixés, sans préjudice aux
» demandes en condamnation aux dépens, el aux dommages el intérdts, gl y
» g lien. »

Une sanction pénale est néeessaire pour assurer exéeution de la loi et des
formalités preserites dans un intérét d’ordre supérieur, Sous ce rapport. nous pen-
sons que la peine de nullité, établie dans les cas prévus par les arlicles cilés, est
fondée sur des motifs sérieux. Il est juste qu'elle puisse éire opposée par tous
ceux qui y ont intérél. Nous sommes aussi d’avis qu'une loi de procédure doit
préciser clairement les gas de nullité, afin que le juge trouve dans la lei des
régles cerlaines qu'il puisse prendre pour base de ses décisions, Le pouvoir dis-
crétionnaire des tribunaux en pareille occurrence peut donner liew & de graves
inconvénicnts Du reste, Particle en discussion ne prononee la nullité que pour
omission de formalités importantes.

Art. 02.

La commission adopie l'arlicle avec une disposition additionnelle. En consé-
quence notre disposition scra ainsi concue ™

« L’adjudicalion ne sera signifiée qua la partie saisie; cette signification sera
» faite & personne ou domicile et par exrait sculement.

» L’extrait conticndra les noms, prénoms, professions et domiciles du saisissant,
» de la partie saisie ¢t dc Vadjudicataire, le jour de Padjudication, le prix pour
» lequel clle a ¢été faite et le nom du notaire qui I'a recue.

» Les demandes en nullité de ladjudication seront formées, @ peine de
» (échéance, dans les quinze jours de la signification dont il vient d'étre parlé.
» Elles ne suspendent point 'exécution du jugement énoncé an § 4 de I'art 36.

» [adjudicataire sera tenu de faire transcrire au bureau des hypothéques fe
» titre dont il s'agit & Fart. B8, et le conservaleur devra faire mention sommaire
» de Padjudication en marge de la transeription de la saisie. »

11 résulte de cette disposition que P'acte d’adjudication ne doit pas &lre signifié a
Pavoué du sais ().

Le saisi sera somm¢ de délaisser 'immeuble en vertu du jugement prononcant
la validité de la saisie. L’extrait de l'adjudication dont s’occupe notre article a
sculement pour objet de faire connaitre le nom de Pacquéreur et certaines énon-
ciations dont le saisi doit étre informé.

La commission pense que les demandes cn nullité ne doivent pas arréter
Pexéeation du jugement ordonnant fe délaissement. Sans eela le saisi, pour se
maintenir en possession de Fimmeuble, ne manquerait pas de reeourir a ce moyen
dilatoire. D’un autre ¢61é, provision est due 4 tout titre authentique et, par con-

(') Poir, pour le jugement d’adjudication, Biocug, v° Fente d’immeubles, n° 394, —
Caavveau, sur Vart. 716,
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séquent, a plus forle raison, 4 une adjudication qui a eu lieu & Pintervention de
la justice.

Le proeés-verbal étant le titre de Padjudicataire et emporlant mulation de
propriété est soumis & la transeription, conformément & Part. 3 de la loi du
3 janvier 1824 et & Yart. 15 du projet de loi sur la transcription, votée récem-
ment par les Chambres (). Sous ce rapport notre projet ne fait que confiriner les
prineipes consacrés par les lois antérieures.

Les créancicrs ayant droit hypothécaire sur Fimmeuble peuvent Yinscrire
Jusqu’a la transeription de adjudication. Clest la transcription du titre énoncé cn
Fart. B8 qui, seule, donne & tous les créancicrs une connaissance parfaite de l'acte
qui a dépouillé Je débitenr. On sait que celui-ci, an moins & partir de la trans-
cription de la saisie , est radicalement incapable d’hypothéquer Fimmeuble dont
on poursuit expropriation ; mais la loi n’empéche pas les créanciers, ayant acquis
antérieurement une hypothéque valable , de I'inserire conformément & la loi de
réforme hypothéeaire. 1l ne sagit alors que de la conservation d’un droit antéricur
ct nullement d'une acquisition d’un droit nouveau. En conséquence, cette derniére
hypothése est étrangére & la prohibition énoncéc a Part. 51.

ArT. 03.

La conunission adopte I'article en ces termes :

« L’adjudication ne transmet & I'adjudicataire d’aulres droils & la propriété que
» ceux appartenant au saisi,

» Néanmoins P’adjudicataire ne pourra étre troublé par aucune demande cn
» résolution qui D'aurait pas été intentée conformément & I'art. 38 ou jugée avant
» Jadjudicalion. » '

Le § 4¢r de cette disposition est la reproduction de Yart. 731 du Code de pro-
cédure en vigueur. L’adjudicataire prend la place du saisi ct acquierl les mémes
droits. Si le saisi n’était pas propriétaire de I'immeuble, le proeés-verbal d’adju-
dicalion est un titre qui peut servir de base a la prescription décennalce (art. 2265
du Code civil).

L’on a jugé avec raison que celui donl la propriété¢ a été erronément comprise
dans une expropriation foreée peut la revendiquer aprés Padjudication ().

Quant aux demandes en résolution, l'adjudicalaire ne peut étre troublé par
unc action de ce genre, si elle n’a été formée conformément a Yart. 38. En con-
séquence le vendeur, le copermutant ou le donateur & qui a é1€ faite la somination
énoncée dans cette disposition (*) el qui n'a pas exercé l'action ou notifié au greffe
sa demande en tenps utile, a encouru irrévocablement la déchéance.

(*) Foir aussi Yart. 1 de la Joi hypothécaire, I'ary 1 addutionnel de cette loi et le rapport
de la commission du Séhat sur Part 1% du projet.

{*) Arrét de la Cour de Liége, du 24 décémbre 1841 (Jurisprudence du xix® ‘siéblé, 1842,
part. 2, pag. 424),

(3) L'avertissement spécial enoncé dans I'art, 38 est essentiel pour que la déchéance soit
encourue.

13
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Si P'action avait é1é exercée avant la sommation dont il s’agit, alors encore elle
devrait étre jugée avant I'adjudication pour pouvoir exercer des effets vis 4 vis de
Yacquéreur. On a cru que Padjudicataire qui traite sous la foi et la garantie de la
justice mérite une faveur toute spéceiale, et qu'il n'est pas jusie de le soumettre a
des chances d’éviction qu’il est possible de faire disparaitre, sans porter atteinte
aux droits des créanciers ayant une action résolutoire.

1} va de soi du reste que le eréancier qui, en temps utile, a exercé son action
résolutoire, peut demander qu’il soit sursis & l'adjudication jusqu’au jugement de
Faction en résolution. Ce droit d’intervention dans la poursuite sauvegarde suffi-
samment tous les intéréts légilimes. 11 appartient incontestablement aun créancier
qui aurait exercé la demande de résiliation antéricurement & la sommation dont
parle I'art. 38.

CHAPITRE III.

DES INCIDENTS SUR LA POURSUITE DE SAISIE IMMOBILIERE.

Art. 64.

[.a commission rédige I'article en ces termes :

« Toute demande incidente 4 une poursuite en saisic immobiliére sera formée
» par requéte d’avoué conienant les moyens et conclusions. Celte demande sera
» formée contre toute partie n’ayant pas d’avoué en cause, par exploit d’ajourne-
» ment & huit jours, sans augmentation de délai & raison des distances, si ce n’est
» dans le cas de I'art. 74, el sans préliminaire de conciliation.

» Ces demandes seront instruites et jugées comme affaires sommaires et
» urgentes.

» Elles seront communiquées au ministére public. »

Cet article introduit un mode de procédure rapide pour former les demandes
incidentes a la poursuite en saisie immobiliére. I} est du reste eonforme aux lois
actuelles sur la procédure.

La commission propose d’énoncer que ces demandes seront considérées comme
sommaires et urgentes, afin qu'il soit bien entendu qu’elles pourront se traiter en
vacations (').

(*) Les auteurs sont d’avis que, méme sous le Code de procédure, V'adjudication peut avoir
lieu en audience des vacations. (Cwauveso, Q. 2376. — Pessu. fils, pag. 189. — Arrét de Paris,
du 27 aodt 1811 [Swey, 1815, part. 2 pag. 190]).) — D'un autre cdté, la jurisprudence a
admis le principe que les dépens des incidents sur poursuite de saisie immobilidre doivent tre
taxés comme en matiére sormaire. (Arrét de cassation, du 4 avril 1837 [Sinsy, 1837, part. 1,
pag- 287]. — Piceas, tom. I, pag. 243, — Idem, Comment., tom. II, pag. 8%8. — Canxt,
tom. M. pag. 628. — Darroz, tom, XXIV, pag. 333.)



(31) [N 21,

Art. 63.

L’article est adopté en ces termes :

« Si deux saisissants ont fait transcrire deux saisies de biens différents pour-
» suivies devant le méme tribunal, elles seront réunies sur la requéte de la partie
» la plus diligente ou méme d'office, et seront continuées par le premier saisis-
» sant.

» La jonetion sera ordonnée encore que l'une des saisies soit plus ample que
» Vautre, mais elle ne pourra, en aucun cas, étrc demandée ni prononcée aprés
» le dépot du cahier des charges de 'une 'ou de I'autre saisie, si ce n’est da con-
» sentement de toutes les parties.

» En cas de concurrence, la poursuite apparticndra & Favoué porteur du titre
» le plus ancien et, si les titres sont de Ja méme date, & l'avoué le plus ancien. »

Cet article reproduit presque littéralement Part. 749 el présente exactement la
méme disposition. Nous faisons observer que toute partie intéressée peut demander
la jonction des deux saisies. En conséquence, les créanciers chirographaires et le
saisi peuvent intervenir et former cettc demande. Ils ont intérét & ce qu'on ne
fasse pas des frais frustratoires. La jonction peut méme étre ordonnée d’office par
le juge, et tel est évidemment le sens de la disposition que Ia commission soumet
a la Chambre ().

1l résulie du reste de notre disposition que, du moment que le cahier des charges
de Lune des saisies a été déposé, la jonction ne peut étre demandée ni ordonnée
que du censentement de toutes les partics.

Art. G6.
II est ainsi congu :

“& Si une secende saisie présentée 4 la transeription est plus ample que la pre-
» miére, clle sera transerite pour objets non compris dans la premiére saisie, et le
» second saisissant sera tenu de dénoncer la saisie au premier saisissant, qui pour-
» suivra sur les deux, si elles sont au méme étal ; sinon, il surseoira & la premiére
» et suivra sur la deuxiéme jusqu’a ce qu’clle soit au méme degré; elles seront
» alors réunies en une seule poursuite, qui sera portée devant le tribunal de la
» premiére saisie. »

Cet article reproduit la disposition de I'art. 720 du Code de procédure qui est
entiérement rationnel : Saisie sur saisie ne vaut; en conséquence, si la seconde
saisic est plus ample que la premiére, elle ne doit étre transcrite que pour les objets
non compris dans la premiére saisie.

La dénonciation de la seconde saisie au premier saisissant peut étre faite au
domicile élu dans la saisie \*). La jonclion preserite par notre article est forcée et
s'opére de plein droit. Cest ce qui résulte des termes impératifs de notre disposi-

(*) #oir, dams le méme sens, Canst, Q. 2113 ; Biocns, vo Pente d'inimeubles, n° 449.
(*) Demiav, pag. 488, — Canns, Q. 2414,
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tion, et cela devient évident si on les combine avee les expressions de I'art. 63 qui
indigquent unc simple faculté.

Les auteurs saccordent, au surplus. 2 enseigner que la nullité d’une des saisies
rentraine pas la nullité de celle a laquelle elle a été jointe (*). En econséquence
celui dont la saisic est valable doit reprendre la proeédure, & partir de état ot
elle se trouvait au moment Jde la jonction. La partie & laquelie la saisie annulée
appartient doit supporter tous les dépens, méme les frais des poursuites faites pos-
téricurement au jugement de jonction.

Art. 67 ET 68.

Ces articles sont ainsi congus:

Ant. 67.

« Faute par le eréancier saisissant d’avoir poursuivi sur la seconde saisie 4 lui
» dénoncée, conforménient & Yarticle ci-dessus, le second saisissant peut, par un
» simple acte , demander la subrogation

-

Art. 68.

L

» La subrogation peut également étre demandée, s'il y a collusion, fraude ou
» négligence, sans préjudice, en cas de collusion ou de frande, aux dommages el
» intéréts envers qui il appartiendra. 11 y a négligenee, lorsque le poursuivant n’a

» pas rempli une formalité ou n’a pas fait un acte de procédure dans les délais
» preserils. »

~

~

Ces articles reproduisent textuellement les art. 721 el 722 du Code de procé-
dure concernant la subrogation. 1l est certain que les dispositions dont it s'agit ne
sont nullement limitalives des cas gui autorisent la subrogation aux poursuites en
expropriation. La subroegation peut éire demandéc ct accordée du moment que les
poursuites sont arrétées par le fait du saisissant ou par suite de circonslances qui
ne concernent que sesintéréts personnels. En effet, les autres créanciers ne peuvent
souffrir un préjudice d’un accident personnel au saisissant. Il en scrait ainsi alors
mée que la poursuite aurait é1¢ suspendue parsuite de contestations entre le saisis-
sant et le saist. Il est impossible que des tiers se voient arrétés dans Pexécution
de leuars droits par des considérations qui ne concernent que Pun des eréanciers.

La plupart dcs auteurs sont d’avis que la subrogation peutl étre demandée par
tout créancicr quelcongue , quoique non saisissant ou méme non inscrit, et cest
cetle opinion gue nous adopions en admetlant larticle ().

v

(*) Cannk et Caavveavy n® 2414 seplies. — Toomng, tom. II, pag. 270. — Pensic fils, n° 509.

(>) P our Menvin, Répert , vo Subrogation de personnes, tom. XV11, pag. 596. — Piceav, Proced.,
towm. I, pag 155 Comment , tom, i, pag. 358. — Leeace, des Saisies, pag. 170. — Prasn.
pére, Quest., tom, il pag. 846. — Favan, tom. V, pag. 71. — Dssiav, pag. 455. — Besuuar
pag. 582. — Havrerevuie, pag. 390, — Tuomwxe, n® 823. — Huer, pag- 225, ~- Davroz.
tom, Xi, pag. 807. — Cuavveav, Q, 2416 fer, — Biochk, v° Saisio tmm., n° 624, — Komtse,
n° 174, — Arrét de Ja Cour de cassation, du 12 avril 1844 (Sines. 1845, part. 1, pag. 94).
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Si la poursuite immobilidre 4 laquelle un créancier a ét subrogé, élait ensuite
déclarée nulle par suvite d’un vice existant au moment ol Ia subrogation a été
demandée, Ia partie & laquelle appartient la saisie annulée ('ancien poursuivant)
devrait en supporter les frais (*).

Ant. 69.

La commission propose de rédiger I'article en ces termes :

« La partie qui succombera sur la demande en subrogation sera condamnée
» personnellement aox dépens.

» Le poursuivant contre lequel la subrogation aura ét¢ prononcée sera tenu de
» remetire les pitces de la poursuite ausubrogé, sur son récépissé; il ne sera payé
» de ses frais de poursuite qu'aprés 'adjudication. »

La commission propose une rédaction du § 1 en termes plus généraux, afin
que la disposition s’applique aussi a celui qui demande la subrogation, s’il vient
4 succomber.

1l est bien entendu que le poursuivant n’est censé succomber que dans le cas
o1, apreés avoir contesté la demande en subrogation, celle contestation est jugée
mal fondée.

Si la demande cen subrogation cst écartée, le demandeur doit supperter les
dépens qui, sous aucun motif, ne peuvent étre considérés comme [rais extraordi-
naires de poursuite, parce u’ils n'ont pas été faits dans lintérét de la nasse(®).
Si, au contraire, la demande en subrogation n’a pas été contestée par le saisissant
qui 'y a acquiescé, les dépens peuvent étre employés en frais privilégiés (%), parce
qu'en ce cas ils ont éLé faits pour activer la saisic et dans Yintérét commun des
créanciers.

Un créancier peut intervenir méme en appel pour demander la subrogation
contre le poursuivant (),

On a demandé si la partie saisie devait étre appelée lors de la demande en
subrogation.

La question est controversée ; toutefois, nous pensons qu’il n’est pas nécessaire
d’appeler le saisi; en effet, il ne sagit que d’un débat qui concerne les créanciers
entre eux, notamment le poursuivant et celui qui demande Ja subrogation.
Nulle disposition de loi ne requiert que la partie saisie soit appelée. Au con-
traire, l'art. 67, en énoncant que le second saisissant pourra se pourvoir par

(*) Le subrogé n'est que le cessionnaire des poursuites, La partie saisic peut Tui opposer les
vices de forme et les moyens du fond qu'il aurait pu objecter au poursuivant. (Arrét de la
Cour d’Amiens, du 9 juillet 1822 [Davioz, Jurisprudence du x1x° siécle, tom, XXIV, pag. 860].)

(*) Tooxng, tom. 11, pag. 276, — Brocue, n° 417, — HavrereoiLize, pag. 391,

(*) Cuavveav, Q. 2417. — De Larorts, toru. 1I, pag. 324. — Tevier et v'AuviLLess, sur les
art, 721-728, n° 27. — Si le saisissant a contesté la demande, il est tenu, s'il succombe, des
frais de la contestation. (Arrét de la Cour de Liége, du 17 décembre 1847 | Jurisprudence du
xix® sigele, 1849, part. 2, pag. 158].)

(4) Jurisprudence du xix® siécle, 1848, part, 2, pag. 492. — Arrét de la Cour de Bruxelles,
du 21 mars 1849 (Jurisprudence du x1x* sidcle, 1850, part. 2, pag. 21 et 22).

14
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un simple acle, suppose qu'il ne s'agit que d’une procédure entre e second saisis-
sant et le premier.

L’art. 779 du Code de procédure confirme ce systéme de la manidre la plus
formelle. 11 en résulte clairement que la demande de subrogation est jugée en
chambre du conseil, entre celui qui la forme et le poursuivant, sans qu'il soit
nécessaire d’appeler le débiteur. Or, nous ne voyons aucun motif pour ne pas
appliquer 4 la saisic la disposition dont il s’agit relative a Pordre. Clest en ce
sens que la commission entend les articles du projet coneernant la subrogation et
quelle les soumet & la sanction de la Chambre (*).

Arr. 70.

Cet article est la reproduction textuelle de lart. 725 du Code de procédure. 11
poric:

« Lorsqu'unc saisic immobiliére aura été rayée, le plus diligent des saisissants
» postéricurs pourra poursuivre sur sa saisie, encore qu’il ne se soit pas présenté
» le premier & la transcription. »

Les saisissanls postérieurs jouissent d’un droit égal quant a la poursuite; ils
sont tous sur la méme ligne; dés lors le droit de préférence doil appartenir au
plus diligent.

Tous les auteurs enseignen! que le saisissant postérieur, avant de pouvoir
poursuivre sur sa saisie, doit néeessairement la faire transcrire (%).

Anr. 71.

La commission propose de rédiger article de la maniére suivante :

« La demande en distraction de tout ou partic des objets saisis sera formée tant
» contre le saisissant que contre la partie saisie. Elle sera aussi formée, au domi-
» cile élu dans Vinscription, contre le eréancier premier inserit, et, si eelui-ci est
» le poursuivant, contre le créancicr dont Vinscription suit immédiatement,

» Si lesaisi n'a pas constitu¢ avoué dans la poursuite, le délai preserit pour
» la comparution sera augmenté d’un jour par cing myriameétres de distance entre
» son domicile et le lien o siége le tribunal, sans que ce délai puisse étre
» augmenté & Végard de la partie qui serait domiciliée hors du territoire de la
» Belgique.

» 1l ne sera pas pris défaut~jonction et les défaillants ne devront pas étre réas-
» signeés. »

La demande en distraction a pour objet la revendication de tout ou partie des

() Arrét de la Cour de Rouen, du 12 aofit 1844 (Sirev, 1844, part. 2, pag. 664 et 685). —
Arrét de Dijon, du 24 wars 1828 (Sirey, 1828, part. 2, pag. 228). — Piseav, Comment., de
procéd., tom. 1I, pag. 859. — PensiL fils, Comment. sur les ventes judiciaires, pag. 271, n° 316.
—~ Arrét de la Cour de Bruxelles, du 7 aotit 1847 (Jurisprudence du xix® sidcle, 1847, part. 2,
pag. 417-420).

(*) Canne, Quest. 2442. — Pueav, Proged., tom. I, pag. 208, — Dewav, pag. 457, —
Tuonise, tom. 1, pag. 276.
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immeubles compris dans la saisie, lorsqu’on trouve convenable de la former
incidemment & la poursuite en expropriation. Au surplus, alors méme que 1& pro-
priétaire aurait laissé consommer 'adjudication, il ne reste pas moins entier dans
ses droils de propriété qu'il peut faire valoir contre Padjudicataire, ce dernier
n'ayant d’autres droils que ccux appartenant au saisi (art 63). 11 n'y a d’exception
a cet égard qu'en ce qui concerne les actions en résolution mentionnées aux
art. 38 el 63.

La demande en distraction doit étre formée notamment contre le créancier
premier inserit, c'est-d-dire celui dont TFinscription se trouve transcrite la pre-
micre dans le certificat dn conservateur. Sous ce rapport, notre rédaction, quoique
plus coneise que celle du projet, exprime la méme idée (*).

Si le eréancier premicr inscril se trouve étre le poursuivant de la saisie, cest
le créancier second inscril qui doit dire mis en cause et, sur ce point, le projet
ne fait que sanctionner la jurisprudence cxistante el la doctrine des auteurs (%).

Du reste, du moment que Padjudication a eu licu, les dispositions de notre
arlicle viennent & cesser, et le demandeur en revendication doit se pourvoir en la
forme ordinaire (°).

La commission a propos¢ une disposition additionnelle propre & empécher tout
relard du jugement définitif. Elle consiste & énoncer qu'il ne sera pas pris de
défaut profit-joint contre ccux des défendeurs qui ne comparaissent pas. Clest
ce que décide la jurisprudence el ee qu'admet la doctrine des auteurs sous la
législation actuelie (*).

Nous faisons enfin observer que la demande en distraction, anx termes du
projet, est régie par les mémes prineipes que sous la législation actuelle. En con-
séquence, les formalités prescrites par notre article ne s'appliquent pas a la récla-
mation d’une charge ou servitude imposée sur Yimmeuble. Sous ce rapport, la
législation existante n’est pas changée (%).

It ne peut étre question d’une demande en distraction introduite an nom du
saisi. Celui-ci peut seulement demander la nullité de la saisic, lorsqu'il cst
assigné conformément & Part. 36. C'est, d’aprés ec principe, qu’il a é1é décidé
que la femme dont les bicns dotaux ont élé compris dans une saisie immobilitre
dirigée contre elle et son mari, ne peut agir par voie de demande en distraction,
qu'elle peut seulement conclure & la nuilité de la poursuite (°).

{*) Arrét de la Cour de Liége, du 24 mars 1824 (Sasroosca, tom. I+ de 1827, pag. 419.)

(*) Arrét de la Cour de Colmar, du 22 aoit 1835 (Siwer, 1836, part. 2, pag. 315). — Rooitre,
pag. 176, — Cuavvesu, Q. 2419 quing.

(%) Arrét de Toulouse, du 11 aoiit 1823 (Stwey, 1824, part. 2. pag. 58.)

(4) Arrét de la Cour de Grenoble, du’ 5 avril 1848 (Siaev, 1848, part. 2, pag. 734 et 735).
— Arrét de Rouen, du 4 juin 1842 (Simey, 1842, part, 2, pag. 367). — Arrét de la Cour de
Riom, du23 scptembre 1842 (Sikev, 1842, part. 2, pag. 525). — Cusvveas, Lois de /a procéd.
yuest. 621 quing. et 2423 decies. — Biocus, Dictionn. de procsd., vo Saisic imm., n° 717.

() 1L a ét¢ déeidé qu’une servitude pent étre réclamée verbalement a l'audience. (Arrét de
la Cour de Lyon, du 24 janvier 1834 ; arrét de la ménse Cour, du 8 décembre 1835 [Sirev, 1826,
part. 1, pag. 382].) — Tannisis, v° Saisic immobiliére, pag. 521. — Favano, lom. V, pag. 72.
— Coacveau, Q. 2419 sexies.

(6) Arrét de la Cour de Cacn, du 9 décembre 1850 (Sirex, 1851, part. 2, pag. 54). — Arrét
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ArT. 72.

L’arlicle est adopté en ces termes :

« 8i la demande en distraclion est postéricure au jugement qui prononce la
» validilé de la saisie, elle sera notifiée ou déclarée au notaire qui en fera mention
» au pied du cahier des charges et surseoira a toules opérations. Néanmoins , Je

» tribunal passera outre au jugement de la demande en distraclion et slatuera
» entre toules les parties. »

11 est & remarquer que notre arlicle ne fait que prescrire une formalité de plus.
Par conséquent, la demande en distracticn devra aussi étre exercée conformément
a Parl. 71, et c'cst pour exprimer clairement cette idée que nous avons modifié
la rédaction du projet.

La demande scrait écartée si, au moment de la plaidoirie, loutes les parties
n'ont pas été appelées en cause, au veeu de Ia Joi ().

11 s’éléve une question assez importante, celle de savoir quel doil étre le sort
des frais de la demande en distraction. Ce sont en général les prineipes du droit
commun ¢ui doivent résoudre cette difficulté. Si la demande est rejetée, le reven-
diguant succombe ¢t doit par suite étre condamné aux dépens. Si clle est accucillie,
les frais doivent bien certainement étre mis & charge du poursuivant, s'il a saisi
avec connaissance que 'immeuble n’appartenait pas 4 son débiteur ou sans avoir
pris les renscignements nécessaires a cet égard, en un mol, s'il y a faute de sa part.
Mais s’il s’est trompé de bonne foi, et sans qu’on puisse tui imputer la moindre
faute, les auteurs admettent qu’en ce cas les frais de linstance doivent élre passés
comme frais privilégiés (*). Nous sommes d’avis que, sauf des circonstances
particuliéres et exlraordinmaires, qu’il appartient au juge d'apprécier, c’est au
poursuivant qu’il incombe d’acquitter personnellement les dépens d’une demande
en distraction reconnue fondée, parce que c'est & fui a s'informer du patrimoine
de son débiteur avant de le frapper de saisie.

Qu’on noublie pas que les frais ne sont d’ordinaire admis comme privilégiés
quau détriment d’un créancier. L’acquéreur prend naturellement égard & lear
import pour fixer lc montant de son prix qui est diminué d’autant. Par consé-
quent, lorsque la valeur de Yimmeuble est absorbée par des créances inscriles, la
réduction du prix nuit néeessaircment & 'un des eréanciers. Ce résultat est (rop
injusie pour que les tribubpaux ne maintiennent pas avece sévérité le principe
général éerit dans Part. 4130 du Code de procédure.

Si le revendiquant avait par son fait induit le poursuivant en crreur, nul doute
qu’il ne doive étre condamné aux dépens.

de la wéme Cour, du 14 wai 1849. — Arrét de la Cour d'Amiens. du 6 mars 1847 (Swey, 1850,
part. %, pag. 135 ct 186).

(*) Arrét de Bruxelles, da 7 juin 1885 (Jurisprudence de cette Cour, 1386, tom, 1, pag. 298).
(") Cuavveav, n° 2418 undecies.
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Axrt. 73,

Larticle est adopté en ces termes :

« La demande en distraction contiendra Pénonciation des titres justifieatifs, qui
» seront déposés au greffe, cf la date de I'acte de ce dépdt. »

Cet article reproduit la disposition de Part. 728 du Code de procédure, sauf
quil simplific les formalités, en n’exigeant pas la signification de la copie de I'acte
de dépot des titres au greffe.

Lo demande en distraction devant éire préeédée du deépdt des litres, il s'est
élevé la question de savoir si elle peut étre admise dans le cas ol celui qui la forme
n'a pas de litre, mais invoque seulement Ja preseription. La Cour de Liége (*).
gattachant 4 Ja lettre de Yart. 728, a décidé qu’en ce cas le demandeur devait
agir par la voic ordinaire, et qu'on ne pouvail sarréler & une demande qui
cxigeait unc longue instruction. Cette décision est réprouvée par la doctrine des
auteurs (%).

Nous pensons, en cffet, qu'une demande en distraction peut se juslifier par toutes
voics légales, que par conséquent on peut Yappuyer d’une possession de nature i
Stablir la propriété, et que les termes énenciatifs de notre disposition ne sont pas
exclusifs de toul autre moyen dc preuve autorisé par la loi. Il y a plus, le mot
titres est une cxpression générale qui s'appliue 4 lous les litres éerils ou non. A
Ja vérité on ne peut déposer au grefle que des titres éeritls ; mais Pallégation d’une
possession plus que Lrentenaire, jointe a Voffre d’en faire preuve, consignée dans
une demande en distraction, remplace les titres déposés (°). Cest aussi en ce sens
que la commission entend Particle en discussion.

“(+) Arrét du 27 Juillet 1828 (Arréts notables de la Conr de Litge, tom. VIil, pag. 265-2686).

(*) Rooikre, pag. 176. — Caavveru, Q. 2120, — Pasgxox, n® 137, — lJacow, pag. 13. —
Caree, n° 2420. — Teoier et p'Aoviniess, sur art. 728, n° 8,

(3) Habet vim tituli preescriptio (Srocknans, Decis. 88, n° 17). — Desuewier, part. 2, tit.V,
§ 14, art. 8. — Non dicitur praescriptio sed titulus, dit Dusoveta, Cons. 28, n® 24. — Coveries,
Arréls manuscrits, i, P, v* Prescription. — La jurisprudence décide que les expressions
titre de propriété, €crites dans I'art. 11, tit. H, sect. 4 defaloi du 28 scptembre 1791,
s'appliquent aussi & le seroitude acquise par prescription ; qu'en conséquence le droit de récolter
la sceonde herbe, fondé sur une possession 4 titre non précaire, continnée pendant un temnps
suffisant pour engendrer la prescription, n'a pas €té abrogé par 1a Jvi en questinn de 1791, comme
I'a été le droit facultatif de vaine pature. (Arrét de la Cour de cassation, du 14 bramaire an ix.
— Menuw, Questions de droit, v° Faine péiure, § 1. — Arrét de la méme Cour, du 7 wars 1826
{Sasrourcae, tom, I de 1827, pag. 488]. — Arréy de la Cour de Liége, du 10 inai 1824, con-
firmatif d'un jugement du tribunal de Namur, du 4 mai 1820 | Ariéis notables de la Cour de
Liége, tom. XV, pag. 221-238].) — Clest ainsi que, Jans Pancien comté de Namur, le piturage
s'exergant é jour fize sur la seconde herbe, et continué pendant vingt-deux années consécn-
tives, aux termes de I'art. 32 de la coutume de Namur, dégénérait en une servitude de patu-

rage comprise sous l'expression titre de propriété de la loi rurale dont il s'agit, et maintenue
par cette disposition législatiye,

13
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Anr. 74.

L’article est adopté en ces termes :

« Si la distraction demandée n’est que d’une partic des objets saisis, il sera
» passé outre, nonobstant cette demande, & Padjudication du surplus des objels
» saisis.

» Pourront néanmoins les juges, sur la demande des parties intéressées, ordon-
» ner le sursis pour le tout. »

Clest la répélition de Tart. 729 du Code de procédure dont la derniére dispo-
sition a été supprimée comme n'étant plus en harmonie avec le systéme du
projet.

Il résulte du § 2 de notre article que le sursis pour le tout ne peut élre ordonné
d'office par le juge, puisque celui-ci ne peut ainsi staluer qu’a la demande de I'in
des intéressés ().

A Toccasion des divers jugements qui peuvent étre rendus sur la poursnite
immobiliére, on demande si les tribunaux peuvent en ordonner exéculion pro-
visoire, eonformément & Part. 20, § 2 de la loi du 25 mars 1841. Laffirmative
est évidente ; la loi du 25 mars 1841 est une disposition générale qui sapplique
a toutes les matiéres quelconques, du moment qu’il n’y cst pas dérogé d’unce
maniére spéciale. Elle a eu pour but d’assurer P'exccution des jugements et d’em-
pécher qu'on ne puisse I'éluder par des appels purement moratoires; or, c'est
surtout dans une matiére requérant célérité, comme eclle dont nous nous occu-
pons, que parcille preseription présente des avantages importants.

Arr. 75.

La commission adopte Particle en ces termes :

« Les moyens de nullilé ou de péremption conlre la procédure qui précéde le
» jugement de validiié de la saisic devront étre proposés, a peine de déchéance,
» avant la cloture des débats sur la demande en validité.

» §’ils sont admis, la poursuile pourra élre reprise 4 parlir du dernier acle
» valable, et les délais pour accomplir les acles suivants courront a dater du juge-
» ment ou de Parrét qui aura définitivement prononcé sur la nullité. »

La premiére disposition est générale ct absolue. Elle ne distingue pas entre les
nullités de la saisie tirées des-actes de la procédure et celles basées sur le fond de
la cause. A cct égard I'article adopte, sans réserve, la jurisprudence admise sous le
Code de procédure civile (*). En conséquence tous moyens quelconques, alors

(*) Cuavvean, Q. 2521 ter, — Peasiv, n° 346. — Romire, pag. 178. — Carag, Q. 2465, —
Pateson, tom. I*°, pag. 213, n° 160. — Trocer et p’AvviLLers, sur les art. 728.729, n° 15,

(*) Un arrét de la Cour de Bruxelles, du 18 novembre 1888, rendu sur I'avis conforme de
M. I'avocat général d'Anethan, est trop remarquable pour ne pas étre cité textuellement. [l est
rapporté dans la Jurisprudence du xi1x° siécle, 1840, part. 2, pag. 65. 1l porte :

« Attendu que, soit I'art, 735 du Code de procédure, soit le décret du 2 février 1311, ne
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méme qu’ils attaquent le titre da saisissant, ne sont plus recevables, s'ils n'ont été
proposés avant la cloture des débats sur la demande en validité,

La jurisprudence frangaise, postérieure & la loi de 1841, a consacré les mémes
principes. C'est ainsi qu’un arrét de la Cour de cassation, du 2avril 1830(*), décide
que la demande formée par le saisi afin de fairc déelarer la dette, cause dela
saisie, éleinte par compensation, doit étre exercée au plus tard dans les trois jours
qui préetdent la publication du cahier des charges. Il en est de méme du moyen
présenté par le sassi et prisde ce que la saisie aurait été faite super non domino (*).

» distinguent pas entre les nullités de la saisie tirdes des vices des acles de la procédure et
» celles basées sur le fond de la cause;
» Que le législateur a eu si peu lintention de faire cette distinction que Pon voit dans
Fart. 780 du Code de procédure, qui fait partie du méme chapitre quePart. 735, que méme
a I’égard du tiers propriétaire qui a formé une demunde en distraction, que certes il n'a pu
» fonder que sur sa qualité de propriétaire, et non sur des vices de procédure, la faculté
» d'appeler du jugement qui rejette sa demande est limitée & quinze jours, méme délai que
» telui accordé au saist par Iart. 734 pour appeler du jugement d'adjudication préparatoire ;
» Attendu que le but du législateur, en portant une dispositivn générale qui n'admet pas
» Ia distinction que veut faire Iappelant, a été d'empécher que le saisissant, les eréanciers et
Vadjudicataire ne devinssent victimes du caprice ou de la mauvaise foi du saisi qui, aprés
n avoir €L¢ averti et signific de tous les actes el s'étre tu pendant toute la procédure ou au
moins, ce qui est la méme chose, ne s'étre point conformé & la loi en formulant ses récla-
mations, viendrait, au jour méme de Padjudication définitive, et méunie en appel, critiquer
Tes actes de la saisie et ainsi leur occasionner un préjudice qu'il pouvait éviter en se confor-
mant ala loi;

®

¥
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» Que dailleurs il peut rester au saisi, dont les biens ont été adjugés sans cause, ane action
» principale en dommrages-intéréts fondée sur I'art. 1382 du Code civil ; que si le vésultat de
Peaercice de l'action ne répondait pas & son atiente, il ne pourrait encore l'imputer qu'a ~a
négligenue... »

¥oir, dans lc méwe sens, arrét de Liége, du 20 juillet 1837 (Jurisprudence de Belgique, 1338,
part. 2, pag. 815 ct 516). — Arrét de cassation de Bruxelles, du 25 juillet 1819 (Jurispradence
de Bruzrelles, 1819, part. 1, pag. 112). — Cagse. n® 2488, — Tuonixe, n° 840, — Sysrovacre-
Larconte, tom. [1, de 1838, pag. 515, — Arrét de la Cour de Bruxelles, Ju 23 décembre 1848
(Jurisprudence du xix* siécle, 1830, part, 1, pag. 29).

(') Swev. 1850, pact. 1, pag. 670-672.

(*) Arrét de la Cour de cassation, du 18 juin 1849 (Swev, 1849, part. I, pag. 630). — Un
arrét de la Cour de cassation, du 30 avril 1850 (Sirev, 1850, part. 1, pag. 497-510) décide
méme que la femme dont Uimmenble dotal a €16 vendu sur saisie immobiliére poursuivie
conire elle et son mari, sans que l'exception de dotalité ait été proposée, w'est pas recevable,
aprés Ladjudication, d revendiquer cet immeuble contre I'adjudicataire, Cet arrét remarquable
porte : « que Fart. 735 crée contre a partie saisic, qui ne propose pas ses moyens de nulhite
» avant adjudication préparatoire, wune déchéance absolue qui rend non recevables tous leos
» moyens de nallité, tant en la forme gu'au fond, sans distinetion d’origine, sans exception,
» gu'elle aurait pu étre fondée & opposer & T'udjudication ; — que celte déchéance, comme
toutes les forclusions résultant du silence et de I'ivaction de Ja partie, dans le temps qui lui
» avait été donué pour agir, fondée sur un intérét public d'un ordre supérieur, devant leguel
» doit se taire I'intérét privé, quelque respectable qu'on le suppose, produit contre la partic
» saisie des obligations que son consentement seul le plus foriel aurait €1¢, dans certains cus,
» impuissant de créer. «
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Chez nous, daprés larlicle en discussion, ces moyensdevraient élre proposés avant
la cloture des débats sur Pinstanee en validité.

1l résulte de notre disposition qu’on ne pourrait méme pas demander la
réouverture des débats pour proposer des moyens de nullité, s’il n'en avait pas
¢é1é dédnit avani la cloture.

Nous faisons toulefois remarquer quelappel du jugementqui statuesur la validité
de la saisie est régi par Vart. 41 de la loi que nous discutons, ¢t que cette disposi~
tion ne défend pas, comme I'art 80, dc proposer sur Pappel d’autres moyens que
ccux présentés en premicre instanee. Nous pensons en conséquence que, relativement
aun jugement qui déclare la saisic valable, on peut invoquer de nouveaux moyens &
Yappui de la nullité des poursuites que I'on avrait fail valoir devant le premicr joge.

La seconde partie de nolre article propose ane disposilion équitable. La pour-
snile pourra élre reprised partir du dernier acte valable, et les délais pour accom-
plir les acles subscquents ne courront qu'a dater du jugement ou de I'arrét qui
aura définitivement statué swr la nullité. Cest Ia une amélioration notable
que les principes d’une bonne législation réclament depuis longlemps; elle est
conforme 2 la justice; tous les acles valables doivent conserver leurs effets et ce
west qu’a parlir de la décision , qui reconnait définilivement Ia nullité, que les
délais pour les actes subséquents doivent en équilé commencer A courir.
importe dailleurs & toutes les parlies que la saisic ne tombe pas pour le tout et

que la procédure antéricure puisse ¢ire maintenue jusqu’an moment ot la nullité
a é1€ encourue.

Art. 76.

La commission rédige Iarticle de la maniére suivante :

« Les moyens de nullit¢ ou de péremption contre la procédure postérieure au
» jugement de validit¢ seront proposés. sous la méme peine de déchéance, au plus
» tard dix jours avant I'adjudication.

» La demande sera signifiée par extrait au notaire commis ; elle sera nolifiée &

» l'avoué du poursuivant avec avenir pour la premiére audicnce. 11 y scra statué
» avant le jour de Fadjudication, toules affaires cessantes.

» 8i les moyens sont admis, le tribunal annulera Ja procédure & partir du juge-
» ment de validité et en autoriscra la reprise a partir de ce jugement,

» S'ils sont rejetés, il sera passé outre aux cnchéres ou 4 Fadjudication , sans
» (qu’il soit besoin de signifier le jugement. »

La commission a pensé qu'il fallait introduire une procédure sommaire et rapide
qui donnil la garantie que le jugement serait pronencé avant le jour de Padjudi-
cation, ¢l qu'ainsi on ne pourra pas cspérer de retarder la vente en excipant de
moyens de nullité ¢videmment mal fondés. On sail que trés-souvent le saisi wal-
1égue des exceplions de nullité sans valenr que dans Pespoir de retarder la pour-
suite. Un législateur prudent déjoue ces manceuvres, en preserivant les mesures

propres & obtenir une décision dans le plus court délai. Nous pensons que la dis-
position du projet répond parfaitement A ces vues.
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Arr. 77.
1l porte :
« Si, postérieurement au jugement quoi ordonne la vente, il s'éléve des difficultés
» d’exécution entre les parties, il y sera statué par le juge de référé, qui apposera
» son ordonnance au pied du eahier des charges. »

Nous adoptons cet article qui tend i faire régler d'urgence, par le juge de référé,
toute difliculté d’exécution; celte mesure est propre a réaliser un résultat éminem-
ment avantageux aux intéréts de tous.

Agrr. 78.

La commission adopte Particle en ces termes :

« Aucun jugement par défaul en matiére de saisie immobili¢re ne pourra étre
» attaqué par la voie d’opposition.

» Ne seront susceptibles d’aucun recours :

» {° Les jugements qui statucront sur la demande en subrogation contre le pour-
» suivant, a moins qu'elle n’ait éi¢ intentée pour collusion ou fraude ;

» 2° Les jugements ou ordonnances de remisc ;

» 3° Les jugements qui statuent sur les nullités postérieures au jugement de
» validité;

» 4° Les ordonnances de référé sur les diffienltés d’exéeution ;

» §° L’ordonnance du président ou du juge de paix qui interviendra en suite
» de surenchére. »

Le principe qu'en matiére de saisic immobilidre les jugements n'étaient pas
susceplibles d'opposition; élait déja admis par la législation en vigueur (*). 11 en
cst de méme dans quelques autres matiéres requérant eélérité (°). D'un autre coté,

(*) Décret du 2 février 1811, art. 2. — Smey, 1841, part. 2, pag. 389, note 3. — Idem,
Lois annolées, tom. H, pag. 863, notc 4. — Arrét de la Cour de Rouen, du 14 juin 1842
(Swrex, 1842, part. 2, pag. 887). — Arrét de Paris; du 23 avril 1848 (Smev, 1845, part, 2,
pag. 838 ct 337). — Arrét de la Cour de Lidge, du 22 juin 1846 (Jurisprudence du xix° sidcle,
1847, part. 2, pag. 336 ct 337).

Les considérations, qui ne permettent pas d’accucillir V'opposition relativement aux juge-
ments par défaut, en watiére de saisie immobiliére, ont été exposées avec une lucidité remar-
guable par M. Pascalis, dans son rapport & la Chambre des Députés de France, lors de la
discussion de la loi da 2 juin 1841. « La faculté d’opposition, dit-il, est interdite ; dans tous
» les incidents, en effet, le jugement est rendu contre le saisi, contre le saisissant ou contre
» des téers qui jusque i n’étaient pas parties dans la poursuite. Quant au saisi, il est averti
» par la dénonciation de 1a saisic et par la procédure cntiére dirigée contre lui. Comment
serait-il eensé ignorer_ la décision rendue sur l'incident qu’il aura provoqué? Le saisissant
est partie non moins nécessaire; la part la plus active lui appartient dans Ja procédure ; par
son avoug, il est présent a tous les actes. Rien donc ne peat se faire 3 son -insu. En ce gui
concernc les tiers qui forment une demande en distraction ou en subrogation, lear role est
celui de demandeurs dans ces incidents, et prévient ainsi toute surprise 4 leur égard. Aucun
intérét ne souffrira donc d’un principe appliqué déja i une partie des jugements rendus en
» matiére de saisic immobiliére et que le projet ne fait que généraliser. »

(*) Loi du 17 avril 1835 sur Fexpropriation pour cause d'utilité publique, art. 15.
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la loi autorise les tribunaux & statner en dernier ressort dans diverses circon-
stances ol il ne sagil que de nullités de forme. Ces dispositions, propres & aceé-
Jérer la poursuite, regoivent notre approbation.

Pour Pinterprétation de Tarticle que nous examinons, nous ferons remarquer
quun arrét de la Cour de cassation de Franee, du 47 décembre 1849 ("), décide
que Pon peut appeler du jugement qui prononee sur une opposition A I'adjudica-
tion, fondée soit sur des mancuvres frauduleuses pratiquées par le poursnivant
pour éloigner les enchérisseurs, soit sur Yexistence d’un appel dirigé contre un
précédent jugement ordonnant la continuation des poursuites, ¢t en général sur
tous autres faits d’ovt pourrait résulter un obstacle légal a Padjudication. Au sur-
plus le débiteur saisi {*) ne peut, pas plus que le eréancier poursuivant, interjeter
appel du jugement statuant sur une demande en subrogation qui n’a point été
intentée pour fraude ou collusion.

Art. 79,

_La commission adopte I'article ainsi congu :

« L’appel de tous autres jugemenis sera considéré comme non avenu, s'il est
» interjeté aprés les huit jours & compler de Ja significalion a avouéd, ou, s'il n’y
» a point d’avoué, & compter de la signification & personne ou au domicile, soit récl,
» soit élu.

» Le délai sera augmenté d'un jour par eing myriaméires de distanee, confor-
» mément A Part. 74, s'il Sagit d’un jugement rendu sur une demande en
» distraction.

» La Cour statuera sur Pappel, dans la quinzaine.

» Les arréts rendus par défaut ne seront pas susceplibles d’opposition. »

Le législateur s'attache & imprimér a Ia poursuite Ja marche la plus rapide, ce
qui est de nature a prévenir nombre de diflicullés qu’on ne soulévera désormais
que quand elles auront un caractére sérieux. Souvent on n’éléve des incidents que
dans Pespoir de retarder adjudication. Le projet emploie des moyens efficaces
pour qu’on ne puisse songer & de pareils expédients. La procédure est aussi sim-
plifice de maniére & réduire considérablement les frais de justice.

A V'occasion de la discussion de notre article, nous devons faire remarquer qu'il
est admis en jurisprudence que la signitication faite par le créancier poursuivant
au demandeur en distraction, fait courir le délai de Yappel au profit de la partie
saisie, sans qu’il soit besoin d’une signification faite a la requéte dc celte
pariie (%).

Dans les arréls rendus en ce sems, nous remarquons les motils suivants qui
nous paraissent décisifs :

« Que si, pour faire courir le délai de Vappel contre le demandeur en distrac-

{') Sirev, 1850, part. 1, pag. AB4.

{*) Nous avons vu sur les art. 67 et 68 que le saisi ne devait pas méme étre appelé sur
semblable demande.

(3) Arrét de la Cour de cassalion de France, du 13 janvier 1846 (Siney, 1846, part. 1, p. 262
ct 263). Arrét de la Cour de Limoges, du b mars 1844 (Strsv, 1846, part. 2. pag. 123).
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» tion en faveur de toutes les parties contre lesquelles il a dii former sa demande
» en premiére instance, on exigeait la signification du jugement 4 la requéte de
chacune des parties, on irait directement contre le but du législateur qui a
voulu, comme on Pa dit plus haut, simplifier et aceélérer la procédure;

» Que de plus on serait conduit & des résultats inconciliables, puisque la distrac-
tion pourrait étre irrévocablement rejetée a 'égard de’une des pariies ct ordonnée
» a Pégard des autres. Que dans I'espéee, Pappel & Pégard des parties saisies serait
» sans objet et sans portée, puisqu'il ne pourrait avoir pour résultat d’obtenir une
» distraction définitivement repoussée en faveur du créancier poursuivant. »

~
-

~
-

-
b

~

Arr. 80.

La commission adopte l'article en ces termes :

« L’appel scra signifié au domicile de 'avoué, on, il n’y a pas d’avoug, au
» domicile réel ou élu de Iintimé. 1! sera inserit, dans les deux jours de sa
» date, au registre prescrit par I'art, 549 du Code de procédure civile. La partie
» saisie ne pourra, sur Pappel, proposer des moyens autres que ceux qui ont été
» présentés en premiére instance. L’acte d’appel énoncera les griefs, le tout a
» peinc de nullité. »

L’appel doit étre signifié au domicile de Pavoué et non a Ja partie. Cette dis~
position est générale et absolue, elle concerne tous les jugenients énoncés dans
Fart. 79 ().

L'omission des formalités prescrites par notre article emporte nullit¢ ou
déchéance. En conséquence, I'acte d’appel est nul, ¢'il west pas inscrit dans le
registre exigé par l'art. 549 du Code de procédure.

La partie saisie ne pourra, sur Pappel, faire valoir des moyens aulres que ceux
présentés cn premicre instance. Cette disposition sapplique & toules espéces de
nullité sans distinction, alors méme qu’elles seraient fondées sur la nullité da titre
fondamental, sur le défaut de la qualité du saisissant ou sur tout autre motif quel
qu’il soit (*). Toutefois ce principe he sappliquerait pas aux moyens qui n'auraicnt
pris naissance que depuis I'appel. En effet, on nc peui encourir Ia.déchéance
d’un moyen qu'on n’était pas habile & proposer, puisqu’il w’éiait pas encore né.

Persil {ils (*) estime que le saisi peut s¢ prévaloir en appel des moyens déduits
d’office devant le tribunal de premiére instance par le ministére public. Nous
considérons cetie opinion eomme fondée. Ce que la loi veul, c’est qu’on ne propose
devant la Cour que des moyens déja soumis & l'apprécialion des premiers juges.

(*) Arrét de cassation, du 14 juin 1826 (Sisxv, 1826, part. I, pag. 344). — Caavveas,
Q. 24235 sextes. — Persu fils, n° 371.

H a été décidé que appel sigifié & partie, au lieu de I'étre au domicile de 'avoué, est nul,
et cela alors méme que le jugement a été surabondamment notifi¢ & Pappelant, aprés Pavoir
€té i son avous, (Arrétde Toulouse, du 7 décembre 1849 [Siney, 1850. part 2, pag. 287-288 j).
— CEauveau, Q. 2128 quing.

(*) Arrét de cassation, du 14 juin 1828 (Simev, 1826, part. t, pag. 344). — Cuavvear,
Q. 2425 sexies. — Prasn fils, nv 371,

() N° 872, — Contra Coavveau, Q. 2498 sexies.
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Or, des moyens de droit proposés par le ministére public auraient pu'servir de
base A la décision du tribunal. Dés lors, ils doivent profiter au défendeur & Ia
poursuite comme §’il en avait luoi-méme excipé, puisque le juge de premidre
instance en a été saisi et a di spéceialement en examiner le mérite.

Arr. 80 bis.

La commission propose la disposition additionnelle suivante :

« Tous jugements intervenus sur la saisic immobiliére entre le poursuivant et
» le saisi et susceplibles d’étre frappés d’appel, aux termes de la présente loi, sont
» rendus en dernier ressort, si le revenu des immeubles compris dansla poursuite,

» déterminé soit en rente ou prix de bail, soit par la matrice cadastrale, n’excéde
» pas soixante-quinze franes. »°

La commission a pensé qu'il convenait d’ériger en disposition législative le
principe que nous avons exposé plus haut et qui parait conforme a la législation
existante. Clest la valeur des immenbles saisis qui doit nécessairement servir a
délerminer le premier ou le dernier ressort, el par conséquent la commission a

cru devoir proposer la disposition dont il s’agit, qui est modelée sur Vart. 14 de
la loi du 23 mars 1844.

Arr. 81.

L’article est adopté en ces termes :

« Faule, par I'adjudicataire, de faire les justifications prescrites par Part. 3Y,
» ou d’exéculer les clauses de Padjudication, le bien sera vendu & sa folle enchére
» devant le méme notaire, sans préjudice des autres voies de droit. »

Remarquons que cette disposition n’empéche pas qu'avant la poursuite de folle
enchére, l'adjudicataire ne puisse élre contraint sur ses biens personnels. [’article

que nous commentons confére aux créanciers une simple faculté qui est établie en
leur faveur (*).

Art. 82

Cet article est adopté en ces termes :

« Sila folle enchére est poursuivie avant la délivrance du procés-verbal d’ad-
» judication, celui qui poursuivra la folle enchére se fera délivrer par le notaire
» un certificat constatant que 'adjudicataire n’a point justifié de acquit des con-
» ditions exigibles de 'adjudication. En cas d’opposition a la délivrance du certi-
» fieat, il y sera statué, & la requéte de la partie la plus diligente, par le président
» du tribunal en élat de référé.

» 8i la folle enchére est poursuivie pour inexécution des clauses de I'adjudica-
» tion, aprés la délivrance du procés-verbal, le poursuivant sera tenu de justifier
» de la mise en demeure de Padjudicataire. »

Cette disposition fait une distinction u’il ne faut pas perdre de vue. Le procés-

(%) Piceau, Procéd., tom. If, pag. 146, Pezei pére, quest. 2, pag. 390,
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verbal d’adjudieation ne peut éire délivré & Padjudicataire que sur le vu de la
quittance des frais de poursuite. En conséquence le eréancier, qui veut pour-
suivre la folle enchére, du chef de non remise de cette quittance, n’a besoin que
d’un cerlificat du notaire constatant que l'adjudicataire n'a pas justifié s'étre con-
formé & Part. 59 de la loi. Mais si 'acquéreur a satisfait & celte obligation et n’a
enfreint les clauses de Pacte de vente qu'aprés la délivrance du procés-verbal, le
poursuivant doil naturellement justifier, par une mise en demeure, que ladjudi-
cataire est en retard de remplir les autres obligations qui lui sont imposées par
adjudication. Le droit de poursuivre la folle enchére nc nait qu'aprés une mise
cn demeure. Celle-ci touteflois existerait de plein droit, si le procés-verbal portait
guelle aurait lieu par la scule échéance du termne et sans qu'il fiit besoin dacte
(art. 1139 du Code civil).

Nous ferons remarquer que ordonnance du président du tribunal, statuant sur
Popposition 4 Ja délivranee du certificat, est susceplible d’appel (Cusuvveav,
Q. 2427 bis).

En effet, sous ce rapport les principes du droit commun sont maintenus. et le
projet en discussion n'y déroge en aucune maniére.

Arr. 83.

L’article est rédigé en ces termes :

« Sur ce certificat ou sur la justification de la mise en demeure de Padjudica-
» taire, et en vertu d'une ordonnance du président du tribunal rendue sur la
» requéte du poursuivant, il sera apposé de nouveaux placards et inséré de nou-
» velles annonces dans la forme ci~dessus preserile. Ces placards et annonces
» indiqueront, en outre, les nom et demeure du fol enchérisseur, le moniant de
» Padjudication et le jour auquel aura liea, sur I'ancicn cahier des charges, la
» nouvelle adjudication.

» Le délai entre les nouvelles affiches et annonces et 'adjudication sera de
» quinze jours au moins et de trente jours au plus.

» Les insertions seront réitérées an moins deux fois dans la quinzaine qui pré-
» cédera la vente.

» Le jour dela nouvelle adjudication sera fixé par Iordonnance du président. »

Le président conslate ainsi le fait qui donne lieu a la folle-enchére, et son ordon-
nance fixe le jour de la vente.

Les délais énoncés dans notre arlicle doivent étre francs.

La commission a cru devoir stipuler certaines garanties pour mieux assurer
la publicité de I'adjudication nouvelle.

Arr, 84.

La commission adopte Varticle en ces termes :
« Quinze jours au moins avant 'adjudication, signification sera faite des jour et

{*) Taoming, n° 847.
17
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» heure de la vente a P'adjudicataire et 4 la partie saisie, au domicile de son avoué,
» el, si clle n’cn a pas, & son domicile, sans que ce délai soil augmenté & raison
» des distances. »

1] ¢st essentiel que les jour ¢t heure de T'adjudication soient notifiés an saisi et &
Padjndicataire. L’objet est trop important pour ne pas exiger une notification spé- -
cinle, mais aucune signification ne doit étre faite aux créanciers inscrits. Rien
d'é¢tonnant, ils n’ont pas méme du étre appelés spéeialemont & la premiére adjudi-
cation.

Si Pavoué de la partie saisic élait décédé ou avait cessé ses fonctions, la signi-
fication prescrite par notre artiele devrait se faire & personne on domicile (*).

Art. 85.

La commission propose un article ainsi congu :

« L’adjudication pourra étre remise conformément a Part. 47, mais seulement

» a la demande du poursnivant ou 4 celle des créancicrs inscrits formant la majo-
» rité en nombre. »

Cettc disposition cst indispensable pour sauvegarder les intéréts des créan-
ciers.

Anr. 83 bis.
La commission adopte ['art. 85 du projet en ces termes :

« Si le folenchérisseur justifie de I'acqnit des conditions de I'adjudication et e
» la consignation d’une somme, réglée par le président du tribunal, pour les frais
» de folle-enchére, il ne sera pas proeédé a I'adjudication. »

Le folenchérisseur n'a d’autre moyen d’empécher l'adjudication que de se con-
former aux deux conditions prescrites par notre article. Celui-ci, en conférant au
président le réglement des frais de la folle-enchére, trace une marche prompte et
convenable , sauvegardant les intéréts de tous, méme ceux du folenchérisseur.
Toutefois , nous pensons (ue ce régiement n’est que provisoire et qu’il est suscep-
tible d’étre critiqué ultéricurement. La loi, en eflet, entend sculement preserire
une mesure provisoire pour mettre le folenchérisseur 4 méme d’empécher Padjudi-
cation, en consignant une certaine somme pour les frais, mais il serait exorbitant

de conférer au président le pouvoir de taxer souverainement et en dernier ressorl
Yimport des frais dont il s’agil.

Arr. 86.

La commission rédige Yarticle en ces termes :
« Les formalités et délais prescrits par les art. 82, 83 et 84 seront observés a
» peine de nullité.

» Les moyens de nullité seront proposés et jugés comme il est dit & Vart. 76.

» Aucune opposition nc sera regue conire les jugements par défaut en matiére
» defolle-enchére.

(*) Coavvean, Q, 2429 ter. — Perir, pag. 169, — Ronikre, pag. 197,
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» Seront observés, 4 peine de nallité, lors de ladjudication sur folle-enchére, les
» art, 49 et 50 de la présente loi.

» Lesart. 81, 52, 83, 54, 55, 56 et B7 scront également applicables 4 la méme
» adjudication. »

La loi doit prescrire les régles qui régissent Yadjudication sur folic-enchére et
'on ne peut mieux faire que de se référer aux formalités qui ont da éire obser-
vées lors de la premitre adjudication. II est maturel que les moyens de nullité
soient jugés de la méme maniére que ceux déduits contre la procédure postérieure
au jugement de validité. Toutcfois, l¢ projet présentait une lacune en ce quil
prdennait que lesart. 49, B0 et 57 fussent exéeutés relativement  la folle-enchére,
mais ne comminait pas la peine de nullité énoncée & Fart. 61. Cetle omission
waurait pas manqué de faire naitre la difficulté que souléve sur ce point la loi
francaise de 1841 (*). La comumission a comblé cette lacune, en donnant & la dispo-
sition une sanction pénale qui est conforme a la volonté du législateur.

D’un autre coté, il sagit de savoir si la surenchére doit étre admise cn cas
d’adjudication prononcée sur folle~enchére. Celte question est résolue affirmative-
ment par la cominission. L’adjudication premiére étant résilice, il importe dans
Vintérét des créanciers el du saist lui-méme d’étadblir les mémes garanties que rela-
tivement a la premiére vente. Cela est d’autant plus indispensable quordinaire-
ment la revente a pour résultat de déprécier la valeur de Pimmeuble, et par con-
séquent elle est de nature a porter un grave préjudice aux intéressés, si Pon
nautorise le droit de surenchérir.

De nombreux arréts et Ja doctrine des meilleurs auteurs appuyent celte mnesure,
méme dans P'état actuel de la législation (*). L’on ne pourrait la supprimer sans
risquer de léser gravement des intéréts importants et donner licu a de séricux
inconvénients. Nous avons adopté & cet égard une disposilion additionnelle ren-
dant la surenchére applicable a 'adjudication sur folle-enchére.

ArT. 87.

La commission adopte 'article en ces termes :

« Le folenchérisseur est tenu, par corps, de la différence entre son prix et celui
» de la revente sur folle-cnchére, sans pouvoir réclamer excédant, s’il y ecna.—
» Cet excédant sera payé aux créanciers, ou, si les créanciers sont désintéressés,
« 4 la partie saisie. »

Cet article est la répélition de l'art. 744 du Code de procédure. Il cst i remar-
quer que cette disposition laisse intact 'art. 2066 du Code civil ; en conséquence,

(*) Cuavveau, Q. 2481 quater. — Rooikrs, pag. 199,

(*) Arrét de Paris, du 10 mai 1834 (Sieev, 1854, part. 2, pag. 275). — Arrét de Bordeaus,
du 17 décembre 1840 (Sirev, 1841, part. 2, pag. 130). — Arrét de Toulouse, du 4 juillet 1842
(Sirev, 1843, part., 2, pag. 92B). — Arrét de Grenoble, du 30 avril 1846 (Simev, 1346,
part. 2, pag. 620). — Arrét de Besangon, du 28 décembre 1848 (Sirex, 1849, part. 2, pag. 67).
~-Piczav, Comment,, tom. ll, pag. 393. — Caavveav, Q. 2431 quinguies. — Romsag, pag. 200).



[ No2f.] ( 68 )

la eontrainie par corps nc pourrait éire exercée contre la femme du chef de folle-
enchére.

Le fol enchérisseur n’est tenu que de la différence en moins de son prix avec
celui de la revente. Les frais faits sur la premiére vente ne sont pas & sa charge;
ils doivent étre supportés par le second adjudicataire (*).

11y a plus, Padjudicataire sur folle-enchére doit rembourser au fol enchéris--
senr les droits de mutation et de transcriplion acquitiés par ce dernier ; tontefois
ce remboursement n’a lieu que dans unc proportion relative au prix de la seconde
adjudication, le surplus restant & charge du fol enchérisseur.

Clest ce qui a €lé décidé par un arrét de la Cour de Liége, du 26 décem-
bre 1846, confirmant un jugement du tribunal de Namur (*). Les molifs
portent :

« Attendu, quant avx frais, loyaux-couts, droit d’enregistrement, transcription
» et accessoires de la premiére adjudication, que, selon Tart. 9 du cahier des
» charges qui est la reproduction de I'art. 744 du Code de procédure civile, le
» folenchérissenr n'est tenu que de la différence en moins de son prix d’avec
celui de revente; qu'y ajouler les frais, ce serait aggraver sa position contre les
» termes de la convention ; que, dailleurs, en ce qui concerne les droits d’enre-
gistrement et de transcription, le second adjudicataire recueille seul tout Favan-
tage de leur payement, sans préjudice pour les vendeurs, par le motif quil
» résulte de la disposition de I'art. 69 dela loi du 22 frimaire an vu, quaux yeux
» du législateur, Iadjudicalion sur folle-enchére et celle qui I'a précédée n'opé-
» rent quune seulc mutation, le prix énoncé dans les deux contrals n’étant
» passible que d’un seul droit proportionnel ; que Claris ayant payé tous ces frais
» avec subrogation, est fondé a lcs répéter ; mais quant au droit proportionnel de
» mutation jusqu’a concurrence sculement de ce que Ie nouvel adjudicataire et
» di lui-méme payer, si ce droit n’ett pas é1¢ acquitté (). »

¥

)

)

b4

Cet arrét est un excellent commentaire de article en discussion.
Le folenchérisseur doit ics intéréts de la totalité de son prix d’acquisition
jusqu’au jour de la revente (%),

Arr. 88.

La commission rédige 'article en ces termes :

« Lorsqu’d raison d’un incident ou pour tout autre motif légal, Padjudication

(*) Arrét de Paris, du 12 juillet 1813 (Sirev, 1814, part. 2, pag. 237). — Arrét de la Cour
de Riom, du 12 juillet 1838 (Sisev, 1839, part. 2, pag. 338). — Camsg, n° 2524,

(*) Jurisprudence du xix® sidcle, 1847, part. 2, pag. 7-9.

(%) Favarv, v° Saisie immobiliére. — Carng et Cpauveau, Q. 2432 guater. — Berniar-St-Prix.
pag. 672. — Huer, pag. 113. — Pensit. fils, n° 388 et 389, — Arrét de Riom, du 12 juillet 1838
(Swey, 1889, part. 2, pag. 388), — Arrét de Caen, du 3 février 1840 (Swey, 1840, part. 2,
pag. 452).

(4) Arrét de Paris, dn 11 juillet 1829 (Swev, 1829, part, 2, pag. 885). — Arrét de la Cour
de Riom, du 12 juillet 1838 (Sinev, 1839, part. 2, pag. 338).
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» aura é1é retardée, clle sera annoneée de nouveau , conformément & I'art, 47,
» paragraphe dernier, en vertu d’une ordonnance du président du tribunal civil
» qui fixera jour & cet effet. »

La commission a cru devoir exprimer formellement que le jour serait fixé par
ordonnance du président. Cela est rationnel, puisque, dans des cas analogues, ce
magistral est investi des mémes pouvoirs. (Art. 47 § 4, B4, 85 § 3 du projet.)
1} est, essentiel de faire cesser le doute que soulevait, a cet égard, le projet du
Gouvernement et d’établir sur ce point une régle uniforme ().

ArT. 89.

La commission rédige I'article en ces termes :

« Le décts on le changement d’état du poursuivant ou du saisi, survenu depuis
» le jugement qui valide Ja saisie, n'arrétera point la continuation de la vente. »

La loi frangaise du 2 juin 1841 a consaeré un principe analogue qui nous parait
fondé en raison. Du moment gue la saisie a été déclarée valable, on peut dire que
la saisic immobiliére est en élaf, ct qu'en conséquence Part. 342 du Code de
procédure doit recevoir sa pleine exéeution. Sous le Code de procédure il en était
déja ainsi en matiére de saisie immobiliére (7).

On comprend d’ailleurs que si des décés ou des changements d’état étaient de
nature  retarder la vente, celle-ci pourrait étre enrayée indéfiniment, puisque
ces événements peuvent faire naitre des contestations séricuses sur la qualité des
parties.

Du reste, aprés Ic jugement de validité, Pétat de la saisie est irrévocablement
fixé, et sous ce rapport, il n’y a nulle raison dc suspendre la poursuile du chef
des causes dont il s’agit. La poursuite, en ce cas, a acquis un caractére tellement
définitif et irrévocable qu’il n’y a plus de nécessilé de reprise d'instance, et l'on
peut, sans inconvénient, procéder a Padjudication, nonobstant tous changements
d’état. Ce qui justifie ce systétme, c’est que depuis le jugement de validité, le pour-
suivant n’a méme plus aucune notification a faire au saisi.

D'un autre colé, l'art. 94 du projet admet un principe analogue aprés 'ordon-

(*) Cela= est si vrai que, sous le Code de procédure, T'on prétendait que le poursuivant
pouvait faire lui-méme la nouvelle indication du jour de V'adjudication. — Foir, sur ce point,
arrét de la Cour de cassation. du 29 avril 1829 (Sirev, 1880, part. 1, pag. 30) et arrét de
Bourges, du 19 janvier 1845 {Sirey, 1845, part. 2, pag. 399).

() L'adjudication définitive ne peut étre suspendue par le déeés dn saisi. (Arrét de la Cour
de Paris, du 11 juillet 1812 (Sirev. 1818, part. 2, pag, 187). — Cnavveav, Journal av.,
tom. LXXV, n° 4. — Arrét de la Cour de cassation, du 23 ventdse an xi (Sirey, tom. lil,
part. 1, pag. 828). — Arrét de la Cour d'Angers, du 19 mai 1847 (Sissy, 1847, part. 2,
pag. 404),

Un arrét de la Cour de cassation, du 8 juillet 1841 (Jorrnal du Palais, tom. H, de 1841,
pag. 197), a décidé que, en matiére de saisie imimobiliére, I'afluire cst en état, lorsque le
jugement d'adjudication préparatoire n’a pas été attaqué dans les délais et que toutes les
formalités ont é1é accomplies. Il n'est pas nécessaire que Jes conclusions soient contradictoi-
rement prises a laudience.

18
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nance qui prononce la conversion de la saisic immobiliére cn vente volontaire ;
or, pour £tre conséquents, noas devons & plus forle raison le déeréter lorsque Ia
saisie a été définitivement déclarée valable ('). {1 va de soi, que Yart. 89 supposc
le jugement de validilé devenu définitif; en conséquence, en cas d'appel de ce
jugement, le déeés ou le changement d’état pourrait, smivan! les distinetions
établies par Jes art. 342 ct suivants du Code de procédure, donner licu & reprise
d’instance. :

Daprés le systéme admis par la commission, le § 2 de art. 89 du projet doil
disparaitre.

Arr. 90.

L’arlicle est rédige en ces termes :

« Lorsqu’un immeuble aura éé saisi récllement ct que la saisie aura 6té trans-
» erite. il sera libre aux intéressés, s’ils sont tous majeurs et maitres de leurs droits,
» de Taire prononcer la conversion de la poursuile de saisie immobilitre en vente
» volontaire. Seront eonsidérés comme seuls intéressés, avant la sommation aux
» eréanciers prescrite par Part. 37, le poursuivant et le saisi, ct, aprés celte som-
» mation, les derniers ct lous ces créanciers inscrits. »

-

~

-

-~

Larticle a pour objet de readre les ventes sur expropriation moins dispen-
dienses et de Ieur imprimer une marche plus rapide, si tous les intéressés, maitres
de leurs droils, le¢ jugent convenable. Une disposition analogue élait déerétée par
Part. 747 du Code de procédure. Le projet introduit une proeédure trés-simple
et d’'une exécution facile. Il ¢st a désirer que les partics comprenant leurs véri-
tables inléréts y aient fréquernment recours (*). La saisic est eommune aux créan-
cicrs inscrits dans e sens de noire article, dés que la sommalion preserite par
Part. 37 du Code de procédure cst noliliée ; par conséquent, dés ce moment, la
conversion de la poursuite en vente volontaire ne peut avoir licu sans leur con-
seatement.

Les intéressés doivent éire maitres de leurs droils. Le failli ne peut étre consi-
déré comme tel, puisqu’il est dessaisi de administration de ses biens (arl. 444 du

(") Cest, ce qu'a décidé un arrét de la Cour d’Angers, du 19 mai 1847 (Smey, 1847,
part. {I, pag. 404 et 503); il porte : « La faillite d'un débiteur, contre lequel une expropria-
tion est poursuivie, survenue apres que toules les significations exigées par la loi ont eu lieu,
warréte aucunement la poursuite, et ne fuit nul obstacle & ce que Fadjudication soit prononcée
en I'élat, sans qu'il soit nécessaire d’y appeler les syndics... »

Les motifs sont remarquables; on y Jit : « qu'il y a une analogie parfaite entre cette hypo-
» thése et celle prévue par Fart. 747 du Code de procédure (94 du projet actuel), lequel
» déclare expressément qu'aprés la conversion d'une saisic en vente judiciaire, le changement
» survenu dans I'état des parties, par déees, faillite ou autrement, n’emipéchera pas le jugement
» de recevoir sa pleine et entiére exécution ; qu'il en était de méme dans I'état ou était par-
» venue la procédure de saisic imwmobiliére, le jugement prévu par lart. 695 ayant absolu-
» ment les mémes effets que celui de conversion. »

(*) Cette disposition était déja en usage sous I'ancicnne jurisprudence [rangaise. « Cette
» jurisprudeuce, » dit Pormen, Procédure civile, part. 4, chap. 11, § 8, « est bien équitable.
» 11 ne duit pas dépendre d'un dernier créancier de faire consomumer en frais Phéritage saisi, »
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Code de commerce, loi du 18 juillet 1834 sur les faillites) (*). I doit en étre de
méme de Vindividu placé dans un établissement d'aliénés, en vertu de la loi du
18 juin 1850.

Si la conversion a été ordonnée entre le poursuivant et le saisi, avant la notifi-
cation énoncée & Yart. 37, le jugement peut étre opposé aux eréanciers inscrits
qui non-seulement ne peuvent y former tierce opposition mais nc sont méme plus
recevables & frapper Yimmeuble d’une autre saisie (*).

Au surplus, la doctrine et la jurisprudence saccordent a admettre que ladju-
dication pronencée sur conversion purge les hypothégues des créanciers qui ont
¢1¢ appelés ou sont intervenus au jugement. Les créanciers ne peuvent done
poursuivre ladjudicataire par action hypothéeaire ().

Art. 91.

La commission adopte l'arlicle en ces termes :

« Pour parvenir & la conversion, les intéressés préscnteront requéte au président
du tribunal de la sitnation des bicns, lequel ordonnera la venie, en réglera le
> mode et la publicité et commettra le notaire pour y procéder. Par la méme
ordonnance, Ic président commetira un mandataire commun pour représenter
> tous les intéressés a la proeédure jusqu’a Padjudication inclusivement et déter-
» minera Je délai dans lequel Ja vente devra éire accomplie.

» Celte ordonnance ne scra susceplible ni d’opposition ni d’appel. »

1

~

M

~

~

La loi francaise de 41844 prescrit que le tribunal de la situation des biens statue
sur la requéte. Nous pensons que le mode introduit par notre article esi préférable.
Toutes les partics étant d’accord, le président du tribunal peut convenablement
étre seul appelé & statuer. Cette procédure est plus simple et plus économique. Ii
ne sagit que de quelques difficultés d’exéeution qui, cn général, sonl déférées
au président, par diverses dispositions du projet. Ce magistrat est tenu de faire
droit & la demande des intéressés; notre article renferme a cet égard une disposi-
tion impérative. La faculté de demander la conversion est un droit qu’on ne peut
enlever aux parties, dés qu'clies se trouvent dans le cas prévu par 'art. 90.

Il va de soi que, dans le cas prévu par notre disposition, le mandataire nommé
par le président ne pourra sc rendre adjudicataire.

Art. 92.

La commission adopte I'article ainsi concu ;
« Si une partie seulement des biens dépendant d’'une méme exploitation a été

(') Arrét de Paris, des 20 juillet 1808 et 21 aonit 1810,

{*) Arrét de la Cour de cassation, du 8 janvier 1833 (Swmar, 1833. part. 1, pag. 84). —
Cuavvear, Q. 2488. — Bivcne, v° Fente d’immeubles, n° 564,

(%) Arrét de Dijon, du 24 mars 1847 (Smev, 1847, part. 2, pag. 410). — Cuavveav. Q. 2436
et 2408, — Biocue, vo Fente d'immeubles, n° 867, — Psnsit fils, ne 401.
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» saisie, le débiteur pourra demander gue le surplus soit compris dans la méme
» adjudication. »

Cette disposition est rationnelle ; le débiteur a intérét que I'exploitation ne soil
pas divisée; les biens dépendant d'unc méme exploitation forment, en réalité, un
tout indivisible dont toutes les parties doivent éire vendues en méme temps, pour
assurer le succés de Padjudication.

Art. 93.

La commission rédige P’article en ces termes :
« Pourront former les mémes demandes ou s’y adjoindre :

» Le tuteur du mineur ou de Vinterdit et Padministrateur provisoire de la per-
» sonne placée dans un établissement d’aliénés, en vertu d’une autorisation spéciale
» du conseil de famille, qui ne sera pas sonmise & homologation ;

» Le mineur émancipé assisté de son curateur,

» Et généralement tous les administrateurs légaux des biens d’autrui. »

Celte disposition est rationnclle; comme il s’agit d’'une mesurc qui sort des
limites des actes de simple administration, on congoit que le tuteur da mineur ou
de Pinterdit ait besoin de Pavis du conseil de famille, qui toutefois ne doit pas
étre homologué, notre article écartant cette condition On comprend coniment
elle n'est pas exigée; Ic mode de proeéder étant admis par les majeurs comme
favorable & la vente, il existe dans cette conduile des individus maitres de leurs
droils, une garantie suffisante pour les mineurs qui ont les mémes intéréls. Au
surplus, I'avis du conseil dc famille, qui est indispensable, est de nature i satisfaire
4 loutes les exigences. La commission a pensé devoir étendre la disposition
a I'administrateur provisoire nommé en vertu de la loi du 48 juin 1830, les per-
sonnes placées dans les maisons d’aliénés étant, avec raison, assimilées sous ce
rapport aux interdits.

Art. 94.

L’article est rédigé en ces termes :

« 8i, aprés 'ordonnance de conversion, il survient un changement dans I’état
» des parlies, par décés, faillite ou autrement, Pordonnance continuera de recevoir
» son exécution. »

La commission se rallie & cette disposition, par les motifs qui ont dicté sa réso-
lution concernant Part. 89. Aprés Pordonnance de conversion, Faffaire est consi-
dérée & juste litre comme se trouvant en élat, et dés lors il est rationnel que

Pordonnance soit exécutée, sans égard au changement survenu dans I'état des
partics.

Art. 95.

La commission admet Varticle ainsi concu :

« Daps la huilaine de Yordonnance de conversion, mention sommaire en sera
» faite, 4 Ja diligence du poursuivant, en marge de la transcription de la saisie.
» Les fruits immobilisés en exécution des dispositions de art. 27 conserveront
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» ce caraclére, sans préjudice du droil, qui appartient au poursuivant, de se con-
» former, pour les loyers ou fermages, & I'art. 30.
» Sera aussi maintenuc Ja prohibition de I'art. 31. »

L’article exige, avec raison, que 'ordonnance soit rendue publique, puisquelle
modifie 'état de la saisic. Les fruits qui auraient été immobilisés par sunile de la
dénonciation énoneée dans Yart. 27, conservent ce caractéro(') et les créanciers
peuvent méine, par une simple opposilion, arréter les loyers et fermages. En un
mot. les actes antéricurs son{ maintcnus el conservent lenr valear avee les con-
séquences que la loi lear altribue.

La prohibition dont il sagit en Parl. 31 prévient, d'un autre colé, toute fraude
possible de la part du débiteur.

Axr. 96.
La commission rédige I'article de la maniére suivante :

« Lorsque la conversion aura ¢té prononeée aprés les sommations preserites par
» Part. B7 et Pexéeution de FPart. 39 § 4er, Vadjudication produira les mémes
» effets que si elle était faite sur saisic immobiliére. »

Cet article est rationnel; aprés Ia sommation faile aux créanciers et Pexécution
de la disposition initiale de Part. 39, la saisie est commune 2 tous les eréanciers
inscrits. Tous lcs actes essentiels de la saisie sont parfaits, et dés lors Padjudication
sur conversion doit avoir les mémes effcts que si clle était faite sur saisie réelle.
En conséquence, le vendeur, le copermutant ct le donateur ne peuvent exercer
action résolutoire que conformément aux art. 38 et 63 de la présente loi.

Aprés la conversion de la saisie en vente volontaire, s’il y a négligenee dans
les poursuites, les parties intéresstes peuvent obtenir la subrogation. Cest ce
qu'a décidé la Cour de cassation de France, par arrét du 12 aout 1844 (3, par
le motif : « que la conversion de la saisic en vente sur publications judiciaires
» w'ayant pas pour effet d’andanlir la saisie, mais sculement de simplifier ct
» d’adoucir les formes de la dépossession el d’en réduire les frais, ne fait pas ohs-
» tacle & la demande en subrogation, lorsque la négligence de celai qui est chargé
» de la vente, autorise les créanciers a4 reprendre la poursuile qui n’était que
» suspendue par le jugenient de conversion. »

Ant. 97.
La commission rédige I’article de la maniére suivante :

« Lorsqu’il existera antéricurement a la transcription de fa saisie, un jugement
» ordonnant la vente des immeubles saisis, soit en vertu de la loi du 12 juin 1816,
» soit en vertu des art. 970 ou 1001 du Code de procédure civile ou 564 et

(') Sous I'empire du Code de procédure, cette question est controversée, — Voyez, dans le
sens de article, un arrét de la Cour de Paris, du 17 mai 1834 (Sirev, 1834, part. 2, pag. 566),
un arrét de Toulouse (Sirev, 1820, part. 2, pag. 280), et un arrét de Dijon (Sirey, 1830,
part. 2, pag, 97).

() Swey, 1845, part. |, pag. 93-85.

|
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» suivants du Code de commerce (loi du 18 avril 1851), soit dans tout autre cas
ou la vente des immeubles a lien aux enchéres, en vertu de déeisions judieiaires,
» le saisi pourra, aprés cetle transeription, appeler le saisissant cn référé devant
» le président du tribunal de'la situation des biens, pour faire surseoir aux pour-
» suites de saisie immobiliére, pendant un terme qui sera fixé par ce magistrat,
toutes choses restant en état. Ce terme ne pourra exeéder denx mois,

» Si, 4 Pexpiration du délai fixé, la vente n’a pas eu licu en vertn du jugement
» qui Pavait ordonnée, l¢ saisissant pourra reprendre les poursuites, sans qu'il soit
» besoin d’une nouvelle décision.

» L’ordonnance de référé ne sera pas susceplible d’appel. »

=

-

-

~

=

La loi, cherchant & diminuer les frais, donne aux intéressés les facilités néces-
saires pour recourir & un mode de vente moins dispendieux que Padjudication
sur expropriation forcéc. En conséquence, lorsque, antéricarement & la transcrip-
tion de la saisie, une vente judiciaire a été ordonnéc pour un motif quelconque, le
saisi pent demander qu'il soit sursis a la poursuite immobiliére, pendant un terme
a fixer par le juge de référé, et qui ne pourra excéder deux mois, pour qu'on
puisse procéder, dans ce délai, & la venic ordonnée par justice, vente qui doit
rendre inatile toute poursuite en expropriation. L’on se convainc ainsi que la loi
ne néglige rien pour fournir aux intéressés le moyen de tirer parti du gage
commun avec économic des frais de justice. Or, parcille mesure est non-seulement
avaplageuse au saisi, mais méme aux créanciers (ui doivent partager le prix des
immeubles du débiteur.

Arr. 98,

La commission rédige Particle en ces termes :

« 1l est permis de stipuler dans les conventions qu'a défaut d’exéeution des
» engagements pris envers lui, le créancier privilégié ou hypothécaire aura le
» droit de faire vendre son gage dans la forme des ventes volontaires, si la créance
» s'éltve cn capital & moins de trois mille francs ¢t si 'immeuble n’est pas porlé a
» la matrice cadastrale pour un revenu supérieur & deux cents francs. Toutefois
» il ne peut faire usage de ce droit que s'il est eréancier premier inscrit et si la
» stipulation de voic parée a ét¢ renduc publique par Pinscription.

» La vente aura licu aux enchéres devant un notaire nommé sur requéte par le
» président du tribunal du lieu de la situation.

» Elle sera toujours précédée d’un commandenient de payer la somme due, dans
» le délai de trente jours. Sile eréancier laisse écouler plus de six mois entre le
» commandement et la vente, il sera tenu de le réitérer. »

Sous la 1égislation actuelle, la question de savoir si la convention portant que
le créancier aura le droit de faire vendre les immeubles de son débiteur, sans
remplir les formalités prescrites pour la saisie immobiliére, doit étre considérée
copune valable est controversée entre les auleurs, et la jurisprudence elle-méme
est loin d’étre uniforme (*).

(*) Ea faveur de la validité, coir arréts de la Cour de Bordeaux, des 25 juin 1841 et 10 mars
1842 (Staey, 1842, part. 2, pag. 225); arrét de Pau, du 28 janvier 1842 (Siney, ibid.); arrét de
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Toutclois on considérait assez généralement la venie comme valable si le débi-
teur, maitre de ses droits, 'avait laissé consommer, sans révoquer le mandat conféré
au créancier par I'acte de prét. Aujourd’hui que les formes de expropriation sont
simplifiées par le projet ¢l que des frais énormes sont épargnés, les elauses de voie
parée deviennent inutiles. Nous n’avons done cru devoir les maintenir quexcep-
tionnellement relativement & des propriéiés de moindre importance et 4 raison de
créances de eertaine valeur seulement ().

Notre disposition est de nature & favoriser le crédit, en facilitant les placements
au profit des petits propriélaires. Sous la législalion actuclie, les emprunts peu
considérables sont paralysés en vue des frais nolables qu’entraine Vexpropriation.
Le créancier saura désormais que, pour des sommes peu élevées, la loi lui fonrnit
un moyen trés-expéditif de reconvrer sa eréance, et qu’il suftit (’insérer dans Pacte
de prét Ia stipulation dont il s’agit. Le eréancier ne pourra méme en faire usage
que §'il est premier inserit et si la slipulation a regu la publicité néeessaire , au
moyen de linscriplion, ce qui permel aux liers, ¢n contractant avec le débiteur,
de prendre connaissance de la clause et d’en calenler les conséquences.

J.es auteurs les plus estimables qui défendent avee le plus d’énergic les conven-

cassation. du 13 juillet 1842 (Swmevy, 1842, part. 1, pag. 689). #oir surtout un arrét de la Cour
de cassation, du 20 mai 1840 (Siwvy, 1840, part. 1, pug. 385-387). et le réquisitoire remar-
guable du procureur général Dupin. Foir encore B., 30 germinal an xi (Siney, tom. XXI,
part. 2, pag. 228); arrct de Tréves, da 15 avril 1813 (Sinev, 1814, part. 2, pag. 11); arrét
de Pau, du 27 janvier 1827 (Sixey, 1630, part. 2, pag. 11); arréts de Bordeaux, des 28 juin 1830,
2 juin 1827, 24 mai 1827 (Sinev, 1880, part. 2, pag. 209, et 1827, part. 2. pag. 169 ¢t 385);
arrct de Poitiers, du 8 mars 1835 (Seev, 1833, part. 2, p. 555); arrétde Paris, du 17 mars 1834
(Swrev, 1834, part. 2, pag. 129); arrét de Donai, du 17 juillet 1829 ; arrél d'Amiens, du 15 dé-
cerubre 1832 arrét de Reunes, du 2 février 1837 {Swey, 1837, part. 2, pag. 383); arvét
d'Aix, du 13 juillet [B37 {Swnev, 1837, part. 2, pag. 388); arrét de Toulouse, du 5 mai 1857
(Swmev, 1837, part. 2, pag. 389) 5 arrét de cassation de Bruxclles, du 2 mai 1827 (Jurispru-
dence du xix® siécle, 1828, part. 3, pag. 188); Maveevinie, sur Part. 2088; Deiviscousr,
tom. VI, pag. 4315 Tuokive-Deswazvres, Comment. du Code de procéd., n® 8515 Rarraxp ne
Viutakcoes, Jurisp. du not., art. 2147 et 2352 ; Davroz, tom. XX, pag. 229; Avsaro, Cours du
notarial, v* du Prét, § 3, pag. 4415 Trorrose, De la vente, we 77, pag. 48, ct Des hypothégnes,
tom. I, pag. 147 ; Duvencies, De lo vente, n° 1205 la consultation insérée dans Sumev, 1813,
part. 2, pag. 89 ; les avteurs du Journal des notuires, tom. XLYH, pag. 8762 ; une consultation
de MM. Dupin. Pardessus, Odilon Barrot, insérée dans le méme journal, tom. L, pag. 9203.

Contre la validité de la clause, voir Pensu., Quest. hypoth., tom. I, pag. 302 ; Favaro,
v® Ezpropriation fercée, § 15, n° 4, My, Questions de droit., 6., pag. 558 ; Dumaxron,
tom. XVI, n° 587; De Yuuancoes, vo Llypothéque, n° 197, et Saisic immobiliére, n° 9; le
Contrélenr de Uenregist., art. 14885 le Journal des avoués, tom. XLVIL, pag. 518, et tom. L,
pog. 287 le Journal de procéd., tom. 1, pag. 7; acrét de Bruxelles, du 7 floréal an 1x (Décisions
nol. de Bruazelles, 1.289 et 9. 268 (Swer, 4. 2, 508); arrét de Lidge, du 3 décembre 1806
(Sieev, 7. 2. 8); arrét de Lyon, du 17 décembre 1835 (Sirev, 36, 2. 244); arrét de Lourges,
des B [évrier 1810 et 19 mai 1837 (12.2 20 et 2. 2, 390) ; arrét de Turin, du 21 jwllet 1812
(18. 2. 228); arrét de La Haye, du 5 mars 1826 (Jurisprudence de Bruzelles, 1827, 2. 429);
Dissertation remarquable, Reoue des recues, 1839, pag. 289, ct enfin arrét de [a Cour de
Bruxelles, du 18 juillet 1837 (3aneourcne-Lavoste, 1839, part. 2, pag. 835-341),

(')} Nous avens cru devoir élever le chiffre de la eréance jusqu'au taux de trois mille francs
exclusivement 5 nous avons aussi adopté le double du revenu cadastral énoncé au projet.
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ticns dont il sagit, introduiles pour obvier aux difficultés, aux lenleurs el i
la cherté des expropriutions, pensent quil ne peut plus en é&tre question, du
moment que le Code de procédure sur les expropriations forcées scra révisé. Aussi
le 1égislateur de 1844 n’a pas manqué de les proscrire sans réserve. La commis-
sion a toutefois pensé, comme le Gouvernement, que ce sysitme est lrop absolu
et qu'il y a une utilité incontestable & mainlenir les clauses de voie parée pour les
petiles propriéiés, avee les garanties ¢tablies par notre article qui sauvegarde
convenablement lintérét du débiteur et celui des tiers ().

L’on congoit que Ja clause dont il sagit ne puisse élre invoguée yue par le
eréancier premier inserit.

En cffet, du moment quun droit hypothéeaire est acquis a un eréancier, il ne
peut dépendre du débiteur de conférer & un eréancier postéricur, la faculié de
faire vendre 'immeuble avee des formes qui, ne présentant pas les mémes garanlies
que les formalités légales, seraient de naturc & porter aticinte aux droits des eréan-
ciers inscrils antérieurement sur immeuble.

Notre arlicle restreignant & certains cas la faculté de stipuler la clause dont il
sagit, i} s'ensuit que, dans les autres hypothdéses, parcille convention est frappée
de nullité, et qu'en conséquence la vente, qui aurail lien en vertu d’une stipula-
tion de ce genre, serait elle-méme illicite et sans valeur (*). D’un autre ¢6lé, dans
les cas ou elie est autorisée par notre disposilion, la stipulation dont il s’agit ne
peut avoir effet que lorsqu’elle a éié rendue publique, er termes formels, par une
inscription gqui prime loutes lcs autres en date. Tel est le sens naturel de Particle
que Nous examinons.

Conformément aux motifs déduits sur Vart. 20, Je créancier ne pourra laisser
écouler plus de six mois sans procéder & la venle. Sinon, il devra renouveler le
commandement. 11 est entendu que eelui-ci pourra éire inscrit conformément
a Part. 31 ct que celte inscription aura tous les cffets énoncés dans la méme
disposition.

Du reste, il va de soi que notre article ne sera applicable qu'aux contrats qui
inlerviendront aprés la publication de la présente loi; quant aux conventions
antérieures, elles doivent éire appréciées d’aprés la législation actuellement exis-
tante. Il est évident que la loi en discussion ne peut avoir d'effet rétroactif
ni enlever des droits acquis antéricurement i sa publication, les dispositions
transitoires dont nous parlerons ci-aprés ne concernant que les régles de la procé-
dure, en un mot, ce que les jurisconsultes appellent ordinatoria litis; elles
maintiennent intacts les principes relatifs au fond du droit.

Art. 99.
L’article est adoplé en ces lermes :

« Le cahier des charges dressé par le notaire désigné contiendra délégation du
» prix au profit des créanciers inscrits, qui seront sommés, guinzaine avant la
» vente, d’en prendre communication. »

-~

(') Le notaire instruruentant sera nomué par le président du tribunal ; cette disposition
rassure encore tous les intéréts.

(*) Cuavyesv, n® 2438,
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La commission se rallie & cet article qui a pour objet d’empécher qu'il ne soit
porié atteinte aux droits des créanciers inserits et que le prix ne soit détourné a
lear préjudice.

. Axt. 100.
Il porte :
« Si des incidents s'¢lévent sur cetie procédure, ils seront suivis ¢l jugés confor-
» mément aux dispositions du présent chapitre. »

La commission adopte cet article (ui n’exige aucune explication.

e R Y e

TITRE 11

Di LA SURENCHERE SUR ALIENATION VOLONTAIRE.

Art. 104.

La commission rédige Particle en ces termes :

« La réquisition preserite par lart. 2483 du Code civil (1135 de la loi de réforme
» hypothécairc) conticndra constilution d'avoué pres le tribunal ot la surenchére
> el l'ordre devront étre portés.
» L’acte de réquisition de misc aux enchéres contiendra, & peine de nullité de
» la surenchére, Poffre de la caution avee assignation 3 trois jours devant le méme
» tribunal pour la réception de cetie caution, 4 laquelle il sera procédé comme en
» matiére sommaire el urgenle.
» 11 ne sera pas pris défaut de jonction cl les défaillants ne devront pas étre
» réassignés. »

-

~

~

~

-

Pour metire en harmonie notre disposition avec l'art. 115 de la loi de réforme
hypothécaire, il a 616 nécessaire de modifier la rédaction du Gouvernement. Lors
de Ja discussion de Particle dont il s’agit, on a jugé inutile d’cxiger que la signi-
fication fit faite par huissier commis. Dun autre colé, nous avons pensé qu'il
élait nécessaire d’insérer dans la loi qu’il serait procédé a la réception de la caution
comme en mati¢re sommaire et urgente, les expressions du projet nayant pas
celle portée (*).

En conséquence, la caution pourra étre re¢ue ou rejetée par fa Chambre des
vacations (*).

La surenchére doit étre signifiée au domicile réel de Vacquéreur; sous ce
rapport, notre article ne déroge en rien a art. 1415 de la loi hypothécaire qui

() Les expressions : cetie affaire sera jugée sommairement ou sera considérée comme sommaire

sont loin d’exprimer la méme idée. Pawust, Manuel de droit frangais, introduction , pag. 24
et 25.

(*) Cusvvsao, Q. 2472. — Arrét de la Cour de Paris, du 28 mars 1639 (D. P., 39. 2. 262).
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prescrit clairement la signification de l'acte de réquisition de la mise aux enchéres
au nouveau propriétaire lui-méme. Le délai de trois jours pour Passignation doit
étre franc. Tel est Pesprit évident de la loi (*). Pour le surplus, notre article intro-
duit une procédure sommaire et rapide, & tel point que les défaillanis ne devront
pas méme étre réassignés, ce qui permelira au tribunal de statuer immédiatement
sur la réeeption de la caution,

ArT. 102.

L’article ainsi congu est adopté :

« Si la caution est rejetée, la surenchére sera déclarée nulle ¢t I'acquérear
» maintenu, 4 moins quil n'ait ét¢ fait de surenchére par d’aulres eréanciers. »

Cet article est la répétition littérale de Fart. 833 du Code de procédure civile.
Caution solvable doit étre offerte dans I'acte méme de surcnchére. En eonséquence,
si la caution désignée dans exploit est insolvable ou incapable, Ia surcnchére est
nulle, parce que le surenchérisseur doit éire considéré comme nayant pas offert
de caution, et ce ne serait pas une offre postérieure qui pourrait rendre valable
un acte nul dans son principe (*). D'ailleurs, du moment que le délai de quarante
jours est expiré, sans quil soit intervenu réquisition réguliére de mise aux
enchéres , acquéreur est devenu propriélaire irrévocable de Iimmeuble qui
ne saurait lui étre enlevé sous aucun prétexte. Cest ainsi qu’on a décidé que, si
la caution désignée déclare, aprés le délai de quarante jours, ne pas vouloir
servir de caution, la surenchére est nulle, sans que les juges puissent accorder
au surenchérisseur une prorogation de délai pour présenter une nouvelle cau-
tion (°). 1l en est autrement, si la caution offerte cst devenue insolvable depuis
la surenchére; une nouvelle caution peut éire offerte en remplacement de la
premiére (*). Cela est rationnel; dans ce dernier cas, Facte était valable dang
Yorigine. 8i donc il arrive ensuite un événement qui nc¢ permelle plus de rece-
voir la caution, le surenchérisseur, qui avait posé un acte légal, peut donner une
garantie nouvelle pour remplacer celle qui fait défaut. Une insolvabilité subsé-
quente ne peut vicier un acte qui, valable dans son principe, a conféré un droit
irréfragable au surenchérisseur (°). '

Arr. 103.

La commission adople l'article ainsi congu :

« Le jugement de¢ réception de la caution désignera Ic notaire chargé de pro-
» céder & la revente. » '

(1) Cuavvsay, Q. 2488.

() Quod initio vitiosum cst non potest tractu temporis convalescere (LL. 28, 201 et 211,
dig. de regulis juris).

(3) Arrét de la Cour de cassation, du 27 mai 1823 (Siaey, 1823, part. 1, pag. 285).

(4) Persiz, art, 2185, n® 20, et Quest., tom. 1, pag. 183. — Guesten, n° 448. — DeLviacorar,
tom. I, pag. 368, — Trorrone, Traité des priviléges, n° 845,

(5 Arrét de la Cour de Rennes, du 23 mars 1820 (J. du Paluis).
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Cet article confirme le principe écrit dans I'art. 43 des dispositions transitoires
de la loi de réforme hypothécaire.

Art. 104.

La commission rédige Yarticle en ces termes :

« Ne sont point soumises & la surenchére les ventes publiques volontaires, men-
» tionnées & Varl. 97, 4 I'égard des créanciers inscrits qui, par exploit signifié en
» laissant les délais déterminés parlart. 72 du Code de procédure et aux domiciles
» ¢lus dans les inscriptions, auront été appelés 4 J'adjudication.

Les ventes dont il s'agit étant ordonnées par déeision judiciairc ont un carac-
tére spécial. Les créanciers inscrits ont été mis & méme de faire porter 'immeuble
4 sa véritable valeur, puisque, dans I'hypothése, ils sont appelés a la vente, Dés lors
il est juste qu’en ce cas on ne puisse recourir & la surenchére. Tous les droits sont
sauvegardés et Vintérét général exige que des adjudications, qui ont lieu publique-
ment et avec toutes les formalités des ventes solennelles, sous I'égide de la justice,
ne puissent étre facilement ¢branlées.

Ceprincipe a été admis par I'art. 565 du Code decommerce (loi du 18 avril 1851)
et implicitement par les art. 13 et 14 des dispositions transitoires du projet de
réforme hypothécaire. Il convient de le sanctionner formellement a 'égard de toutes
les ventes dont s’'occupe l'art. 97.

Arr. 105.

La commission adopte I’article ¢n ces fermes:

« Lorsqu’une surenchére aura ét¢ notifiée dans les termes de P'art. 104, chacun
» des eréanciers inserits aura le droit de se faire subroger & la poursuite, confor-
» mément & Parl. 67 de la présente loi, si le surenchérisseur ou le nouveau pro-
» priétaire ne donne pas suite & la procédure dans le mois de Ja surenchére.

» Sont également applicables au cas de surenchére les art. 68 et 69. »

Cette disposition est indispensable pour sauvegarder tous les droits. Aux termes
de I'art. 120 de la loi hypothécaire, la surenchére profite 4 tous les créanciers
inserits et le désistement méme du eréancier requérant ne peut empécher Padju-
dication publique, sans le consentement exprés des autres créanciers hypothé-
caires (*).

11 résulte de 1a qu’en cas d’inaction de la part du surenchérisseur ou du nou-
veau propriétaire, chacun des eréanciers inserits doit avoir le droit de se faire
subroger & la poursuite , parce que celle-ci est commune & tous et a lieu dans
Tintérét de tous ceux qui ont une hypothéque sur Fimmeuble. En un mot, les
dispositions des art. 67, 68 et 69 sont applicables & cet ordre de choses, parce
que effectivement les mémes motifs existent pour les étendre & la surenchére.

(*) Canvveav, n® 2494, — Peasu fils, pag. 878.
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Art. 105 bis.

Aprés lart. 105, la commission propose une disposition additionnelle ainsi
congue :

« Pour parvenir i la vente sur enchére prévue par Part 147 de la loi de réforme
» ‘hypothécaire, le notaire commis par le jugement rendu conformément & V'art. 403
» de la présente loi, fera imprimer des placards qui contiendront :

» 4 La date et la natnre de l'acte d’aliénation sur lequel la surenchére a été
» faite et le nom duo notaire gui I'a regu;

» 2 Le prix énoncé dans Pacle, s’il s’agit d’'une vente, ou évaluation donnée
» aux immeubles dans la notificalion aux eréanciers inscrits, s'il s’agit de tout
autre acle;
» 3¢ Le monitant de la surenchére;
» 47 Les noms, professions et domiciles du précédent propriéiaire, du nouveau
» propriétaire et du surenchérisseur;
» J° L’indication sommaire de la nature et de la situation des biens aliénés ;
» 6° L'indication des licu, jour et heure de I'adjudication.
» Ces placards scronl apposés, quinze jours au moins et trente jours au plus
avant l'adjudication, & la porte principale des édifices aliénés, & la principale
» porte de Véglise et de la maison commune du lieu ou les biens sont situés etdla
» poric extérieure du tribunal de Yarrondissement de la situation des immeubles.

» Dans le méme délai, Pinsertion des énoncialions qui précédent sera faite dans
» I'un des journaux publiés au chef-lieu de Farrondissement ct, s’il n’y en a pas,
» dans Pun des jourpaux imprimés dans la province.

» Elle sera réitérée, deux fois au moins, dans les quinze jours (ui précéderont
» Tadjudication. »

¥

-

>
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Le projet ne faisait pas mention de la publicité que devait recevoir la vente ;
nous n’avons cru pouvoir mieux fairc que d’adopler une disposition modelée sur
Jart. 14 des dispositions transitoires de la loi de révision du systéme hypothécaire.

L’expérience démontre que la publicité telle qu'elle est réglée par l'article est
suffisanle pour faire porter les immeubles & leur véritable valeur; d’aprés les
nsages , les ventes ordinaires ne sont pas annoncées avee plus de solennité.

Arr. 106.

La commission adople Farticle en ces lermes :

« Quinze jours au moins et trente jours au plus avant 'adjudieation, sommation
» scra faite & Pancien et aunouveau propriétaire d’assister a cetle adjudication aux
» lieu, jour et heure indiqués.

» Pareille sommation sera faile au créancier surenchérisseur, si ¢’est le nouveau
» propriftaire ou un autre créancier qui poursuit. Duns Ie méme délai, lacte
» d’aliénation sera déposé en Pélude du notaire et tiendra lieu de minute
» d'enchére.

» Le prix port¢ dans I'acte ou Ja valeur déclarée et le montant de la surenchére
» tiendront lieu de mise & prix.

» Le public sera admis & eoncourir 4 VYadjudication. »
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La commission a pris pour base les principes décrétés par I'art. 43 des disposi-
tions transitoires de 1a loi hypothécaire et développés dans le rapport de la com-
mission de la Chambre des Représentants, déposé le 415 mars 1850, pag. 71 et 72.
Cette marche a paru devoir éire adoptée avee d’aulant plus de raison qu’elle a regu
Fapprobation des Chambres Législatives, lors de la discussion du projet de révision
dont il s’agit. La disposition en question prolége suffisaminent tous les intéréls
légitimes.

Art. 106 bis.

La commission propose une disposilien additionnelle ainsi eongue :

« Les eréancicrs inserils ne seront appelés qu’d la premiére séance de Padjudi-
cation, par exploit d’huissier signifié aux domieiles élus dans les inscriptions, en
laissant les délais déterminés par Part. 72 du Code de procédure.

» Si parmi les créanciers inscrits se trouve un ancien vendeur de 'immeuble
ayant Paclion résolutoire, la sommation sera faite & ce créancier, vingt jours au
moins avant Padjudication.

» Elle poriera qu’a défaut de former la demande en résolution dans la quinzaine
et de la notifier au greffe dans les trois jours suivanls, il sera définitivement
déchu, a I'égard del’adjudicataire, du droit de Ja faire pronencer.

» Seront, au surplus, observés les §§ 2 et 3 de lart. 38.

. » Les -dispositions qui préeédent sont applicables au copermutant ¢t au
» donateur. »

Il est évident que Fadjudicataire doit éire rassuré contre toute demande cn
résolution qui pourrait étre formée du chef du prix d’anciennes aliénations, et
quen conséquence unc disposition dans le sens de Part. 38 est indispensable.
Elle est d’autant plus nécessaire que, d’aprés le projet méme du Gouvernement,
I'art. 63 est rendu applicable 4 la vente a la suite de surenchére. Nous avons
done di déterminer le délai spécial qui devrait éire observé vis-i-vis du vendeur,
du copermutant et du donaleur, de mani¢re & ne pas retarder Padjudication, si
ces créanciers ne trouvent pas convenable d’exercer P'action résolutoire.

~
~
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Arrt. 107.

La commission rédige I'article en ces termes :

« Le surenchérisseur, méme en cas de subrogation a la poursuite, sera déclaré
» adjudicataire si, au jour fixé pour Padjudication, il ne se présente pas d’autre
» enchérisseur.

» Sont applicables au cas de surenchere les art. 46, 47, 49, 50, 51, B7 nes 1,
» 5 et 6, 58 et 63 de la présente loi, ainsi que les art. 84 et suivants, relatifs 4 la_
» folle-enchére.

» Les formalités preserites par les art. 49, 50, 104, 103 bis, 106et 106 bis§ 1er("),
» qui précédent, seront observées & peine de nullité.

{*) Cest Tarticle nouveau proposé immédiatement avant celui que nous discutons.
21
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» Les nullités devront étre proposées, 2 peine de déchéance, savoir : celles qui
» concerneront la déclaration de surenchdre et Fassignation, avant le jugement
» qui doit statuer sur la réception de la caution; celles qui sont relatives aux
» formalités de la mise en vente, dix jours au moins avant 'adjudication; il sera
» statué sur les premiéres par le jugement de réecption de la caution, et sur les
» autres, avant le jour de Padjadication, toutes affaires cessantes.

» Aucun jugement ou arrét par défant en matiére de surenchere sur aliénation
» volonlaire ne sera susceplible d’opposition. Les jugements qui statueront sur
» les nullités antérieures a la réception de la caulion, ou surlaréceplion mémede la
» caution, et ceux qui prononceront sur la demande en subrogation intentée pour
» collusion ou fraude, seront sculs susceptibles d’étre atlaqués par la voie d'appel,
» dans la huitaine de la signilication & avoué. '

» L'adjudication, par suite d’une surenchére sur aliénation volontaire, ne
» pourra étre frappée d’aucune aulre surenchére, sauf toutefois ce qui est stalué
» par Part. 86, en cas de folle enchére. - )

» Les cffels de celle adjudication seront réglés, a I'égard du vendeur el de
» I'adjudicalaire, par les dispositions de I'art. 63. »

Remarquons d’abord que cette disposition remplace utilement les art. 13 ¢t 44
des dispositions transitoires dc la loi de réforme hypothécaire. Elle comble la
lacune que ces articles pouvaient présenter au sujet des incidents qui viendraient
a naitre & l'occasion de la poursuite de la surenchére. Le projet contient un
systéme complet sur la matiére. La rédaction de Ja commission corrige les défec-
tuosilés du projet. C’est ainsi que l'on assure I'exécution des formalités énoncées
aux art. 105 bis et 106 bis, par la peine de nullité qui est prononcée. Yun
autre coté, le projet fixe les délais pour proposer les nullités de maniére 4 garantir
tous les droits ct & ne pas entraver 'adjudication.

La commission a eru devoir aussi indiguer le terme endéans lequel doit éire
formé I'appel des jugements qui, d’aprés Particle en discussion, sont susceptibles
d’étre attaqués par celle voic.

Notre disposition rendant applicable au cas de surenchére, art. 57 n 1, 5
et 6, il s'ensuit que les juges qui sont inlervenus aux jugemenls rendus sur la
surenchére et les officicrs du ministére public qui ont donné des conclusions fors
de ces jugements, ne peuvent se rendre adjudicataires.

Notre disposilion introduit celle rapidilé de formes qui depuis longtemps
cst Vobjel des voeux des hommies de la scienee; I'adjudication sur surenchére
était longue, coliteuse et hérissée de difficultés, elle était soumise aux forma-
lités de Pexpropriation foreée. Désormais des formalités expéditives empécheront
que la propriéié reste longtemps incertaine et faciliteront I'exercice du droit de
surenchérir , protecteur des intéréls des créanciers hypothécaires et, par consé-
quent, de nature & favoriser Ie erédit. A notre avis, le projet résout avee bonheur
le probléme de la garantic due & la propriété et 4 'emprunteur, conciliée avec les
droits du préteur, ¢’est-a-dire des créanciers inscrits.

Il est une derniére observation qui ne doil pas étre perdue de vue et que fait
naitre le § 1¢r de notre article.

Alors méme qu’il y a eu subrogation a la poursuite, ¢'est le surenchérisseur qui
doit étre déclaré adjudicalaive, s'il ne se présente pas d’autre enchérisseur, par la
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raison que la subrogation laisse intactes les obligalions résultant de la surenchére.
Cela est si vrai qu'en France 'on décide que la subrogation aux poursuites, pour
collusion ou négligence du saisissant, n’a pasV'effet de substituer le créancier subrogé
dans la responsabilité de la mise & prix imposée au créancier poursuivant, paree
que le seul engagement a charge du subrogé consiste & procéder plus réguliére-
ment ou plus prompiement que ne l'a fait le saisissant, mais il est impossible de
faire peser sur le subrogé une charge plus grave tellie que la responsabilité de la
mise & prix ou bien celle des obligations conlractées antérieurement par le pour-
suivant ().

TITRE ML

DE LVOBDRE,

Art. 108.

La commission adopte l'article rédigé en ces termes :

« Dans Ja quinzaine qui suivra Pexpiration du délai énoncé & Iart. 62, § 3, si
» Padjudication n’est point attaquée, ou dans la quinzaine de la signification du
» jugement qui auara slatué sur la demande en nullité, le notaire commis a Padju-
» dication ou, & son défaut, le dépositaire provisoire on définitif de ses minutes
» convoquera, & Ja requéte de Ja partie la plus diligente, les eréanciers inscrits
aux jour, lieu et heure fixés par lui, al’effct de sc régler entre eux sur la distri-
» bution & I'amiable du prix de la vente.
» La convocation sera faite par lettres adressées aux domiciles élus. dans les
inscriplions el chargées a la poste, huit jours au moins, et quinze jours au plus
avant celui de la réunion.
» L'acquéreur et la partie saisie seront appelés 4 'assemblée. »

-
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Le but de la loi est d’éviter autant que possible les frais de I'ordre. Les créan-
ciers ont le plus grand intérét & s’entendre sur la distribution du prix, non-seule-
ment parce que toujours il en résulle pour cux des dépenses extraordinaires, mais
aussi parce que cefte mesure a presque toujours pour résultal de réduire la
créance du dernier créancier colloqué. ,

La réanion des créanciers facilitera nécessairement un arrangenient et souvent
favorisera une iransaction sur des difficuliés séricuses. En tout cas, lorsque Pordre
n’est pas de nature & donner lieu & des contestations, les eréanciers comprendront
qu'ils doivent, dans leur intérét bien entendu, arriver & un réglement amiable.
Nous considérons done Y'article en discussion comme un véritable progrés. L'on
sait que les art. 54-64 de la loi du 25 ventdse an XI déterminent les cas dans
lesquels il y a licu 4 confier a4 un notaire le¢ dépot provisoire ou définitif des

(*) Arrét de la Cour de Nancy, du 16 février 1850 (Sinev, 1851, part. 2, pag. 330 et 321).



[ Ne91,] : ( 8% )

minutes d’un de ses confréres. Notre article a donc un rapport direct avee 'les
dispositions de la loi sur le notariat.

Art. 109.

La commission rédige larticle en ces termes :

« Les créanciers chirographaires réclamant privilége sur Fimmeuble pourront,
» avant la convocation, former opposilion sur le prix, en mains de I'acquéreor ou
» en celles do notaire commis.

» Les opposants seront convoqués conformément a Particle préeédent et, en tout
» cas, ils seront admis a la délibération sur I'ordre amiable. »

Cette disposition se congoit d’elle-méme; les eréanciers chirographaires récla-
mant privilége sur le prix doivent nécessairement éire admis & I'assemblée ; ils
sont, en eflet, assimilés aux créanciers hypothécaires, mais il est nécessaire qu’ils
s¢ fassent connaitre par une opposilion ; sinon, ils ne pourraient inquiéter Padju-
dicataire qui aurait acquitté son prix en mains des créanciers inserits. Notre
article antorise les créanciers dont il s’agit & intervenir a la délibération sur ordre
amiable, alors méme qu’ils wauraient pas été convoqués, et cela est rationnel,
puisqu’ils sont parties intéressées.

Arr. 110.

La commission adopte Particle en ces termes :

« La réunion pourra étre prorogée i huitaine sans plus. »

On concoit qu’une prorogation soit de nature 3 amener une conclusion amiable,
mais on a cru aussi quelle devait avoir licu & trés-court délai, pour ne pas léser
des intéréts séricux par des retards prolongés.

Arr. 141.

La commission rédige larticle en ces termes :

« 8i les créanciers n'ont pu se régler entre eux sur la distribution du prix, le
» nolaire le constatera par une relation sommaire délivrée en brevet et enrcgistrée
» gratis,

» La partie la plus diligente lvrequerra la nomination ¢’un juge-commissaire
» devant lequel il sera procédé & Pordre.

» Le juge commissaire sera nommé par le président du tribunal civil, a la suite
» du réquisitoire porié dans un registre qui sera tenu a cet effet.

» Le président ne fera droit & ce réquisitoire que sur la production de la relation
» sommaire preserite par le § {¢r. »

Le notaire constatera que les créancicrs n'ont pu s'entendre entre eux sur la
distribution du prix. Le procés-verbal qui sera dressé par ses soins contiendra la
relation sommaire de ce qui s'est passé lors de Ja réunion, notamment des conies-
tations qui se sont élevées, des causes qui ont empéché ordre amiable et des
dires respeetifs des intéressés. On énoncera aussi les noms des comparants et de
ceux qui auront fait défaut. Ce document est assez important pour que le notaire
le rédige avec un soin particulier; en effet, il est de nature & éclairer la justice et
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méme 4 faire prononcer une condamnation aux frais de Fordre a charge des indi-
vidus qui, cn ne comparaissant pas ou en formulant unc opposition évidemment
mal fondée, auraient empéché la distribution du prix, sans formalités judiciaires
(art. 113). 1 doit done contenir les renseignements néeessaires pour que les tribu-
naux puissent statuer en connaissance de cause. Du reste, P'acte dont il s'agit est
assimilé & un proeés-verbal de non conciliation émané du juge de paix.

Arr. 112.

La commission rédige l'article cn ces termes :

« Néanmoins, P'ordre ne pourra étre provoqué s'il n’y a plus de trois eréanciers
» inserits. ,

» S'il y a moins de quatre eréanciers inscrils, la distribution du prix sera réglée
» par le tribunal staluant comme en maliére sommaire et urgente, sur simple
» ajournement signifi¢ & la requéle de la partie la plus diligente.

» L'audience ne pourra étre poursuivic que sur la production de la relation
» menlionnée en Varlicle précédent. »

L’art. 778 du Code de procédure contient déja la méme disposition relativemen;,
a laliénation sur vente volontaire ; les mémes motifs militent en ce qui concernc
Padjudication sur expropriation. En conséquence, notre disposilion fait cesser
Pexception énoncée dans Yart. 778 dont il s'agit, exceplion qui n’était appuyée
sur aucun motif plausible.

1t est & remarquer que Fon ne doit prendre égard qu’au nombre des créanciers
inscrils el non pas ¢ celui des créances inscrites, de sorte que s'il n’y a que trois
eréanciers inscrits, quoique plus de trois créances inscrites dont plusieurs appar-
tiennent a la méme personne, Pordre ne peut étre provoqué (). Cest ce motif qui
a engagé la commission & modifier le §{ 2 du projet du Gouverncment. Le tribunal
dont il s’agit au méme paragraphe, est celui qui a slatué sur la validité de la saisie
ct commis un nolaire pour recevoir adjudication. 11 statuera comme en matiére
sommaire et urgente, et comme Vinstance tient lieu de la procédure d’ordre,
nous pensons que celle-ci également doit étre considérée sous le méme point de
vue, et que c'est la conséquence naturelle que P'on doit déduire de notre article.

La disposilion de 'art. 108 est générale et sapplique & tloutes les hypothéses
quelconques, par conséquentd celle ou il existe plus de quatre créanciers inscrits,

. comme au cas prévu par notre article.

Du reste, une procédure d’ordre, réguli¢rement commeneée entre plus de trois
créanciers inscrils, doit étre continuée, bien que, dans le cours de instance, le
nombre des eréanciers soit réduit & moins de trois. En effet, c’est I'élat des choses
existant lors de la demande qui doil étre pris en considération ; du moment que
I'ordre a é1é réguliérement ouvert, un événcment subséquent ne peut le vicier
et une procédure légalement introduite doil continuer suivant ses errements.

(*) Brocae, Journal de procéd., tom. V, pag. 381, et v° Ordre, n° 10 et suiv. — Rositrg,
Jag. 288. — Canat et Cuaovesv, Q. 2615 bis.
22
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ArT. 113.

La commission rédige I'artiele en ces termes :

« Les créancicrs dont Fopposition ou la non eomparution aura empéchéla distri-
» bution du prix & Famiable , pourront éire condamnés aux frais de Pordre. »

Nous appronvons cette disposition ; pour avoir les résultats qu’on en attend, elle
doit sappliquer an cas de non comparution, comme A celui ou il est intervenu
une opposition formelle.

Le consentement de tous les eréanciers ¢lant jpdispensable pour arréler un
réglement amiable, il s'ensuit que cclui qui, sans excuse valable, ne comparait pas
par lui~-méme ou par un fondé de pouvoirs, rend nécessaire le recours & I'ordre
judiciaire; il pourra donc, suivant les cireonstances, étre frappé des conséquences
comminées par nolre article. Admellre un systéme contraire, cc serait autoriser
un créancier & ¢luder, par un défaut de comparaitre, les sages dispositions du
législateur.

Remarquons que la peine prononcée par notre disposition n’est que facultative ;
le juge appréciera les faits et circonstances de la cause, la nature des contestations
qui auront empéché la distribution amiable, leur plus ou moins de fondement ct
la bonne foi des opposants. '

TITRE 1V.

DES BISPOSITIONS GENERALES ET TRANSITOIRES.

Art. 114.

La commission rédige Varticle en ces termes :

« Les ventes judiciaires qui seront commencées antéricurcment & la mise &
» exéeution dela présente loi, continueront d'étre régies par les disposilions légis-
» latives actuellement en vigueur (*).

» Les venles seront censées commencées, savoir ; pour la saisie-immobiliere, si
» le procés-verbal a éié transerit, conformément & Fart. 677 du Code de procé-
» dure civile, et, pour lcs autres, siles placards ont é1¢ affichés. Il en sera de méme
» des ordres qui seront ouverts a la suite de ces ventes. »

Les dispositions du projet ne seraient pas complétes, si elles ne statuaient sur les
procédures commencées lors de la publication de la loi nouvelle. Un législateur
prudent doit toujours prendre soin de régler I'état de choses qui nait du passage

(*) Nous avons substitué ces expressions a celles du projet, parce que, relativement
certaines ventes, les dispositions du Code de procédure civile ont déji cessé d'étre en vigucur.,
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d’une législation & Pautre. Tel est Pobjet de ’art. 444. Sa poriée est claire et pré-
cise. Les ventes judiciaires commencécs lors de la publication de Ia loi en discus-
sion, continueront d’¢ire régies par les disposilions acluellement en vigueur. Les
ventes seront censées commeneées, savoir: pour la saisie-immobiliére, si le procés-
verbal a é1é transcrit, conformément & 'art. 677 du Code de procédure, ct, pour les
autres, si les placards ont été affichés. En conséquence, & Pégard de tous incidents
que la poursuite peut faire naitre, ce sont les lois actuelles qoi continueront d’étre
appliquées.

Quant aux venies qui, lors de la publieation de la présente loi, n’auront pas
encore atleint ce degré d’instruction, elles devront avoir lieu conformément aux
prescriptions de la loi nowvelle. Remarquons toutefois, quen ce cas méme les
actes valables, faits antéricurement, sont maintenus et conservent toute leur valeur,
seulement les actes subséquents doivent ¢tre régis par Ia loi dont nous nous occu-
pons.

Ceprincipe é¢tant admis relativement aux ventes judiciaires, il doit en étre de méme
de tous les actes qui en sont la conséquence et, par suite, dela procédure d’ordre.
A notre avis, les art. 114 et 115, § 2, tels qu'ilssont proposés par le Gouvernement,
ne sont pas en harmonie parfaite. Les formalités de Ia venle judiciaire et de la
surenchére pourraient étre véglées par la loi nouvelle, landis que Pordre serait
soumis , aux termes de Vart. 445, § 2, aux riégles de 'ancien droit (*). Il ya la
une anomalie qu'il est impossible de maintenir. Evidemment Jes ordres judiciaires
doivent étre soumis aux mémes régles que les ventes & la suite desquelles ils sont

ouverts. C’est ce principe que nous avons consacré par la disposition soumise a la
Chambre.

Art. 115.

La eommission rédige art. 143 cn ces termes :

« Les procédures de surenchére sur aliénation volontaire continueront d’étre
» tégies par les dispositions législatives actnellement en vigueur, silessignifications
» de Yart. 2183 du Code civil (115 de Ia loi hypothéeaire) ont été faites avant
» I'époque a laquelle la présente loi sera exécutoire.

» 1l en est de méme des ordres qui seront ouverts a la saite de ces procédures.»’

L'art. 115 s’'occupant des procédures de surenchére sur aliénation volontaire,
pose le principe suivant : les procédures de surenchére sur aliénation volontaire,
pour lesquelles les signifieations de Part. 41435 de la loi hypothécaire (2485 du Code
civil) ont été faites avant la publication de la présente loi, continueront d’étre
régies par la législation actucllement cn vigueur.

Si la signification dont il s'agit n'a pas €l¢ faite, les acles posés valablement
sonl maintenus, mais les acles subséquents devront se faire conformément é la
loi nouvelle.

Quant aux ordres qui seront ouverts 4 la suite de pareille aliénation, ils seront
soumis aux mémes régles, et la disposition énoncée au §4er de Part. 115 leur sera
applicable. En conséquence, si, lors de la publication de Ia loi en discussion, les

(*) Par exemple : si la vente judiciaire n'était pas commer:cée dans le sens de notre article.
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significations énoncées a I'art. 2185 du Code civil ont eu lieu, la surenchére, les
aetes qui en sont la suile, et par conséquent 'ordre lui-méme, resteront soumis a la
législation du Code de procédure modifiée par la loi hypothécaire.

Si, au conlraire, les significations dont il s’agit n’ont pas encore eu lieu, lorsque
la loi en discussion scra exécutoire, la surenchére et lordre lui-méme seront réglés
conformément & Ia nouvelle législation.

La commission a accompli la tiche importante qui lui a été confide; elle serait
heureuse, si elle avait pu contribuer & doter le pays d’'une loi qui répondit a son
attente et qui depuis longtemps est Pobjet de ses légitimes espérances. La Chambre,
en sanctionnant une réforme, qui est le complément nécessaire du systéme hypo-
thécaire , réalisera une amélioration réclamée depuis longlemps par Pexpérience,
Elle prouvera encore une fois que la Belgique ne se laisse pas devancer en matiére
de progrés et que sa place est invariablement marqudée a la téte de tous les perfce-
tionnements.

Le Rapporteur, Le Président,
X. LELIEVRE. VERHAEGEN.
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PROJETS DE LOL

RPROFET DX LOl BU GOUVERNEMEKRT.

Le titre XIX, livre HI du Code civil,
Yes titres X1, X, livre V, 1°° partic,
le titre 1V, livre 1, 2° partie, et les arti-
eles 749, 750 et 751 du Code de procédure
eivile sont remplacés par les dispositions
suivantes :

TITRE .

DE L'EXPROPRIATION FORCEE.

CHAPITRE Iev.

DXSPOSITIONS GENERALES.

AsticLe prexien (2204 pu CopE CIvIL).

Le créancier peut poursuivee l'expro-
priation : 1° des biens immobiliers ct de
leurs accessoircs réputés immeubles appar-
tenant en propriété & son débiteur; 2 des
droits d'usufruit, d'emphytéose et de su-
perficic appartenant au débiteur sur les
biens de méme natare.

Art. 2 (2203 pv CopE civiL).

La part indivise d’'un cohériticr ou d'un
copropriétaire dans les immeubles appar-
tenant 3 une succession ou communs A
quelque titre gue ce soit, ne peut étre saisic
par ses eréanciers personncls avant le par-
tage ou la licitation qu’ils peuvent provo-
quer, s'ils le jugent convenable, ou dans
lesquels ils ont Ie droit d'intervenir, con-
formément & V'art. 882 du Code civil.

En cas de licitation, le droit du eréancier

PROJET DE L0I DE LA GOMMISSION,

Le titre XIX, livre III du Code civil,
les titres XII, X1, livre V, 1™ paiie, le
titre 1V, livee I, 2° pavtic, les art. 749,
750 ¢t 751 du Code de procédure, la loi du
14 novembre 1808 et le déeret du 2 -
vrier 1811 sont renplacés par les disposi-
tions suivantes ¢

TITRE I~

DE 1EXPROPRIATION FORCEL.

CHAPITRE [er.

DISPOSITIONS GENERALES.

ARTICLE PREMFER,

Le erdancier peut poursuivrel’expropria-
tion des biens de son débiteur gui sont sus-
ceptibles d’hypothéque aux termes de I'ar-

ticle 45 de la loi de réforme hypothécaire
(art. 2118 du Code civil).

Art. 2.

La part indivise d'un débitenr dans des
immeubles communs ne peul étre saisic
par ses eréanciers personnels avant le par-
tage ou la licitation qu'ils peuvent provo-
quer, sils le jugent convenable, ou dans
lesquels ils ont le droit d'intervenir, confor-
mément & Vart. 882 da Code civil.

En cas de licitation, le droit du créan~

23
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PROJET DE LO! DU GOUVERNEMEINT,

qui a hypothéque sur la part indivise du
débiteur sereporterasur sa partdans leprix.

Ant. 3 (2206, 2207 pv CobE civir).

Lesimmeubles d’'unmineur méme éman.
cipé ou dun interdit peuvent ére saisis
avant la discussion du mobilier, & moins
que, sur le commandement qui lui est
signifié, le tuteur ou le curateur ne la
requitre, en indiguant des meubles suffi-
sants, susceptibles de saisic immédiate,
dans leressort du tribunal du domicile, soit
du débiteur, soit du créancier, et a charge
d’en avancer les frais. Toutefois cette faculié
Wappartient pas aux mineurs et aux inter-
dits qui n’ont pas Jeur domicile légal dans
le pays; elle n'a pas lieu non plus dans le
cas de I'expropriation des immceubles pos-
sédés par indivis entre un majeur et un
mincur ou interdit, si la dette leur est
communc, ni dans celui ol les pour-
suites ont élé commencées conlre un majeur
ou avant l'interdiction.

Art. % (2208 pu CopE civiL).

L'expropriation des immecubles qui font
partic de lacommunauté se poursuit contre
fe mari débiteur seul, quoique la femme
soit obligée de la dette.

Celle des immeubles propres de Ia femme
s¢ poursuit contre le mari et la femme,
laquelle, au refus du mari de procéder avec
cllc, ou si lc mari est mincur, peut se faire
autoriser en justice pour ester en jugement.

En cas de minorité du mari et de Ia
femme, ou de minorité de la femme seule,
si son mari majeur refuse de procéder avee

(90)

PROJEY DE LOI DE LA COMMISSION,

cier qui a hypothéque sur la part indivise
du débiteur se reportera sursa part dans le
prix.

ART. 3.

Lesimmecubles d’'un mineur mémeéman-
cipé, d'un interdit ou d’une personne placée
dans un établissement d’aliénés peuvent
¢tre saisis avant la discussion dn mobilier,
4 moins que, sur la signification du com-
mandement, cette discussion ne soit ye-
quisc par le tuteur, le mineur émancipé
assisté de son curateur ou Fadministratcur
provisoire.

Le requérant doit indiquer des meubles
suffisants, susceptibles de saisie immédiate,
dans le ressort du tribunal du domicile du
débiteur ou du créancier, et avancer les
frais nécessaires pour faire la diseussion.

Le créancier n'est pas obligéde discuter
lemobiliersi le mineur, linterdit ou la per-
sonnc placée dans une maison d'aliénés n'a
pas son domicilelégal dans le pays. Il en est
de méme si les poursuites ont éé commen-
cées contre un majeur, maitre de dispo-
ser de ses droits, ou s'il sagit de Pespro-
priation des immeubles possédés par indivis
entre un majeur et 'une des personncs
ci-dessus désignées du chef d’une dette qui
leur est commune.

ART. 4.

L'expropriation des immeubles qui font
parlie de la communauté se poursuit contre
le mari débiteur, seul, quoique la femme
soit obligée & la dette. (Le surplus comme
au projet du Gouvernement.) |
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clle, il est nommé par le tribunal un cura-
teur pour assister la femme contre laguelle
la poursuite est excrede.

Art. B (2209 pu Cope civie).

Le créancier ne peut poursuivre la
venle des immeubles qui ne lui sont
pas hypothéqués, que dans le cas d'in-
suffisance des biens qui lui sont hypo-
théqués.

Cette insullisance seraconstatécet recon-
nue sur requéte, eonformément & l'art. 8.

An7. 6 (2210 pu CopE civiL).

Le créancier bypothécaire ne peut pour-
suivre que successivement 'expropriation
forcée des biens situés dans différents ar-
rondissements, & moins qu'ils ne fassent
partic d'une seule et méme exploitation.

Ant. 7.

L'expropriation simultanée pourra encore
éire permise, lorsque la valeur totale des
biens situés dans un des arrondissements
ne suflfit pas pour acquitter le montant
réunt des sommes ducs tant au saisissant
(u'aux autres créanciers inscrits,

Art. 8.

La valeur des biens sera éiablic comme
suit : Je revenu sera déterminé, soit d’aprés
les derniers baux authentiques, ou sous
seing privé ayant date certaine, soit d’aprés
le principal de la contribution fonciére
multiplié par dix. '

Le capital sera évalué au pied du denicr
vingt, §'il s'agit de maisons, et du denicr
trente, s'il s'agit de biens ruraux,

l
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PROJET DE 10I DE LA COMMISSION.

Ant, B.

Le eréancier ne peut poursuivre la vente
des immcubles qui ne lui sont pas hypo-
théqués, que dans le cas d'insuffisance des
biens qui lui sont hypothéqués.

Cette insuffisance sera constatée et recon-
nue & la requéte du créancier, conformé-
ment aux art. 8 et 9,

Arr. 6.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Ant. 7.

L'expropriation simultanée pourra éure
permise, ete. (Le surplus comme au projet
du Gouvernement.)

Anrt. 8.

La valeur des biens sera établie comme
suit : le revenu sera déterming, soit d’aprés
les derniers baux authentigues ou sous
scing privé ayant date certaine, soit d'aprés
Fimport du revenu cadastral.

Le capital sera évalué sur le pied du
denicr vingt, §'il s'agit de propriétés baties,
et du denier trente, s'il s'agit de propriétés
non baties.
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Aut. 9.

Le créancier qui voudra user de la
faculté qui lui est accordée par Tart. 7,
présentera, & cet cffet, une requéte au
président du tribunal de la situation de la
partie principale des biens; il y joindra :

1° Soit la copie en forme, entiére ou par
extrait, des baux authentiques, soit les
originaux des baux sous seing privé, ayant
date certaine;

Soit la copie dcs mentions d’enregis-
trement des baux de Yune ou de Vautre
nature; :

Soit enfin, la copie en forme du réle de
la contribution fonciére, ou tous autres
documents établissant la valeur locative ou
vénale des biens & saisir;

2° L'extrait des inseriptions prises sur le
débiteur dans les divers arrondissements
ol les biens sont situés, ou le certificat
qu’il n’en cxiste aucune,

La requéte sera communiquée au minis-
tére public et répondue d’une ordonnance
portant, s'il y a lieu, permission de faire
Ia saisic de tous les biens situés dans les
arrondissements y désignés.

Cette ordonnance ne sera susceptible
d'aucun recours.

Arr. 10,

Sur le va de son titre exéeutoire et du
commandement signifié, le créancier cst
autorisé & sc faire délivrer par tout dépo-
sitaire public, sans ordonnance du juge,
copie des documents exigés par les deux
articles précédents.

Art. 44,

Le créancier ayant un titre exéeutoire
non hypothécaire, pourra commencer I'ex-
propriationdans plusicurs arrondissements,
¢t la suivre jusqud la transeription de la
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PROJET DE 10X DE LA COMMISSION.

Art. 9.

Le créancier qui voudra user de la fa-
culté accordée par les art. 5 ot 7, présen-
tera requéle au président du tribunal de
la sitnation de la partie principale des
biens.

Il y joindra :

1° Copic en forme, enticre ou par extrait,
des baux authentigues, ou les originaux des
baux sous seing privé ayant date cerwine,
ou bien Fextrait du registre du receveur de
Penregistrement relativement & ces diffé-
rents baux, ou eopie, ¢galement en forme,
de Yexwrait de la matrice cadastrale, ou
enfin tous autres documents établissant la
valeur locative ou vénale des biens a saisir;

2° L’extrait des inscriptions prises sur le
débiteur dans les divers arrondissements
dans lesquels les biens sont situés, ou le
certificat qu'il n’en existe aucune.

La requéle sera communiquée au minis-
tére public et suivie d’'une ordonnance, ete.
(Le surplus comme au projet du Gouver-
nement,)

Art. 10,

(Comme au projet du Gouverncment.)

Art. 11.

(Comme au projet du Gouvernement.)
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saisie inclusivement. Mais, aprés l'accom-
plissement de cette formalité, il ne pourra
continuer la poursuite que dans un seul
arrondissenrent, 4 moins qu'il n'obtienne,
selon les régles et les formes établies par
les articles précédents, la permission de la
continuer dans plusieurs arrondisscments.

Ant. 12,

Dans le cas de l'art. 6, Pexptopriation
sera suivie devant le tribunal dans le res-
sort duquel se trouve le cheflicu d'exploi-
tation, ou, & défaut de cheflicu, la partic
des biens qui présentele plusgrand revenu,
d’aprés les baux etle role de la eontribution
foneiére,, suivant les régles établies par
Fart. 8.

Dans le cas des art. 7 ct 11, T'expro-
priation sera suivie devant les tribuuaux
respectifs de la situation des biens.

Anr. 15. {2241 pu Cone crviL).

Si les biens hypothéqués au créancier,
el les biens non hypothéqués, ou les biens
situés dans divers arrondissements, font
partie d'une seule et méme exploitation, la
vente des uns et des aulres est poursuivie
ensemble, si le débiteur le requiert, et
ventilation s¢ fait du prix de Yadjudication,
il y a lieu.

Arnt. 14. (2212 pvu CodE civiL).

Si le débiteur justifie, par baux authen-
tiques ou sous seing privé ayant date cer-
taine antérieurement 4 Pannée de la saisie,
que le revenu net ¢t libre de ses immeu-
bles, pendantune année, suffit pour le paye-
ment de la dette en copital, intéréts et
frais, ct s'il en offre la délégation au créan-
cier, la poursuite peut, & moins que le
recouvrement du revenu ne soit difficile
ou dispendieux, étre suspendue par les

[Ne21. ]
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Ant. 12.

Lorsque les biens situés dans différents
arrondissements dépendent d’une seule et
méme exploitation , I'expropriation sera
suivic devant le tribunal dans le ressort
duquel se trouve le cheflieu de cette exploi-
tation, ou, & défaut de chef-lieu, la partic
des biens qui présente le plusgrand revenu,
d'aprésles baux et la matrice cadastrale, sui-
vant les régles établies par l'art. 8. (Le sur-
plus comme au projet du Gouvernement.)

Anr. 13.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Art. 1%.

(Supprimé.)

%
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juges, sauf & étve reprise s'il survient quel-
que opposition ou obstacle au payement.

1l en sera de mémesi le débiteur requé-
rant la discussion de son mobilier indique
des meubles suffisants, susceptibles de saisic
immeédiate, dans le ressort du tribunal de
son domicile ou de celui du créancier, et
a charge Tavancer les frais de cete dis-
cussion.

Art. 1% (2245 pu Cope civiL).

La vente forcée des immeubles ne peut
étre poursuivie qu'en vertu d'nn titre au-
thentique ct exécutoire pour une dette cer-
taine et liquide. Si la dette est en espéees
non liquidées, la poursuitc est valable,
mais l'adjudicativn ne pourra étre faite
qu'aprés la liquidation.

Anr. 16 (2215 oy Cooe civie).

La poursuite peut avoir lieu en vertu
d'un jugement provisoirc ou définitif, exé-
cutoire par provision nonobstant appel;
mais I'adjudication ne peut se faire qu'apreés
un jugement définitif en dernicr ressort ou
passé en force de chose jugée.

La poursuite ne peut s'exercer en vertu
du jugement par défaut, que conformément
aux dispositions des art. 155 et 157 du
Code de procédure eivile.

Art. 17 (22146 oy Cope crviL).

La poursuite ne peul étre anpulée sous
prétexte que le eréancier Paurait commen-

cée pour une somme plus forte que celle
qui lui est due.

CHAPITRE 1.
DPE LA BAISIE IMMOBILIERE,

Art. 18 (675 pu CopE DE PROCEDURE CIVILE).

La saisie immobiliére sera précédée
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PROJET DE LOI DE LA COMMISSION.

Art. 13.

La vente forcée des immeubles ne peut
étre poursuivie qu'en vertu d’un titre au-
thentique et exéeutoire pour une dette cer-
taine et liquide. Si la dette est en espéces
non liquidées, la poursuite est valable;
mais il ne pourra étre procédé au juge-
ment sur la validité de la saisic quaprés la
liquidation.

Art, 16.

La poursuite peut avoir licu en vertu
d’un jugement provisoire ou définitif, exé-
cutoire par provision, nonobstant appel ;
mais il nc pourra éire procédé au juge-
ment sur la validité de la saisie qu'aprés
une décision définitive en dernier ressort
ou passéc en force de chose jugée,

La poursuite ne peut s'exercer en vertu
de jugement par défaut, que conformément
aux dispositions des art. 135 et 157 du
Code de procedure civile.

Ant. 17.

(Comme au projet du Gouvernement. )

CHAPITRE II.

DE LA SAISIE IMMOBILIERE.

Art. 18,

(Comme au projet du Gouvernement.)
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d'un ecommandement 4 personne ou au
domicile réel ou élu dans le titre de la
créance. Si le débiteur n'a ni domicile ni
résidence en Belgique, le commandement
sera signifié conformément & Yarrété du
4= avril 1814, 4 la loi du 26 mars 1833
et & l'art, 69, n° 8, du Code de procédure
civile.

En tdte de ce commsndement, il sera-

donné copie entiére du titre en verlu du-
quel il est fait, si ce titre n’a déjh été signifié
au débiteur, dans les trois snnées qui pré-
cédent le commandement.

Le commandement contiendra élection
de domicile dans le lieu ot siége le tribunal
gui devra connaitre de la saisie, et le débi-
teur pourra faire 4 ce domicile élu toutes
significations, méme d'opposition au com-
mandement, d’'offres réelles et d’appel.

Le commandement énoncera que, faute
de payement, il sera procédé i la saisie
des immeubles du débiteur. L’huissier ne
se fera pas assister de témoins. 11 fera, dans
les deux jours, viser I'original par le bourg-
mestre du lieu o0 le commandement sera
signifié,

Arrt. 19 (674 pu Cope DE PROCEDURE CIVILE).

La saisie immobiliére ne pourra étre
faite que quinze jours aprés le commande-
ment, néanmoins si le débiteur fait offre
de garanties suffisantes, le juge dc référé
pourra, en considération de sa position, et
en usant de ce pouvoir avec une grande
réserve, porter le délai & deux mois, sur
I'opposition faile au commandement,

Lorsqu'il sagira d'une créance de moins
de 130 fr.en principal, et que le titre ne
contiendra point constitution d’hypothéque,
il ne pourra étre procédé a la saisie im-
mobiliére que trois mois aprés le comman-
dement. '

Art, 20.

8i le créancier laisse écouler plus d’un an
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Ant. 19,

La saisic immobiliére ne pourra étre
faite que quinze jours aprés le commande-
ment.

Art. 20,

Si le eréancicr laisse écouler plus de six
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entre le jour du commandement et celui
de ia saisie, il sera tenu de le réitérer dans
les formes et avee les délais ci-dessus.

Agt. 21 (673 pu Cobg DE PROCEDURE CIVIL).

Outre les formalilés communes & tous
les exploits, le procés-verbal de la saisic
contiendra :

1° L’énonciation du titre exécutoire en
vertu duquel la saisic cst faite;

2* La mention du transport de I'buissier
sur les biens saisis;

3° L'indication des bienssaisis, & savoir :
si Cest une maison , larrondissement. la
commune, la rue, e numéro, sily en
a un, et, dans le cas contraire, deux au
moins des tenants et aboutissants; si ce
sont des biens ruraux, la désignation des
batiments, s'il y en g, la nature et la con-
tenance approximative de chaque piéce,
le nom du fermicr ou colon, s'il y en a,
Iarrondissement ct la commune o les
bicns sont situés;

& La copie de In matrice cadastrale pour
les immeubles saisis;

3° L'indication du tribunal ol la saisie
sera poriée;

G° Et enfin constitution d'un avoué chez
lequel le domicile du poursuivant sera élu
de droit, et ol pourront étre faites toutes
significations conformément a l'art, 18.

ArT. 22 (681 DU CODE DE PROCEDURE CIVILE).

La saisie immobiliére sera dénoncéc au
saisi dansles quinze jours qui suivront celui
de la eloture du procés-verbal de la sai-
sie. outre un jour par cinq myriamétres de
distance entre le domicile du saisi et le lieu
ou siége lc tribunal qui doit connaitre de
la saisie. — L'original sera visé, dans les
vingt-quatre heures, par le hourgmestre,
et, en cas d'absence ou d’empéchement,
par P'un des échevins, ct, en cas d’absence
ou d’empéehementde ceux-ci, par 'un des
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mois entre le jour du commandement ct
celui de la saisie, il sera tenu de le réitérer
dans les formes et avec le délai ei-dessus.

Art. 21.

Outre les formalités communes 4 tous
les exploits, le procés-verbal de saisie con-
tiendra :

1° L'énonciation du titre exéeutoire en
vertu duquel la saisie est faite;

2° La mention du transport de huissier
sur les biens saisis;

3° L'indieation des biens saisis, savoir -
si c'est une maison, l'arrondissement, la
rue, le numéro, s'ily en a, et, dans le cas
contraire, deux au moins des tenants el
aboutissants ; si ¢e sont des biens ruraux,
la désignation des batiments, quond ily en
aura, la nature et ln contenance approxi-
mative de chaque piéce, 'arrondissement
et la commune ot les biens sont situés;

’

4° La copie de la matrice cadastrale
pour les immeubles saisis ;

5° L’indication du tribunal ot la saisie
sera poriée;

6° Constitution d'un avoué chez lequel
le domicile du poursuivant sera élu de
droit, et ot pourront ¢tre faites toutes
significations énoncées a l'art. 18.

Art. 22.

La saisie immobiliére sera dénoncée au
saisi dans les huit jours qui suivront, etc.
( Le surplus comme au projet du Gouver-
nement).
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membres du conseil communal du licu ou
F'acte de dénonciation aura été signifié.

Anr. 23 (677, 681 pu CopE DEPROCED. CIVILE).

La saisic immobiliére ¢t Texploit de
dénonciation seront transcrits, au plus tard
dans les quinze jours qui suivront celui
de la dénonciation, sur le registre & ce
destiné au bureau des hypothéques de la
situation des biens, pourla partic des objets
saisis qui se trouve dans 'arrondissement.

Ant. 24 {678 pv CoDE DE PROCEDURE CIVILE).

Si le conservateur ne peut procéder &
la transeription 3 Pinstant ot elle ¢st re-
quist, il fera mention sur les originaux
gui-ui seront laissés, du jour et de I'heure
ol la remise lui en aura éi¢ faite. En cas
e concurrence, la premiére saisie préscn-
tée sera seule transerite.

La transcription scra faite par le con-
servateur des hypothéques, au plus tard
dans la huitaine de la remise des exploits
de saisie et de dénonciation, et il sera tenu
des dommages-intéréts résultant du retard
gu'elle souffrira.

Néanmoins, la transeription prendra
date du jour de la remise de ces exploils
au conservateur.

Arnt. 28 (679 puCoDEDE PROCEDURE CIVILE).

Sil y a cu préeédente saisic présentée
ou transcrite, le conservatcur conslatera
son refus en marge de la scconde; il énon-
cera la date de la précédente saisie, les
noms, demeures et professions du saisissant
et du saisi, lindication du tribunal ol la
saisie est portée, le nom de I'avoué du sai-
sissant, et la date de Iz transcription.

ART. 26 (688 pU CoDEDE PROCEDURE CIVILE).

Si les imn:eubles saisis ne sent pas foucs
ou affermés, le saisi restera en possession

[Ne21. |
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Ant. 25.

La saisie immobiliére et Texploit de dé-
nonciation scront transerits, au plus tard
dans les huit jours qui suivront, ctc. (Le
surplus comme au prejet du Gouverne-
ment),

Ant. 24,

§ 1. (Comme au projet du Gouverne-
ment, sauf & dire les exploits originuux au
lica de les originau).

§ 2. La transcription sera faite par le
conservateur des bypothéques, sous peine
de tous dommages-intéréts, au plus tard
dans la huitaine de la remise des exploits
de saisie el de dénonciation.

Néanmeins, la transcription prendra
date du jour de la remise de ces exploits.

ArT. 25.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Ant. 26.

Si lesimmeubles saisis ne sont pas loués
ou affermés, le saisi en restera en posses-

25
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jusqua la vente, comme séquestre judi-
ciaire, & moins que, sur la demande d’un
ou plusicurs des créanciers, il n'en soit
autrement ordonné par le président du
tribunal, dans la forme des ordonnances sur
référé.

Ces créanciers pourront, néanmoins,
aprés y avoir été autorisés par ordonnance
du président, rendue dans la méme forme,
faive procéder 4 la coupe et a la vente, en
tout ou partie des fruits pendants par ra-
cines.

Les fruits seront vendus aux enchéres
ou de toutc autre maniére autorisée par le
président, dans le délai qu'il aura fixé, ct
le prix sera déposé dans la caisse des dépots
et consignations.

ArT. 27 (689 pu CODE DE PROCEDURE CIVILE),

Les fruits naturels et industriels recueil-
lis postéricurement 4 la transeription, ou
le prix qui en proviendra, seront immo-
bilisés pour étre distribués avec le prix de
Pimmeuble par ordre d’hypothéque.

ArT. 28 (690 oy Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Le saisi ne'pourra faire aucunc coupe
de bois, ni dégradadion, & peine de dom-
mages-intéréts, auxquels il sera contraint
par corps, sans préjudice des peines por-
tées par les art. 408 et 434 du Code
pénal. ’

ArT. 29 {694 DU CoDE DE PROCEDURE CIVILE),

Les baux qui n‘auront pas date cer-
taine avant le commandement pourront,
selon les circonstances, étre annulés, si les
eréanciers ou l'adjudicataire le demandent.
Les baux consentis par le saisi postérieu-
rement a la dénoneiation de la saisie, se-
ront nuls,

Ant. 30 (694 pu Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Les loyers et fermages seront immobili~
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sion, etc. (Le reste comme au projet du
Gouvernenient.)

Anr, 27.

Les fruits naturels et industriels re-
cueillis par le saisi, postérieurement 4 la
dénonciation de la saisie, ete, (Le surplus
comme au projet du Gouvernement).

Ant. 28.

Le saisi ne pourra faire aueune coupe
de bois, ni dégradation, & peine de dom-
mages-intéréts , auxquels il sera eontraint
par corps, sans préjudice des peines portées
par le Code pénal.

Ant. 29,

Les baux qui n‘auront pas date certaine
avant le commandement, pourront, sclon
les circonstances, étre annulés, si les eréan-
ciers ou Fadjudicataire le demandent. Les
baux consentis par le saisi, postérieurement
4 la transcription de la saisie, seront nuls.

Ant. 30.

Les loyers et fermages seront immobi-
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sés a partir de la dénonciation de la saisie,
pour étre distribués, avee le prix de l'im-
mcuble, par ordre d’hypothéque. Sur un
simple acte d'opposition, & la requéte du
poursuivant ou de tout autre créancier, les
fermiers et locataires seront tenis de dé-
clarer, soit sur cet acte d’opposition, soit
par un exploit séparé, le montant de leurs
loyers et fermages échus ou A échoir, et
ne pourront se libérer qu’en exécution de
mandements de collocation, ou par le verse-
ment des loyers et fermages 4 la eaisse des
consignations; ils devront opérer ce ver-
sement & Ja premiére réquisition qui leur
¢n sera faite.

A défaut d’opposition, les payements
faits au saisi seront valables, et celui-ci sera
comptable, comme séquestre judicinire,
des sommes qu'il aura regues.

Art. 54 (692 by CoDE DE PROCEDURE CIVILE).

La partic saisie nc peut, & compter du
jour de la transcription de la saisie, aliéner
ni hypothéquer les immeubles saisis, &
peine de nullité et sans qu'il soit besoin
de la faire prononcer.

Art. 52 (693 pu CopE DE PROCEDURE CIVILE).

Néanmoins, I'aliénation ainsi faite, aura
son exécution si, avant le jour fixé pour
T'adjudication, 'acquéreur consigne somme
suffisante pour acquitter en principal, inté-
réts et frais, ce qui est di aux eréanciers
inserits, ainsi qu'au saisissant, et s'il leur
signifie Yacte de consignation.

[N21.]
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lisés & partir de la dénonciation de la sai-
sie, pour étre distribués, avee le prix de
I'immeuble, par ordre d’'hypothéque. Un
simple acte d'opposition, 2 la requéte du
poursuivant ou de tout autre créancicr,
vaudra saisic-arrét entre les mains des fer-
micrs et locataires qui scront tenus de
déclarer, soit sur cet acte, soit par cxploit
séparé, le montant de leurs loyers ct fer-
mages échus et & échoir, ¢t ne pourront se
libérer qu'en excéeution de mandements de
collocation ou par le versement des loyers
ct fermages 4 la caisse des consignations.
Ils devront opérer ce versement i la pre-
miére réquisition. (Le paragraphe comme
au projet du Gouvernement ).

Arnt. 31,

Le créancier qui a fait uotifier le com-
mandement énoncé dans lart. 18, pourra
le faire inscrire sur lc registee dont il est
fait mention a lart. 25. A partir de cette
inscription, les aliénations ct hypothéques
consenties au préjudice de ce créancier
seront nulles de droit.

Si le commandement m'a pas é€té inscrit
conformément au paragraphe préeédent,
toutes aliénations et hypothéques des im-
meubles saisis, conscntics postérieurement
au jour de la transcription de la saisie,
seront nulles sans qu’il soit besoin de faire
prononcer la nullité.

ArT. 32.

Dans le cas prévu par le § 5 de larticle
préeédent, laliénation aura son exéeu-
tion, etc. (Le surplus comme au projet du
Gouvernement).
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Si les deniers ainsi déposés ont é1é em-
pruntés, les préteurs n'suront d'hypothéque
que postérieurement aux créanciers inserits
lors de I'aliénation.

wry

AnT. 35 (694 pu CODE DE PROCEDURE CIVILE).

A défaut de consignation avant le jour
fixé pour Fadjudication, il ne pourra étre
accordé, sous aucun prétexte, de délai pour
Veffectuer, ni éire sursis & adjudication.

Ant. 34,

La consignation pourra se borner & la
somme suffisante pour acquitter ce qui est
da au saisissant, tant qoe la saisie n'aura
pas été rendue comrmune aux créanciers
inserits, conformément a art. 39.

Arr. 35 (697 pu CopE DE PROCEDURE CIVILE).

Dans les vingt jours au plus terd aprés la
transeription, le poursuivant déposera au

grefic du tribunal le cahier des charges’

contenant

1° L’énonciation du titre en vertu du-
quel la saiste a été faite, du commande-
ment, de P'exploit de saisie et des actes,
jugements ct ordonnances qui auront été
faits ou rendus;

2° La désignation des objets saisis telle
quellea été insérée dans le procés-verbal ;

3* Les conditions de la vente.

Art. 56 (744 pu CobE DE PROCEDURE CIVILE),

Dans la quinzaine du dépot au grefle,
oulre un jour par cing myriamétres de
distance entre le domicile du saisi ct le
lieu ol siége le tribunal, assignation sera
donnée au saisi 4 personne ou domicile, &
Peffet de comparaitre devant le tribunal,
dans le délai des ajournements, pour en-
tendre statuer sur la validité de la saisic et
sur le mérite des dires ct observations
faites sur le cahier des charges, et pour
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Art. 53.

(Comme au projet du Gouvernement).

AnT. 34.

(Comme au projet du Gouvernement).

Aunr. 35.

Dans les dix jours au plus tard aprés la
transcription, le poursuivant déposera au
grefle du tribunal le cahier des charges
contenant :

1° L’énonciation du titre en vertu duquel
la saisie a été faite, du commandement,
du procés-verbal de saisie, ainsi que des
autres actes, jugements et ordonnances
intervenus postérieurement; etc. (Le sur-
plus comme au projet du Gouvernement).

Anr. 36.

Dans la huitaine du dépot au greffe,
outre un jour par eing myriametres de dis-
tance cntre le domicile du saisi et e lieu
ou siége le tribunal , assignation sera don-
née au saisi & personne ou domicile, & Peffet
de comparaitre devant le tribunal, dans les
délais déterminés par lart. 72 du Code de
procédure, pour entendre statuer sur la
validité de la saisie et sur le mérite des dires
et observations concernant le cahier des
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entendre nommer le notaire qui procédera
a la vente.

En cas de validation de la saisie, le ju-
gement ordonnera au saisi de délaisser
immeuble sur la signification qui lui sera
faite du procés-verbal de Tadjudieation
définitive, sous peine d'y étre coutraint
meme par corps.

Art. 37.

Dans le méme déhi de quinzaine, il
sera donné assignation aux eréancicrs in-
serits aux domiciles élus dans les inserip-
tions, & Yeffet de prendre connaissance du
cahier des charges déposé, d'y contredire,
s'il y échet, et d’entendre statuer sur la
demande dirigée contre le saisi, confor-
mément & article qui précéde.

En cas de non-comparution d'un ou
plusieurs eréanciers, il ne sera pas pris
défaut jonction, ct les défaillants ne devront
pas étre réassignés.,

Art. 38.

Sur cette assignation, le eréancier ven-
deur de Vimmeuble saisi sera tenu de dé-
clarer s'il entend exercer son action réso-
lutoire, sous peine. d'étre déchu de cette
action.

Siie vendeur déclare vouloir exercer
son droit de résolution, le juge délermi-
nera, suivant les circonstanees, le délai
dans lequel Paction devra étre intentée,
sous peine de déchéance.

[Ne2l.]
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charges et nommer le notaire qui procé-
dera & la vente. L'affaire sera instruite et
jugée comme sommaire et urgente.

En cas de non comparution d’un ou plu-
sieurs défendeurs, il ne sera pas pris dé-
faut de jonction et les défaillants ne devront
pas éire réassignés.

Si Ia saisie est déclarée valable, le juge-
ment ordonnera, ete. (Le surplus comme
au projet du Gouvernement.)

Anr. 57.

Dans le wmé¢me délai de huitaine, som-

ation sera faile aux créancicrs inserits,
anx domiciles élus dans les inseriptions,
de prendre communication du eabier des
charges, d'y contredire, sil y échet, et d'in-
tervenir, sils le trouvent convenable, sur
la demande dirigée contre le saisi, confor-
mément i Farticle qui précéde,

Anrt. 38.

Si parmi les créanciers inserils se trouve
le vendeur de 'immeuble saisi, la somma-
tion 3 ce eréancier portera qu'a défaut de
former sa demande cn résolution dans les
vingt jours et de la notifier an greffe dans
Ia huitaine suivante, il sera définitivement
déchu, a U'égard de l'adjudicataire, du droit
de la faire prononcer.

A partir du jour ot1 le vendeur aura
excreé Paction en résolution, la poursuite
cn expropriation sera suspendue et ne
pourra étre reprise qu'aprés la renoncia-
tion, dc la part du vendeur & Faction ré-
solutoire ou oprés le rejet decette demande.

Le poursuivant et les créanciers inserits
pourront intervenir dans I'instance en réso-
lution.

Les dispositions qui précédent sont ap-
plicables au copermutant ¢t au donateur.

26
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Ant. 59 (696 pu CoDE DE PROCEDURE CIVILE).

A dater des assignations preserites par
les art. 36 et 37, la saisie sera commune
aux créanciers inscrits, et elle ne pourra
plus étre rayée que de lewr eonsentement
ou en vertu d’'nn jugement readu contre
CiX.

Art. 40.

Le jogement qui statue sur la validité de
Ia saisie sera rendu dans les vingt Jours au
plus tot et dans les soixante jours au plus
tard, 4 compter de Texpiration du délai
de comparution des parties assignées.

It statuera sur les moyens de nullité, s’
en a ¢té proposé, conformément & T'art. 73
ci-aprés.

Le jogement sera porté & la feuille dau-
dience; il ne sera signifié qu'aux avoués
des parties qui auront élevé des contesta-
tions, et nesera pas susceptible d'opposition
de la part des défaillants.

Arr. 41,

L’appel contre le jugement rendu con-
formément 4 Particle précédent, devra étre
interjeté dans la huitaine de [a signification
i avoué, el inserit, dans le méme délai, au
registre prescrit par Fart. 549 du Code de
procédure civile; & défaut de quoi il sera
pass¢ outre 4 adjudication.

Ant. 42,

Le cahier des charges déposé au greffe
ct Pexpédition du jugement ou de larrét
seront remis au notaire chargé de fa vente,
laquelle devra avoir lieu trente jours au
plus t6t ct quatre-vingt-dix jours au plus
tard aprés ladate do jugement oude I'arrét.

(102 )
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Arr. 39,

Mention des assignation el sommaliosnr
énoncées aux art. 36 et 37 sera faite dans
les huit jours de la date du dernier exploit
de netification, en marge de la transerip-
tion de la saisic au bureau des hypoth¢-
qucs.

Du jour de cette mention, la saisie sera
commune, ete.(Lesurplus commeau projet
du Gouvernement.)

Art. 40,

Le jugement qui statue sur la validité
de la saisie sera rendu dans les vingt jours
et, dans le cas préva par 'art. 38, dans
les quarante jours au plus taxd, & comp-
ter de Pexpiration du délai de comparu-
tion.

1l statuera sur les moyens de nullité, s'il
en a été propos¢, conformément & I'art. 75
de la présente loi. (Le surplus comme an
projet du Gouvernement.)

Art, 21.

(Comme au projet du Gouverncment.)

Art. 42.

Le cahier des charges déposé au greffe
et l'expédition du jugement ou de Parrés
seront remis au notaire chargé de la vente,
laquelle devra avoir liew vingt jours au -
plus tot et quarante jours au plus tard aprés
Ja date du jugement ou de larrét, (Le
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En cas d'empéchement du notaire, le
président du tribunal pourvoira 4 son rem-
placement par une ordonnance sur requdte,
laquelle ne sera susceptible ni d’opposition
ni d’appel.

ArT. 43 (68% pu CopE DE PROCLD, GIVILE),

En exéeuntion dn jugement rendu confor-
mément & Vart. 40, le notaire commis
dressera le placard annoncant la vente et
contenant la date du jugement qui ordonne
&'y procéder, la désignation précise de la
nature et de la situation des biens saisis,
les indications susceptibles d'éclairer sur
leur valeur, et le jour, heure ct le lieu
auxquels la vente sera faite.

Des exemplaires de ce placard, impri-
més sur timbres daffiche, seront apposés :

1° Sur les propriétés saisics, s'il s'agit
de batiments, ou sur les batiments les plus
voisins & ce convenables §'il s’agit de biens
ruraux;

2° A la principale porte de I'église et de
la maison communale;

3° Sur celle de 'auditoire du tribunal
civil;

4° Aux lieux on sapposent les placards
des venles ordinaires.

De plus, extrait de ce placard sera in-
séré, trois fois au moins, dans deux des
principaux journaux de Parrondissement
désignés par le jugement validant la saisie.

L’apposition des placards et I'insertion
dans les journaux auront licu 4 la requéte
du saisissant, 4 la diligence du notaire, et
sous la responsabilité de ce dernier.

) [N-21.)
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’

surplus comme au projet du Gouvernc-
ment.)

ArT. 43,

En exéeution du jugement rendu confor-
mément 4 I'art. 40, le notaire commis dres-
sera le placard annoncant la vente et con-
tenant la date du jugement qui ordonne d'y
procéder, la désignation précise de la na-
ture ¢t de la situation des biens saisis,
ainsi que le jour, 'heure etle lieu aux-
quels Ia vente sera faite.

Des exemplaires de ce placard, imprimés
sur timbre d’affiches, seront apposés au
moins quinze jours avant Padjudieation :

fe A la principale porte des édifices
Saisis ;

2° A la principale porte de I'église et de
la maison communale de la situation des
biens;

3> A la porte de Tauditoire du tribunal
civil;

4> A la porte de l'auditoire du juge de
paix de la situation des biens;

3> A celle du notaire qui doit procéder
a la vente.

Dans le méme délai, extrait de ceplacard
sera inséré dans deux des principaux jour-
naux de l'arrondissement, et s'il n'y en a
pas, dans deux des principaux journaux
de Ia provinee.

L'insertion scra réitérée, deux fois au
moins, dans les quinze jours qui précéde-
ront P'adjudication.

L’apposition des placards et linsertion
dans les journaux auront lieu, 4 la requéte
du saisissant , & la diligence du notaire et
sous la responsabilité de ce dernier.
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Ant. 44,

Lorsque, indépendamment des inser-
tions et appositions de placards preserites
par Farticle précédent, le poursuivant, le
saisi, ou I'un des eréanciers inserits estime
quil est utile de faive d'antres annonces
par la voie des journaux méme étrangers,
ou d'apposer des placards dans un plus
grand nombre de licux, le président du
tribunal devant lequel se poursuit la saisic
peut, sl o'y a ¢é1é dispos¢ par le trihunal,
¢t sil'importance des biens semble Uexiger,
autoriser ces insertions et publications ex-
traordinaires. L'ordonnance du président
w'est soumise & aucun recours.

A défaut de Vautorisation, les frais n’en-
treronl poini en laxe.

Aut. &5 (683, 683, 687 pu Copk pE PR. GIV.).

Hseva justific del'insertion aux journaux
par un exemplire de la feuille contenant
Fannonce, et de 'apposition des placards
par la déclaration de ecux «ui les auront
affichés, inscritc au pied de P'un de ces
placards.

La signature de l'imprimeur du journal
et celle de Fafficheur seront légalisées par
le bourgmestre de leur domicile.

Ces picees ne seront pas sujettes & I'en-
registrement; clles seront jointes par le
notaire au cahier des charges, au pied du-
quel mention sera faite de leur dépot. Cette
mention ne sera pas soumise a V'enregis-
trement . et les picees annexées ne feront
point partie du document sujet & transerip-
{ion.

Art. 46.

Les frais'de poursuite, y compris ceux
de la publicité, seront taxés par le président
ou par 'un des juges du tribunal civil, et
il ne pourra rien étre exigé au dela de la
taxe.

Le montant de la taxe scra publiquement
annoncé avant l'ouverture des enchéres, et
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Arnrt, 44,

Lorsque, indépendamment desinsertions
ct appositions de placards prescrites par
Varticle préeédent, le poursuivant, le saisi
ou l'undes créanciers inscrits estimera qu'il
y aurait licu de faire d’autres annonees ou
d"apposer des placards ¢n d'autves endrotts,
le président du tribunal devant lequel se
poursuit la saisic pourra, si Pimportance
des hiens parait I'exiger, autoriser ces inser-
tions et publications extraordinaires. Les
frais n’entreront en taxe que dans le cas ot
cetie autorisation aurait été accordée.

L’ordonnance du président ne sera sou-
mise & aucun recours.

Ant. 45.

Il sera justifié de Vinscrtion aux journau
par un cxemplaire de la feuille contenant
l'annonce. L’apposition des placards ‘sera
attestéc par la déclaration de ceux qui les
auront affichés, inscrite au pied de P'un de
ces placards.

La signature de l'imprimeur du journal
et celle de Vafficheur seront légalisées par
le bourgmestre de leur domicile.

Ces piéces ne deyront étre ni cnregistrées
ni soumises & un timbre spécial ; (Le sur-
plus comme au projet du Gouvernement.)

Ant. 46.

Les frais de poursuile, y compris cem
des placards ct insertions, seront taxés par
le président ou I'un des juges du tribunal
civil, et il nc pourra rien ¢tre exigé au dela
de la taxe.

Le montant de la taxe sera publique-
ment annoncé avant l'ouverture des enché-
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il sera fait mention de cetle annonee dans
le procés-verbal d’adjudication, sous peine
de tous dommages et intéréts a la charge
du notaire, ¢t méme de peines disciphi-
naires.

Ant. 47.

Au jour indiqué pour I'adjudication, it
y sera procédé & la requéte du poursui-
vant, ct, a son défaut, a la requéte de F'un
des créanciers inscrits.

Néanmoins ladjudication pourra étre
remise sur la demande du poursuivant ou
sur la demande de I'un des eréanciers in-
serits, le poursuivant entendu ou diment
appelé au domicile de son avoué, mais
seulement pour cause grave, dument jus-
tifiée, et survenue depuis le jugement qui
a ordonn¢ la vente.

La demande sera formce ¢ing jours au
moins avant le jour fixé pour l'adjudica-
tion, et sera inscrite au pied du cahier des
charges. Il y sera stztué par le président du
tribunal civil comme juge de référé sans
recours, et sans qu'il soit besoin d’appeler
le saisi ni les créanciers inscrits.

Si le président accorde la remise, il
fixera de nonveau le jour de I'adjudication,
gui ne peut éire éloigné de moins de
quinze jours ni de plus de soixunte.

Dans cecas, I'adjudicatien sera annoneée
douze jours au moins & Pavance par des
msertions et des placards, conformément
aux art. 43 et 44.

ART. 48.

L'adjudication se fera en présence du
juge de paix, conformément 2 la loi du
12 juin 1816.

[ Ne21. ]
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res, et eetle annonee sera mentionnée dans
le procés-verbal d'adjudication, sous peine
dec tous dommages-intéréls et méme de
poursuite disciplinaire eontre le notaire.

Ant. 47.

Au jour indiqué pour I'adjudication, il
y seraprocédé  la requéte du poursuivant,
el, 4 son défaut, & la requéte de T'un des
créanciers inserits.

Néanmoins l'adjudication pourra étre
remise sur la demande du poursuivant ou
sur celle des créanciers inscrits formant la
majorité en nombre.

>

La demande sera formée cing jours au
moins avant eelui fixé pour I'adjudication
et sera inscrite au pied du cahier des char-
ges. Hy sera statué en référé par le pré-
sident du tribunal civil suns recours et sans
qu’il soit besoin d’appeler le saisi ni les
créanciers inscrils qui ne se sont pas joinis
4 la demande.

Si le président aecorde la remise, il
fixerade nouveau Ie jour de adjudication
gui ne peut étre éloignéde moins de quinze
jours ni de plus de trente. L'ordonnance
sera exécutoire sur la minute et sans signi-
fication. .

(Le surplus comme au projet du Gou- .
vernement.)

ART. 48.

L’adjudication s¢ fera en présence du
juge de paix dans le canton duquel la vente
doit avoir lieu, conformément aux régles
énoncées dans l'art, 42.

Ce magistrat est spécialement chargé de
veiller & P'accomplissement des formalités
prescrites par la loi et & la sincérité des:
enchéres.

27
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Arr. 49 (707 po Cobt DE PROCEDURE CIVILE).

Les enchéres seront recucs par le notaire
commis et en présence du juge de paix.
Aussitot qu'elles seront ouvertes, il sera
allumé successivement des bougies prépa-
rées de maniére que chacune ait une durée
¢’environ une minute.

L’enchérisseur cesse d’étre obligé si son
encliére est couverte par une antre, lors
méme que cette derniére serait ultéricure-
ment déclarée nulle.

Néanmoins , le notairc pourra refuser
les enchéres des personnes qui lui sont
inconnues ou dont Tidentité et la solvabi-
lité ne lui sont pas justifiées.

ArT. 50 (708 pu Cobr. DE PROCEDURE CIVILE).

L’adjudication ne pourra étre faite qu'a-
prés Vextinction de trois bougies allumées
successivement,

Si, pendant la durée d'une des trois
premiéres bougies, il survient desenchéres,
Padjudication ne pourra étre faite qu'aprés
Iextinction de deux nouvelles bougies, sans
nouvelle enchére survenue pendant leur
durée.

S’il n’est fait aucune offre ni enchére,
Tadjudication sera remise & un autre jour
fixé par le juge de paix qui interviendra.
En ce cas, de nouvelles appositions de
placards et insertions dans les journaux
seront faites, conformément aux art. 43
el 44.

Arr. 31 (709 oo Cobe DEPROCEDURE CIVILE).

Les déclarations de command devront
étre faites en P'étude du notdire eommis,
dans les vingt-quatre heures de Padjudica-
tion, ou lui étre signifiées dans ce délar.

Eiles seront inscrites ou mentionnées
au pied du procés-verbal d'adjudication,
sans qu'il soit besoin de les notifier au
receveur de Venregistrement.

L’adjudicataire scra garant de la solva-
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Awnr. 49.

Les enchéres seront recues par le notaire
commis, en présence du juge de paix. (Le
surplus comme au projet du Gouverne-
ment.)

Anrt. 50.

§§ 1" et 2 {comme au projet du Gouver-
nement).

§3.S'il n'est fait aucune offre ni enchére,
l'adjudication sera remise 4 un autre jour
fixé par le juge de paix. En cc cas, de nou-
velles appositions, etc. (Le surplus comme
au projet du Gouvernement.)

Art. 54.

Les déclarations de command devront
¢tre faites en 'étude du notaire commis ou
¢tresignifiées a celui-ci dans les vingt-quatre
heures de I'adjudieation.

§$2 (comme au projet du Gouverne-
ment).

§ 5. L'adjudicataire sera garant de [a sob
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bilité et de la capacité civile de son com-
mand. Cette garantie ne donnera point lieu
4 un droit d’enregistrement particulier.

Arr 52 (740 pu Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Toute personne pourra, dans les huit
jours qui suivront 'adjudication, faire une
surenchére, pourvu qu'ellesoit d'undixiéme
aa moins du prix de I'adjudication.

Anr. 33(711 pu Cone DE PROCEDURE CIVILE).

La swrenchére sera faite devant le no-
taire commis au pied du procés-verbal de
vente. Elle ne pourra étre rétractée.

Elle sera dénoncée par le surenchéris-
seur, dans les cing jours -de sa date, &
l'adjudicataire, & I'avoué du poursuivant,
etd celui de la partie saisie, si elle en a
constitué un, sans néanmoins qu’il soit
nécessaire de faire cette dénonciation 4 la
personne ou au domicile de la partie saisic
qui n’aarait pas d'avoué.

ArT. B%.

Sur le vu de Pexploit de dénonciation et
a lo requéte de la partie la plus diligente,
le président du tribunal, ou le juge de paix
qui a assisté 4 la vente, fixera le jour de
laréadjudication, qui ne pourra étre éloigné
de moins de vingt et un jours, ni de plus
de quarante-deux.

Art. 55,

La réadjudication sera annoncce, dix
jours au moins & Pavance, par des inser-
tions aux journaux ct des placards, confor-
mément aux art. 43 et 44. Si le surenché-
risseur ne dénonce pas la surenchére dans
le délai ci-degsus fixé, le poursuivant ou
un eréancier inscrit, ou le saisi pourra
le faire dans les trois jours qui suivront
lexpiration de ce délai, faute de quoi la
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vabilité et de la capacité civile de son com-
mand, sans toutefois que cetie garantie
donne licu 4 un droit d’enregistrement
parliculier,

ART. 52.

Toute personne pourra, dans les huit
jours qui suivront l'adjudication, faire
unc surenchére, pourvu qu'elle soit dun
dixiéme au moins du prix principal de la
vente.

ART. B3.

(Comme au projet du Gouvernement.)

ARt. 5.

Sur le vu de Pexploit de dénoneiation et
& la requéte de Ia partic la plus diligente,
le président du tribunal, ou le juge de paix
qui a assisté & la vente, fixera le jour de
la réadjudication qui ne pourra étre éloigné
de moins de quinze jours ni de plus de
trente.

Arr, 35,

La réadjudication scra anmoncée, dix
jours au moins 4 P'avance, par des inser-
tions aux journaux et des placards, confor-
mément aux art. 43 et 44. Si le surenché-
risseur ne dénonce pas la surenchére dans
le délai fixé par le délai fixé par lart, 33,
le poursuivant ou un créancier inscrit, ou
méme le saisi pourra le faire dans les trois
jours qui suivront l'expiration de ce délai,



[N°21.]

PROJET DE 10X DU GOUVERNEMENT,.

surenchére sera nulle de droit et sans qu'il
soit besoin de faire prononcer la nullité,

Les frais de la surenchére seront taxés
avant'adjudication, conformément & l'arti-

cle 46, et compris dans les frais de la
vente.

Art. 86 (7412 pv CobE DE PROCEDURE CIVILE).

Au jour indiqué, il sera ouvert de nou-
velles enchéres auxquelles toute personne
pourra concourir.

Sil ne se présente pas d’enchérisseur,
le surenchérisseur sera déclaré adjudica-
taire; en cas de foile enchére, il sera tenu,
par corps, de la différenee entre son prix et
celui de la vente.

Lorsyuw'une seconde adjudication aura
licu aprés la surenchére ci-dessus, aucune
autre surenchére des mémes biens ne
pourra étre regue.

Art, 57 (743 pu Cope pE PROCEDURE CIVILE).

Le notaire ne pourra, A peine de nullité
de I'adjudication ou de la surenchére et de
dommages-intéréls, recevoir comme enché- -
risseurs :

1° Les membres du tribunal qui a statué
sur la validité de la saisie;

2° Le saisi;

3" L’époux du saisi;

4° Le tuteur ou curateur du saisi, §'il
est mineur;

Be L’avoué du poursuivant, en son nom
personnel ;

6° Les personnes notoirement incapa-
bles. Néanmoins, les personnes désignées
sub numerds 1, 4 et ¥ pourront se rendre
enchérisseurs ou adjudicataires, si elles
ont une créance inscrite sur 'immeuble ou
une eréance chirographaire en vertu d'un
titre exéeutoire antérieur A la saisie.
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faute de quoi, la surenchére sera nulie de
droit, sans qu'il soit besoin de faire pro-
noncer la nullité. ( Le surplus comme au
projet du Gouvernement. )

ARrT. 56,

(Comme au projet du Gouvernement.)

Ant. 87,

Le notaire ne pourra, & peine de nullité
de I'adjudication ou de la surenchére et de
tous dommages-intéréts, recevoir comme
surenchérisseurs :

1° Les juges qui sont intervenus aux ju.
gements rendus sur la poursuite en expro-
priation, les officiers du ministére public
qui ont donné des conelusions pour ces
jugements et le juge de paix qui assiste a
la vente;

2¢ Le saisi;

3e L'époux du saisi;

4° Le tuteur ou curateur du saisi;

5° L’avoué du poursuivant, en sou nom
personnel;

60 Les personnes notoirement insolva-
bies.

Néanmoins, la personne désignée sous le
n° B pourra enchérir ou se rendre adjudi-
cataire, si elle a une créance inscrite sur
I'immeuble ou une eréance chirographaire
en vertu d'un titre exécutoire antérieur &
la saisie.
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Art. B8.

Le titre de 'acquéreur se composera du
cahier des charges et du procés-verbal de
adjudication, sans qu'il soit besoin de
relater les dires, obscrvations, ordon-
nances de référé ct autres dispositions
suivies sur le cahier des charges.

ARt. 59 (745 pu Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Le proeés-verbal d’adjudication ne sera
délivré 4 Fudjudicataire qu’a la charge par
lui de rapporter au notaire quittance des
frais de peursuite, et la preuve qu'il a sa-
tisfaitaux conditions du cahier des charges,
qui doivent étre exécutées avant cette déli-
vrance. '

La quittance et les piéces justificatives
demeureront annexées 3 la minute de l'acte
d'adjudication ¢t scront copiées a la suite
de cet acte. ‘

L'adjudieataire devra faire ces justifica-
tions dans les vingl jours de Padjudication.

Anr. 60 (716 pu Cope pE PROCEDURE CIVILE)..

Les frais extraordinaires de poursuite
seront payés par privilége sur le prix,
lorsqu’il en aura été ainsi ordonné par ju-
gement.

Ant. 64 (747 pu CobE DE PROCEDURE CIVILE).

Les formalités et délais preserits par les
art. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 33, 36, 37,
40, 41, 42, 45, 47, § dernier, 49, 30 ¢t
85 seront observés & peine de nullité ou de
péremption,

La nullit¢ prononcée pour défaut de
désignation dc I'un ou de plusieurs des
immeubles compris dans la saisie n’entrai-
nera pas nécessairement la nullité de Ia
poursuite, en c¢ qui concernc les autres
immeubles.

[Ne21.]
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Le notaire pourra, dans tous les cas,
requérir caution de I'adjudicataire.

Anr. 58.

Le titre de I'acquéreur se ecomposera du
cahier des charges et du procés-verbal de
Tadjudication , sans qu'il soit besoin d’y
ajouter lesdires, observations, ordonnances
et autres piéces de [a procédure.

ART. 59.

(Comme au projet du Gouvernement. )

AnT. 60.

(Comme au projet du Gouvernement. )

Axr, 61.

Les formaliés et délais preserits par les
art. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 35, 36, 37,
39 § 1, 40, 41, 42, 43, 47, § dernier,
49, 30 ct 33 seront observés o peine de
nullité ou de péremption. (Lé restecomme
au projet du Gouvernenerit.)

28
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Les nullités prononcées par le prisent
article _pourront &tre proposées par tous
eeux qui y auront intéret.

La péremption aura lieu de plein droit
lorsque les actes preserits par le présent
titre n'aurent point €é1¢ accomplis dans les
délais fixés, sans préjudiec aux demandes
en condamnation aux dépens, el aux dom-
mages et intérets, sily a licn.

Ant. G2.

L'adjudication ne sera signifiée qua la
partie saisie; celte signification lui scra
faite & personne ou domicile et par evtrait
seulement.

L'extrait contiendra Ies nomss, prénoms,
professions et domieiles du saisissant, de
la partie saisic et de Fadjudicataire, le jour
de I'adjudication, le prix moyennant lequel
clle a &é faite, et le nom du notaire qqui I'a
prononcée,

Les demandes en nullité de ladjudi-
cation ne scront recevables que dans le
mois de fa signification dont il vient d'éire
parl¢.

L'adjudicataire sera tenu de faire tran-
serire au burcau des hypothéques Je titre
dont il s'agit & I'art. 38, etle conscrvateur
devra faire mention sommaire de Padjudi-
cation, en marge de Ia trapseription de la
saisie.

Art. 63.

L’adjudication ne transmet 4 I'adjudica-
taire d'autres droits & la propriété que eeny
appartenant au saisi.

Néanmoins , Vadjudicataire ne pourra
éire troublé daps sa propriété par aucune
demande en résolution qui n'aurait pas été
intentée conformément &, lart. 38, ou
jugée avant Vadjudication.
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Anr. 62,

‘adjudication ne scra significe qua Ia
partic saisic : cette signification sera faite i
personne ou domicile ¢t par extrait seule-
ment,

Iextrait eontiendra les noms, prénoms,
professions et domiciles da saisissant, de
Ia partie saisic et de Padjudicataire, le jour
de 'adjudication, e prix pour lequel ellc a
é1é faite ct le nom du notaire qui I'a recue.

Lesdemandes en nodlité de Yadjudieation
seront formées, a peine de déchéance, dans
les quinze jours de la signification dont 1l
vient d'¢tre parlé. Elles ne suspendent point
Fexéeution du jugement énoncé au § 3 de
Yart. 56. (Le surplus comme au projet du
Gouvernement. )

Ant. 63,

§ 1 (comme au projet du Gouvernc-
ment,)

§2. Néanmoins, l'adjudicataire ne pourra
éire troublé par aueune demande en ré-
solution qui n'aurait pas été intentée con-
formément a Part. 38, ou jugée avant Vad-
judieation.
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CHAPITRE 111,

DES INCIDENTS SUR 1% POULBUITE DE SAISIE
MMOBILIERE.

Anr. 6% (748 vu Cone pe PROCEDULE CIVILE).

Toute demande incidente & une pour-
suite en saisie immobiliére sera formée par
requéte d’avoué contenant les moyens et
conclusions. Cette demande sera formée
contre toute partic n’ayant pas d'avoué en
cause, par exploit d’ajourncment & huit
jours. sans augmentation de délai a raison
des distances, si ce n'est dans le cas de
art. 71, et sans préliminaire de concilia~
tion.

Ces demandes seront instruiles et jugécs
comme affaires sommaires.

Tout jugement qui interviendra ne
pourra étre rendu que sur les conclusions
du ministére publie.

Art. 65 (749 pu CobE DE PROCEDURE CIVILE),

Si deux saisissants ont fail transcrire
deux saisies de biens différents poursuivies
devant le méme tribunal , elles seront
réunies sur la requéte de la partie la plus
diligente ou méme d'office, et seront con-
tinuées par le premier saisissant. La jone~
tion scra ordonnéc encore que l'une des
saisies soit plus ample que l'autre, mais
clle ne pourra, cn eucun cas, étre demandée
ni prononcée aprés le dépot du cahier des
charges, si ce n'est du consentement de
toutes les partics.

En cas de concurrence, la poursuile
apparticndra & 'avoué porteur du titre le
plus ancien, ct. siles titres sont de la méme
date, & I'avoué le plus ancien.

Art, 66 (720 pu Cone DR PROCEDURE CIVILE),

S8i une secondc saisie présentée a la
transeription est plus ample que la pre-
miére, clle scra transcrite pour les objeis
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CHAPITRE I1I.

DES INCIDENTS SUR LA POURSUITE DE SAISIE
IMMOSILIERE.

Ant. 64,

§ 1°° (comme au projet du Gouverne-
ment},

§ 2. Ces demandes scront instruites ¢t
jugées comme affaires sommaires ct ur-
genles,

Elles seront communiquées ou ministére
public.

Art. 63

Si deuvx saisissants ont fait transcrire
deux saisics de biens différents poursuivies
devant le meéme (ribunal , elles seront
réunies sur la requéte de la partic la plus
diligente ou meme d'office, ct seront con-
tinuées par le premier saisissant. La jone-
tion sera ordonnée encore que I'une des
soisies soit plus ample que Fautre, mais
clle ne pourra, en aucun cas, ¢tre deman-
dée ni prononcée aprés le dépot du cahier
des charges de Yune ou de l'autre saisie,
st ce n'est du consentement de toutes les
parlies.

(Le surplus comme au projet du Gou-
vernement. )

Ant. 06.

(Comme au projet du Gouvernement.)
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non compris dans la premiére saisie, et le
second saisissant sera tenu de dénoncer la
saisie au premicr saisissant, qui poursui-
vra sur les deux, si elles sont au méme
état; sinon, il surscoira a la premiére ct
suivra sur la deuxiéme jusqu'a ce quelle
soit au méme degré; clles seront alors
réunies en une sevle poursuite, qui sera
portée devant le tribunal de la premiére
saisie.

Axt. 67 (721 pu CODE DE PROCEDURE CIVILE).

Faute par le créancier saisissant d'avoir
poursuivi sur la seconde saisic & lui dé-
nonecée, conformément & Particle ci-dessus,
le second saisissant pourra, par unsimple
acte, demander la subrogation.

Art. 68 (722 vu CoDEDE PROCEDURE CIVILE).

La subrogation pourra étre également
demandée en cas de collusion, fraude ou
négligence, sans préjudice, en cas de col-
lusion ou de fraude, aux dommages et inté-
réts envers qui il appartiendra. Iy a négli-
genee lorsque le poursuivant n'a pas rempli
une formalité, ou n'a pas fait un acte de
procédure dans les délais preserils.

ART. 69(72% pu CoDE DE PROGEDURE CIVILE),

La partie qui aura contesté la demande
cn subrogation sera, si elle succombe, con-
damnée personnellement aux dépens.

Le poursuivant contre lequel la subro-
gation aura été prononcée scra tenu de
remettre les piéces de la poursuite au su-
brogé, sur son récépissé; il nc sera payé de
ses frais de poursuite quaprés 1adjudica-
tion.

ArT. 70 (723 pu CoDE DE PROCEDURE CIVILE),

Lorsqu’une saisie immobiliére aura é1é
rayce, le plus diligent des saisissants posté-
rieurs pourra poursuivre sur sa saisie , en-
core qu'il ne se soit pas présenté e premier
a la transeription,
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Ant. 67.

Faute par le eréancier saisissant d’avoir
poursuivi sur la seconde saisie 4 lni dénon-
cée, conformément & Farticle ci-dessus, le
second saisissant peut, ete. (Le surplus
comme au projet du Gouvernement.)

ArT. 68.

La subrogation peut également ¢ire de-
mandée, s'il y a collusion, ete. (Lesurplus
comme au projet du Gouvernement.)

Ant. 69.

La partie qui succomberasur la demande
en subrogation, sera contdamnée person-
nellement aux dépens. (Le surplus comme
au projet du Gouvernement.)

Ant, 70,

(Comme au projet du Gouvernement.)
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Art. 71 (727 pu CopE DE PROCEDURE CIVIL).

La demande en distraction de tout ou
partic des objets saisis sera formée tant
contre 1¢ saisissant que contre la partie
saisic. Elle sera aussi formée eontre le
créancier dont l'inscription se trouve frans-
crite la premiére dans le eertificat du con-
servateur ; si ce créancier est le poursuivant
turméme, i suffira d'appeler le eréancier
dont I'inscription suit immédiatement et ce
_au domicile élu dans les inseriptions.

Si le saisi n'a pas constitué avoué durant
1a poursuite, le délai preserit pour la com-
parution sera augment¢ d’un jour par eing
myriamétres de distance entre son domi-
cile et le licu ou siége le tribunal, sans que
ce délai puisse étre augmenté & I'égard de
Ia partic qui serait domiciliée hors du ter-
ritoire de la Belgique.

Arr. 72.

Si la demande en distraction cst posté-
ricure au jugement qui prononce la vali-
dité de la saisie, la demande sera formée
par déclaration inscrite au pied du eahier
des charges, ct cette déclaration vaudra
notification & fin de surséance par le no-
taire ; néanmoins, le tribunal passera outre
au jugement de la demande en distraction
et statuera entre toutes les parties.

Art. 73 (728 pu CodE DE PROCEDURE CIVILE),

La demande en distraction contiendra
I'énonciation des titres justificatifs, qui se-
ront déposés au greffe, ct la date de l'acte
de ce dépot.

ART. 7% (729 pu CoDE DE PROCEDURE CIVILE).

Si la distraction demandée n'cst que
d’une partie des objets saisis, il sera pass¢
outre, nonobstant cette demande, 4 T'adju-
dication du surplus des objets saisis.

Pourront néanmoins les juges, sur la
demande des partics intéressées, ordonner
le sursis pour le tout, '

[N 21, )
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~

Aat, 71.

La demande en distraction de tout ou
partic des objets sajsis sera formée tant
eontre le saisissant gue contre la partie
saisie. Elle sera aussi formée, au domicile
¢lu dans l'inseription, contre le eréaneier
premier inscrit, et, si celui-ci est le pour-
suivant, contre le créancier dont I'inscrip-
tion suit immédiatement.

Sile saisi n'a pas constitué avoué dans
la poursuite, le délai preserit, ete. (Le
surplus comme an projet du Gouverne-
ment.)

11 ne sera pas pris défaut de jonetion et
les défaillants ne devront pas étre réassi-
gnés,

Ant. 72,

Si la demande cn distraction est posté-
rieure au jugement qui prononce fa vali-
dité de la saisie, elle sera notifice ou dé-
clarée au notaire qui en fera mention au
pied du cahier des charges, et surscoira &
toutes opérations, Néanmoins, le tribunal
passera outre au jugement de la demande
en distraction et statuera entre toutes les
parties,

Ant. 73.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Anr. 74,

{Comme au projet du Gouvernement.)



[Ne21.]

PROJIET DB LOI DU GOUVEANEMENT.

Art. 73 (733 pu Cobs D8 PROCED. CIVILE).

1.cs moyens de nullité ou de péremption
contre la procédure qui précéde le juge-
ment de validité de la saisic devront étre
proposés, & peine de déchéance, avant la
cloture des débats sur la demande en vali-
dite.

S'ils sont admis, la poursuite pourra éire
reprise & partir du dernier acte valable; et
les délais pour accomplir les actes suivants
courront & dater du jugement ou arrét qui
aura définitivement prononeé sur la nul-
lit.

ArT. 76,

Les moyens de nullité ou de péremption
contre la procédure postérieurc au juge-
ment de validité seront proposés, sous la
méme peinc de déchéance, au plus tard
huit jours avantFadjudication. La demande
sera signiliée par extrail au notaire com-
mis,

Si ces moyens sont admis, le tribunal
annulera la procédure & partir du jugement
de validité, et en autorisera la reprise &
parlir de ce jugement.

S'ils sont rejetcs, il sera passé outre aux
enchires ou 4 Fadjudication.

Le jugement sera prononcé dans fa hui-
taine,

Art. 77.

" Si, postérieurement au jugement qui
ordonne la vente, il s'éléve des difficultés
d'exéeution entre les parties, il y sera statué
par le juge de référé, qui apposcra son
ordonnance au pied du eahier des charges.

Ant. 78.

Aucon jugement par défaut en matiére
de saisic immobiliére ne sera suseeplible
d'opposition.
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ArT. 73,

(Comme au projet du Gouvernement.)

Art. 76,

Les moyens de nullité ou de péremption
contre la procédure postérieure au juge-
ment de validité seront proposés, sous la
meme peine de déehéance, au plus tard
dix jours avant Padjudication.

La demande sera sigmfiée par extrmt
au nolairc commis; elle sera notifite a
T'avoué du poursuivant avee avenir pour la
premiére audience. 11 v sera statué avant
le jour de I'adjudication, toutes affires
cessantes,

Si les moyens sont admis, le tribunal
annulera la procédure A partir dujugement
de validité ct en autorisera lo reprise &
partir de ee jugement.

S'ils sont rejetés, il sera passé outre aux
enchéres ou A I'adjudication, sans qu'il soit
besoin de signifier le jugement.

Anrt, 77.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Anr, 78.

Aucun jugement par défaut en matiére
de saisie immobiliére ne pourra étre altagué
par la voie d’opposition.
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Ne pourront dtre attagqués par la voie
de Vappel :

1° Les jugements qui statueront sur la
demande en subrogation contre le pour-
suivant, 3 moins qu'elle n'ait éié intentée
pour collusion ou fraude;

2 Les jugements ou ordonnances de
remise;

3° Les jugements qui statuent sur les
nullités postéricures au jugement de va-
lidité.

4> Les ordonnances de référé sur les
difficultés d'exéeution ;

3¢ L'ordonnance du président qui inter-
viendra ensuile de surenchére.

Ant. 79.

L'appel de tous autres jugements sera
considéré comme non avenu, sl est inter-
jeté aprés les buit jours & compter de la
signification & avoué,.ou, s'il 0’y a point
d’avoué, & compter de la signification &
personne ou au domicile, soit récl soit élu,

Le délai sera augmenté d'un jour par
cing myriamétres de distance, conformé-
ment & fart. 71, dans le cas ol I juge-
ment aura &€ rendu sur une demande en
distraction. -

Dans Ic cas o0 il y auva lieu a lappel,
la cour statuera duns la quinzaine.

- Les arréts rendus par déflant ne seront
pas susceptibles d’opposition.

Aunr. 80.

L’appel scra signifié¢ au domicile de I'a-
voué, ou, sil 'y a pas d'avoué, au domi-
cile réel ou élu de F'intimé. Il sera inserit
au registre preserit par I'art. 349 du Code
de procédure civile.

La partic saisie ne pourra, sur l'appel,
proposer des moyens auires que ceux (ui
avaient é1¢ présentés en premiére instance.
L'aete dappel énoncera les griefs, le tout &
peine de nullité.

[ Ne2l.1]
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Ne seront susceptibles d'ancun vecowrs:

{° Les jugements qui statueront sur la
demande en subrogation eontre le pour-
suivant, 3 moins qu'elle nait é1é inteniée
pour collusion ou fraude;

2 Les jugements ou ordonnances de
remise;

3° Les jugements qui statuent sur les
nullités postéricures an jugement de vali-
dité;

4 Les ordonnances de référé sur les
difficultés d'exéeution ;

% L'ordonnance du président ou du juge
de paix qui interviendra ensuite de sur-
enchire,

Art. 79.

(Le § 1% comme au projet du Gouver-
nement.)

§ 2. Le délai sera augmenté d'un jour
par cing myriamétres de distanee, confor-
mément & art. 71, §'il s'agit d'un jugement
rendu sur unc demande en distraction.

La cour statuera sur Tappel, dans la
quinzaine.

Les arréts rendus par défaut ne seront
pas susceptibles J’opposition.

Anr. 80.

L'appel sera signifié au domicile de
Favoué, ou, il n'a pas d'avoué, au domi-
cile réel ou élu de Fintimé. II sera inserit,
dawns les deuy jours de sa date, au registre
preserit par Tart, 549 du Code de procé-
dure civile. La partic saisie ne pourra,
sur Pappel, proposer des moyens autres
quec ecux qui ont é1é présentés en premicre
instance. L'acte d'appel énoncera les griefs,
lc tout & peine de nullité. .
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Ant. 81 (737 pu CoDE DE PROCEDUSE CIVILE).

Faute par Vadjudicataire de faire les jus-
tifications prescrites par I'art. 39, ou d'exé-
cuter les clauses de I'adjudication, le bien
sera vendu & sa folleenchére devant le
méme noloire, sans préjudice des autres
voies de droit.

Ant. 82 (738 pu CoDE DE PROCEDURE CIVILE).

Si la folleenchére est poursuivie avant
la délivance du proeés-verbal d'adjudica-
tion, celui qui poursuivra la folleenchére
s¢ fera délivrer par le notaire un certificat
constatant gue Vadjudicataire n'a point jus-
tifié de I'acquit des conditions exigibles de
Fadjudication. S'il y a cu opposition i la
délivrance du certificat , il y sera statué,
a la requéte de la partic la plus diligente,
par le président du tribunal en éat de
référe.

Si la folleenchére est poursuivie pour
inexécution des clauses de l'adjudication,
aprés la délivrance du procés-verbal, le
poursuivant sera tenu de justifier de lamise
en demeure de Fadjudicataire.

Ant. 83 (739 by Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Sur ce certifieat, ou sur la justification
de la mise en demeure de T'adjudicataire,
et sur unc ordonnance du président du
tribunal rendu sur la requéte du poursui-
vant, il sera apposé de nouveaux placards
et inséré de nouvelles annonces dans la
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AnT. 80 bis.

Tous jugements intervenus sur la saisie
immobiliére entre le poursuivant et le saisi
el susceptibles d'étre frappés d'appel, aux
termes de la présente loi, sont rendus en
dernier ressort, si le revenu des immeubles
compris dans la poursuite, déterminé soit
en rente ou prix de bail, soit par la matriee
cadastrale, n'excéde pas soixante-quinze
francs.

ArT, 81,

(Comme au projet dn Gonverpement.)

ART. 82.

Si la folleenchére est poursuivie avant
la délivrance du procés-verbal d’adjudica-
tion, celui qui poursuivra Ja folleenchére
se fera délivrer par le notaire un certificat
constatant que Vadjudicataire n’a point jus-
tifié de l'acquit des conditions exigibles de
l'adjudication. En cas d'opposition a la d¢-
livrance du certificat, il y sera statué, a Ia
requéte de la partie Ja plus diligente, par
le président du sribunal en éat de référe.

(Le surplus eomme au projet du Gou-
vernement. )

Ant, 83.

Sur ce certificat ou sur la justification de
la mise en demeure de Vadjudicataire, et
en vertu d'une ordonnance du président
du tribunal rendue sur la requéte du pou-
suivant, il sera appos¢ de nouveaux pla-
cards et inséré de nouvelles annonces dans
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forme ci-dessus prescrite. Ces placards et
annonces indigqueront, en outre, les nom et
demeure du fol enchérisscur, le montant
de Tadjudication et le jour auquel aura
liew, sur lancien cabier des charges, la
nouvelle adjudication.

Le délai entre les nouvelles affiches et
annonces et l'adjudieation sera de quinze
jours au moins et de trente jours au plus.

L’ordonnance du président fixera le jour
de la nouvelle adjudication.

AnT. 84.

Quinze jours au moins avant l'adjudica-
tion, significaton sera faite des jour et
heure de cette adjudication & 'adjudica-
taire et la partie saisie, au domicile de son
avoué, et, sielle n'en a pas, a son domi.
cile, sans que ce délai soit augmenté 4
raison des distances.

Anr. 83 (743 pu Cope DE PROCEDURE CIVILE).

Si le fol enchérisseur justifie de acquit
des conditions de l'adjudication et de la
consignation d'unc somme, réglée par le
président du tribunal, pour les frais de
folle enchére, il ne sera pas proeédé a
Padjudication.

Anr. 86.

Les formalités et délais preserits par les
art. 82, 83 et 84 scront observés & peine
de nullité.

Les moyens de nullité scront proposés
el jugés conime il est dit & Fart. 76.

[Ne2t. ]
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la forme ci-dessus preserite, Ces placards
et annences indigueront, en outre, les
nom ct demeure du fol enchérisseur, le
montant de Padjudication ctle jour auquel
aura lieu, sur Pancien cahier des charges,
la nouvelle adjudication.

Le délai entre les nouvelles affiches ct
annonces ¢t I'adjudieation sera de quinze
jours au moins ct de trente jours au plus.

Les inscrtions seront réitérées an moins
deux fois dans la quinzaine qui précédera
Ia vente.

Le jour de la nouvelle adjudication sera
fixé par l'ordonnance du président.

Art. 84.

Quinze jours au moins avant I'adjudica-
tion, signification sera faite des jour ¢t
heure de la vente ¥ Padjudicataire, ete.

(Le surplus comme au projet du Gou-
vernement.)

Art. 85 (nouveuu).

L’adjudication pourra élre rewisc con-
formément d l'art. 47, mais seulement @
la demande du poursuivant ou a eelle des
eréanciers inscrits formant la majorité en
nombre.

Art. 89 bis.

(Commc au projet du Gouverncment.)

Art. 86.

Les formalités et délais preserits par les
art. 82, 83 et 84 seront observés A peine
de nuollité.

Les moyens de nullité seront proposés
et jugés comme il est dital'art. 76,

30
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Aucune opposition ne sera recue contre
les jugements par défaut en matiére de
folle enchére.

Seront observés lors de Padjudication
sur folle enchére, les art. 49, 50, 51 et 57.

Art, 87 (744 pu Cobe pe PROCEDURE CIVILE).

Le fol enchérisscur est tenu, par corps,
de la différence enire son prix et eelui de
la revente sur folle enchére, sans pouvoir
réclamer Pexcédant, s'il y en a.—Cet excé-
dant scra payé aux créanciers, ou, siles
créanciers sont désintéressés, & la partic
saisie, ’

Arnr. 88,

Lorsqu’d raison d'un incident, ou pour
tout autre motif légal, adjudication aura
étéretardée, elle sera annoneée de nouveau,
conformément & Part, 47, paragraphe der-
nier.

AnT. 89.

Le décés ou le changement d’état non
notifi¢ du poursuivant ou du saisi, survenu
depuis le jugement qui valide la saisie,
n'arrétera point la continuation de la vente.

Si le déets ou te changement d'état du
poursuivant est notifié sans reprisc de la
poursuite, il y aura subrogation de plein
droit au profit du créancier le plus dili-
gent.

Anrt. 90 (747 pu CopE DE PROCEDURE CIVILE).

Lorsqu’un immeuble aura été saisi récl-
Tement et que Ia saisic aura éé transcrite,
il sera libre aux intéressés, s'ils sont tous
majeurs et maitres de leurs droits, de faire
prononcer la conversion de la poursuite
de saisic immobiliére en vente volontaire.
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Aucune opposition ne sera recue contre
les jugements par défaut en matiére de
folle enchére.

Seront observés, & peine de nullité, lors
de ladjudication sur folle enchére, les
art. 49 et 50 de la présente loi.

Les art. B1, 52, 83, 54, 53, 86 ot 37
seront également applicables & la méme ad-
judication.

AnT. 87.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Art. 88.

Lorsqu’a raison d'un incident ou pour
tout autre motif 1égal , Padjudication aura
é1é retardée, elle sera annoncée de nou-
veau, conformémenta l'art. 47, paragraphe
dernier, en vertu d'unc ordonnance du pré-
sident du tribunal qui fixera jour a cet effet.

Art. 89.

Le décés ou le changement d'état du
poursuivant ou du saisi, survenu depuis le
jugement qui valide la saisie, narrétera
point la continuation de la vente,

Arr, 90.

Lorsquun immeuble aura été saisi réel
lement et que la saisie aura été transerite,
il sera libre aux intéressés, s'ils sont tous
majeurs et maitres de leurs droits, de faire
prononcer la conversion de la poursuite de
saisic immobiliére ¢n vente volontaire.
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Seront regardés comme seuls intéressés,
avant V'assignation aux créanciers prescrite
Yart. 37, le poursuivant et le saisi, et,
aprés celte assignation, ces derniers et tous
les eréanciers inscrits,

Art. 91,

Pour parvenir 4 la conversion, les inté-
ressés présenteront requéte au président du
tribunal de la situation des biens, lequel
ordonnera la vente, en réglera le mode et fa
publicité, et commetira le notaire pour y
procéder. Par la méme ordonnance le pré-
sident commellra un mandataire eommun
pour représenter tous les intéressésd kapro-
cédurejusqu’d Padjudicationinelusivement,
et déterminera le délai dans lequel la vente
devra étre accomplic.

Cette ordonnance ne sera susceptible ni
d'opposition ni d'appel.

AnT. 92.

Si une partic sculement des biens dé-
pendant d'unc méme exploitation a été
saisie, le débiteur pourra demander que le
surplus soit compris dans la méme adju-
dication.

Anr. 95 (748 pu CobE DE PROCEDURE CIVILE).

Pourront former les mémes demandes
ou s’y adjoindre :

Le tuteur du mineur ou interdit spécia-
lenient aulorisé par un avis de parents;

J.e mineur émancipé assisté de son cu-
rateur;

Et généralement tous les administrateurs
légaux des biens d'autrui.

ART, 9%,

Si aprés Pordonnance de conversion , il
survient un changement dans l'état des

[N°21.]
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Seront considérés comme seuls intéres-
sés, avant la sommation aux créanciersApres-
crite par Part, 37, le poursuivant et le saisi,
et, aprés cetle sommation, ces derniers et
tous les eréanciers inserils.

Ant. 91.

(Comme au projet du Gouvernement.)

ArT, 92,

(Comme au projet du Gouvernement. )

Arr. 93,

Pourront former les mémes demandes
ou s’y adjoindre :

Le tuteur du mineur ou de linterdit et
Padministrateur proviseire de la personne
placée dans un établissement d'aliénés, en
vertu d'une autorisation spéciale du conseil
de famille qui ne sera pas soumise & homo-
logation;; )

Le mineur émancipé assisté de son cura-
teur;

Et généralement tous les administrateurs
légaux des biens d'autrui.

Ant. 9%,

Si aprés Pordonnance de conversion, it
survient un changement dans I'état des
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partics, soit par déeés ou faillite, soit autre-
ment, lordonnance continuera & receyoir
son exécution.

Art. 95

Dans la huitaine de ordonnance de
conversion, mention sommaire en sera
faite & la diligenicedu poursuivant, en marge
de Ja transcription de la saisie.

Les fruils immobilisés cn exécution des
dispositions de I'art. 27, conserveront ce
caractére, sans préjudice du droit qui ap-
partient au poursuivant de s¢ conformer,
pour les loyers on fermages, a I'art, 30.

Sera aussi maintenue la prohibition de
lart. 31.

Ant. 96.

Lorsque la conversion aura été pronon-
céc aprés les assignations preserites par
Fart. 37, l'adjudication produira les mémes
effets que si clle était faite sur saisic im-
mobiliére.

Ant. 97.

Lorsqu’il existera un jugement antérieur
a la transeription de la saisie qui aura
ordonné la vente des immeubles saisis, soit
en vertu de la loi du 42 juin 1816, soit cn
vertu des art. 970 ou 1001 du Code de
procédure civile ou 364 et suivants de la
loi du 18 avril 1831, soit dans tout autre
cas olt la vente des immeubles a lieu aux
enchéres , en vertu de décisions de la jus-
lice, le saisi pourra, aprés celle transerip-
tion, citer le saisissant en référé devant le
président du tribunal de la sitwation des
hiens, pour obtenir un sursis aux pour-
suites de saisic immobilicre, pendant un
délai qui scra fixé par ce magistrat, toutes
choses demeurant en état,

Aprés Texpiration du délai fixé, si la
venle n'a pas cu lieu en exéeution du ju-
gement qui Favait ordonnée, le saisissant
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partics, par décés, faillite ou autrement,
Tordonnance continuera de recevoir son
exéeution.

Ant. 95,

(Comme au projet du Gouvernement,)

Anr. 96.

Lorsque la conversion aura é1¢ pronon-
cée aprés les sommations preserites par
Fart. 37 ct Fexécution de Part. 39 , § 1°,
Fadjudication produira les mémes effets
que si elle éusit faite sur saisic immobi-
liére. '

Awr, 97.

Lorsqu'il existera antérieurement & Io
transcription de la saisie, un jugement or-
donnant la vente des immeubles saisis, soit
en vertu de la loi du 12 juin 1816 soit en
vertu des art. 970 ou 1001 du Code de pro-
eédure civile ou 364 et suivants du Code de
commeree (loi du 18 avril 1851), soitdans
tout autre cas ou la vente des immeubles
a lieu aux enchéres en vertu de décisions
Judiciaires, le swisi pourra, apiés cette
transcription, appeler le saisissant en ré-
féré devant le président du tribunal de la
situation des bicns, pour faire surseoir aux
poursuites de saisie immobiliére, pendant
un lerme qui sera fixé par ce magistrat,
toules choses trestant en état. €& terme ne
pourra exeéder deux mois.

Si, a I'expiration du délai fixé, la vente
n’a pas cu lieu en vertu du jugement qui
Favail ordonnée, le saisissant pourra re-
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pourra reprendre les poursuites, sans qu'il
soit besoin d'une nouvelle décision.

Lordonnance de référé ne sera pas sus-
ceptible d'appel.

ArT. 98,

Il est permis de stipuler dans les con-

ventions qui emportent hypothéque, qu'y
défaut par le débiteur de vemplir ses enga-
gements, le créancier peut faire vendre
son gage, dans la forme des ventes volon-
taires, si la créance s'éléve en capital &
moins de 1,500 francs etsi 'immeuble n’est
pas porté & 1a matrice eadastrale pour un
revenu supérieur & 100 francs. Toutefois,
il ne peut faire usage de cc droit que pour
autant qu’il soit eréaneicr premier inserit,
et que la stipulation de voie parde ait é1é
rendue publique par I'inscription.
" La vente aura licu aux enchéres publi-
ques par le ministére du notaire désigné
sur requéte par le président du tribunal
de premiére instance du licu de la situa-
tion.

Elle devra toujours étre précédée d’un
commandement de payer la somme due
dans le délai de trente jours. Si depuis la
date de cec commandement le créancier
laisse écouler plus d’'un an saps procéder A
la vente, lc commandement devra étre
renouvelé.

Arr. 99.

Le cahier des charges, dressé par le no-
taire désigné, contiendradélégation du prix
au profit des créanciers inserits, qui seront
sommés , quinzaine avant la vente, d'en
prendre communication.

ArT. 100,

Sides incidents s'élévent sur eetle pro-
cédure, ils seront suivis et jugés conformé-
ment aux dispositions du présent chapitre.
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prendre les poursuites, sans qu'il soit
besoin d'une nouvelle décision.

L’ordonnance de référé ne sera pas sus-
ceptible d'appel. '

Ant. 98.

It est permis de stipuler dans les con-
ventions qu'a défaut d’exéeution des enga-
gements pris envers lui, le eréancier
privilégié ou hypothéeaire aura le droit de
faire vendre son gage dans la forme des
ventes volontaires, si la créance s'éléve en
capital 4 moins de trois mille franes et si
Pimmeuble n'est pas porté & la matrice
cadastrale pour un revenu supéricur @
deux cents franes. Toutefois, i1 ne peut
faire usage de ce droit que s'il est eréancier
premier inserit, et si la stipulation de voic
parée a été rendue publique par linserip-
tion. .

La vente aura lien aux enchéres devant
un notaire nommé sur requéle par le pré-
sident du tribunal du lieu de la situation.

Elle sera toujours précédée d'un com-
mandement de payer la somme due, dans
le délai de trente jours. Sile eréancier
laisse ¢eouler plus de six mois entre le
commandement et la vente, il sera tenu de
le réitérer.

Anr. 99,

Le cahier des charges, dressé par le no-
taire commis, contiendra délégation du prix
au profit des créanciers inscrits, qui seront
sommés, quinzaine avant la vente, den
prendre communication.

Awrt. 100.

(Comme au projet du Gouvernement}.

31
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TITRE Il.

DE LA SURENCHERE SUR ALIENATION
VOLONTAIRE.

Art. 401 (832 pu CODE DE PROCED. CIVILE).

Les notifications et réquisitions preserites
par les art. 2183 ¢t 2183 du Code civil
seront faites par un huissier commis & cet
effet, sur simple requéte, par le président
du wibunal de premiére instance de ar-
rondissement ol elles auront licu. Elles
contiendront constitution davoué prés le
tribunal ou la surenchére et 'ordre devront
étre portés.

L'acte de réquisition de misc aux enché-
res contiendra, & peine de nullité de la

surenchére, I'offre de la caution, avee assi-
" gnation & trois jours devant le méme tri-
bunal pour la réception de ladite caution,
a laquelle il sera procédé sommairement.

Ant. 102 (833 pu CopE DE PROCEDURE CIVILE.)

Si la caution est rejetée, la surenchére
sera déclarée nulle et Vacquéreur main-
tenu, & moins qu’il n’ait é1é fait de suren-
chére par d’autres eréancicrs.

Axrr. 103.

Le jugement de réception de la eaution

désignera le notaire chargé de procéder &
la revente.

Aar. 104,

Ne seront point soumises a la surenchére
les ventes publiques volontaires mention-
nées & lart, 97, & Végard des eréanciers
inserits qui, par exploit signifié dans les
délais de Passignation et aus domiciles élus
dans Uinscription, auront été appelés i as-
sister & la vente.
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TITRE 1I.

DE LA SURESCHERE SUR ALIENATION
VOLONTAIRE.

Anr. 104.

La réquisition prescrite par l'art, 2183
du Code civil (115 de la loi de réforme
hypothécaire), contiendra constitution d'a-
voué prés le tribunal ol la surenchére et
Yordre devront éire portés,

Lacte de réquisition de mise aux en-
chéres contiendra. 4 peine de nullité de
la surenchére, I'offre de la caution, avec
assignation a trois jours devant le méme
tribunal pour la réception de cette caution
a laquelle il sera procédé comme en ma-
titre sommaire et urgente.

Il ne sera pas pris défaut de jonction et
les défaillants ne devront pas étre réassi-
gnés.

AnT. 102.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Art. 103,

(Comme au projet du Gouvernement.}

Ant. 104.

Ne seront point soumises & la suren-
chére, les ventes publiques volontaires
mentionnées a Vart. 97, 4 I'égard des créan-
ciers inscrits qui, par exploit signifié en
laissant les ®¢lais déterminés par Vart. 72
du Code de procédure et aux domiciles
élus dans les inseriptions, auront été ap-
pelés,a adjudication.
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Art. 105.

Lorsqu'une surenchére aura été notifiée
avec assignation dans les termes de
art. 101 ci-dessus, chacunrdes créanciers
inserits aura le droit de se fairc subroger
4 la poursuite, conformément & Vart, 67
de la présenteloi, si le surenchérisseur ou
le nouveau propriétaire ne donne pas suite
@ la procédure dans le mois de la suren-
chére.

Sont également applicables au cas de
surenchére les art. 68 et 69.

[N°21.]
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o

Ant. 103.

Lorsqu’une surenchére aura été notifiée
dans les termes de Varticle 101, chacun
des créanciers inscrits aura le droit, ete.
(Le surplus comme au projet du Gouver-
nement.)

Ant., 108 bis.

Pour parvenir & la vente surenchére
prévue par lart. 117 de la loi de réforme
hypothécaire, le notaire commis par le
jugement rendu conformément 4 Part. 103
de la présente loi, fera imprimer des pla-
cards qui contiendront :

1° La date et la nature de Vacte d'alié-
nation sur lequel la surenchére a été faite,
et le nom du notaire qui l'a recu;

2" Le prix énoncé dans Tacte, sil s'agit
d’'une vente, ou I'évaluation donnée aux
immeubles dans la notification aux eréan
ciers inscrits, s'il s'agit de tout autre acte ;

3° Le montant de la surenchére;

4° Les noms, professions et domiciles du
précédent propriétaire, du nouveau pro-
priétaire et du surenchérisseur;

Y° L'indication sommaire de la nature et
de la situation des biens aliénés;

6° L'indieation des lieu, jour et heure
de l'adjudication.

Ces placards seront apposés quinze jours
au moins et trente jours au plus avant
l'adjudication, & la porte principale des
édifices aliénés, & la principale porte de
I'église et de la maison commune du lieu
ou les biens sont situés et & la porte exté-
rieurc du tribunal de l'arrondissement de
la situation des immeubles,

Dans le méme délai, linsertion des
énonciations qui précédent sera faite dans
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Art. 106.

Quinze jours au moins ct trente jours
au plus avant l'adjudication, sommation
sera faite & Fancien et au nouveau proprié-
tuire d'assister & cette adjudication aux lieu,
jour ¢t heure indiqués. Pareille somma-
tion sera faite au eréancier surenchérisseur,
si c'est le nouveau propriétaire ou un autre
créancier qui poursuit. Dans le méme dé-
lai, Facte d’aliénation sera déposé en I'étude
du notaire et tiendra lieu de minute d’en-
chére.

Le prix porté dans lacte, ou la valeur
déclarée et le montant de la surenchérc
tiendront lieu de mise & prix.
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F'un des journaux publiés au chef-lien de
l'arrondissement et, s'il n’y en a pas, dans
Pun des journaux imprimés dans la pro-
vince.

Elle sera réitérée deux fois au moins
dans les quinze jours qui précéderont
I'adjudication.

Ant, 106.

Quinze jours au moins et trente jours
au plus avant I'adjudication, sommation
sera faite & l'ancien et au nouveau proprié-
taire d’assister a cette adjudication aux lieu,
jour et heure indiqués.

Pareille sommation sera faite au créan-
cier surenchérisseur, si c'est le nouveau
propriétaire ou un autre créancier qui
poursuit. Dans le méme délai, I'acte d’alié-
nation sera déposé en l'étude du notaire
ct tiendra lieu de minute d’enchére.

Le prix porté dans l'acte ou la valeur
déclarée et le montant de la surenchére
tiendront lieu de mise & prix.

Le public sera admis & eoncourir & l'ad-
judication,

Arrt, 106 bis.

Les créanciers inscrits ne seront appe-
lés qu'a la premiére séance de l'adjudica-
tion par exploit d'huissier signifié aux
domiciles élus dans les inscriptions, en
laissant les délais déterminés par art. 72
du Code de procédure.

Si parmi les créanciers inscrils se trouve
un ancien vendeur de Yimmeuble ayant
T'action résolutoire, la sommation sera faite
4 ce créancier vingt jours au moins avant
'adjudication.

Elle portera qu's défaut de former la
demande en résolution dans la quinzaine
et de la notifier au greffe dans les trois
jours suivants, il seradéfinitivement déchu,
& I'égard de V'adjudicataire, du droit de la
faire prononcer.
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Arr. 107.

Le surenchévisseur, méme en cas de
subrogation i la poursuite, sera déclaré
adjudieataire si, au jour ixé pour Fadjudi-
calion, ii nese présente pas d'auntre enché-
risscur.

Sont applicables au cas de surenchére
tes art. 46, 47, 49, 50, 51, 38 et 63 de
la présente loi. ainsi que les art. 81 et sui-
vants relatifs & la folle enchére.

Les formalités preserites par les art. 49,
50, 101 ct 102 qui précédent, seront ob-
servées A peine de nullité.

Les nullités devront étre proposées a
peine de déchéance, savoir : celles qui
concerneront la déclaration de surenchére
ct Passignation, avant le jugement qui doit
statuer sur la réception de la caution ; eclles
qui sont relatives aux formalités de la mise
en vente, huil jours au moins avant l'ad-
judication ; il scra statué sur les premiéres,
par le jugement de réception de la caution,
et sur les autres, dans la buitaine.

Aucun jugement ou arrét par défaut en
matiére de surenchére sur aliénation volon-
taire, ne sera susceptible d’opposition. Les
jugements qui statueront sur les nullités
antéricures & la réeeption de la eaution, ou
surla réception méme de la caution, et ceux
gut prononcerontsur la demande en subro-
gation intentée pour collusion ou fraude,
seront seuls susceptibles d’éire attaqués par
la voie de l'appel.
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-

Seront au surplus observés les §§ 2 ¢t 3
de Vart. 38.

Les dispositions qui préeédent sont ap-
plicables au copermutant et au donateur.

Ant. 107.

Le surenchérisscur, méme en ecas de
subrogation a la poursuite, sera déclaré
adjudicataire, si, au jour fixé pour V'adjudi-
cation, il ne se présente pas d’autre enché-
risseur.

Sont applicables au cas de surenchére
les art. 406, 47, 49, 50, 31, 37, n>* 1, 3,
G, B8 ct 63 de la présente loi, ainsi que
fes art. 81 et suivants relatifs a la follc
enchére.

Les formalités preserites par les art. 49,
50, 104, 103 bis, 106 ct 106 bis §1° (+)
qui précédent, scront observées a peine de
nullité.

Les nullités devront étre proposées, &
peine de déchéance, savoir : celles qui con-
cerneront la déclaration de surenchére et
lassignation , avant le jugement qui doit
statuer sur la réception do la caution;
celles ui sont relatives aux formalitds de
la mise en vente, dix jours au moins avant
l'adjudication. 1l sera statué sur les pre-
miéres, par le jugement de réception de Ia
caution, et sur les autres, avant le jour de
adjudication, tout s affaires cessantes,

Aucun jugement ou arrét par défaut en
mati¢re de surenchére sur aliénation vo-
lontaire, ne sera susceptible d’opposition.
Les jugements qui statueront sur les nul-
litds antérieurcs a la réception de la cau-
tion, ou sur la réception méme de la cau-
tion, et ceux qui prononceront sur la
demande en subrogation intentée pour col-
lusion ou fraude, seront seuls suseeplibles
d'éire attaqués par la voie dappel, dans la
livitaine de la signification & avoud.

() C'est P'article nouveau ui précéde immédiate-
ment I'art. 107.
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L adjudication, par suite d’'une suren-
chére sur aliénation volontaire, ne pourra
étre frappée d'aucune autre surenchére.

Les effets de Padjudication i la suite de
surenchére sur aliénation volontaire seront
réglés, & légard du vendeur et de Fadju-
dicataire, par les dispositions de l'art. 63
ei-dessus,

TITRE I1L.

bE L'ORDRE.

Anr. 108.

Dans la quinzaine aprés Uexpiration du
délai ouvert par Vart. 62 de la présente
loi aux demandes en nullité de Tadjudiea-
tion, si elle n'est point altaguée; et, au cas
de demande en nullité, dans la quinzaine
aprés la signification du jugement quiy
aura statué, le notaire commis a ladjudi-
calion ou, a son défaut, le dépositaire pro-
visoire ou délinitif de ses minutes, convo-
quera, a la requéte de la partic la plus dili-
gente, les eréanciers inscrits 3 jour, heure
ct licu fixés par lui, & Pellet de s'entendre
sur la distribution & amiable du prix de
la vente.

L'acquéreur y sera appelé, ainsi que la
partie saisie.

La convocation sera faile par letires
chargées i Ia poste, adressées aux domiciles
¢lus dans les inseriptions. Elle laissera huit
jours au moins, quinze jours au plus, entre
le jour de Ja remisc des lettres a la poste
et celui fixé pour laréunion deseréanciers.

Ant. 109.

Si, avant la convocation, des eréanciers
chirographaires prétendant i privilége sur
Iimmecuble, ont fait opposition, soil ¢ntre
les mains de Vacquéreur, soit entre les
mains du notaire commis, ils seront com-
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L’adjudication , par suite d'une suren-
chére sur aliénation volontaire, na pourra
éire frappée d’aucune autre surenchére,
sauftoutefois ec qui cst statué par T'art. 86
en cas de folle enchére,

Les effets de cetie adjudication seront
réglés , & I'égard du vendeur et de I'adju-
dicataire, par les dispositions de T'art. 63.

Les demandes en nullité devront étre
formées, 4 peine de déchéance, dans la
quinzaine de la vente.

TITRE 11

PE L'ORDRE.

Ant. 108.

Dans la quinzaine quisuivra expiration
du délai énoneé & T'art. 62, § 3, si Vadju-
dication n'est point attaquée, ou dans la
quinzaine de Iz signification du jugement
qui aura statué sur la demande en nullitg,
le notaire commis & 'adjudication ou, 3 son
défaut, le dépositaire provisoire ou définitif
de ses minutes , convoquera, a la requéte
de Ja partie la plus diligente, les eréanciers
inserits au jour, lieu et heure fixés par lui,
a I'effet de se régler entre eux sur la dis-
tribution & 'amiable du prix de la vente.

La convocation scra faite par lettres
adressées aux domiciles ¢lus danslesinscrip-
tions ¢t chargées a la poste buit jours au
moins ¢t quinze jours au plus avant celui
de la réunion. Dans le méme délai, elle
sera annoncée dans I'un des journaux de
Parrondissement et, il 0’y en a pas, dans
I'un de ceux de la province.

L’acquéreur ¢t la partie saisic seront ap-
pelés a Passemblée.

Art. 109,

Les créanciers chirographaires, récla-
mant privilége sur I'immeuble, pourront,
avant fa convocation, former opposition
sur le prix, en mauins delaequéreur ou en
ccllcs du notaire commis,
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pris dans la convoeation. Convoqués ou
non, ils seront admis 4 la déibération sur
Yordre amiable.

Anrt. 110,

La réunion pourra étre prorogée & hui-
1aine sans plus.

Anr. 114,

Faute par les eréanciers de se régler
entre eux sur la distribution du prix, le
notaire le constatera par une relation som-
maire, laquelle sera cnregistrée gratis et
delivrée en brevet.

La partie la plus diligente requerra la
nomination dun juge-commissaire devant
lequel il sera procédé & Pordre judiciaire.

La nomination du juge-commissaire sera
faite par le président du tribunal civil 4 la
suite du réquisitoire porté an registre des
adjudieations tenu & cet effet au greffe.

Le président ne fera droit & cc réquisi-
toire que sur la produetion de la relation
sommaire prescrite par le premier alinéa
du présent article.

ArT. 112

Néanmoins, l'ordre ne pourra étre pro-
voqué il n'y a plus de trois eréancicrs
inscrits.

Sl yamoinsde quatrecréancesinscrites,
la distribution du prix sera réglée par le
tribunal statuant comme en matiére som-
maire el urgente, sur simple ajournement
donné & la partie la plus diligente.

L’audience ne pourra élre poursuivie
¢ue moyennant la production de la relation
sommaire mentionnée en larticle préce-
dent.

Art. 145,

Les créanciers dont 'opposition aura
empéchié la distribution du prix 4 Famiable
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Les opposants seront convoqués, confor-
mément & Yarticle précédent, et, en tout
cas, ils seront admis & la délibération sur’
lordre amiable,

Ant. 110.

(Comme au projet du Gouvernement.)

Art. 114.

Siles eréanciers n'ont pu se réglerentre
eux sur la distribution du prix, le notaire
le constatera par une relation sommaire
delivrée en brevet et enregistrée gratis.

La partic la plus diligente requerra la
nomination d’'un juge commissaire devant
lequel il sera procédé a Tordre.

Le juge commissaive sera nommeé par
le président du tribunal civil & la suite du
réquisitoire porté dans un registre (fui
sera tenu 4 ect cffel.

Le président ne fera droit & ce réquisi-
toire que sur la production de la relation
somunaire preserite par le§ 1.

Art. 112,

Néanmoins, Fordre ne pourra étre pro-
voqué il n'y a plus de trois créanciers
inserits.

Sil y a moins de quatre créanciers ‘in-
serits, la distribution du prix sera réglée
par le tribunal statuant comme en matiére
sommaire ct urgente, sur simple ajourne-
nement signifié a la requéte de la partie la
plus diligente.

L’audicnce ne pourra étre poursuivie
quc sur la production de la relation men-
tionnée en Farticle précédent.

Anr. 143,

Les créanciers dont Yopposition ou la
non comparution aura empéché la distri-
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pourront étre condamnés aux frais de For-
dre.

TITRE 1V.

DISPOSITIONS GENERALES BT TRANSKTOIRES.

Anr. 114.

Les ventes judiciaires, qui seront com-
mencées antérieurement i la promulgation
dela présente loi, continueront & étre régies
par les ancicrnes dispositions du Code
de procédure civile ct du déeret du 2 fé-
vrier 1811.

Les ventes seront eensées commencées,
savoir : pour la saisie immobiliére, si e
procés-verbal a éé transerit, et pour les
autres, si les placards ont été affichés.

Ant, 115,

L.es proeédures de surenchére sur alié-
nation volontaire pour lesquclles les signi-
fications de Vart. 2185 du Code civil ont
été faites avant la proninlgation de la pré-
scnte lol, continueront & élre régies par le
Code de procédure civile.

il en sera de méme pour les ordres ju-
diciaires ensuite de ventes qqui ont eu lieu
sous le régime du méme Code.
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bution du prix & lamiable pourront étve
condamnés aux frais de 'ordre.

TITRE 1V.

DISPOSITIONS GENERALES ET TRANSITOIRES.

Art, 114,

Les ventes judiciaires, qui seront com~
mencces antéricurement & la mise & exéeu-
tion de la présente loi, continueront d'élre
régies par les dispositions législatives uc-
tuellement en vigueur.

Les ventes scront eensdes commenedes,
savoir : pour la saisie immobiliére, si le
procés-verbal a €té transerit conformément
a Fart. 677 du Code de procédure civile et
pour les autres, si les placards ont 6té af-
lichds.

1l en sera de méme des ordres qui seront
ouverts & la suite de ces ventes.

Art. 145,

Les proeédures de surenchére sur alié~
nation volontaire continueront d'éire régies
par les dispositions législatives actuclle-
ment en vigueur, si les significations de
Part, 2188 du Code civil (115 de la loi
hypothécaire) ont été faites avant 'époque
a laquelle la présente loi sera exéeutoire.

Il en est de méme des ordres qui seront
ouveris & la suite de ces procédures,



