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de huurwaarborg voor studentenkamers
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modifiant la législation relative aux baux à 
loyer en vue de rendre obligatoire

le versement de la garantie locative
afférente aux chambres d’étudiant

sur un compte bloqué

(déposée par Mme Sarah Smeyers)

7 oktober 2008 7 octobre 2008

SAMENVATTING

Momenteel is er geen verplichting om de huurwaar-

borg voor studentenkamers op een geblokkeerde reke-

ning te storten. Hierdoor is het mogelijk dat verhuurders 

van studentenkamers de huurwaarborg inhouden 

zonder geldige reden.

Het voorstel wil dit tegengaan door de verplichting 

in te voeren.

RÉSUMÉ

Pour l’heure, la garantie locative afférente aux 

chambres d’étudiant ne doit pas obligatoirement être 

versée sur un compte bloqué. Les bailleurs de cham-

bres d’étudiant ont dès lors la possibilité de retenir la 

garantie locative sans motif valable.

Cette proposition de loi vise à supprimer cette 

possibilité en prévoyant le versement obligatoire de la 

garantie locative sur un compte bloqué.
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TOELICHTING

DAMES EN HEREN,

Gebrek in de huidige wetgeving

De huidige huurwet gebiedt de storting van de huur-

waarborg op een geblokkeerde rekening enkel voor 

hoofdverblijfplaatsen, niet voor studentenkamers die 

geen hoofdverblijfplaats vormen. Dit heeft als gevolg 

dat de huurwaarborg voor studentenkamers op een re-

kening van de verhuurder wordt gestort of cash aan de 

verhuurder wordt betaald. In de meeste huurcontracten 

voor studentenkamers is bepaald dat de student op die 

kamer zijn hoofdverblijfplaats niet mag hebben. 

Het ontbreken van de verplichting om de huurwaar-

borg voor deze studentenkamers op een geblokkeerde 

rekening te storten, stelt een beperkt aantal verhuurders 

van studentenkamers al decennia lang in de gelegen-

heid regelmatig de huurwaarborg in te houden zonder 

geldige reden.

Al meer dan tien jaar steunt de Leuvense studenten-

raad studenten die een rechtszaak willen inleiden bij de 

vrederechter met gratis rechtsbijstand. Voordien spanden 

individuele studenten zelden een rechtszaak aan omdat 

de kosten hiervan meestal het bedrag van de waarborg 

overtroffen en omdat dergelijke rechtszaken tijdrovend 

bleken. Op die manier werd er in Leuven nog maar één 

dergelijke rechtszaak verloren, wat een voldoende sta-

ving is van de onrechtmatigheid van de handelwijze van 

bepaalde verhuurders. 

Voorstel tot wijziging

Het gebrek in de huidige huurwetgeving lijkt legistiek 

het meest eenvoudig te kunnen worden opgelost door 

het artikel 10 van de Woninghuurwet – dit is het artikel 

betreffende de huurwaarborg – tevens van toepassing 

te verklaren op studentenkamers.

ARTIKELSGEWIJZE TOELICHTING

Artikel 2.

Artikel 1714bis van het Burgerlijk Wetboek bepaalt 

onder meer dat artikel 1bis van de Woninghuurwet ook 

op studentenkamers van toepassing is. In artikel 1714bis 

voegen we een formulering toe die maakt dat ook arti-

kel 10 van de Woninghuurwet op studentenkamers van 

toepassing is.

Sarah SMEYERS (CD&V – N-VA)

DÉVELOPPEMENTS

MESDAMES, MESSIEURS,

Lacunes de la législation actuelle

La législation sur les loyers actuellement en vigueur 

impose le versement de la garantie locative sur un comp-

te bloqué uniquement pour les résidences principales, 

et non pour les chambres d’étudiant qui ne constituent 

pas une résidence principale. Il s’ensuit que la garantie 

locative payée pour les chambres d’étudiant est versée 

sur un compte du bailleur ou payée par un règlement 

comptant à celui-ci. La plupart des baux afférents aux 

chambres d’étudiant précisent que l’étudiant ne peut 

établir sa résidence principale dans cette chambre.

Comme le versement de la garantie locative afférente 

aux chambres d’étudiant sur un compte bloqué n’est pas 

obligatoire, un nombre limité de bailleurs de chambres 

d’étudiant ont l’opportunité, depuis des décennies, de 

retenir régulièrement la garantir locative sans motif 

valable.

Cela fait plus de dix ans que le conseil des étudiants 

de Louvain soutient les étudiants désireux de saisir le 

juge de paix en leur accordant une assistance judiciaire 

gratuite. Jadis, les étudiants intentaient rarement une 

action en justice à titre individuel dès lors que les coûts 

y afférents excédaient généralement le montant de la 

garantie et que de telles actions s’avéraient fastidieuses. 

C’est ainsi qu’à Louvain une action seulement de ce type 

a été perdue, ce qui prouve suffisamment l’illégitimité du 

comportement de certains bailleurs.

Proposition de modifi cation

D’un point de vue légistique, la manière la plus simple 

de remédier aux lacunes de l’actuelle législation sur les 

baux à loyer serait de rendre l’article 10 de la loi sur les 

baux à loyer – l’article relatif à la garantie locative – éga-

lement applicable aux chambres d’étudiants. 

COMMENTAIRE DES ARTICLES

Article 2.

L’article 1714bis du Code civil prévoit notamment que 

l’article 1erbis de la loi sur les baux à loyer est également 

applicable aux chambres d’étudiants. Nous reformulons 

l’article 1714bis de manière à ce que l’article 10 de la loi 

sur les baux à loyers soit aussi applicable aux chambres 

d’étudiants. 
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WETSVOORSTEL

Artikel 1.

Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoeld in 

artikel 78 van de Grondwet.

Art. 2.

In art. 1714bis van het Burgerlijk Wetboek worden de 

woorden «Artikel 1bis» vervangen door de woorden «De 

artikelen 1bis en 10» en wordt het woord «is» vervangen 

door het woord «zijn».

18 september 2008

Sarah SMEYERS (CD&V – N-VA)

PROPOSITION DE LOI

Article 1er.

La présente loi règle une matière visée à l’article 78 

de la Constitution.

Art. 2.

À l’article 1714bis du Code civil, les mots «L’article 

1erbis» sont remplacés par les mots «Les articles 1erbis 

et 10» et les mots «est applicable» sont remplacés par 

les mots «sont applicables».

18 septembre 2008
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