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VERGADERING \\'n~o~TwEnP, ~· !{2 ( IH'2,-1!)~8J 
llAl>l'OIIT, ~' '2':W (1!111-1\1~8) du 6 Février 1929 van 6 Februari 1929 Vrn!:-1.AG, N' ':!~ti (Hl::!1-1\l~8, 

portant l'C\"Ï~i1111 ,ks ll!"tÎl'l('S rlu Co1h• civil l'('ffltirs an 
hnil i1 l'N1111•. 

TEXTE ADOPTè~ AU PHEMŒH VOTE (1). 

. \nnc1.11 r1:1rn11.m. 

L'article ·1712 du Code civil est t'ornplt'lé eo1111i1c 
suit : 

« Toutefois. s'il s':1git d'un hicu rurn l , les hfrilier<: 011 
avants-droit du p1·eneu1· •kl"èdé pt'11n•11t .-,_•1101H·er ù la 
continuation du bail, à. la cnn.liuou cl'exei-er·1· celle 
faculté dans l'année qui suit le décès . 

» Le congé clonnC:\ clans ce hut Ill' prnd11i1·:1 se, eff,·ts 
que trois 111oi., après sa datr. l.l' <·as frh{•;11it, !1· di'•lai ,·s• 
pr·nr·ogt'! rle 111a11ii·n· q111' l'on·11pation pn·n11e ûn aux dati>,-; 
lhhs jHH!I' la sortie par le bail ou, ù ,ll\faut, par· 1"1is:11;t> 
des lieux. 

» l.e hail lr-ur rl'11n hien rura l q11i s'rsl. rc'•spn·c·• Ir droit 
de rèsilier le bail il la n1n1·t du f,,,·,11it•1·, doit 1'X◄'iTt•1· cri le 
farnl11.': dan, lunnér- qui suil Ic di'•ás. :"i pPi1w ,k d.:•d1t\11H't'. 
Le eo11;.,:{'. do nue .Iaus l"t' hut ne prnd11ir:1 s,·s 1'11',·t, 11111· 
drn, années apri',-; s:1 dal,,. Ln 1•;is frlu·•anl. k t1,·,!:1î 

,;era prorngé, ainsi quil e,;t dit il l'alint·a pn:-t·é·dent. 

,, Les dispositions des alinéas fJUÎ précèdent sont 
applicables nonobstant toutes conventious contraires 
antérieures au dècès. >> · 

Ain. 2. 
A l'alinéa Pl'PIIÙt'I' <le l'artidr, 1-;rn du Corle civil , 

sont supprimés I,•,; mots " frr111ier ou ... " 

Arn. :3. 

L'alinéa :2 dt~ l'article I ï 'f8 du C11d1· ri vil t·sl rcmplac,·· 
par le'- dispositions sniqntt•-; 

,, L'acquáenr d'un bien rural 11,• fH'III expulser le 
fiwmiN, alors men»: q11e IP bai 1 11 'est pa~ aut lu-nti que , 

(11 f,es amendements adoptés au premier vote sont 
imprirnés en icauques. 

V11ii- !,·:, Anunle» r/1• 1,, Chnmbrr .· séances des 23, 30, 
:-\i j.mvier et 6 févrirr Hl:29_ 

WE'l'SON'l'WERP 
tot herziening ,·,m do urtikulen Yan het Ilurgcrlljk 

Wetboek betrcücndc do landpacht. 

TEKST IN EERSTE LEZING AANGENOMEN (1). 

E,msn, Al\T11rnL. 

Arlikel I H2 vau het Bu1·g-1~dijk Wetboek wo1·1lt aang,)­ 
vuld als rol~L : 

,, Cel,lt het echter een landcigrndom, clan kunnen 
de erfg·e11:1111en of r1•ehthcbbe111len van den ovcrhxlcn 
pachter vnn de voortzelti11g vun de pacht afzien. mils 
zij vau dît rceht gebrnik 111akc11 binnen lu-t jaar volt-end 
op hrt 0Ye1 lijden. 

» ()" te dien cin1le gedane opze~gin~· zal p:t~ luire uit­ 
werking hehheu drie runanrlen 11a hare da;.;tel'l,1·11i11~. In 
rnorko111e11d g,·rnl. zal rie termijn zooda11ig nrln1gd 
wordrn cl:it lu-l gchrnik einrli~t op de d:111111,s vonr het 
vert nk bepaald door de pacht of, Lij outsu-ntcnis , door 
liet pluntsvlijk g1·hmik. 

,, D,· \'Cl'p:ll'hte1· l'an een la111lrigr11tlom. die zid1 het 
recht hPcft vnnrheh oudr-n tl,· pacli! Il' \Trhr,·kPn hij liet 
overlijden van den parl1il'!', 111oe1 Yan dit r,·t·hl grhl'llik 
111:1krn binnen Ir<'! jnar H>l~t•11d,• op ht'! on•rlijden. cli1 op 
straffe va n vervn lverk l aring . De te dien einde g-t·dane 
opzegging zal pas haar uitwrrkin~- hebl,cu twee jaar na 
lm re d:i~tePkt•n i11g-. l11 voork orucnd ~l'\':i L znl de 11•r111 ij n 
worden nr-le1ig-d. zunals worrlt hep:1ald i11 het ,·ori~c lie!. 

,, Dr bel'alingcn van de vorige alineas worden tnrg-c­ 
past 11iett1·~-enslaa11dc alle strijdi~e overeenkomsten die 
dngtcekencn van , ó ór hel overlijden. » 

ART. 2. 
[n hel eerste lid van artikel IH8 van het Uurgcrlijk 

Wetboek worden de woorden « puchtci- of .•. » wegge­ 
laten. 

ART_ 3. 
IIPL tweede lid van artikel lï!l8 vun het D11r~erlijk 

\Vi:tool'k wordt door de volgende bepalingen vervangen : 

" De pachter nrng door den verkrijg er vnn een lantlei­ 
g1•ndom niet uitgezet worden. zelfs wanneer de huur 

:-11 De· ,11r1e1;den1e11t1·11 in eerste lezing aangenomen zijn 
cursic] gedrukt. 

Zie ,lv }!1111(1!'/i!l!f{'!I oa« tir: Kamer: vergaderingen van 
:.'0, ::fü. :l! .l anu.u-i en 6 F'ebruuti 1929. 
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n'a pas date certaine, 011 réserve la faenllè d'expulsion, 
sans observer le 111·i•:ivis de eongé p1·é1·11 il l'ait iele I ii,'i. 
Le ca, échéant. le d1'1ai sera proro~é de manière que 
l'oecupation prenne fin aux dates fixées pour la sortie 
par le bail. ou. il dd'aul, par l'11sag1• des lieux. 

» /,a renoucuu ron du lermier aux droits résultant de 
l'alinéa préccdeut 11c 1w111 arc [uite 11111· par acte autheu- 
1.i1111e 011 par Midaration faite s111· iutcrpellntinn devant 
le juge (le paix du canton de la situation du hinn ; elle 
ne peut préccder de 1ilus tic troi« mois la date dl' la vente, 
le tout il peine de nullité. » 

L'article 17Gü du Corle civil est complété par la dis­ 
position suivante : 

<c Leg clauses pénales et la condition réso lntoire ex presse 
sont de nul effet." 

Les dispositions suivantes sont intercalées dans le Code 
civil, dont elles formeront l'article l 76Gbi, : 

« Toutes danses restreignant la liberté du fermier 
quant an mode lie culture des terres de labour ou quant 
à la 1l isposition des produits de la forme. sont de nul effet, 
sauf celles relatives it l'obligation du fermier d'opérer la 
restitution du bien loué, au point de vue ties emblave­ 
ments, dans un état équivalent ù celui qu'il avait il son 
entrée. 

» Sont toutefois valables les clauses qui limitent la 
libre disposition rlu fumier de ferme au cours du bail ou 
de la paille au cours <les deux dernières années. » 

Aur. li. 

L'artielc lïï!~ du Coite civil est remplace pa r la dispo­ 
sitions suivante : 

" ~ 1. • - La durée du bail d'un bien rural 1•st lixù· 
par les parties. 

" ;:i :2. -- /,orsqu'il s'ayit 1{1111 bail a/prent á ww 
;woniá-e occupation, Ir, d urcc m: prut être in [ericur« à 
ucu] w1w;cs, nouubstant toutes clauses et Ions usages 
couuaires. 

,, Si les parties n'ont pas fixé la durée, elle sera de 
ueu] imnees. li en sem de méme si ies parties ont /ixé 
une durée moindre: 

» Les parties peureut stipuler que le preneur uurrt lu 
[acuité de mettre /in flit bail du bien. low; tuant l'c•;1:11im­ 
tion dit terme. 

» Les parties pe1tvent stipuler que fr builleur aura la 
[acuité 1:..: mettre fin au hait d1t bien Inné. en mw rie 
l'exploiter lui-même ou d'en ceder /'c.r,p/oitarirm à srs 
descendants; 1"111s c1i cas, le bailleur decra observer le 
préaois de conqé préou 11 lurticl« l7ï;j; si le propriétaire 
011 s1•;; dr•s1·,•11•l11111s n' ncnqw11/ I'"-' f,, /111•11 lrm« ,1,,,,, 1r 11 

niet authentiek is, geen vasten datum heen of het r1•ch1 
vau uitzetting voorbehoudt, zonder opzeg·ging te doen. 
zuoals is voorzien in artikel 1775. In voorkomend gevnl, 
zal de termijn xo odunig worden verlengd dat liet gl'bt'uik 
eindigt op de datums voor hel vertrek bepaald dool' de 
pacht of', hij ontstentenis, dool' hot plaatselijk gebruik. 

Oc afstand door den pachter l'an de nit de vo1·ige alinea 
voortvloeiende rechten kan slechts gedaan unnden bij 
authentieke akte of bij vcrklaring , op ondcrvragingafg·elegd 
voor den vrederechter vau het kanton waar hel goed gele­ 
gen is; hij mag den datum van val.oop met niet rnct1· dan 
drie maanden uooraîqaon, a/Les op straffe van nietigheid. 

ART. /~. 

Artikel lï6G van het Ilurge!'lijk Wetboek wordt aange­ 
vuld met de volgende bepaling : 

c< De strafbepalingen en de uitdrukkelijke ontbindende 
voorwaarde zijn zonder waarde. )) 

ART. ti. 

De volgende bepalingen worden opg·enomcn in het 
Bnrgel'lijk Wetboek, waarvan zij artikel l ï6übis zullen 
uitmaken : 

<< Alle bepalingen, waardoor de vrijheid van den pachter 
omtrent de wijze van bebouwing der akkergronden or 
omtrent de beschikking over de producten van de hoeve 
worden beperkt, zijn z onrler waarde, behoudens die betref­ 
fende de verplichting van rlen pachter om het gehunr(h• 
goed terug te gernn in een gelijken staat, wat betreft 
de bezaaiïng·, als hij het, bij zijn intreden, heeft gevonden. 

)) Zijn echter geldig de bepalingen welke de vrije be­ 
schikking van den sial mest beperken gedurende den pacht­ 
tijd, of van het stroo tijdens hel verloop van de laatste 
twee jaren. » 

ART. 6. 

Artikel -1 Tl 1- van het Burgerlijk Wetboek wordt door ile 
volgende bepalingen vervangen : 

<< 3 I. - De duur van de pacht van een landeigendom 
wordt door partijen bepaald. 

)) § 2. - JYmmee1' het een pacht betreft behoorende tot 
een eerste inqebruikneminq, kan de duur niet minder :;ijn 
dan negen [aar, niettegenstaande elk strijdig beding en 
gebrnik. 

» \Van neer partijen den <luur niet hebben vastgesteld, is 
deze bepaald op negen jaar. Dit geldt eveneens wanneer 
partijen een minderen. duur hebben vastgestel<L 

» Partijen kunnen bedinycn dut de huurder het recht zal 
hebben aan de pacht van het gehmude goed een einde li! 
maken, mfor het uerstriiken uuii den termijn, 

>) Pertiien morvn bepalen dat de verpachter aan de pacht 
van het uerhuurde goed een einde zal kunnen maken. 
ten einde zelf het goed in bedrUf te nemen of de inbcdrij/­ 
neming er van aan z(i11 afstammelingen over te dragen; 
in dit geval, moet de verpacla,•r de bij artikel 17ï5 voor­ 
.;,.,n,., nm"fJ.ffi11r, in ach! 11Pml'n: indien. de einennnr nf zijn 
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délai de six mois ou si l'occupation est fictive, le fermier 
évincé mtra droit à des dommoqes-intéréts, 

" N"cst 1ins considérée comme mie prcnuere occusuuion 
la contiuutuion ou /i; rcnouoellcmrnt uu 11ro/it 1frs héri­ 
tiers ou tnjonts-droit du pn:1wu1· lfrCl;tfo d'un bail concédé 
á cc dernier, 

» ~ 3. ---- Les dispositions du ~ ~ ne sont pas appli­ 
cables : 

" t• Aux conventions dont l'objet implique une durée 
inférieure à une année; 

" 2° A celles qui concernent des terrains ex pro priés ou 
acquis pom· cause d'utilité publique. 

>> Toutefois L'occ11J1a111 de ces terrains 1w pourra étrc 
privé du bien loué q1;c lllO!J1'1111ant une juste ùulemuué 
et celà malgl'e toute stipulation contraire. 

,, H• A celtes qui concernent des terrains qui, vu lem· 
situation, douent étre considéres comme terrains à bàtir 
ou à destination industrielle, á la condition 11u'ils aient 
été déclarès tels au moment du bail; 

,, !~• A celles qui concernent les terrains loués par Ic 
fermier ou le propriet aire à son personnel connu e ucees­ 
soire d'un contrat de travail (1); 

» 5° A celles qui concernent des parcelles devant étre 
jointes à une exploitation rurale occupée en vertu d'un 
bail antérieur. La location de ces parcelles peut ètre 
conclue pour un ternie expirant e11 mèiue temps qae la 
location principale; 

" Ü" flux conventions de sous-location cl de cession du 
bail; celles-ci peuren: être conclues pour un terme e,1.:t1i­ 
runt en mème temps que la location principole (2), 

" tes perues peuren: mettre fin 111t bail en c;ow·s à 
coiulltiou que leur accord soit constaté par w1 acte notarié 
ou par nue déclaration foi te sur interpellation devant le 
juge <le paix du canton de la situation du bien. " 

ART. 7. 

L'article 1775 du Code civil est remplacé par les dispo­ 
sitions suivantes : 

<< Nonobstant toutes clauses et tous usages eoutraires , 
le bail de biens ruraux dont la durée est déterminée /Hll' 
la loi ou par le bail ne prend fin que moyennant un congé 
donné deux armées au moins avant son expiration. 

» Lorsque le bail n'« pas de durée déterminée, il 1ie 

(i) Le n" 5° du projet de loi n'a pas été adopté au pre­ 
.n ier vote; il était rédigé comme suit : 

(2) Le n ° 7° du projet de loi n'a pas étt5: adopté au pre­ 
mier vote; il était rédigé comme suit : 

,, 7° Aux locations raites clans un but pnüanthroptque. , 

«[stammelinqcn het verhuurde goed niet betrekken binnen 
cm, tijds11erlou/! va11 œs maanden of indien tie bet1'ekkiny 
fictief' is, uil de 011twlte pticluer reciu !tc/Jben op scluule­ 
looswfli11y. 

n lVordt niet als een eerste ingehr11il,·11enii11g aangezien, 
de ooorncuuu, of de hcrnieuuiinq t en po/ijle vim de cr/'ge- 
11w11c11 of 1·echtvc:r!.-rijge1tden l'an den overleden truurder 
van een aan dezen laatste over:1Nlrogen pacht . 

~ a. ~ Oc bepalingen van M 2 zijn niet toepasselijk : 

" l O Op ile overeenkomsten welke voor oogrnerl, hebben 
een minderen duur dan één jaar ; 

» 2° Op clic welke gronden betreffen die ten openbaren 
nutte werden onteigend of aaugekocht: 

» /-,'chier zal de ingchruik/ic/;/ier van die gronden uan het 
g1•hwll'de uoed niet kunnen heroo/d worden, dan mits een 
billijke vergoeding en dit ondanks alle tegrnstrijdige bepa­ 
ling; 

" H" Op die welke gronden betreffen die, geûen hun toe­ 
stand, moelen worden aunqcsicn als bouwgronden of 
voor de nijverheid bestemd, mits zij als dusdanig werden 
opge9ei•en op het oogcnblik der verpachting; 

•> !1.• Op die welke gronden betreffen, door den pachter 
of den eigenaal' verhuurd aan zijn personeel.als onderdeel 
van eene arbeidsovereenkomst ( 1); 
"5° Op die welke perceelen betreffen die moeten fehecht 

worden aan een landbouwonderneming welke, nit hoofde 
van een vroegere pacht in gebruik is. De vcrl1ul'ing van 
deze perceelen kan worden gesloten voor een tijdsbestek 
dat ten einde loopt tegelijkertijd als de voorname verhu­ 
ring; 

,, 6° Op de overeenkomsten nrn onderverhurinq en van 
ltuurtnnmlrncht ; deze kunnen ge,loten worden voor een 
t~jdsbl'stcl, dat ten einde loopt tegelijlwr tijd als de voor 
name verhuring (t). 

» Partijen /.,m,wn de loopendc pacht doen opfwmfr11, op 
iuorunuinle dtrt hun accoonl wordt vastgesteld bi] een 
notarieele akte. of bij een verklaring op ondervraging 
gedaan voor den vrederechter van het kanton waar het 
goed gelegen is. " 

AR'f, 7. 

Artikel t 775 van het Burgerlijk Wetboek wordt door 
de volgende bepalingen vervangen : 

,, Nieucgensinando elk strijdig beding or gebruik, neemt 
de pacht van de landeigendom men. waarvan de duur 
hcpaalcl wordt door de wel of' door de pacht, slechts een 
einde, mits opzegging ten minste twee jaar vóór het 
verstrijken er van. 

" [mlien de pacht yeen bepaalden duur heett: neemt ::ij 

(l! N' Ö" van het wetsontwerp werd niet aangeno­ 
mI:.·n in eerste lezing: het luidde : 

"_5° A l'oc_troi, d'un (!étai unique an fermier dom le droit d'occu- 1 '. :,v Op !tet {()e~taau 1 ,tt,. t't'l.l ,:e11igt'11 teruujn uau den pachter 
pat ion a pris Iln : • \\11~11--:. , -ctu 1·:u1 ;.;·Phnnl, ilt't·~tt opgehourlen : 

i_~) ,\' vun liet wetsontwerp werd niet aangeno- 
men 111 ••1:r:;te lezing; hd luidde: 

11 ~" Dp llt' pachtnn geslolt!ti rn,:t t't?11 1ttenscltlie'h~1HJ doeL )Il 
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/il'fll(l /!11 q11e moyennant 1111 co11gti dunne deux uunécs nu 
moins arunt /'1;/Wl/tli' /i.u;;, /!0111' /t: depm·t. 

" l.e eu» àlll:1111/. le ddui rs! f/1'01·1HJc de nuin uirc 111u· 
/'oc1·111wtio11 J!l'1·111u, fin a11.r ilutr» fi.n;,.s /i/Jlll' la surlie par 
le buil, 011, à défaul. /illl' l'usage des licu:x, 

,, Tnute cm11(•11lio11 eunt rai re est 1111llt·, i1 nroins qu·1·!1l' 
ne soit po,tt'·ri1•11re au ('Ollg<\ et qu'vllc 11c résulu: d'1111 
aelt' a11tlil'11li1p1e 011 d"1111e (kclaratio11 l'aile su r inu-rpcl 
lntiun devant le juge de paix du canton de la sit uat iou 
du hieu 1 ouè , 

" Le di-lui est de truis mois an moius, s'il s':q~il 1k 
un-ains expro['t'iès ou ai:qni., po111· cau,;t• dutilu.' p1dil1q1t1' 
011 de terrains i1 !,:ilir ou ù desl111at10ll i1td11~l11dll'. !out'·s 
ain -i 11uïl e::.t dit au J" de lurt irIc J'l't'l't'dll1l ('). 

>) Le co11L~t'· doit ètre donné par ex ploit dhuissivr Ott 
pat· lettre recouuuuudèc. ù peine de nullité. 

>) A1H·1111 con;,;é n'est requis s 'i I s'agit de con, en! ions 
dont lobj t 1111 plique u 11e dtt I èc 1u i"t-1in11 e ù um- a1111l'e C). 

)> La r-o nvent in n 1;1·(•1·uc an -1.0 d11 ~ B cle l'urticle 1 ïï'~ 
pn:udrn lin de pie111 droit ù la p1·t·11111·1c t'·dtl'atlt'l' poslt·­ 
n eure à la rnp1u1e du couu at de t rnvai]. » 

Ain. 8. 

L':irtielt• 1 ïïfî du Code ci·,il est remplacé par la di,po­ 
sitiun :0UÎ\';111lt• : 

" A tl(:l'a111 du c,rn~{· próvu ù l'article 1: ï;i. 1111 1101,1wa11 

huil 1l'1111c durée intlétcrmincc 1,1·e111l cours á Fvcpirut usn 
tic l'oncirn buil, 

>) Il e11 est dt· mè ru e quand. :\ l'cxpiratio n d11 bail. le 
prctwur reste el est lai:,se en posscs,,io11 11onob~La11L le 
congé. 

" f luuuuc d1·s pw•fit•s p1!1t1'1'11 mettre fi11 û <'1' 1w111·1·1111 

bail en se co11/ur111a111 aux dis/JOsitiu11s de înrtlclc 1 Tï~>- " 

AuT. !, . 

L'art iele I ïï8 du Code civil est 1·crnplacé p:1r les dispr» 
si lions su ivantes : 

" § I'". -- Nonobstant toute convention co nt raire, le 
fcrtun-r a le drnil de faire les 1ilw1111tirms, ccustructions. 
travaux et tous ouvrup cs utiles :'t sa jouissance et eon­ 
formes i1 la destination du bien loué (3L 

'!) Les mul.s c « ,,1, de lne,tti,rns In iles dans un but philan­ 
trnpique ""'tl dé supprimes au !•l"<:tnier volt, par suite de 
la disp11.riti,,n de l'ancien n'' 7·• tl,• l'article (t 

(:2j LP~ mots : " Oil cl' une occu pcLt.ion continuée 1:111 vert.: 
de loct.r.ri d'un délai ainsi ,.111'it ,,c.;t dit au 5° de l'article 
précitlr•nt ,. o nt été supprimé ,ui 1111'111in vote, en conse­ 
i111:•rwt• dt-1 la dispn rit.iou de l';u11·1~•i1 r!·· :-) · tL• l'itrti,.·[e G. 

:_1 !1('S n ./;:--; ,, l-'! n1H1 T111i:--:il,lP.' c111 i11·"P"Ïl·,tair,· 1i1tt l•t(1 
supprimés 'lit premier vote. 

slechts eell euule, mits cene opzegging gt·1ln:lll Len minste 
twee jaar 11r11ir het tijdstip 1·001· hel ccrtrclc /1('/Jt1lllrl. 

» [11 1·1wr!.011w11d qeoai, wordt de termijn deruii]:« ver­ 
fru9cl d111 de bcJÎ/m'mi11y eindigt O/J de datum» 1.·oor het 
ccrtrrk nast qestcl«! iloor de (Jacht of, ln] ychrckr va11 pacht. 
door liet plwttsl'lijk gdil'ltil.-. 

" Elke slt·ijdi:---;c o verccnkotnst is nicti1; tenzij zij werd 
a:111gPg,1att na de opzPg~ing en dal. zij vo ortv locie uit 
CPII authentieke akte of' uit een vcrkhu-ing , Lij opci~ehing, 
af'gcli,gd vo o r den ncden·cltter van hel kuuto n waarin het 
goe1l i,; g-clegen. 

» De termijn is ten minste drie maanden, wanneer 
het Ic algemcenen nutte onteigende of verworven grm1- 
den het relt. ofwi-l b.ouwg-rondcn of gronden voor indus­ 
uivel gt•brnik bcslP11HI. verhuurd zoouls is bepaald in 
11'· i1'' van hel vorige artikel (1 ). 

,, De opzc~ging moet, op straffe vun nietigheid, bij 
deurwaurdersex ploot of' Lij aangclrekenden brief gedaan 
worden. 

» Gt·en opzegging is vereischt , indien het overeen­ 
korustru ht'l1·1·fl dit) Lot 1·oorwerp hebben een duur l'au 
min d:1n één jaar (2). 

» De overeenkomst voorzien hij 1~0 van ;:; ;~ van nrt i­ 
k..t liï'~, neemt van recltls\n·g·c t·c11 einde op rl1'11 eersten 
rerrnldag na de verbreking' van de arbeidsovereenkomst. " 

AIIT. 8. 
Artikel 17,G van het Burgerlijk Wetboek wordt door 

de volgende bepaling vervangen : 

" ilij outstent enis van ile opzegg·ing voorz ien bij 
artikel I ïïJ. uaat er, /,ij den 1rjluu11 1·an de uroesjer« 
1wrltt. œn 11ie11u·1• 11wf11 in roor een oubepauldcn termijn. 

,, Dit geldt eveneens wu nnuer, hij het verstrijken der 
pacht, de pnvlucr, ondanks tic opzegging, i11 bezit blijft 
en gi·lale11 wordt. 

" Ell«: 1'1111 bruie p11rtU1·11 kan ern einde nurken aa11 deze 
uieuue ptu-ht . mits inacluncmins] va1t de bepali11yen Nm 

artik,:l lïï:3. " 

Ain. 9. 

Artikel I ïï8 van het Burgerlijk Wetboek wordt door 
de folgende bepalingen vervangen : 

" ~ 1. - Ondanks elke strijdige overeenkomst. heeft 
de pachter het recht b1:ptantingP11 aan Le leggen, gebouwen 
op te trekken en alle werken 1JÏt. te meren dicn::;tig mor 
zijn gehrnik en strookend met de bestemming van het 
verpachte goed 1

3). 

li De woorden : « of pachten gesloten met een mensch­ 
l ievend doel ,, vielen weg bij de eerste lezing, ten gevolge 
uw het weglaten van het vroeger n" 7• van artikel 6. 

(:2) De woorden : " of een gebruik voortgezet tengevolge 
lid toestaan van een termijn, zooals is bepaald in n• 5° van 
hel vorig- artikel " vielen weg bij de eerste lezing, ten 
!-'·•··v,.1lge van het weg lateu van het vroeger n• 5° van arti­ 
!œl 6. 

i3) De woorden : « en die voor den eigenaar niet nadde­ 
lig zijn » vielen weg bij de eerste lezing. 



I(AMF:R DER VOLKSVEilTRGENWOORDTOERS l N' 102 ] Zittingsjaar Hl28-HJ29. 5 

» Si ces pluntiuions, eoustruetlons, travaux et ouvrag·es 
ont dé fuits avec le couseuteureut écrit du bailleur. Ic 
fermier 11c peut les enlever. Li- bailleur est tenu de pay1.•1· 
au Ierruier i1 la tin d11 bail soit lï11dt>111nit{: Ilxèe pat· une 
convention luite lors de l'ouuoi de l'autrn-isnt ion , soit en 
l'absence de telle conveutiuu. lc111· valeur il la lin du bail 
eu égard i1 la dcst inati on du hieu loué; sauf pour les 
1da11w1ions, lï11de1u11ilé ne peut ètre supérieure aux 
impenses faites par le fermier. 

>) S'ils ont été faits sans le consentement écrit du 
bailleur, celui-ci doit, au plus lard trois mois après le 
cougé , signifier au fermier sa volonté, soit ll'cxi~e•· 
leur enlèvement, soit de les retenir moyennant indern ni lé. 

,, Tant rp1e Ic propriétaire n'a pas signifié sa volonté 
de conserver les plantations, cousu-uctions, ou1Tngcs cl 
travaux, et en tous cas i1 part ir tic l'expiration du délai 
ci-dessus, le locataire peut foire lenlèvement. 

» Eu cas de reprise des piautatitms, constructions, tra­ 
vaux et ouvrages. le huilleur est te1111. à défaut d'accord 
entre parties sur le montant de l'indemnité, de paye!' au 
fermier leur valeur à la lin du bail, eu égard ù la des ti­ 
nation du bien loué ; sau]' pour les plünlutions , l'intlcni­ 
nué ne peul étre supérieure aux impenses [aites par le 
fermier. 

" /,c fermier doit rétablir les lieux dans l'étal où ils les 
a rt'çus, s'il usn de lu [uculté prévue ci-dessus, ou si le 
bailleur exige teulècemeni, 

» En aucun cas, le bailleur ne peul exiger l'enlèvement. 
des li-a vaux de drainage faits sans son cousentemeut ( 1). 

>> § 2.- 1.- Le fermier sortant a droit il une indemnité 
du chefdes paillea.r-ngruis. an-ière-engrais qu'il abandonne 
à sa sortie; d11 chef de ses avances aux cultures ainsi 
que du chef des améliorations aux terres quant il leur 
ètnt de propreté, aux clôtures, aux l'igilles d'écoulement 
des eaux. aux chemins servant il l'exploitation de la ferme 
et aux hàtnuents et ouvrages d'art afférents à cette exploi­ 
tation. 

n ll. --- L'indemnité due du chef <les pailles, engrais. 
arrière-cnprnis cl avances aux cultures l'i umèliorati ous 
est ég:tle á lc111· ruleur á la fin du bail, eu égard à la desti­ 
nation des biens loués, mais die ne peul dépasser le 
montant des impenses [nues par le fer-mier. 

» Hl. - Si le bailleur prouve que le preneur a reçu 
gr:ituilemcnl, à son entrée, des pailles. engrais, arrière­ 
cng1·ais, prestations 011 avantages, il sera établi un compte 

! li Lt> der11ir:r ali1,é,t du ~ l" a dé supprinu' au pn'1llil'1· 
v11Le: il dail t·t"•digt'• comme suit : 

« Ll:s al i11.éas ~!. ~L .\. ;) tl li .s·appii1_p1,~nt aux piat1 tari1 ,,:~" r:1 i 1,-~ ,,ar 
1-· rennll'r, 111ais 11• hail!e111· q11i !11:-:- r1'PL't'IHf d1,il p:i> 1•1 <n uf l,111• 

" Zoo deze b1·11la11ti11g!'11, gebou\Hn en werken werden 
11ilg-evocnl mei de schriftelijku toesle111mi11g 1·a11 den ver­ 
p:irhlcr, dan mag tip paehtt!t' ze niet doen verdwijnen. 
l)p verpachter i:; i~chowlen aan rien pachter, hij het 
verstrijken v:111 de p:ll'hl, hetzij de l'lll'g"Oeding le lietalun 
bqiaaltl bij tic overeeuk o rust g1·~lote11 bij het vcrlceuen 
dt•t· loelntin~, hetzij, hij ontstentenis van dergelijke over­ 
ccnkomst, hunne wa:11'(!11 op hl'! einde de,· pacht, gelet op 
dt> heslt•111111i11i,;- 1·:111 hel verpachte goerl; l11·ftafrc -voor de 
lw11lrrntiur;eu, mag rfo vergoeding lie door den pachter 
gcrlanc kosten niet ovorscln-ijdeu. 

» We1·1len zij 11il~cvoerd zonder tic sehriflulijke loc­ 
sll·11l111i11g van deu verpachter. dan moet deze, u itcrlijk 
drie maanden na tl1i opzegging, aan den pachter zijn 
wil beteekcncn , lwtzij hunne verdwijning te eischen , hetzij 
dewlvc mits vergoeding te behouden. 

» Zool:ing dP eigenaar zijn wil niet heeft beteekend 
dezt· bc1Jla11li11ye11, gehouwen en wei-ken te behouden, en, 
in ilk geral na verloop van hoogerhedoehlcn termijn, 
kan de pachtrr ze doen verrlwijnen. 

" ln geval vau overneming der lwpltwti11geJl, gel.iouwe-n 
en werken, is de verpucluer gehoudt'll, hij gemis van 
ovcreenstenuning tussclu-n partijen omtrent hel bedrng 
de:- ,·ergocdin~, aan den pacltt(:r hunne wamde op het 
1•i11tlP tiet· pacht te betalen, gelet op de bestti111111ing van 
!tri verpachte goed; bcholre ·voor (le beplantingen, mag 
ril' r-eryoetli-ny de door rien pachter qedaue kosten niet 
ovorschrijdeu. 

" Ve pachter moel de plaatsen in dcmel/dcu suuu her= 
stellen, uuunin hij z1: heeft ycvondm, indien hij gebruik 
mua kt i•an lwoyer bedoeld recht, o/ indien de uerpncliter 
de uwyruimi11g vordert. 

., ln gcm geval. mag de verpachter de verdwijning 
vorderen der draaineeriugswerken zonder zijn toestem­ 
mi 11•~ uiurcvoerd (1). 

" t> • 

" ~ 2 l. -- De uittredende pachter heeft recht op een 
vPrg-octling voor het strno. den mest ~n de navetten door 
hern bij zijn vertrek ai:-htergclaten, voor zijne bij voorraad 
)!Cdane bebouwingen, alsmede voor de verbeteringen 
tol'gcbr:icht aan de gronden, wal hun staat van reinheid 
bel rcft , aan de afsluitingen, aan de waterafloopgreppels, 
aan rie wegen dienende moi· het bedrijf' der hoeve en aan 
de ~cbouwen en werken tot dil bedrijf behoorend. 

" IL - De \'ergoeding verschuldigd voor het strno , 
tien mest, de navetten, rie hij voorraar] gedane bebouwin­ 
gm en de verbeteringen, i:, gelijk aan luw waarde bij het 
einde t•an de parln, qelet 011 de be.;temmi119 van ket ver­ 
pachte goed. zonder dat zij het bedrag van de door den 
paclüer gedane kosten mag overschrijden. 

" UI. -- Zoo de verpachter bewijst dat de pachter, bij 
zijn intreden. kosteloos strou, mest, navetten of andere 
ver-trekkingen of voorrleeleu heelt ontvangen, zal, l,~j liet 

lid laatstl· l id v.in ~ l viel we.i;· bij dP ,:,!rste lè:r.i11g: 
;.,.[ lu i, '"•' 

li,· :d'.:1•:1· . ..:. :l. :. ,•i: li .:i)tt \:111 l•-1·pa;.;.,..;i1:.~·,:p dt· twi•lanlillt;t-:rt 
d 11 i/1\!1 1•:h·~1::•ï ~1i1.'..~:.' :111:!°1I. lfqL!t d1• \"t'l'pal'!ir1,,· dle hr-n ovrn. 

Vl~n_t_ion l·n11.tr.1ir~1. '" \·:llt\ll!' dt:~-~·:-:. f~lr111talillil:-;. t'i.1 (•gar(~ (L ln (lt-~li- 

1

1 i•;rii r11111'1. !':·'.u)1Hl1··i:t:-; a111f,,r:.;!11idt1nd11 11\·:•!'t'l'll~\~nnst. llt\ waard« 
11rü1011 d11 bH'Il louv. sa!ls ,·nn~Hlt•rat1ou d11 ruontunt ch\;; 1n11H:11~P~. v tf:zv1· b~·pln11t1ogt~n bew.LC:n. gPlet op dt! ta~:-;.t,t:rrunlng: van het ver­ 

pachtc goed, unuangezten het. bedrag der gedane uitgaven. • 
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11 la fin du /mil, et le bailleur 011 le JJre1u'11r devra la 
uulenr de lu di//ërcll<'e iles oiuuuués, calculée au moment 
de la sortie de [enne. 

,) 8 :J. -··· Le fermier doit une indemniu' a11 bailleur du 
ehcf iles pertes euusées par le dd'aul de prop rr-tó ou d'cntn·­ 
Iieudu bien luut'· ou tous n ut res numquenn-nts ù ses oblign­ 
tio ns, L'indcnmité revenant au Ieruiier sera, le cas échéant, 
compensée jusqu'à concurrence du montant de sa dette 
envers Ic bailleur. 

" s IJ.. - Dans l'ap précintiou des indemnités revenant 
an fermier sortant, il est tenu complP des al'a11tagcs qui 
lui ont été consentis par le bailleur en considération tie 
I' exécuti on des travaux. co nstruetions et ouvrages effectués 
pa1· le preneur. 

<( s t>. - Tous usages (lui su ppi-iuient ou qui restrei­ 
gnmll les droits conf(:rés aux parties par le présent article, 
en ce qui concerne I'indeumité de sortie. sont sans effet. 
li en est de môme de toute convention. ù moins qu'elle ue 
soit postérieure au congé, et qu'elle ne résulte .Iun acte 
authentique, ou d'une ,foclaration faite sur interpellation 
devant le juge de paix du canton de la situation du bien 
loué. 

» L'indemnité peut ètre Iixée :1 forfait pour la mise en 
valeurs de terrains iucul tes, 1·11 [riche ou en 11w111.,ais et at 
de culture, à condition 111Ic ces terrains aient a,i déclares 
tels dans Ic bail. 

•i Le fermier sortant pent réclamer directement a11 bnil­ 
leur l'indemnité qui lui revient nonobstant toutes clauses 
et tous usages contraires. 

,i ~ H. - Pendant les trois premiers mois de tout huil 
à ferme. l'une des parties pent contraindre l'a11l1·e :\ Iaire 
dresser un état des lieux dèladlt'•. En cas de refus, le ju~c 
de paix p.-ut désigner un expert pom y p rocè.ler par un 
jugement nou susceptible d'appel. ,, 

ART. 10. 
L'article I] de la loi du b avril 188'1. est modifié comme 

suil ; 

« Ain. 9. - Le bailleur n'est privil1'gié qne pour une 
année échue ries f1·r111af:'L'S. pn11r l'anuée courunt e , el 
pour les dommages-intéréts qui lui seraient acro1·clés du 
chef de l'inexécution des obli~ation:s ilu fumier relatives 
aux réparations locatives ei. i1 la culture. " 

ÀIIT. f 1. 

L'article 20, 1°, alinéa premier, de la loi du tö décem­ 
bre 1851 est modifié connue suit: 

« f0 Les loyers et fermages des immeubles, sur les 
fruits de la récolte <le l'année, et sur Ic prix de tout cc 
qui garnit la maison louée ou la ferme, et de tout ce qui 
sert i1 l'exploitation d1: la ferme, savoir : 

» S'il s'agit d'une maison, pom deux années t"-ehues; 

{//lou;imi der pacht, cm rekening worden opgemaakt en de 
1•c1p11chle1· of ,fr pucliter zal de unuird« l'1·i·schulrligd ûjn 
1'111I lu-! l'('rschil tusscheu de hocvedheden, berekent! op het 
ooyen/Jli/, mm l11'1 verlaten tler hoeve. 

» ~ H. --- De paehtcr is aan rien verpnchlerc Pil ve1·goc­ 
di t1g- n•l'sl'liuldig·d wq.;t•ns d1• verliezen veruorznukt door het 
;,·d>rck a:111 reinheid ol' onrlerhoud van het verpachte goed 
nt' 1wg1•ns elke ander!' tekurtko ming; aan zijne verplieh- 
1i11gen. De vergoeding aan den uiuredeuden pachter zal. 
in voorkomend geval, tot beloop l'an het bedrag zijnet· 
schuld jegens den verpachter vereffend worden. 

,, ,~ 4-. --- Bij rle schat Ling van de vergoedingeu waarop 
dt• 11 il trdendc padt ter rech t hPPf't, wordt rekening gehou. 
den 111ct rie voordcek-n hem door .lcu verpachter Loc­ 
g-est:1a11 ter wille van dP door drn pachter nilgevoerd1· 
werken. 

" 3 fi_ ---Alle gebruiken die de bij dit artikel aan partijen 
verkende rechten ontnemen of beperken, wat betreft de 
vergoeding hij de uittreding, zijn zonder waarde. Dît geldt 
eveneens voor elke overeenkomst, tenzij zij werd aangegauu 
na de opzegging en dal zij vourtvloeie uil een authentieke 
akte of uit een verklnriug , bij opeisching, afgckgd voor 
tien vrederechter van liet kanton waarin het goed is 
lrele~Pll. D o::. 

De ve1·goeding kan vooruit worden bepaald voor wat 
hrti·eft lwt productief' maken 11(11t onbcbouude, bma/;/iy­ 
figyl'lufr o/sll'tht onderhouden gro1l{fon, mits deze y1·onrle-n 
als 1'11.~dc111ig in de pach: ucrdt-n aaugege11en. 

" De uiuredende pachter kan rechtstreeks van den ver­ 
pachter de vcrgoe,ling vorderen, niettegenstaande elk 
strijdig beding en gebt'l1ik. 

" ~ (î. -- Gedurende de eerste drie maanden mu elk» 
landpathl, kan een van de partijen de antlere dwingen 
een omstandige p laatsheschrijviug te doen opmaken. ln 
g"t!rnl van weigering, kan de vre.lerer-Iur-r. bij een vonnis 
n iet val haar mor beroep , een deskundige aanstellen om 
damto e over le gaan. » 

Ain. 10. 

Al'tikel !Ivan de wet vun l;'i April l8tH wordt iewijzi;.:d 
als v-o!FI : 

« ,\RT. !J. --· He verpachter is slechts hevoo rreeht vuo r 
epn vervullen jaar van de pachtprijzen, mor hel lo opcnd 
j.iar. 1•n vo o r lh· ~l'l1adrloo,sldlin;::(·11 die hrrn z ouden 
torgd\l·ntl wunlen 11i1 hoofde van het niet uitvoeren der 
1·1•rp lirli t i11g-t·n van dl'!I pach ter. lielrdlernle de pacht lier­ 
steil in~eu t'll de bebouwing » 

Aur . t 1. 
Arlikd ~!O. I". ee1·,;k alinea. vau de we! van Hl Decem­ 

bcr IK\ 1. wordt ~·ewijzig-d ab rn!11 : 

,, I" Ill' h11111·- Pli p:id1lpri_jze11 vau tic vaste goederen. 
op ,k vruchten vau d1'11 oogst des jaars. en op de waarde 
vnn :il 11":il hPI n·rlm111'dt> huis of de hoen· stoffeert en 
\·;rn :il \\ at tol hrl !wdrijf' ,an d,· hoeve dient. nam,,lij!. 

, Indien IH'l et·n huis g.-ldt. mol' twee vervallen ja reu ; 
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1•11 outre, pour launée cournnto :1i11;;1 qnt' 1Hllll' cdl1• q11i 

suivra, et mèuu-. si les hnux snnt nut hentiques 01I si, t'lanl 
sons signatu1•p pt'Î\'i'•e, il~ ont une date certuiue , ponr 1011l 
ce 1111i est :'i i'~i'ltoil'; dan~ 1·1• d1·nliL'r tas, le, aul1·1•~ t'l't'i:m­ 
cicrs 011l le droit de n.louer la maison. JHllli k 1·es1:111l .lu 
bail, el de faire leur profit des IO)'CJ's, il la eh:iq.;·l\ toute­ 
Iois , de pa~'rr au prnp!'idnire tont e,• 1111i lui ~p1·ail 
PIICOl'C d1'1; 

,, S'il s·a~it d'une Ierure. pou1· une ai111t'•t· éd111t• tl1·s 
lermages et pour l'année courante. " 

ART. t2. 

Dispositions transitoires. 

Les dispositions de la présente loi ne s'appliquent pas 
aux baux de biens ruraux conclus al':HJL son r-ntrèe en 
vigueur sau]' les restrictions 1111i suireïü : 

L'articie i" s·1q1pliq11e à ces bau», si le cfrcés du 
fermier est postérieur à l'entrée en i·igueur cfr /11 loi. 

tes articles 2 et 3 s'up pliquen: à ces bau», si /' alié­ 
nation est postérieure ri l'entrée m i,igueur de /11 loi. 

L'urticie 7 s'applù1ue à l'es baux. el le préavis sera 
donné deux années au moins «utnu l'erpiration c/11 bail, 
si le temps restant à courir à dater de i'entré» rn uujucur 
de lu lui déposse trois ans, une année avant ccuc c.rpi1·a 
Lion si le temps restant á courir dépasse deur nns. et 
six mois avant cette expiration si le temps rest an! 11 :·0111·ir 

ne dépasse pas deux ans. Si lt.' bailleur justifie uroir /o111: 
le bien à un tiers artuu l'entrée en i-iyucw· de {a loi, 1,, 
juye tie 1iaà du canton de la situation du bie» pourra 
abréger les délais ci-dessus: li stauicru sans appel. 

dunrcnboveu, vonr hPI l11Llp1)ndt• jaar, alsmede voor dal 
wat l'i' "I' l'olgl. e11 xells. indien ile pachten authentiek 
zijn, of i urlien zij, ondcrhandsch zijnde, een zekeren 
.lauuu lll'lilit·u. vuur :11 hetg"(!t)11 noµ moi-t , ervallcn ; in 
dit laatst(' g1·v:il, hehhon tl(' overigP schuldeischers hel 
recht b1·l Intis, voor het overblijvend gedeelte van den 
huurtijd, weder le verhuren en de huur voor zich te nemen, 
mits, echter aan den eigt•nanr 111 betalen al hetgeen hem 
110g zou versrhnlrligd zijn; 

,, Indien het een ·hoeve geldt, voor een vervallen jaar 
,Ier pachtsommen en voor het loopend jaar. » 

Anr, i2. 

Overgangsbepalingen. 

De bepalingen van deze wet worden niet toegepast op 
de pachten van landeigendommen, gesloten vóór hare in 
werkingll'cding, behoudens tie -volge11de beperkende bepa­ 
lingen : 
liet eerste artikel is op die pachten van toepassing, indien 

het ooerlijtlcn ·l'Un dm pachter na het in werking treden 
Nln de wel geschiedt. 
Artikelen 2 en :J ûj11 op die pochten ·van toepassing, 

indien de vcrvreernciing na het in u•erking tred, 11 van de 
wet gcsc!ticdt. 

Artikel ï is van toepossing op die. pachten, e11 de opieg­ 
(!Ïll!J moet ten minste tuv« jaar t·óôr het verstrijken dei· 
poch; yedaa11 worden, ùulicï: de nog te loepen tijd, van ar het in we,·king tredrn. der iuct, meer dan drie jaar 
onirat ; één jam· ·uóár dit .re1·strijk1m, in dim de nog te 
loof11'1t tijd meer dan twee jaar omuot, en ·::es maanden 
1·ôár dit rcrstriiken, indien te nog le loopen tijrl niet meer 
da« uoe« jaar omrtu Indien de verpachter bewijst het goed 
te hd,{JC1, ocrhuunl aan een derde, -ioóór het in werking 
treden van de wet, uil de uretlereclüer van /11:t kanton waar 
lier goed is gelegen, oorcnvermclde termijnen kunnen inkor­ 
ten, /Jij doet uitspraak zonder beroep. 


