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N° 7 
Session de 1930-1931 SÉANCE I VERGADERING Zittingsjaar 1930-1931 

du 17 Novembre 1930 v~n 17 November 1930 

PROJET DE LOI 

portaut des modifications au titre VIII du Livre III 
du Code civil. 

PRO.IET AMENDÉ PAR LE SÉNAT (') 

Article premier. 

La disposition suivanl« csl insérée au Code civil où 
elle forme l'article 1762 bis : 

La clause résolutoire t•xpresse csl réputée 11011 
écri te. 

Art. 2. 

Les dispositions ci-après Iorruenl la section Il bis 
d11 Titre VIII du Livre Ill du Code civil, sous l'inli­ 
tulé : « Des règles particulières ù certains baux à 
loyer "· 

Arl , 1762". - L'interdiction de céder le bail ou de 
sous-louer un immeuble 011 pari ic d'immeuble, qui 
par la convention expresse ou tacite des parties est 
dcsf inée à l'exercice d'un commerce. est 11011 avenue 
,-i la cession ou la sous-local ion est Ia i Ic ensemble avec 
lu cession d11 fonds de conunerce l'i porie sur lïnlé­ 
gralité des droits du locataire. 

Toutefois. lorsque k bailleur 011 ,;a l'amille habile 
u111~ partie de l'immeuble. l'inlcrdiclion de céder Ic 
bail reste valable. 

En cas de cession 011 de sous-Iocal ion, Ic locataire 
cl Ic cessionnaire ou h~ sous-locataire doivent signi- 

(') Voir : 
Documents de fa Cluuu bre : 
Projet n ° 64 (Hl28-1!)2\lJ. 
Rapport n ° 195 (1028-1020,'. 
Amendements n ° 130 (Hl28-1929). 

Annales de la Cham/ire : 
Séances des 18, 24, 25, 26 d 3ft avril rn3u. 

Documents du Sénat : 
Projet n° 181 (1928-1929). 
Rapports n °• l 27, 162 et 203 ( t!)29-l930\. 
Texte adopté au 1"' acte n• 184 (1929-1930). 

Annales du Sénat : 
Séances rles 30 avril, 13, 14, 15 mai, 17, 18 juin et 

18 novembre 1930. 

WETSON'fWERP 
tot wijziging van 'ritel VIII, Boek Ill 

vau het Bm·~erlijk Wetboek. 

ONTWEHP DOOR DEN SENAAT GEWI.IZIGD (1) 

Eerste artikel. 

De volgende bepaling wordt als artikel 1762 bis in 
hel Burgerlijk Wetboek ingevoegd : 

Hel uitdrukkelijk ontbindend beding wordt als niet 
geschreven. aangezien. 

Art. 2. 
De volgende bepalingen vormen afdeeling Il bis 

van l'itcl VIII van Boek lil van hel Burgerlijk Wet­ 
boek, onder den titel : « Regelen welke bijzonder 
betrekk ing hebben op sommige huurovereenkom­ 
sten "· 

Art. 1762". - Hel verbod om de huur af le staan 
of om een vast goed of gedeelte van vast goed in onder­ 
huur Ic geven, dal bij uitdrukkelijke of stilzwijgende 
overeenkomst van partijen bestemd is lot hel drijven 
van c1·11 handel, wordt als niet bestaande aangezien 
indien de afstand of de onderverhuring samen met dl' 
overneming van de handelszaak geschiedt en op de 
gezamenlijke rechten van den huurder slaat. 

Wanneer, cchler, de verhuurder of zijn gezin een 
gedeelte van hel onroerend goed bewoont, blijft het 
verbod de pacht over te dragen, bestaan. 

ln geval van overneming of onderverhuring, moe­ 
ten de huurder en de overnemer aan den verhuurder 

(1) Zie:. 
Documeuten eau de Kamer : 

Ontwerp n' 64 (1928-192!)). 
Verslag n' 195 (1928-l92!l). 
Amendementen n' 130 (1928-1929). 

Handeliuqen run de Kamer : 
Vergaderingen van 18, 24, 25, 26 en 30 April W30. 

Documenten van den Senaat : 
Ontwerp n' 181 (1928-1929). 
Verslagen n'• 127, Hl2 en 203 (1929-1930). 
Tekst in 1"1• lezing aangenomen n' 184 (1929-19301 

Handelingen i-an den Senaat : 
Vergaderingen van 30 April, 13, 14, 15 Mei, 17, 

18 Juni en 18 November 1930. 
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fier leur accord au bailleur par lettre recommandée 
ù la poste avec avis de réception. 

Le bailleur, qui croit avoir de justes motifs de 
s'opposer à la cession ou à la sous-location, est tenu, 
dans les trente jours de la signification, de notifier 
son opposition par la même voie. 

Le preneur peul, dans la quinzaine de la notifica­ 
tion de l'opposition, se pourvoir devant le juge de 
paix de la situation de l'immeuble. 

Le preneur demeure solidairement tenu de toutes 
les obligations qui dérivent de son bail. 

Art. 17624• - ~i, à l'expiration du bail, la jou is­ 
sauce du bien loué en vue de l'exploitation d'un com­ 
merce de détail, est reprise par le bailleur pour y 
exercer le même commerce 011 un commerce simi­ 
laire, ou attribuée dans Ic même hul, à une personne 
autre que le locataire, celui-ci a droit à indemnité à 
charge du bailleur, dans le cas où il aurait, six mois 
au moins avant la fin du bail, demandé préférence 
pour le renouvellement du contrai. 

Cetlc indemuit« sera calculée en raison de la majo­ 
ration de la valeur locative que Ic locataire aura con­ 
trihué ù donner ;1 l'Immcuhle soil par la création soil 
par Ic déveioppr-mcnt de son commerce. 

Elle 11e sera duc que ,-i la valeur locative moyenne 
calculée pour les trois dernières années d'occupation 
dépasse d'un quart au moins la valeur locative 
moyenne des Irais premières années. 

Le maximum d'lndernnité à accorder au locataire. 
à charge du propriétaire, sera du monlanl du loyer 
1.hî pour la dernière année du bail. 

Ar]. 1762''. -- Cha1·111w dl's parlil's 1wul Iairr- IÏ\l'r 
conlradicloin•11w11I par ]p tribunal co111péll'11I l'ju­ 
dernnilé due 1•11 vertu dl' l'article 1762·'. 

La demande peul èln· introduit« avant l'expiration 
d11 bail; elle est prescrite 1111 an 11pn\,- l'expiratiun du 
ba i 1. 

La pr1•11v<~ d1~ la majorul iou d1• valeur lo<'alin• q111• 
Ic locatalre aura conlril11u; ù do11111·r ù l'Imnu-uhle 
peul être étahlie pnr 1011s moyens de droit, môme par 
l1;mnins. 

Le paiement d1• lï11dP11111il<'· 11c peul être cxig<i avant 
I'oxpiral ion du bail. 

Art. 1762". - To11l1•,- conveul ions contraires aux 
dispositions des arl icles 1762' l'I suivants sont nulles 
si elles sont antérieures d<• plus d'un .111 à l'expiration 
tl u bail. 

.\ri. 17627
• - Le tribunal de la situation de l'im­ 

meuble est seul compétent pour connaître des actions 
1'011Mes sur l'article 1762". 

hun akkoord beteek.enen bij een ter post aangetee­ 
kend schrijven met kennisgeving van ontvangst. 

De verhuurder die geldige redenen meent te heb­ 
ben om zich te verzetten tegen de overneming of de 
onderverhuring, is gehouden, binnen dertig dagen 
na de beteekening, langs denzelîden weg aan den 
huurder van zijn verzet kennis te geven. 

De huurder kan, binnen veertien dagen na betee­ 
ken ing van het verzet, zich voorzien voor den vrede­ 
rechter van de plaats waar het .vast goed is gelegen. 

De verhuurder blijft aansprakelijk voor al de ver­ 
plichtingen voortvloeiende uit zijn huur. 

Arl. 1762". - Wordt, bij verstrijken van de huur­ 
overeenkomst, het genot vau hel goed dal door het 
drijven van een kleinhandel' werd verhuurd, door 
den verhuurder overgenomen om c,· denzelfden of 
een gclijkaardige11 handel te drijven of toegekend 
met hetzelfde doel aan een anderen persoon dan den 
huurder, dan heeft deze, ten hezwarc van den ver­ 
huurder, recht op vergoPding- ing-eval hij, ten minste 
zes maanden vóór het, einde van de huur, voorkeur 
gevraagd heeft voor de hernieuwing van de h1111r­ 
overeenkomst. 

Deze vergoeding- wordt berekend op g-ro11d van de 
vermeerdering der huurwaarde, die de huurder aan 
hel g-ocd heeft helpen bezorg-en hetzij door de oprich­ 
ting. hetzij door de uithreidirur van zijn handel. 

Zij is enkel verschuldigd, zoo de g-emiddcldc huur­ 
waarde berekend voor Je laatste drie jaren bewoning 
h-n minste een vierde hooger is dan de g-emiddcld1· 
huurwaarde der eerste drie jaren. 

De maximum-vergoeding aan den huurder, 11•11 
lx-zware van den cigr-naar lo<' le kennen, is het heclrag 
van de huur voor hel laalste jaar dm· overecnkoms! 
verschuldigd. 

\ri. 1762". Ell. ,0a11 parli_j1•11 l.a11 cloor 111• 
hcv0Pgd1• rechtbank d1· krachtens arlik,·1 1762• ver­ 
schuldirrd« versroedimr op lege11spraak doen vast­ 
stellen. 

De aanvraag mng vóór het verstrijken van de huur­ 
overeenkomst worden ingedieud: zij verjaart een jaar 
na het verstrijken der overeenkomst. 

De vcrmeerder ing der huurwaarde clic de huurder 
aan hel goed heeft helpen bezorgen kan door allr 
rechtsmiddelen, zelfs door getuigen worden bewezen. 

Dt• het.aling van de vergoedin:,r kau niet worden 
g<'vorderd vóór het verstrijken der huurovereeu­ 
komst. 

Art. 17626
• - Al de overeenkomsten in :-lrijd met 

de hepaliruren van de artikelen 1762" en volgende, 
zijn nietig, indien zij sinds meer dan een jaar vóór 
het verstrijken van de huurovereenkomst gesloten 
zij 11. 

\ri. 17621
• - Alleen de rechtbank van de plaat­ 

"aar het vast g-<ll'd is gelegen, is bevoegd om kennis 
IP nemen van de vorderingen op grond van arti­ 
kPI 1762'. 

Ce, action, ;;1•ronl instruites cl jugées comme I Dez« vorderingen worden onderzocht en berecht 
demandes sommaires el urgente,-.· als summiere en spoedeischende zaken. 
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Art. 3. 

Les dispositions Je la présente lui sont applicables 
aux baux en cours. 

Bruxelles, Ic 18 novembre 1930. 

Le l'résuleni du Séruü, 

Art. 3. 

De bepalingen van deze wel zijn van lucpassing op 
Je thans loopcnde huurovereenkomsten. 

Brussel, den 18" November 1930. 

De. h1u1·zitter ·van den Senaat, 

Cu. MAGNETTE. 

Les Secrétaires, Ve Secretarissen, 

.1. VA~ HOOSBHOECK. 
DUBOST. 


