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PROJET DE LOI 
sur la revlslon temporaire des bau!'{ d'immeubles ou 
de parties d'immeubles à usage commercial et des 

baux â ferme. 

DÊVELOP:PJ:MENTS 

l\lADA~lE, MESSIEURS, 

La crise économique que le pays traverse revêt pour 
les cultivateurs et. pour les commerçants une acuiL1' 
considérable. 

Nombreux sont les commerçants qui ne disposent 
plus des fonds nécessaires à la vie normale ·c1c leurs 
affaires. 

Ils peuvent réduire leurs frais généraux, muis semi 
dans l'impossibilité de réduire leurs loyers. 

Le nombre des f'aillj les augmente : 
236 en 19.30; 377 en 1931 et la situation s'aggrave. 
Les cultivateurs subissent les conséquences de la 

baisse anormale de Lous les produits de la terre. 
Commerçants et cultivateurs ont .c11 gé116ral des 

toyers fort élevés -- ayant dû les subi r par la volonté 
du propriétaire ou les ayanl volontairement consen­ 
tis à l'époque de prospérité, par suite de l'i1prclé de 
la concurrence. 
Tenant compte de la crise que IIOUS traversons, 

nous avons estimé qu'il était utile, au point de vue 
économique, de permel.l.rc une revision Loule momen­ 
tanée des baux commerciaux cl ruraux en cours. 

Le principe qui fut de base à notre projet de loi 
est celui de l'imprévision si magistralement défendu 
par notre regretté el distingué collègue, feu Mon­ 
sieur Eugène Hanssens. 

Afin de faire œuvre simple el rapide, nous nous 
sommes inspirés de la loi du 20 juin 1930 relative 
aux baux à longs termes. Pour éviter des procès, nous 
avons prévu une procédure de conciliation. 

Nous avons estimé qu'une revrsron des baux RUI' 

une base raisonnnblc pouvait utilement être préconi­ 
sée, pour autant que cette revision ne dépasse paR une 
période fort courte - que nous avons fixée ù un an. 
, Si la situation perdurait, la loi pourrait être pro- 
rogée. 

Lfo MlJNDELEEH. 

WETSVOORSTEL 
tot tijdelijke herziening van de huurovereenkomst 
der voor handelsgebruik bestemde vaste goederen or 
gedeelten van vaste goederen en vau tie landpaehteu. 

TOELICllTING 

MEVROUW, MIJNE HEERBN' 

Voor de landbouwers en voor de handelaars, omvat 
de economische crisis welke het land doorworstelt, 
een aanzienlijke scherpte. 

Ze zijn talrijk, de handelaars die voor hun normaal 
zakenleven, niet meer over <le noodige kapitalen 
beschikken. 

Zij kunnen hun algcmcm1c koslcn verminrlcn-n. 
doch zijn niet in slaat om lu111 huurprljzcn ar I<' 
slaan. 

Ilet aantal faillissementen neemt met den dag toc : 
236 l 11 1930; 377 in 1931 en de toesla nel verergert. 
De landbouwers ondergaan de gevolgen van de 

abnormale verlaging van al de landbouwvruchten. 
Handelaars en landbouwers hebben, over 't. alge­ 

meen, zeer hoogc pachten te betalen; ze hebben de­ 
zelfde moeten ondergaan door den wil vnn den eige­ 
naar of cr vrijwillig moelen in berusten ten tijde van 
voorspoed, wegens de verbitterde concurrentie. 
Rekening houdende met de crisis die wij doorma­ 

ken, hebben wij geoordeeld dat hel, in economisch 
opzicht, nuttig ware een gansch tijdelijke herzienluu 
mogelijk te maken van de Ioopcndc hanrlelshuur­ 
overeenkomsten en landpachten. 

Het principe dat ten gronrlslag I igt van ons wets­ 
voorstel, is dat van clc toevalligheid, zoo meesterlijk 
verdedigd door onzen hel reu relen en onderscheiden 
collega, wijlen den heer Eugène Hanssens. 

Ten einde eenvoudig en snel le werk te gaa11, heb­ 
ben wij ons laten leiden door de wet van 20 Juni 1930 
betreffende de pachten op langen termijn. Om tal­ 
rijke rechtsgedingen le vermijden, hebben wij een 
verzoeningsprocedure voorzien. 
Wij hebben gedacht dat een herziening van pach­ 

ten op een red cl ij ken grondslag, nuttig kan aange­ 
prezen worden, in zooverre die herziening niet een 
zeer korten tijdduur zou overschrijden, welken ter­ 
mijn wij op één jaar hebben bepaald. 

Moest de toestand voortduren, dan zou de wet kon­ 
ncn verlengd worden. 

Leo MU ND EL EER. 
H 
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PROJET DE LOI 

Article premier. 

Le montant du loyer des baux d'immeubles ou de 
parties d'immeubles à usage commercial, ainsi que 
des baux à ferme conclus avant le 31 décembre 1931, 
peuvent être révisés si les obligations d'une des par­ 
ties contractantes sont hors de proportion avec lès 
avantages qu'elle peut en retirer. 

Art. 2. 

WJ}TSVOORS'l'EL 

La revision n'aura d'effet qu'à partir de la prc-: De herziening zal slechts uitwerking hebben van 
mière échéance qui suivra I'j ntroduction de la dcman- af den eersten vervaldag volgende op 'de instelling 
de en justice. van de rechtsvordering. 

Art. 3. 
Le loyer sera fixé ù sept fois la valeur 1914 pour les 

baux commerciaux et de cinq fois pour les baux fi 
ferme. 

Art. 4. 
Les conditions de location au 1°' aoÙI 1914 peuvent 

être établies par toutes voies de droit quelle que soit 
la valeur du litige. 

Si le bien n'existait pas au I" août 1914, s'il n'était 
pas loué ou loué à des conditions exceptionnelles, Ic 
montant du loyer normal à celte date sera déterminé 
par Ic juge. 

Art. 5. 

La demande en revrsion sera poursuivie dans les 
conditions cl les formes prescrites par la loi du 20 
juin 1930 relative aux baux ù longi termes. 

Art. 6. 

La revisron prévue par la présente loi n'aura d'ef­ 
fet que pour une durée d'un an. 

Eerste artikel. 

Het bedrag vau de huurprijzen der voor handels­ 
gebruik bestemde vaste goederen of gedeelten vau 
vaste goederen, alsmede väii deIandpachten, geslo­ 
ten vóór 31 December 1931, kan herzien worden, 
bijaldien de verplichtingen van een der contractee­ 
rende pnrtijcn buiten verhouding zijn met de voor­ 
deelen welke zij er kan uit trekken. 

Art. 2. 

Art. 3. 

De huishuur wordt bepaald op zevenmaal de waar­ 
de van 1914 voor de handelshuurovcrcenkomstcn, en 
op vijfmaal die waarde voor de landpachlen. 

Art. 4. 

De .huurvoorwnardén, op 1 Auguslus 1914, kunnen 
door allé reëhtemiddelcn worden bewozen, welkeook 
de waarde zij van het geschil. 

Zoo het goed niet bestond op 1 Augustus 1914, zoo 
het niet verhuurd was of zoo het verhuurd was aan 
uitzonderlijke voorwaarden, zou het bedrag van den 
op dien datum normalen huurprijs, door den rech­ 
ter worden vastgesteld. 

Art. 5. 

De eisoh in herziening zal worden vervolgd binnen 
de voorwaarden en or. de wijze voorgeschrevon bij 
de wel: van 20 .T uni 1930 betreffende de pachten op 
_langen termijn. 

Art. 6. 
De bij deze wet voorziene herziening zal enkel gcl­ 

den voor den duur van één jaar. 

Leo MUNDELEER. 
E. .lENNISSEN. 
-L. JORIS. 


